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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/19.05 ,Wohnen an der Stiftsfreiheit"
-Stadtbezirk Schildesche-

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss (AB),

friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung (FOB und FTOB)
Vorentwurf (VE)

1 Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/19.05 ,Woh-
nen an der Stiftsfreiheit" liegt innerhalb der Gemarkung Bielefeld, Flur 48 und umfasst die
Flurstiicke 386,387, 389, 396 sowie Teile der Flurstiicke 328 und 417.

Der Geltungsbereich ist im Plan durch Planzeichen verbindlich festgesetzt.

Er umfasst eine Flache von rd. 0,5 ha.

2 Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes / Verfahren

2.1 Anlass der Planung und Planungsziele

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/19.05 "Wohnen an der Stiftsfreiheit" ist
erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geanderte bauliche An-
forderung zu schaffen und eine den heutigen Zielvorstellungen entsprechende stadtebauli-
che Entwicklung zu ermdglichen.

Die Christengemeinschaft, Gemeinde Bielefeld, hat auf dem Grundstliick Westerfeldstralle/
Stiftsfreiheit eine Kirche, ein Gemeindezentrum sowie ein Pfarrhaus errichtet.

Die urspringliche Planung sah eine Erweiterung des Gemeindezentrums sowie die Errich-
tung zweier weiterer Wohngebaude vor.

Die aktuelle Entwicklung der Gemeinde bedingt heute aber eine andere bauliche Entwick-
lung: Der Bedarf fir eine Erweiterung des Gemeindehauses ist (wenn Gberhaupt) nur noch in
sehr geringem Umfang gegeben.

Das Pfarrhaus wird inzwischen als Wohnhaus ohne Bindung an kirchliche Zwecke genutzt.
Vor diesem Hintergrund besteht kein weiterer Bedarf fir die Nutzung der kirchlichen Ge-
meinbedarfsflache, stattdessen soll auf dieser Flache eine Wohnbebauung realisiert werden.

2.2 Verfahren

Bisherige planungsrechtliche Situation

In dem seit dem 18.10.1999 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11/2/19.02 ,Erdsiek® ist
das Plangebiet als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirche und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt.

Fir den sudlichen Teil des Plangebietes sind eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 sowie
eine maximale Firsthéhe von 14 m festgesetzt.

Auf der nordlichen Teilflache sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 sowie eine offene
Bebauung festgesetzt. Weiterhin wird eine zweigeschossige Bauweise mit einer Traufhdhe
von 7 und einer Firsthéhe von 13 m mit einem Satteldach von 30- 45 ° Dachneigung und
Firstrichtung festgesetzt.
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Das bisher auf die Funktion ,Gemeinbedarfseinrichtung Kirche® ausgerichtete Nutzungs-
spektrum soll im nérdlichen Bereich der Kirche geadndert werden, um hier kiinftig Wohnnut-
zungen zu ermaoglichen.

Verfahren gemél3 § 13a BauGB
Seit dem 01.01.2007 besteht die Mdglichkeit, zur Entwicklung von Bauflachen im Innenbe-
reich ein Bebauungsplanverfahren gemaR § 13a BauGB durchzufihren.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/2/19.05 ,Wohnen an der Stiftsfreiheit* kann
im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB erfolgen, da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB
gegeben sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB gelten die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwartenden Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig, so dass ein Ausgleich der durch die Anderung
des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe nicht erforderlich ist. Aus diesem Grund be-
darf es auch keines landschaftspflegerischen Begleitplanes mit einer Eingriffs -/ Ausgleichs-
bilanzierung.

(Eine fachliche Ersteinschétzung der zu beriicksichtigenden naturhaushaltlichen Belange
und des Landschaftsbildes sowie auch der artenschutzrechtlichen Belange ist in der Anlage
C dargestellt.)

Auf der Grundlage des vorliegenden Vorentwurfes und Konzeptes zu dem Bebauungsplan
soll die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB auf der Grundlage der in
dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung durchgefuhrt wer-
den.

Die Offentlichkeitsbeteiligung soll in Form eines Unterrichtungs- und Erdrterungstermins
durchgefiihrt werden, da durch die Planung im Umfeld des Plangebietes eine hohe Zahl von
Betroffenen angesprochen wird.

Die frlhzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
man § 4 (1) BauGB soll parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgen

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gemat § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Das Plangebiet wird im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold-
Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld- als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen.

4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes als Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Kirchliche Einrichtung“ dar.

Die Neuaufstellung bzw. die Anderung von Gemeinbedarf in Wohnbauflache fir den nordli-
chen Teilbereich wird -aufgrund der geringen FlachengrofRe- noch als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt angesehen, zumal die Gemeinbedarfsnutzung am Standort flachenma-
Rig in verkleinerter Form bestehen bleibt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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5. Situationsbeschreibung

Die mit Kirche, Gemeindezentrum und Pfarrhaus bebaute und fir die Belange der Christen-
gemeinschaft genutzte Flache ist an zwei Seiten im Norden und Osten von Wohnbebauung

umgeben. Sudlich befindet sich eine gewerbliche Bebauung.

Die umgebende Bebauung ist Uberwiegend in Form von zwei- bis dreigeschossigen Doppel-
hausern und Mehrfamilienhdusern mit geneigten Dachern errichtet worden, die gewerbliche

Bebauung ist drei- bis flinfgeschossig mit Flachdachern.

Im Westen entsteht derzeit ein Wohn- und Geschaftshaus mit drei Geschossen, zusatzlich

Staffelgeschoss und Pultdach.

Bestandsplan:

BESTANDSPLAN

'LEGENDE

B

Diterize ded Faumbehen Oefungiteiesres
des Bebaungaplanes

Hauptnutzung

Dachlandschaft

Samebaach

Verkehrsflachen

Sftectich Vrantrabache

Natur und Landschaft

micht bebaute Grundssicksfische

orhandener icht singemessansr Baum

Signaturen der Katastergrundiage
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6. Belange des Stidtebaus

6.1 Nutzungs- und Planungskonzept

Nutzungskonzept

Geplant ist ein gemeinschaftsorientiertes Projekt, bei dem Menschen generationenubergrei-
fend in unterschiedlich gro3en Wohnungen leben.

Das Wohnen im Alter wird angesichts des demografischen Wandels zu einem drangenden
Zukunftsthema, da ausreichend barrierefreie Wohnungen fehlen. Viele Menschen wiinschen
sich ein autonomes Wohnen in der eigenen Wohnung, suchen aber gleichzeitig nach einem
engen nachbarschaftlichen gemeinschaftsorientierten Leben.

In dem Wohnprojekt Stiftsfreiheit sind ca. 12 Wohnungen zwischen ca. 50 und 100 m? GréRe
geplant, daneben sollen gemeinschaftlich genutzte Rdume, Dachterrassen und Freiflachen
entstehen.

Das Konzept ist an den Bedurfnissen fir ein Leben mit Kindern sowie an altersgerechten
Anforderungen ausgerichtet.

Alle Wohnungen sind barrierefrei und auf Grund des geplanten Energiestandards zukunftssi-
cher bzgl. der Betriebskostenentwicklung.

Angestrebt ist ein stadtebaulicher Gesamtzusammenhang zwischen kirchlich genutzten Ge-
bauden und der Wohnbebauung.

Die Freiflachengestaltung des gesamten Gelandes soll eine gemeinsame Gestaltungsquali-
tat aufweisen.

Die Realisierung einer Wohnbebauung anstelle kirchlicher Einrichtungen fir den Gemeinbe-
darf ist stadtebaulich sinnvoll. Eine Wohnbebauung wird sich am hier betrachteten Standort
mit der gegebenen Umfeldnutzung aus vorwiegend Wohnen sowie kleinflachiger gewerbli-
cher Nutzung harmonisch einfligen.

Planungskonzept

Zur Verwirklichung der vorstehend dargelegten stadtebaulichen Ziele ist nunmehr im We-
sentlichen eine zweigeteilte Nutzungsgliederung der Geltungsbereichsflache vorgesehen:
Die mit einem Kirchengebaude und Gemeindezentrum bebaute Flache im Sudteil des Gel-
tungsbereiches wird weiterhin als Gemeinbedarfsflache festgesetzt, wahrend der nérdlich
anschlielRende Bereich nunmehr als Wohngebiet festgesetzt werden soll.

Nachfolgend werden die vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen im Einzelnen
aufgeflihrt und begriindet:

6.2 Art der baulichen Nutzung (gemaf § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

6.2.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf (gemal § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Die sudliche Teilflache des Geltungsbereiches, auf der bereits ein Kirchengebaude sowie
auch ein Gemeindezentrum errichtet wurde, wird weiterhin festgesetzt als ,Flache fir den
Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen®.

Mit der unverandert beibehaltenen Festsetzung fur diesen Flachenteil wird dem aktuellen
und auch fir die Uberschaubare Zukunft erwarteten Nutzungsinteresse der Gemeinde Rech-
nung getragen.
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6.2.2 Reines Wohngebiet

Entsprechend der geplanten Wohnnutzung und in Anlehnung an das bereits ndrdlich beste-
hende Wohngebiet an der Marswidisstralie soll fiir die nérdliche Teilflache des Plangebietes
ein ,Reines Wohngebiet“ (WR) gemal} § 3 BauNVO festgesetzt werden.

Es kann somit in attraktiver Wohnlage neuer Wohnraum geschaffen werden, ohne dass hier-
fur im offentlichen Raum in nennenswertem Umfang neue bzw. zusatzliche Erschlieungs-
strukturen geschaffen werden missen.

6.3 MaR der baulichen Nutzung /Bauweise /Uberbaubare Grundstiicksfliche

Fir die Gemeinbedarfsflache im sldlichen Teil des Plangebietes werden die Festsetzungen
des bisher bestehenden Bebauungsplanes bernommen: GRZ 0,4, GFZ 0,8. Die in diesem
Planbereich bestehenden Gebaude halten diese Vorgaben ein. Eine bauliche Veranderung
ist derzeit nicht erkennbar.

Fir das geplante reine Wohngebiet (WR) im nérdlichen Teil des Plangebietes werden als
Maf der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Fir das gesamte Plangebiet wird eine offene Bebauung festgesetzt.

Mit der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung innerhalb des reinen Wohngebietes
soll zum einen die Entwicklung der baulichen Dichte und zum anderen die Ausdehnung der
zulassigen baulichen Anlagen geregelt werden.

Durch die Begrenzung des flachenmafligen Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf, auf die Grundflachenzahl GRZ von 0,4 sowie mit der Fest-
setzung der offenen Bauweise wird der aufgelockerten, freiraumnahen Siedlungsstruktur am
nordlichen Ortsrand von Schildesche Rechnung getragen.

6.4 Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Far die Gemeinbedarfsflache im sudlichen Teil des Plangebietes bleiben die Festsetzungen
des bisher bestehenden Bebauungsplanes bestehen, die maximal zuldssige Gebaudehdhe
wird mit 14,00 m festgesetzt.

Far den Plangebietsbereich mit der Nutzung Reines Wohngebiet wird die maximal zulassige
Gebaudehoéhe mit 11,00 m festgesetzt.

Als untere Bezugspunkte gem. § 18 BauNVO werden dabei fur die einzelnen Baufenster
sog. NHN-H6éhen nach UTM-Koordinaten festgesetzt werden. Damit kann der geringfligigen
vorhandenen Topografie in dem Plangebiet nachgekommen werden.

6.5 Festsetzung der Geschossigkeit
FUr den Plangebietsbereich Reines Wohngebiet sind 3 Vollgeschosse zuldssig. Das oberste

Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden und muss an 2 Gebaudeseiten um mindestens
1 m von der Gebaudekante des darunterliegenden Geschosses zuriickspringen.

6.6 Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes befinden und befanden sich keine Bau- und Bodendenkmaler.
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7. Belange des Verkehrs

7.1 Individualverkehr / OPNV

Durch die umliegenden und z.T. direkt an das Plangebiet angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflachen ist der Planbereich ausreichend erschlossen.

Eine Betroffenheit der an das Plangebiet angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen in dem
Sinne, dass sich aus der Planung eine veranderte Verkehrsregelung oder ein Umbaubedarf
ergeben wirde, besteht nicht.

Laut Aussage vom Amt fir Verkehr ist zuklnftig eine Trassenflihrung &stliche der Stralle
Erdsiek -im Bereich des bisher festgesetzten Grinstreifen- nicht mehr vorgesehen. Somit ist
eine ErschlieBung der geplanten nérdlichen Wohnnutzung von der StralRe Erdsiek mdéglich.
Bei den in dem Plangebiet liegenden Baugrundsticken, die fur die Wohnnutzung vorgese-
hen sind, wird es sich ausschlieBlich um private Flachen handeln. Innerhalb des Plangebie-
tes sind keine (zuséatzlichen) offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen.

Das Plangebiet ist mit der Stadtbahnhaltestelle An der Regt sowie Busverbindungen an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden. In ca. 200 m Entfernung befindet sich ein
Carsharing Angebot. Belange des Rad- und Fullverkehrs sind durch die Planung nicht be-
troffen.

7.2 Nichtmotorisierter Verkehr

Rad- und Fulwegeverbindungen von O&rtlicher oder Uberdrtlicher Bedeutung sind von der
Planung nicht betroffen.

7.3 Stellplatze

Gemal der Darstellung im Plan werden die Stellplatze fir den ruhenden Verkehr in dem ins-
gesamt erforderlichen Umfang standértlich verteilt innerhalb des Plangebietes untergebracht
und durch eine umfassende und vielgestaltige Eingriinung harmonisch in die Gesamtgestal-
tung der Freiflachen eingebunden. Eine optisch stérende ,zentrale’ Stellplatzanlage soll ver-
mieden werden.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

Das Plangebiet kann Uber die in den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen vorhande-
nen Versorgungsleitungen der Stadtwerke Bielefeld GmbH an das o6ffentliche Trinkwasser-
netz angeschlossen werden.

Die Versorgung mit Léschwasser kann in dem erforderlichen Umfang ebenfalls tber diese
Trinkwasserleitung sichergestellt werden.

8.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Fir den Bereich der auch das Plangebiet umfasst, ist eine genehmigte Kanalnetzplanung der
Stadt Bielefeld vorhanden. Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird gemal dieser
Planung in die in den angrenzenden Stralen liegenden Kanale abgeleitet.

8.3. Elektrizitats- und Gasversorgung, Entsorgung

Das Plangebiet ist an das Elektrizitdts- und Gasnetz der Stadtwerke Bielefeld angeschlos-
sen.

Das Plangebiet wird durch die stadtische Abfallentsorgung angefahren, fir die Abfuhrtage
werden die Mullbehalter an den angrenzenden Stral3en aufgestellt.
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9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltpriifung

Das Plangebiet bzw. die mit der Planung verfolgten Ziele erflillen die Bedingungen an einen

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB.

e Die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

o Es handelt sich bei der Planung um die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie um
eine Nachverdichtung und Innenentwicklung.

e Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter 20.000
m? (rd. 0,75 ha Plangebiet).

e Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen.

¢ Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter (Natura-2000- / FFH-Gebiete / Europaische Vogelschutzgebiete)
verbunden.

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4)
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden:

Die aktuelle Planung wird den Umweltzustand des Gebietes bzw. der benachbarten Gebiete
gegenuber der bisherigen — im Rahmen des bisher geltenden Bebauungsplanes bereits ge-
nehmigten Planung — nicht nachteilig verandern.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Durchflihrung der Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB gelten potenziell im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwartende Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt als bereits vor der
planerischen Entscheidung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt oder zulassig.
Aus diesen Griunden entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal § 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Mallinhahmen zur Bewalti-
gung von Eingriffsfolgen.

9.2 Artenschutz

Das Plangebiet ist im Wesentlichen durch die vorhandene Bebauung und Versiegelung —
augenfallig ist hier vor Allem das markante Kirchengebdude im Sidden des Geltungsberei-
ches — sowie auch die unmittelbar angrenzende Bebauung und Verkehrswege gepragt. Die
fur eine bauliche Entwicklung vorgesehene Flache im Norden des Geltungsbereiches stellt
sich aktuell als Zier- und Nutzgarten- bzw. Spielflache der Kirchengemeinde dar.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht haben die vorhandenen Pflanzstrukturen innerhalb des
Plangebietes keine hohe Bedeutung. Diese Strukturen werden nur von haufig vorkommen-
den Tierarten (,Kulturfolgearten’) genutzt, die auf die ringsum angrenzenden Wohn- bzw.
Gartengrundstiicke ausweichen kénnen.

Ein Vorkommen von Amphibien ist wegen des Fehlens von Laichhabitaten auszuschliel3en.

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sowie der kleinteiligen, Uberwiegend intensi-
ven bisherigen Nutzung und der daraus resultierenden Stordichte kann eine Brut von pla-
nungsrelevanten Wiesenvdgeln und Végeln, die Geblsche als Niststandorte bevorzugen, auf
der Plangebietsflache ausgeschlossen werden.
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Im Umfeld der fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Plangebietsflachen sind fur Vogelar-
ten, welche Geblsche als Niststandort nutzen, in ausreichendem Umfang Ausweichmdglich-
keiten in Gestalt funktional mindestens gleichwertiger Gehdlzstrukturen vorhanden.

Ebenso kann nach einer diesbezuglich durchgefihrten intensiven Begehung des Plangebie-
tes das Vorhandensein von Fledermausquartieren in dem hier vorhandenen Baumbestand
bzw. auch in den sonstigen Strukturen der planungsrelevanten Freiflache ausgeschlossen
werden. Weder die Altersstruktur bzw. auch die Artenzusammensetzung des Gehdlzbestan-
des (mit vielen Nadelgehdlzen) noch die Lage innerhalb eines intensiv genutzten Siedlungs-
gebietes lassen eine mehr als sporadische Nutzung des Plangebietes (als Durchzugsgebiet
oder Jagdrevier flr haufige, siedlungsangepasste Arten) durch Fledermause erwarten.

Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass bei einer Beseitigung des auf der Plan-
gebietsflache vorhandenen Gehdlzbestandes aulierhalb der Brutzeit der

Verbotstatbestand der Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte nicht erfillt wird.
Aus diesem Grund wird eine Bebauung der Flachen nicht zu einer Zerstérung einer
Fortpflanzungs- und Ruhestatte gemal § 44 (1) Ziffer 3 BNatSchG flhren.

Auch eine erhebliche Stérung von streng geschutzten Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2
BNatSchG, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der jeweiligen lokalen
Population fihren kénnte, ist durch die Planung keinesfalls zu besorgen. Das Plangebiet liegt
innerhalb eines zunehmend verdichtet bebauten Siedlungsgebietes im Norden von Schil-
desche. Das Plangebiet sowie auch das groRraumige Umfeld unterliegen insofern schon seit
langem der menschlichen Nutzung. Daher ist davon auszugehen, dass die im Gebiet behei-
mateten Tierarten anthropogene Stérungen tolerieren und die geplante bauliche Erweiterung
nicht zu erheblichen Stérungen im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG fuhren wird.

Schlielich kann auch ein Verstold gegen § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG (,Tétungsverbot’) durch
die Einhaltung entsprechender geeigneter Zeitrdume insbesondere fur die Arbeiten zur
Raumung des Baufeldes sicher ausgeschlossen werden. Im Zusammenhang mit der Bebau-
ung kommt es deshalb nicht zu negativen Auswirkungen auf planungsrelevante Arten, die
die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG auslésen wiirden.

9.3 Immissionsschutz

Gewerbelarm

Das Umfeld des Plangebietes ist iberwiegend durch nicht stérende Nutzungen gepragt. Im-
missionen durch Gewerbebetriebe liegen nicht vor.

Beeintrachtigungen durch die innerhalb eines Wohngebietes allgemein zuldssigen Vorhaben
sind nicht zu erwarten. Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz -
keine Negativauswirkungen auf benachbarte Nutzungen auflerhalb des Plangebietes aus.
Vielmehr wird durch die wohnbezogene Nachnutzung eine geeignete Ergdnzung zu den be-
nachbarten Nutzungen geschaffen.

StraRenverkehrslarm

Bzgl. des Strallenverkehrslarms sind keine beeintrachtigenden Immissionen zu erwarten.
Die Pegel der Verkehrsgerausche weisen keinen belastigenden Charakter auf.

Im Inneren des Plangebietes werden gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des Baugesetz-
buches eingehalten.

Luftreinhaltung
Auswirkungen auf die Luftreinheit sind durch die geplante Wohnbebauung nicht zu erwarten.
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9.4 Altablagerungen sowie Bodenschutz/ Grundwasser- und Wasserschutz

Im Bauleitplanverfahren kann von einer geraumten und unbelasteten (Altlasten, Altablage-
rung) /sanierten Flache ausgegangen werden.

Potenziell Boden- bzw. Grundwassergefahrdende Nutzungen haben im Plangebiet nach bis-
her vorliegenden Erkenntnissen zu keiner Zeit stattgefunden.

Kampfmittel bzw. Bombenblindganger sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem
Kenntnisstand nicht bekannt bzw. ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Mit der Planung ist eine Innenentwicklung/ Nachverdichtung mit einer Wohnbebauung vorge-
sehen. Der Bodenschutzklausel des BauGB wird somit entsprochen. Die Bodenversiegelung
wird auf das notwendige Mal} der geplanten Wohnbebauung durch die festgesetzte Grund-
flachenzahl beschrankt.

Belange des Gewasserschutzes werden nach heutigem Kenntnisstand durch die Planung
nicht berthrt.

9.5 Klimaschutz/ Energieeffizienz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur For-
derung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom
22.07.2011) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden (klimagerechte Stadtentwicklung).

Dieser Grundsatz des neuen Absatzes 5 des § 1a BauGB (erganzende Vorschriften zum
Umweltschutz) ist in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu bericksichtigen.

Die geplante Wohnbebauung soll ein hohes Mall an Energieeffizienz erreichen und einen
grof3en Teil der benétigten Energie Uber regenerative Energiequellen bereitstellen.

10 Belange der sozialen Infrastruktur

10.1 Kinderbetreuungsplatze

In einem Umkreis von ca. 400 m befinden sich 3 Kindertagesstatten von unterschiedlichen
Tragern.

Aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes bzw. der kleinen Zahl der neu ausgewiese-
nen Wohneinheiten ergibt sich hinsichtlich der Bedarfsplanung von Kindergarten bzw. auch
von Schulen im Umfeld kein Handlungsbedarf

10.2 Spielflache

Die Christengemeinschaft, die bisher die Freiraumflache des Plangebietes nutzt bzw. bewirt-
schaftet, erarbeitet flr den zukinftig entstehenden Freiraum zwischen den Kirchengebauden
und den neuen Wohngebauden ein gemeinschaftliches Freiraum- und Nutzungskonzept, bei
dem die Bereitstellung von ausreichendem und attraktivem Spielraum fir Kinder und Ju-
gendliche berlcksichtigt werden.

10.3 Demografischer Wandel

Die geplante Wohnbebauung versteht sich als Antwort auf die Herausforderungen einer alter
werdenden Gesellschaft. Die Barrierefreiheit der Bebauung sowie der Freiflachen sichert ein
autonomes Leben auch bei altersgemaflen Einschrankungen.

Die beabsichtigten Gemeinschaftsrdume sollen ein gemeinschaftsorientiertes Leben férdern
und auch flr andere Bewohner der Umgebung nutzbar sein kénnen.

Im Zusammenwirken mit der Christengemeinschaft sollen kulturelle und soziale Veranstal-
tungen innerhalb der Wohnbebauung wie auch in den kirchlichen Rdumen mdglich werden.
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11 Kosten

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die auf Initiative privater Bauherren veranlasste Planung
und durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen keine unmittelbaren Kosten.

Die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes durch ein externes Stadtplanungsbiiro
sowie die Erarbeitung der zur Erlangung des Planungsrechtes notwendigen Gutachten wer-
den durch die Investoren Ubernommen.

Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag (Dreiecksvertrag) wird abgeschlossen.

Darlber hinaus Ubernehmen die Bauherren auch die Kosten fir die inneren privaten Er-
schlieBungsmalinahmen. Auler der Verlegung der Hausanschlisse sind nach heutigem
Kenntnisstand keine offentlichen ErschlieRungsmaflnahmen von der Planung betroffen.

Fir die ErschlieBung eines Bereiches des Plangebietes von der StralRe Erdsiek ist auf einer
Teilflache von der stadtischen Parzelle (Flurstiick 328) durch die Eintragung einer Baulast
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Ubertragen.

Im Rahmen der liegenschaftlichen Verhandlungen werden entsprechende vertragliche Ver-
einbarungen zwischen der Stadt Bielefeld (Immobilien Service Betrieb) und den Bauherren
zu treffen sein.

12. Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Durch den neuen Bebauungsplan Nr. 11/2/19.05 ,Wohnen an der Stiftsfreiheit” sollen die
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11-2-19.02 ,Erdsiek” ersetzt
werden, soweit sie durch den Geltungsbereich erfasst werden.

Ubersicht rechtsverbindlicher B-Plan Nr. 11/2/19.02 ,,Erdsiek“ (Verkleinerung)
mit Kennzeichnung der Lage des Neuaufstellungsbereiches
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Bielefeld, den 23.01.2014



