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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Schildesche

Bebauungsplan Nr. 11/2/19.05
,,Wohnen an der Stiftsfreiheit*

Anlage A

Abgrenzungsplan Geltungsbereich
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Abgrenzung Geltungsbereich (Blaulinienplan) (Verkleinerung)
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(Verkleinerung)

Bebauungsplan-Vorentwurf — Nutzungsplan
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(Verkleinerung)

Bebauungsplan-Vorentwurf — Gestaltungsplan
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Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen und Hinweise

0 Abgrenzungen
. — 1
I I 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L des Bebauungsplanes
] gemaR § 9 (7) BauGB
1 Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Reines Wohngebiet gemall § 3 BauNVO

In dem WR-Gebiet sind alle allgemein zuldssigen Nutzungen geman
WR § 4 (2) BauNVO zulassig.

Ebenfalls zulassig ist die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gemafn
§ 3 (3) Nr. 2 BauNVO (sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung gemall § 3 (3) Nr. 1 BauNVO
(L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe) ist in den WR-Gebie-
ten nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.
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MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

2.1

2.2

2.3

2.4

Grundflachenzahl (GRZ)
gemaf §§ 16 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z. B. max. 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z. B. max. 0,8

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

max. drei Vollgeschosse als Héchstgrenze
Das oberste (,dritte) Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden.

Hohe baulicher Anlagen
gemaf §§ 16 und 18 BauNVO

Im Plangebiet sind folgende Firsthéhen (FH) zulassig:

WR = FH max. 11,00 m
Gemeinbedarfsflache = FH max. 14,00 m

Bei der Berechnung der Ho6he baulicher Anlagen sind folgende Be-
zugspunkte mal3gebend:

oberer Bezugspunkt:

Bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern ist der obere Bezugs-
punkt fur die Firsthéhe die Oberkante der Dachhaut vom First (Firstab-
deckung).

unterer Bezugspunkt:

Als untere Bezugspunkte gem. § 18 BauNVO werden dabei fir die ein-
zelnen Baufenster sog. NHN-H6hen nach UTM-Koordinaten festgesetzt
werden.

(konkrete und detaillierte Ausarbeitung im weiteren Verfahren zum Entwurf)
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Bauweise, liberbaubare und nicht uiberbaubare Grundstiicksflachen
gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
gemal § 22 BauNVO

offene Bauweise

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
gemal § 23 BauNVO

Baugrenze

Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen,
Stellplatze, Carports und Garagen
gemal § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

4.1 Stellplatze, Carports und Garagen
gemaf §§ 12 und 21a BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie auf den besonders dafir festgesetzten Fla-
chen zulassig (siehe Ziffer 4.2).

Sie kdénnen ausnahmsweise auf nichtuberbaubaren Grundsticksfla-
chen zugelassen werden, wenn sie im baulichen Zusammenhang mit
dem Hauptbaukorper errichtet werden und die ruckwartige Baugrenze,
bezogen auf die jeweilige ErschlieRungsflache, nicht Gberschreiten.

4.2 Umgrenzung von Flachen fiir Carports und Stellplatze
gemaf §§ 12 BauNVO

Zweckbestimmung:

Stellplatze / Stellplatzanlage

Innerhalb der mit 'St' gekennzeichneten Flachen im WR-Gebiet sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und
Zufahrten zulassig.
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Flache fur den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen

S gemal § 9 (1) Nr. 5 BauGB
Tesesseses, 5.1 Flache fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen
c c gemal §§ 12 BauNVO
; [N NN N NN N I;
Zweckbestimmung:
::: Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Verkehrsflachen

gemal § 9 (1) 11 BauGB

6.1

StraBenbegrenzungslinie

Hinweis:
Die Strallenbegrenzungslinie gilt auch gegeniiber Verkehrsflichen mit
besonderer Zweckbestimmung.

AW

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

— privat —

Zweckbestimmunag:

privater Anliegerweg / Zufahrtsbereich




A9

Flachen fiir die Versorgung, Fuhrung von Versorgungsanlagen und
-leitungen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen
gemafl §9 (1) 12, 13 und 21 BauGB

71 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gemal § 9 (1) 21 BauGB

nur textlich festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL):

7. GFL innerhalb der privaten Anliegerwege und
nordlicher Stellplatzanlage im WR Gebiet

Die privaten Verkehrsflachen -Anliegerwege- / Stellplatzanlage (Ziffer
6.2 u. 4.2) sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der An-
lieger, der Stadt Bielefeld, der Stadtwerke Bielefeld sowie weiterer Ver-
und Entsorgungstrager zu belasten.

Grunflachen
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB

8.1 offentliche Griinflache
gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die offentlichen Grinflachen sind insgesamt unversiegelt zu erhalten
und dauerhaft zu begrunen.

(konkrete und detaillierte Ausarbeitung im weiteren Verfahren zum Entwurf)
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Ortliche Bauvorschriften

9 gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW
9.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen -Dicher-
9.1.1 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
GD 5°- 30°

Fir die Hauptbaukoérper sind geneigte Dacher (GD) mit einer Neigung
von 5° - 30° zulassig.

Als Ausnahme sind fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Anbauten,
Vor- und Rickspriinge) sowie Nebenanlagen, Carports und Garagen
auch Flachdacher zulassig.

Fur die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter Oberflache
- zur Vermeidung von Blendwirkung - zulassig.

Dacheingrinungen und Solaranlagen sind auf den Dachflachen im
Plangebiet zulassig.

(konkrete und detaillierte Ausarbeitung im weiteren Verfahren zum Entwurf)
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Sonstige Hinweise

11.3

Natur-, Boden- und Baudenkmaéler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbun-
gen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde
oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Boden- und Grundwasserschutz:

Auf die gesetzlichen Regelungen und DIN-Vorschriften zum Boden-
schutz bei Bauarbeiten wird hingewiesen. Es dirfen keine Drainagen
zur permanenten Absenkung des Grundwassers errichtet werden.

Kampfmitteltberprifung

Weist bei Durchflihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3erge-
wohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustel-
len und die Feuerwehrleitstelle —Tel. 0521/512301- oder die Polizei —
Tel. 0521/5450- zu benachrichtigen.

Im stdlichen Plangebiet kann eine —derzeit nicht erkennbare- Kampf-
mittelbelastung aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Ein Absu-
chen der zu bebauenden Flachen und Baugruben ist erforderlich.
Samtliche Tiefbauarbeiten in diesem Bereich sind deshalb rechtzeitig
und einzeln zur Uberpriifung anzuzeigen.

(konkrete und detaillierte Ausarbeitung im weiteren Verfahren zum Entwurf)




