Anlage

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. ll/Ba 2.1 ,,Gellershagen/MenzelstraBe*

Lageplan des Geltungsbereiches (M. 1: 5000)

Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (1:1000 verkleinert aus 1:500)
Vorentwurf Gestaltungsplan (1:1000 verkleinert aus 1:500)

Vorentwurf Nutzungsplan (1:1000 verkleinert aus 1: 500)




Lageplan des Geltungsbereiches MaRstab 1:5000
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Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches MaRstab 1:1000 verkleinert aus 1:500
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Babenhauser Strage




Vorentwurf Nutzungsplan MaRstab 1:1000 verkleinert aus 1:500

S I S Rl B N 1 )
Babenhauser StraRke

L779 \

04 max. 2 WE
TH min. 6,50 m, max. 7,50 m
FH max. 10,50m

PD 10°-15°

SD 35°-45°

TH min. 4,00 m
SD 35°-45°

WA3 o1 £b

03 max. 2 WE
TH min. 4,00 m
SD 35°-45°




PLANZEICHENERKLARUNG

0 Abgrenzung

mmmmmmE Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder

@ —— @ — innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
(88§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl

Geschol3flachenzahl
- Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

max. 2WE  Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

2 MaR der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
I-11 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmal
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
min. 6,50 m  Hohe baulicher Anlagen
TH Traufhéhe

FH Firsthohe
3 Bauweise

Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

IB@&°|

Firstrichtung




PLANZEICHENERKLARUNG

4 Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
F+R Fuf3- und Radweg
VA Zu- und Abfahrt

P Yy Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

‘ zu erhaltende Baume

6 Ortliche Bauvorschriften

SD Satteldach
PD Pultdach
35° - 45° Dachneigungsbereich

7 Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
R ] und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze




Vorentwurf Gestaltungsplan MaRstab 1:1000 verkleinert aus 1:500
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LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Bestehende Gebaude und Flurstlicke

1167

Vorschlag fur neue Bebauung im Plangebiet

zu erhaltende Baume

- offentliche ErschlieBungsflache

Larmschutzwand
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