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600.41 Bauamt, 20.01.2014, 51- 3238 6873/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Dornberg 27.02.2014 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 18.03.2014 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. Il/Ba 2.1 "Gellershagen/ MenzelstraBe" fiir den
Bereich der Gartnereiflache sudlich der Babenhauser Strae, nordlich der
KollwitzstraBe im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

- Stadtbezirk Dornberg -
Anderungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung bestehenden Planungsrechtes / Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)
J.

Beschlussvorschlag:

1. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/Ba 2.1 ,Gellershagen/Menzelstrale® fiir den
Bereich der Gartnereiflache stdlich der Babenhauser StralRe, nordlich der KollwitzstralRe ist
geman §§ 1 und 2 des BauGB durchzufihren. Fir die genauen Grenzen des Plangebietes ist
die im Abgrenzungsplan (im Original) mit blauer Farbe vorgenommene ,Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches" verbindlich.

2. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/Ba 2.1 ,Gellershagen/Menzelstralie* wird als
beschleunigtes Verfahren gemai § 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung)
durchgeflhrt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist auf der Grundlage der in
dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplans nach den von
der Stadt Bielefeld beschlossenen Richtlinien durchzufihren.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
(1) BauGB erfolgt gleichzeitig mit der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.







5. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. Dabei ist
gemal § 13a (3) BauGB darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB erfolgt.

6. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a (2) Ziffer 2 Satz 3 BauGB im Wege der
Berichtigung zu einem spateren Zeitpunkt anzupassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Mainahmen keine Kosten.

Die Initiative fir die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Investor hat sich
bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind, einschlieBlich der evtl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen. Der Bebauungsplan wird durch ein
Planungsburo erarbeitet (GARTHAUS Architekten&Stadtplaner, Osnabrick).

Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag / Dreiecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem

externen Planungsbdiro ist abgeschlossen worden.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Verfahren

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/Ba 2.1 ,Gellershagen/Menzelstrale* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine stadtebauliche Neuordnung durch Ausweisung von
Wohnbauflachen geschaffen werden, so dass der angrenzende Siedlungsbereich von

Babenhausen stadtebaulich sinnvoll erganzt werden kann.

Da es sich bei der Planung um eine Mallnahme der Innenentwicklung handelt und innerhalb des
Geltungsbereiches eine zulassige Grundflache von 20.000m? nicht Uberschritten wird, soll die
3.Anderung des Bebauungsplans Nr. I/Ba 2.1 ,Gellershagen/MenzelstralRe“ als ,Bebauungsplan

der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden.

Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann im vorliegenden Falle
abgesehen werden. Es sollen im B-Plan-Gebiet keine Vorhaben zulassig sein, die einer
Umweltvertraglichkeitspriifung bedirfen. Auch bestehen in diesem Plangebiet keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der Schutzglter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen

Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes).
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Eine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit im Sinne des § 3 (1) BauGB wird aufgrund des
hohen Anwohnerinteresses stattfinden. Hierzu sollen die Unterlagen zur Planung im Bauamt
(Bauberatung) zur Einsicht bereitgehalten und ein 6ffentlicher Unterrichtungstermin durchgefihrt

werden.

Die vorgesehene Siedlungsentwicklung entspricht den Zielen der Landesplanung. Da der
wirksame Flachennutzungsplan hier landwirtschaftliche Flache darstellt, ist gemaR § 13 a (2)

BauGB eine Anpassung des FNP im Wege der Berichtigung durchzuflhren.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. I/Ba 2.1 ,Gellershagen/Menzelstrake“ sollen die
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ersetzt werden, soweit sie hiervon

betroffen sind.

Planungsrechtliche Situation und 6rtliche Gegebenheiten

Die Flachen der beabsichtigten Bebauungsplananderung befinden sich im Geltungsbereich des
seit dem 23.12.1972 rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. I’Ba 2.1
,Gellershagen/Menzelstrale“, der mit 2. Anderung vom 27.09.1982 letztmalig geéandert wurde.
Dieser weist fiir den gesamten Teil des Anderungsbereichs, mit einer GroRe von ca. 14.000 m?
,=Flachen fur die Landwirtschaft® aus. Auf dem Gelande befinden sich eine Hofstelle mit drei
Gebaudeteilen und Gartenflachen auf einer Flache von ca. 5000 m? sowie Gewachshauser mit
Betriebsanlagen eines Gartenbaubetriebs auf einer Flache von ca. 9000 m?. Fir die sudlich und
westlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Bebauung weist der rechtsverbindliche
Bebauungsplan Reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 BauNVO 1968 aus.

Die verkehrstechnische sowie fuRlaufige ErschlieBung des Plangebiets erfolgt derzeit von der
Babenhauser Stralle (L779) aus. Im Suden reicht die KollwitzstralRe mit einem Wendehammer an

das Plangebiet heran.

Die ca. 200 m entfernte Bushaltestelle ,Biltmannskrug® schliet das Plangebiet an das
OPNV-Netz an. Der nachste Verkniipfungspunkt mit der Stadtbahn liegt in ca. 1 km Entfernung an

der Haltestelle ,Babenhausen Sud® (Linie 3 Stieghorst < > Babenhausen Sid).

Der stadtebauliche Kontext des Plangebiets ist Uberwiegend durch eine offene Bebauung mit 1 -
2-geschossigen Ein- und Zweifamilienhdusern sowie im Suden durch 2-geschossige
Reihenhauser gepragt. Die vorhandene Dachlandschaft ist gepragt durch Satteldacher mit einer
Dachneigung von 25°-30°. Ostlich des Gebiets befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte
Flache, die in dem derzeit geltenden B-Plan 1/1/25.00 als o&ffentliche Grinflache mit der

Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” festgesetzt ist.



Planungsziele

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/ Ba 2.1 ,Gellershagen/Menzelstrae soll die
Voraussetzung fur eine, den heutigen Anforderungen entsprechende Wohnbebauung mit
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern ermoglichen sowie eine sinnvolle, strukturelle Erganzung

des stadtebaulichen Siedlungsgefliges schaffen.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, das vorwiegend dem Wohnen dient, wird
fur diese Flache insgesamt als vertraglich und sinnvoll erachtet. Fur die stadtebauliche Struktur
des Gebietes ungeeignete und planerisch nicht gewinschte Nutzungen (z.B. Betriebe des
Beherbergungsgewerbe, Anlagen flir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sollen
ausgeschlossen werden. Es sollen fir neu zu entstehende Gebaude maximal 2 Wohneinheiten

pro Gebaude festgesetzt werden.

Das stadtebauliche Konzept sieht derzeit vor, die historischen Hofstrukturen im Nord-Westen des
Plangebiets als Bestandsbebauung mit inrem ortsbildpragenden Charakter zu erhalten und in das
neue Baugebiet zu integrieren. Zukinftige bauliche Veranderungen der Hofstelle sind der Kubatur
der bestehenden Gebaude anzupassen. Der Hofstelle sollen durch entsprechende Festsetzungen
Entwicklungschancen ermdglicht werden. So werden neben der Wohnnutzung, zukinftig auch
wohnvertragliche Nutzungen wie z.B. Buros, Praxen oder sonstiges nicht stérendes Gewerbe

zulassig sein.

Im Sud-Osten des Plangebiets sind eingeschossige Einzel- und Doppelhduser vorgesehen.
Entlang der Babenhauser Stral’e sollen zweigeschossige Hausgruppen aus Reihenhdusern
entstehen, die z.B. fir die Personengruppe der Starter- und Singlehaushalte sowie fir das

Generationenwohnen geeignet sind.

Die Umweltbelange sowie das Verkehrsaufkommen der Babenhauser StralRe werden im weiteren
Verfahren durch ein  Artenschutzgutachten, eine Altlastenuntersuchung sowie ein
Schallimmissionsgutachten naher untersucht. Die Planung wird entsprechend der daraus
resultierenden Ergebnisse fortgeschrieben. Die Entwasserung der kinftigen Baugrundstiicke ist

im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Moss Bielefeld, den

Beigeordneter

Anlage A:

Ubersichtsplan des Geltungsbereiches — MaR stab 1:5.000
Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches

Vorentwurf Gestaltungsplan

[ ]
[ ]
[ ]
¢  Vorentwurf Nutzungsplan



Anlage B:
¢ Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung sowie wesentliche Auswirkungen der Planung



