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A.1  Auswertung der Beteiligungen gemall 8 13a BauGB i.V.m. den 88 3(1)/4(1)
BauGB (Vorentwurf)

A.1.1 Auswertung_der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung_gemalR § 13a BauGB
i.V.m. § 3(1) BauGB

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB). Aufgrund der Uberplanung bereits bebauter Bauflachen, bislang unbebauter priva-
ter Gartenflachen und der Einbindung in die Ortlichkeit wurde eine friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung im Sinne des § 3 (1) BauGB durchgefuhrt. Im September 2008 sowie im
Rahmen des Unterrichtungs- und Erérterungstermines am 16.09.2008, konnte sich die Of-
fentlichkeit Uber den Bebauungsplan-Vorentwurf 111/3/97.00 ,In den alten Garten“ formieren.
Hierzu wurden folgende, nach stadtebaulichen Themenbereichen geordnete und in gekirz-
ter Form mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung aufgelistete Anregungen vorge-
bracht:

1. Schulstandort/ Gesamtschule Bielefeld-Mitte

Es wird angeregt zu prifen, inwieweit die bisherigen Bebauungsplanausweisungen fir
eine Schulnutzung noch aufrecht zu erhalten sind. Dies sollte besonders vor dem Hin-
tergrund einer denkbaren Gesamtschule in Bielefeld-Mitte erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechtskraftige Bebauungsplan mit der Bezeichnung 111/3/04.01 sieht in dem nordli-
chen Teilbereich der Neuaufstellung 111/3/97.00 ,In den alten Garten“ eine ca. 70 bzw.
120m tiefe Gemeinbedarfsflache vor. Die gesamte Gemeinbedarfsflache erstreckt sich
aulRerhalb der Neuaufstellung an seiner gré3ten Stelle um weitere 240m bis hin zur
PetristralBe. Grundsatzlich sollte ehemals im gesamten Gebiet eine neue Schule ent-
stehen oder aber die an der Petristra3e vorhandenen Schulgeb&dude erganzt werden.
Die Beratungen in verschiedenen Arbeitsgruppen und Ausschissen, sowie parallele
Prufungen stadtischer Amter haben zu dem Ergebnis gefiihrt, dass nunmehr auf die
im Plangebiet betroffenen sidlichen Teile der Flachen fir den Gemeinbedarf verzich-
tet werden kann. Auch andere gemeinnitzige Nutzungsanforderungen sind nicht er-
kennbar. Da der rechtskréaftige Bebauungsplan fir die westlichen, stdlichen und 6stli-
chen Randbereiche, sowie flr die sudlichen, inneren Bereiche bereits Wohnbebauung
vorsieht, soll diese entsprechend erganzt werden. Dies entspricht zudem der im Laufe
der Jahre innerhalb und aul3erhalb des Quartieres entstandenen bzw. vorhandenen
Nutzungsstruktur.

2. Grundsatzlicher Bedarf an neuen Bauflachen bzw. an diesem Bebauungsplan

Es wird in Frage gestellt, dass derzeit Giberhaupt noch Bedarf an neuen Wohnbaufl&-
chen besteht.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Wohnungsmarktbeobachtungen, die kontinuierlich u.a. durch die Stadt Bielefeld
fir das Stadtgebiet und in Zusammenarbeit mit anderen Kommunen fir die Region
Ostwestfalen-Lippe erfolgen, zeigen, dass aktuell nach wie vor eine Nachfrage an in-
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nerstadtischem Wohnen besteht (Stadt Bielefeld: Wohnungsmarktbericht 2010 und
Wohnungsmarktbarometer 2011; Ostwestfalen-Lippe: 1. Regionaler Wohnungsmarkt-
bericht 2011; jeweils einzusehen im Bauamt der Stadt Bielefeld). Eine sinkende Nach-
frage ist kurz- und mittelfristig nicht absehbar. Darliber hinaus ist aus dem Bielefelder
Masterplan Wohnen abzuleiten, dass vor dem Hintergrund einer ganzheitlichen, nach-
haltigen Betrachtung innerstadtisches Wohnen ausdricklich eine stadtplanerische
Zielsetzung ist. Zumal es sich an diesem Standort nicht nur um innerstadtisches, son-
dern aufgrund des nur ca. 2,5 km entfernt liegenden Bielefelder Stadtkernes, um sehr
zentrumnahes Wohnen handelt. Hierdurch ist eine sehr gute und umfassende Versor-
gung des Gebietes gegeben und soll nunmehr zeitnah durch die Schaffung von neuen
Wohnmdglichkeiten bewusst genutzt werden.

Private oder offentliche StralRe/ Ausbaustandard

Es wird gefragt, ob eine private oder 6ffentliche ErschlieBung vorgesehen ist und wie
diese ausgebaut wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anbindung der angestrebten ca. 33 neuen Wohngebaude und der vorhandenen 4
Wohngebaude erfolgt tber eine innere, oOffentliche ErschlielBungsstral3e, die als
Wohnweg ausgelegt ist. Der endgiltige, detaillierte Ausbau orientiert sich an den in
Bielefeld Ublichen Standards, ist aber nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens. An diesen Wohnweg schliel3en sich offentliche Ful3- und Radwegeverbin-
dungen an, die das innere Plangebiet mit den umliegenden, tberértlichen Verkehrs-
wegen verbinden.

Bei einer offentlichen ErschlieRungsstruktur kann die Stadt die Herstellung und Unter-
haltung dauerhaft gewahrleisten.

Anliegerbeitrage

Es wird gefragt, ob durch die vorgesehenen ErschlielBungsmal3inahmen Anliegerbei-
trage entstehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Fur die ErschlieBung des Gebietes entstehen u.a. durch neue Stral3en, Kanale und ei-
ne anteilige Spielplatzverbesserung Kosten. Die genauen MalRnahmen werden in ei-
nem ErschlielBungsvertrag zusammengestellt, der im Zuge der Umsetzung der Pla-
nung zwischen einem externen ErschlieBungstrager und der Stadt Bielefeld abzu-
schlieen ist. Im Rahmen der Grundstiickskaufvertrage werden diese Kosten dann
vom ErschlieBungstrager anteilig an die jeweiligen Grundstickskaufer weitergeben.
Die anteilige Ubernahme von ErschlieRungskosten betrifft auch die vier inneren, be-
reits bebauten Grundsticke. Sofern vorhandene Gartenflachen angebunden werden,
die nicht bebaut werden sollen, sind zwischen Eigentiimer und ErschlieBungstrager
hierfir Regelungen zu finden. Dies kénnte z.B. die Zahlung anteiliger ErschlieBungs-
beitrage sein, ohne gleichzeitig Bauland zu verkaufen oder selber eine Bebauung
durchzufiihren. Ein Baugebot ist nicht vorgesehen.

Derzeit ist davon auszugehen, dass der weiteraus grof3te Teil der inneren Flachen fur
eine Neubebauung zur Verfiigung steht. Auch eine Realisierung in Teilabschnitten ist
innerhalb des vorliegenden Plankonzeptes mdglich.
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Belastungen und Gefahrdungen durch neue KFZ-Verkehre

Es wird davon ausgegangen, dass die Grundstiicke an der Einmindung zur Bleich-
stralRe durch den zusétzlichen Verkehr ibermafig belastet werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich handelt es sich bei dem betrachteten innen und auf3eren Plangebiet um
einen innerstadtischen Bereich, in dem KFZ-Verkehre herkdbmmlicherweise auftreten
und untrennbar zum Wohnen gehéren.

Der Stralenanschluss an die BleichstralRe war bereits im rechtskréaftigen Bebauungs-
plan 111/3/04.01 als Hauptanschluss vorgesehen. Uber ihn sollten neue Wohnh&user
und Schulnutzungen angebunden werden. D.h. hier war zusétzlicher Kraftfahrzeug-
verkehr zu erwarten bzw. vorgesehen.

Der Bebauungsplan ,In den alten Garten“ soll nunmehr unter Beibehaltung dieses An-
schlusspunktes die Voraussetzungen fur neu konzipierte innere Wohnwege schaffen,
Uber die bereits vorhandene und neue Wohnhauser erschlossen werden. In der Nahe
des Einfahrtsbereiches sind zumeist einseitige Ful3wege und in den tieferen Bereichen
Mischverkehrsflachen vorgesehen. Durch diese Malinahmen sowie durch die kurvige
Fuhrung der Verkehrsflachen wird die Fahrgeschwindigkeit und somit auch die Lar-
mentwicklung durch Kraftfahrzeuge gezielt gering gehalten. Dies sollte sich besonders
im Vergleich zu den gréRer einzuschatzenden Belastungen der Bleichstral’e bemerk-
bar machen (hier Durchgangsverkehr, geradlinige StraRenfiihrung, Tempo 50). Hinzu
kommt ferner, dass durch die im inneren Planbereich vorgesehene Verkehrsflihrung
Querverkehre auszuschliel3en sind.

Somit ist auch nach erneuter verwaltungsinterner Prifung davon auszugehen, dass
durch die zu erwartenden KFZ-Verkehre keine unverhéltnisméaligen Belastigungen
und Gefahren fur die jetzigen Anwohner bzw. Nutzer entstehen werden. An der zum
Vorentwurf der Neuaufstellung vorliegenden Verkehrskonzeption soll somit festgehal-
ten werden.

Anschlusspunkt zur FinkenstralRe/ Bebauung rickwartiger Grundsticksteile

Es wird in den Raum gestellt, dass neben dem vorhandenen Ful3- und Radwegean-
schluss an der FinkenstralRe u.a. aus Kostengriinden kein weiterer notwendig ist. Auch
wird darauf hingewiesen, dass durch den geplanten Fuf3- und Radweg im Bereich der
Hausnummern FinkenstraRe 3 und 7 groRere Teile des Wurzelbereiches der zu erhal-
tenden, mehr als 100 Jahre alten Eiche versiegelt wirden.

Daruber hinaus wird gewilnscht, dass die rickwartigen Grundsticksteile der Flursti-
cke 324 und 326 jeweils eigensténdig bebaut und tber die neuen, inneren StralRen er-
schlossen werden kdnnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Hinblick auf gute, Gberértliche Wegeverbindungen fiir FulRgdnger und Radfahrer
scheint es vertretbar, neben dem Anschlusspunkt zwischen den Haushummern Fin-
kenstraRe 17 und 19 auf einen weiteren zu verzichten. Ful3ganger und Radfahrer kon-
nen aus dem Inneren des Gebietes an alle Gberortlichen StralRen gelangen bzw. somit
im Gegensatz zu den Kraftfahrzeugen das Gebiet durchqueren. Dass u.a. die vorhan-
dene Eiche hierdurch keine weiteren Verdichtungen im Wurzelbereich erfahrt, ist ein
positiver Nebeneffekt.
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Die (rickwartige) ErschlieRung der Flurstiicke 324 und 326 wurde dahingehend ver-
andert, dass unter Einbindung des stadtischen Grundstiickes (Flurstiickes 323) je
Flurstiick maximal zwei Einzelgeb&aude errichtet werden kénnen. Uber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer und der Versorgungstrager wird die Er-
schlieBung zunachst auf Bebauungsplanebene verankert. Um den Eigentimern eine
madglichst weitreichende, jedoch stadtebaulich vertretbare Flexibilitdt bei der spéateren
Parzellierung einzurdumen, wurde in den textlichen Festsetzungen festgelegt, dass
das im Nutzungsplan flachenhaft eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht als
parzellenscharfe ErschlieBungsflache umgesetzt werden muss. Grundbuchliche Ein-
tragungen sollen dem zur endgultigen Absicherung folgen, kdnnen aber aufgrund der
Regelungsmadoglichkeiten des 8§ 9 (1) des Baugesetzbuches nicht Gegenstand des vor-
liegenden Bebauungsplanverfahrens sein.

Anschlusspunkt zur FeldstraRe/ Gefadhrdungen im Bereich der Kindertagesstatte

Es werden erhebliche Bedenken gedulRert, dass die Ausfahrt zur FeldstralRe ein Ge-
fahrenpunkt beim Bringen und Abholen der Kinder aus der Kinderstagesstétte bedeu-
tet.

Stellungnahme der Verwaltung

Aus dem inneren Plangebiet heraus kann der Autofahrer durch einen im Rahmen der
spateren StraRenausbauplanung nur als Ausfahrt angestrebten und raumlich vereng-
ten Einbahnstral3enbereich in die Feldstral3e gelangen. D.h. der KFZ-Fahrer fahrt von
einer inneren, befahrbaren WohnstralRe Uber ein verengtes Stral3enstiick auf die be-
reits als verkehrsberuhigt ausgebaute Feldstrale. Hier muss er im 90° Winkel auf die
Feldstrale mit ihrem Durchgangsverkehr und den parkenden Kraftfahrzeugen einbie-
gen. Neben einer moglichen Stop-Schild-Regelung werden allein schon diese Gege-
benheiten dazu fiihren, dass ein Einminden nur in sehr stark verlangsamter Fahrge-
schwindigkeit moglich ist. Was bliebe wére ein gewisses Gefahrenpotential, wenn die
Kinder der Kindertagesstatte beim Bringen und Abholen die Feldstral3e tUberqueren.
Aber dieses Gefahrenpotential besteht bereits jetzt und sollte auch zukuinftig mdglichst
vermieden werden, indem das Bringen und Abholen auf der StralR3enseite der Kinder-
tagesstétte erfolgt. Dies liegt jedoch nicht im Einflussbereich des hier betrachteten Be-
bauungsplanes, sondern am Verhalten der jeweiligen Eltern.

Nach erneuter verwaltungsinterner Priifung ist daher davon auszugehen, dass durch
die zu erwartenden KFZ-Verkehre keine unverhaltnismaiigen Belastigungen und Ge-
fahren fir die jetzigen Anwohner bzw. Nutzer entstehen werden. An der zum Vorent-
wurf der Neuaufstellung vorliegenden Verkehrskonzeption soll somit festgehalten wer-
den.

Uberplanung bebauter und unbebauter Grundstiicke/ Art der Bebauung

Es wird kritisch angemerkt, dass, ohne mit den Eigentiimern zu sprechen, Grundsti-
cke Uberplant wurden. Dariber hinaus wird befiirchtet, dass im Bereich der bisherigen
Kleingéarten eine massive Bebauung entsteht.

Stellungnahme der Verwaltung

Zunachst handelt es sich bei dem Bereich der Neuaufstellung um Flachen, die bereits
im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplanes 111/3/04.01 fir eine Bebauung vor-
gesehen waren.
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Dartuber hinaus ist den Blrgern im Bezug auf die aktuellen Planungen gemal} 8§ 3 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) ausdrticklich eine frihzeitige Beteiligung erméglicht worden.
Hierzu gehérte u.a. der Unterrichtungs- und Erdrterungstermin am 16.09.2008. Bei ei-
nem Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) hatte entsprechend der gesetzli-
chen Vorgaben darauf verzichtet werden kénnen. Gleichwohl hat die Verwaltung nicht
darauf verzichtet, um so die Biurger umfassender informieren und beteiligen zu kon-
nen.

Dass Grundsticke zunéchst ohne direkte Einbindung der betroffenen Eigentiimer
Uberplant werden, ist ansonsten Ublich. Im weiteren Verlauf sind die gesetzlichen Vor-
gaben des Baugesetzbuches zu beachten (siehe vorherige Ausfiihrungen). Gleichwohl
wurden innerhalb und zusatzlich zu den zuvor erwahnten offiziellen Verfahren ver-
schiedenste Gesprache zwischen Eigentiimern und dem Bauamt gefihrt.

Hinsichtlich der Art der Bebauung ist angestrebt, die Festsetzungen fir die neuen
Wohnhauser an die bereits vorhandenen, vier rickwartigen Wohnhauser der Bleich-
straRe mit den Hausnummern 177a, 179a, 181a und 183a anzulehnen. Hierdurch soll
im inneren Planbereich eine niedrige, nicht allzu verdichtete Wohnbebauung mit Sat-
teldachern entstehen.

Grabeland

Es wird angeregt, den aktuellen Nutzern der Grabelandflachen Alternativen anzubie-
ten.

Stellungnahme der Verwaltung

Eine Erdffnung von alternativen Grabelandflachen ist nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens. Gleichwohl wurde die Anregung an die zustéandigen Dienststellen
weitergeleitet.

Larmentwicklung des Sportplatzes

Es wird gefragt, inwieweit bei der neuen Wohnbebauung mit Larmbeléstigungen des
Sportplatzes zu rechnen ist?

Stellungnahme der Verwaltung

Bei dem Sportplatz handelt es sich um einen Sportplatz fur Schulsport. Nutzungen fin-
den wahrend der aus larmtechnischer Sicht unproblematischen Tagesstunden statt.
Eine Ausdehnung der Nutzungszeiten tber den Schulsport hinaus sind nicht vorgese-
hen. Auch nicht vorgesehen ist die Installation einer Lichtanlage. D.h. Auswirkungen,
die gesundes Wohnen in dem vorgesehenen allgemeinen Wohngebiet beeintrachti-
gen, sind nicht zu erwarten.

Namensbezeichnung der neuen inneren ErschlieBungsstrale

Es wird angeregt, die neue innere geplante Stral3e. ,Lydiaweg" oder ,Lydiastral3e” zu
nennen. Hierbei handele es sich um den Vornamen einer Blrgerin, die sich Gber einen
langeren Zeitraum hinweg fir die rickwartige Bebauung an dieser Stelle eingesetzt
hat.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Namensnennung neuer StralRen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens. Gleichwohl wird die Bezirksvertretung Mitte offiziell an diesem Vorgang beteiligt
und hat durch diesen Hinweis Kenntnis von dem Vorschlag.
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A.1.2 Protokoll des erganzenden frithzeitigen Unterrichtungs- und Erérterungster-
mins zum Bebauungsplan Nr. [11/3/97.00 vom 16.09.2008

Bauamt, 30.09.2008, 3208
600.12 PH/Wi

Vermerk

iiber den Unterrichtungs- und Erdrterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/3/97.00 "In den alten
Giarten"” am 16.09.2008 im GroRen Sitzungssaal im ehem. Kreishaus

Beginn: 18.30 Uhr
Ende: 19.46 Uhr
Teilnehmer:

Herr Franz, Bezirksvorsteher BV Mitte

Herr von Beeren

Herr Knoke, 600

Herr Pfeiffer, 600

ca. 40 interessierte Blrgerinnen und Birger

Herr Franz begrifit die Anwesenden und erlautert Zweck und Ablauf des Unterrichtungs-
und Erérterungstermins.

Herr Knoke zeigt am aushangenden alten Bebauungsplan, dass dieser eine Flache fur eine
Schulerweiterung vorsieht. Eine Arbeitsgruppe hat kritisch geprift, ob die Flache noch fur
diesen Zweck benétigt wird und der Plan noch zeitgemal ist. Ergebnis ist, dass die Flache
nicht mehr bendtigt wird und fur eine Wohnnutzung/Innenentwicklung genutzt werden kann.
Fur die Planung wurde ein freies Planungsbiro beauftragt. Herr Knoke fUhrt aus, dass der
derzeitige Verfahrensstand (frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) am Anfang eines Bauleit-
planverfahrens steht. Er weist auf die weitere Ausarbeitung des Planes (insbesondere den
Entwurf und die Satzungsfassung) und auf die Méglichkeit hin, schriftlich Anregungen vorzu-
bringen.

Herr von Beeren zeigt mittels des an die Wand projizierten Bestandsplans die derzeitige Si-
tuation fur den Anderungsbereich. Er zeigt insbesondere die im Innenbereich errichteten vier
Wohnhauser, erlautert, dass eine komplette Durchfahrt fir Kraftfahrzeuge durch das Gebiet
von Ost nach West verhindert werden solle. Am Gestaltungsplan erklart er die ErschlieRung
des Gebietes von der Bleichstrafte aus sowie die innere RingerschlieBung und zeigt die
FuRwegeverbindungen im Gebiet sowie die nach Westen evtl. nur als Ausfahrt vorgesehene
Verbindung zur Feldstrale, die auch fir Rettungsfahrzeuge als zweite Zufahrt genutzt wer-
den kann. Weiterhin zeigt er die vorgesehenen Besucherstellplatze. Bezlglich der Bebauung
erlautert Herr von Beeren, dass niedrige Gebaude im inneren Bereich eine lockere Bebau-
ung, angelehnt an die vier vorhandenen Hauser im inneren Bereich, fuhren sollen.



Anlage A _9

Zu der Planung werden die nachstehend aufgefiihrten Fragen und Anregungen vorgetragen.

Es wird danach gefragt, ob es sich um eine éffentliche oder private Strale handeln
soll.

Herr Knoke legt dar, dass es eine 6ffentliche Stralke werden solle. Ob hierfir Anlie-
gerbeitrdge erhoben werden, ist abhéngig davon, ob der Verkauf der Flachen an ei-
nen ErschlieBungstrager erfolgt, ggf. kann dann ein ErschlieBungsvertrag geschlos-
sen werden und der Erschlielungstrager legt die Kosten auf die einzelnen Grundstii-
cke um.

Zu der Stralle wird die Frage vorgebracht, ob es sich um eine Anliegerstrale handeln
solle.

Herr Knoke antwortet, dass im Bebauungsplan nur die Verkehrsflache festzusetzen
ist. Der Ausbaustandard wird von der Bezirksvertretung festgelegt und die Beschilde-
rung ist Aufgabe der Stralenverkehrsbehérde. Herr Franz macht deutlich, dass hier
eine reine ErschlieBungsstralie konzipiert wird, und dass in der Bezirksvertretung Mit-
te in der Regel fiir derartige Gebiete Tempo 30 gefordert wird.

Es wird nach den Flachen gefragt, die im Eigentum der Stadt stehen.

Herr Knoke fahrt aus, dass ihm nicht genau bekannt ist, welche im Eigentum der
Stadt stehen. Er erldutert, dass Stadtplanung tblicherweise auf Flachen stattfindet,
die der Stadt nicht gehoren. Hier ist ein Teil der Flachen im stadtischen Eigentum, die
Grabelandfidchen sind bereits teilweise gekindigt.

Es wird danach gefragt, ob die vorgesehenen Hauser, die nicht direkt an der Ringer-
schliellungsstraf3e liegen, auch niedrig sein sollen. Herr Knoke zeigt die Lage der
Gebaude am Plan und fuhrt aus, dass auch hierfir eine eingeschossige Bebauung
mit 30 ° Dachneigung festgesetzt werden soll. Von einem Burger wird die Einge-
schossigkeit begriilst. Herr Franz erlautert, dass es Ziel der Bezirksvertretung ist, eine
lockere Baustruktur in diesem Bereich zu gewéhrleisten. Herr von Beeren beschreibt,
dass im ndchsten Verfahrensschritt die Festsetzungen und zeichnerischen Darstel-
lungen erheblich detaillierter ausfallen werden.

Die Grundstlcke, die an der geplanten Ausfahrt des neuen Baugebietes in die
Bleichstrafle liegen, werden erheblich durch den Verkehr betroffen.
Herr Franz sichert eine Priifung unter Beteiligung des Fachamtes zu.

Es wird nach dem Zeitraum der Planungsschritte gefragt.

Herr Knoke legt dar, dass diese Frage schwierig zu beantworten ist, i.d.R. dauert ein
Verfahren 2 Jahre vom Start. Er beschreibt die weiteren Verfahrensschritte, die not-
wendig sind, bis evtl. eine vorzeitige Baugenehmigung erteilt werden kann. Bei sehr
optimistischer Betrachtung kénne im Sommer oder Herbst nachsten Jahres der Bau-
beginn sein. Weiterhin spricht er die Erforderlichkeit der gesicherten ErschlieRung an
und einen evtl. zu schlieBenden ErschlieBungsvertrag.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Einverstandnis der Eigentimer Voraussetzung
fur eine Entwicklung bzw. einen Verkauf ist.

Herr Knoke stellt fest, dass dieses Einversténdnis notwendig sein wird. Ggf. kann in
Teilbereichen erschlossen und gebaut werden; die Planung ist hierfiir ausgelegt. Herr
Franz macht deutlich, dass es sich um eine Vorratsplanung handelt mit der Méglich-
keit einer niedrigen nicht zu verdichteten Bebauung. Notwendig sind entsprechende
Interessenten, die dort ein Haus errichten wolien.

Es wird die Beflirchtung geduRert, dass eine vom Bebauungsplan abweichende Be-
bauung zugelassen wird, beispielsweise 4-geschossige Hauser.
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Herr Knoke erlautert, dass auch Bautréger im Verfahren Anregungen vorbringen
kénnen. Der derzeitige Verfahrensschritt dient der Meinungserkundung; weiterhin be-
steht spater im Verfahren die Maglichkeit, Stellungnahmen zum offenliegenden Ent-
wurf vorzubringen, diese werden dann durch die Verwaltung geprift und durch die
Politik entschieden. Im spateren Verfahren gibt es dann gewisse Befreiungsméglich-
keiten, sowie die Méglichkeit einer Bebauungsplananderung. Hierzu ist dann erneut
das entsprechende Verfahren durchzufiihren.

Herr von Beeren erganzt, dass es vorrangiges Ziel sei, Ortsrecht an dieser Stelle zu
schaffen und nicht einen Bautrager zu finden. Er weist darauf hin, dass das Bauge-
nehmigungsverfahren fir die Einhaltung der im Bebauungsplan festgelegten Vor-
schriften vorgesehen ist. Eine 4-geschossige Bebauung ist an dieser Stelle nicht zu-
mutbar. Herr Knoke erklart, dass beispielsweise eine Anregung zur Anderung der
Dachneigung eingehen kdnne. Bei einer 38 ° Dachneigung kann rechtlich evtl. eine 2-
geschossige Bebauung festgesetzt werden. Mit entsprechender Regelungen der
First- und Traufhdhen wird der Baukérper in der Kubatur wie eine 1-geschossige Be-
bauung aussehen.

Frau Schmidt erklart auf Nachfrage von Herrn Franz, dass sie als Pachterin und nicht
als Ratsmitglied spreche. Sie hinterfragt, ob Bauland an dieser Stelle notwendig sei
und gebraucht werde. Sie verweist auf ein funktionierendes Grinsystem, welches in-
tensiv genutzt werde. Zunachst sollten andere Wohngebiete entwickelt werden; es
stehen ungenutztes Bauland und Wohnungen in der Gegend bereit. Weiterhin fiihrt
sie die demografische Entwicklung flr ihre Argumentation an. s w8 %

Ein Anlieger legt dar, dass die Eigentiimer ihre Grundstiicke nutzen méchten.

Herr Knoke antworiet, dass es sich bei den Grabelandparzellen um eine Zwischen-
nutzung handelt. Die Fl&chen wurden von der Stadt erworben, liegen brach, daher
wurde aus wirtschaftlichen Uberlegungen gepriift, ob die Fléchen fur den Zweck noch
bendtigt werden. Das ist nicht der Fall, daher kann eine Vermarktung erfolgen. Im Ub-
rigen weist er auf den bestehenden Plan hin und die im Vertrauen auf die dort festge-
setzte Erschlielfung errichteten vier Gebaude. Das in Rede stehende Projekt dient
auch der Verjingung der Gegend, es wird eine Ausstrahlung nach AuRen und somit
ein positiver Effekt auch auf die Umgebung erfolgen. Herr Franz ergénzt, dass es
sich um eine Investition in die Zukunft handelt, eine langfristige Quartiersentwickiung
durch die hier vorgesehenen 31 Wohnhéuser.

Bezuglich der nicht mehr benétigten Schulerweiterungsfiache wird gefragt, ob zum
jetzigen Zeitpunkt Flachen aufgegeben werden, obwohl bekannt ist, dass eine weite-
re Gesamtschule in Mitte erforderlich ist. Damit wird eine Gesamtschule an diesem
Standort unmdglich. Die Petrischule bietet sich vom Kern her fiir eine Gesamtschule
an. Hier haben nur die Grundstlickseigentimer Interesse an der Baulandentwicklung.
Die Grabelandflachen dienen der Integration von Familien mit Migrationshintergrund.
Eine Vergreisung des Quartiers ist nicht gegeben. Hierzu wird auf die Auslastung der
umliegenden Kindergarten/Schulen verwiesen. Weiterhin wird gefordert, die Ver-
kehrsregelungen (in ein oder zwei Richtungen) zu prifen. Von einigen Grundstiicken
der Bleichstralie muss riickwarts in den Verkehr heraus gefahren werden. Im Ein-
mindungsbereich der neuen Zufahrt in das Wohngebiet entsteht somit ein Gefahren-
punkt. Es wird angemerkt, dass die Ausfahrt Feldstrale genau gegeniiber des dort
befindlichen Kindergartens liegt. Die vorhandenen alten B&dume sollen erhalten wer-
den und liefern so Grln in der Anfangsphase. BezUglich des vorhandenen Spielplat-
zes, der von der Stadt gebaut wurde, wird danach gefragt, ob sich der Investor an
den Errichtungskosten beteiligen muss.

Herr Knoke weist darauf hin, dass der Spielplatz vorhanden ist und im Gegensatz zu
einer evtl. erforderlichen Erweiterung nicht vom Investor zu finanzieren ist. Bezliglich
der Vorratshaltung fur die Schulerweiterungsflache verweist er an die Einschatzung
der Fachverwaltung. Hieran ist die Planung gebunden. Weiterhin weist er darauf hin,
dass Uberlegungen bestehen, die Petrischule ganzlich zu schiieften, hierfir wurde
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bereits die Méglichkeit fultlaufiger Verbindungen aus dem jetzt Uberplanten Gebiet
nach Norden freigehalten. Die Schulpolitik ist Aufgabe der zusténdigen Ausschiisse
und Fachamter der Stadtverwaltung.

Herr Franz erlautert, dass Bedarf fir eine weitere Gesamtschule bestehe, Standorte
wurden diskutiert, jedoch steht die Suche hiernach zurzeit nicht auf der politischen
Agenda. Er verweist auf sinkende Schiilerzahlen; die Petrischule, die zurzeit von der
Lutherschule genutzt wird, wird zum Sommer nachsten Jahres freigezogen sein. Die
Volkening-Grundschule hat Raumbedarf und méchte in die dann frei werdende Schu-
le Uberwechseln. Der zusténdige Schulausschuss hat hierfir einen Priifauftrag erteilt.
Herr Franz verweist auf die Kosten, die die Asbestsanierung des Max-Planck-
Gymnaisums verursacht. Die Erweiterungsflache wird nicht mehr benétigt.

¢ Es wird nach dem Zeitpunkt fur die Kuindigungen der Grabelénder gefragt. Herr Kno-
ke legt dar, dass die Kiindigungen in der Regel zum Herbst oder Jahresende durch
den zusténdigen ISB ausgesprochen werden. Dieser wird mit Herrn Knoke den Ter-
min abstimmen. Auf eine private Flache, die seit Jahren brach liegt, hat die Stadt kei-
nen Einfluss. Die stadtischen Flachen sollen erst geklndigt werden, wenn ein Inves-
tor feststeht und die Flachen benétigt werden. Herr Knoke bietet an, sich bei ihm oder
dem ISB hiernach regelmafig zu erkundigen.

e Das auf den Flurstiicken 316 und 1687 eingezeichnete Doppelhaus wird nicht ge-
winscht.
Herr von Beeren macht deutlich, dass es sich bei den eingezeichneten Gebauden um
exemplarische Beispiele fir eine Bebauung handelt, noch haben diese den Stand ei-
ner ldee.
Herr Knoke verweist auf das Eigentumsrecht und den Bebauungsplan als Orisrecht,
welcher durch die Gemeinde aufgestellt wird. Der Verkauf der Flache ist selbstver-
standlich eine private Entscheidung. Hierzu wird angemerkt, dass ein Verkauf nicht
erfolgen wird, die Planung daher an dieser Stelle entfallen kénne.

e Es wird auf die noch hohe Wohn- und Lebensqualitat im Bereich verwiesen. Daher
soll ein locker bebautes Gebiet mit mehr Begriinung geschaffen werden.

e Beziglich des Eckgrundstiickes an der Bleichstralle wird festgestellt, dass ein 2 m
Streifen an die Stadt verkauft werden musste. Nunmehr wird gefragt, ob dieser tat-
sachlich fur die Stralle genutzt werden muss, weil das Haus nur 2 m von dieser
Grenze entfernt errichtet ist.

Herr Knoke erléutert, dass 6 m StralRenbreite zurzeit vorgesehen seien und diese
auch notwendig sind. Die Breite wird jedoch mit dem Fachamt erneut gepriift. Ein 6 m
breiter Stralenausbau zzgl. FuRweg im Separationsprinzip ist wegen der Verkehrs-
verhaltnisse erforderlich.

Hierzu wird angemerkt, dass dem Grundstick auf der gegenlberliegenden Seite 1 m
Weg hinzugefligt wurde. Herr Knoke fihrt aus, dass er diesen Vorgang nicht kenne:
er konne sich jedoch vorstellen, dass evtl. eine gleichméatige Belastung der
Grundstlcke Grund fur diese Entscheidung war.

Herr Franz beschreibt den Umgang mit den Anregungen aus der frihzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung und verweist dabei auf die Mdglichkeit, weitere Anregungen schriftlich
einzureichen.
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s Auf die Frage, ob in Erwagung gezogen wurde, Teile des Grabelandes zu belassen,
erklart Herr Knoke, dass dieses nicht der Fall sei. Herr Franz macht deutlich, dass es
sich bei der Grabelandnutzung um eine Zwischenldsung handelt auf einer Schuler-
weiterungsfldche. Im Falle einer Kindigung des 1SB, ist dieser stets beminht, Alterna-
tivangebote zu unterbreiten. Hier ist abzuwagen zwischen einer Wohnbebauung, die
das Quartier aufwertet, und einer Grabelandnutzung.

Um 19.46 Uhr schlieft Herr Franz unter Hinweis auf den Fortgang des Verfahrens sowie
die &ffentliche Information zu den Beratungen des Pianes in den Sitzungen der Gremien
sowie der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes.
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A.1.3 Auswertung der Beteiligung _der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 13a BauGB i.V.m. § 4(1) BauGB

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) fand in An-
lehnung an 8 4(1) BauGB eine Beteiligung von projektbezogen ausgewahlten Behdrden und
Tragern offentlicher Belange statt. Grundsétzliche, planungsrelevante Anderungen ergaben
sich nicht. Neu abzustimmen war die artenschutzrechtliche Priifung.
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Auswertung der Beteiligungen gemalR 8 13a BauGB i.V.m. den 88 3(2)/4(2)
BauGB (Entwurf zur 1. Offenlage)

A.2.1 Auswertung der 1. Offenlage gemaf § 13a BauGB i.V.m. 8 3(2) BauGB

Nach ortstblicher, 6ffentlicher Bekanntmachung am 14.01.2012 wurden im Rahmen der
Offenlage gemal § 3(2) Baugesetzbuch (BauGB) im Januar/Februar 2012 zum Bebauungs-
plan-Entwurf Nr. 111/3/97.00 ,In den alten Garten* Stellungnahmen vorgebracht. Diese sind in
gekirzter Form mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung und dem Beschlussvor-
schlag nachfolgend aufgelistet.

Einwender 1 (14.02.2012):

11

Im rdckwartigen Grundstiicksbereich wird die Baugrenze nicht wie auf anderen
Grundstiicken um die vorhandenen Gebaudeteile herumgefiihrt, sondern schneidet
einen Anbau. Es wird angeregt dies zu vereinheitlichen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zielsetzung ist es, die bestehenden Hauptbaukdrper innerhalb des Plangebiets in
ihrem Bestand zu sichern. Bei den Geb&uden BleichstralRe Nr. 181 muss dazu die
Uberbaubare Flache im riickwartigen Bereich erweitert werden. Aufgrund einer Ein-
sicht in die Hausakten beztiglich der Genehmigungslage (zuldssige Wohnnutzungen)
gilt gleiches fur die Bleichstrafl3e 189a.

Die Begrenzungen sind bei den rickwartigen Teilen der Hauptgebaude Bleichstral3e
Nr. 181 und Nr. 189a entsprechend den anderen Baugrenzen im Plangebiet um die
bestehenden Hauptbaukérper herumzufiihren, um so deren Bestand zu sichern.

Der Stellungnahme wird stattgegeben

Einwender 2 (14.02.2012) und Einwender 5 (18.02.2012):

2.1

Im Bereich des Flurstiicks 1710 (Hausnummer 179a) sind zwei parallele Baugrenzen
abgebildet. Die mit dem Abstand von 4 Meter von der ndrdlichen Grundstiicksgrenze
ist mit dem Bauamt abgestimmt. Es wird darum gebeten die parallel unmittelbar sid-
liche entfallen zu lassen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die unmittelbar sudlich gelegene Grenze ist versehentlich beim Montieren der Plan-
karte nicht entfernt worden.

Die noérdliche Baugrenze ist auf 4,0 m an die ndrdliche Grundstiicksgrenze heranzu-
fuhren, die parallel stidlich gelegene ist zu entfernen.

Der Stellungnahme wird stattgegeben

Einwender 3 (15.02.2012):

3.1

Im rickwartigen Grundstiicksbereich des Flurstiicks 1612 (BleichstraRe 177) wird die
Baugrenze nicht wie auf anderen Grundstiicken um die vorhandenen Gebaudeteile
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herumgefiihrt, sondern schneidet einen Anbau. Es wird angeregt dies zu vereinheitli-
chen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass ohne Riicksicht auf die Grundstiicks-
grenzen im Bereich der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 1711 (Bleich-
strale 1612) ein Baufenster eingetragen ist. Um nachbarliche Konfrontationen zu
vermeiden wird angeregt, dies zu streichen.

Stellungnahme der Verwaltung

Stadtebauliche Zielsetzung ist es, die bestehenden Hauptbaukoérper innerhalb des
Plangebiets in ihrem Bestand zu sichern. Hierzu ist in diesem Fall folgendes anzu-
merken:

Das Flurstiick 1612 (Bleichstral3e Nr. 177) ist um mehr als 50%-tig bebaut. Dies
Ubersteigt bereits die Madglichkeiten, die der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
[11/3/04.01 erdéffnet hat (siehe Bebauungsplanausschnitt unter Anlage A). D.h. um hier
den kompletten Bestand zu sichern, misste die Gberbaubare Flache im Vergleich zu
anderen, benachbarten Situationen erheblich vergréf3ert werden. Um einen ange-
messenen Schutz des Bestands sowie eine Bertcksichtigung der Nachbarschaft zu
erreichen, wird daher zundchst das Hauptgebdude an der Bleichstral3e sowie der
hierzu nordostliche, ca. 5m tiefe Anbau in einen stralRenbegleitenden, tberbaubaren
Bereich eingebunden. Diesen Gebaudeteilen gilt der Hauptschutzanspruch. Ostlich
benachbart hierzu befindet sich das weit zurlickliegende Hauptgebaude Bleichstralle
179. Trotz einer stadtebaulich gewollten und weitestgehend vorliegenden, durchgén-
gigen StralRenrandbebauung, ist dies in seiner ruckwartigen Lage als Bestands-
Hauptgebéaude zu sichern. Diese Bebauung ist innerhalb einer im Bebauungsplan Nr.
[11/3/04.01 festgesetzten liberbaubaren Flache entstanden. Im Ergebnis ist aufgrund
der ansonsten straRenbegleitenden Bebauung eine erhebliche Beeintrachtigung
rackwartiger (Garten-)Bereiche festzustellen. Eine Ausweisung weiterer Uberbauba-
rer Flachen im riickwértigen Bereich, inshesondere fur gré3ere Gebaudeanteile, er-
scheint daher grundsatzlich unangemessen. Stattdessen folgen daher die Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 111/3/97.00 der stadtebaulichen Ziel-
setzung, die im Bestand fast vollstandig gegebene StraBenrandbebauung an der
Bleichstral3e planungsrechlich zu sichern und so u.a. die rickwartigen Gartenberei-
che von deren verkehrlichen Auswirkungen abzuschirmen. Somit ist, wie heute vor-
rangig vorzufinden, keine relevante, rickwartige Bebauung zuzulassen.

Erganzend kommt hinzu, dass entlang der Bleichstral3e entsprechend des bisherigen
Planungsrechts, die Mdglichkeit einer dreigeschossigen Bebauung besteht. Derartige
Bauhohen in den Gartenbereichen wirden gartenahnlichen Nutzungen sowie dem
Nachbarschutz widersprechen. Eine Differenzierung der Bauhthen erscheint auf-
grund der bestehenden, hetreogenen Baustruktur nicht praktikabel. Somit wird nun-
mehr insgesamt eine Mischung aus Bestandsschutz, Ubernahme des bisherigen
Festsetzungsrahmens, aber auch der stadtebaulichen Zielsetzung einer StralRen-
randbebauung u.a. zur Ausbildung rlickwartiger Gartenbereiche verfolgt. Im Falle der
BleichstralRe 177 bedeutet dies, dass nur Uberbaubare Flachen fir das Hauptgebau-
de und den norddstlichen, 5m breiten Anbau vorgesehen werden. Bei der Bleichstra-
Be 179 werden mit Rucksicht auf rickwartige, benachbarte Grundstiicksbereiche le-
diglich eng gefasste Baugrenzen um das Hauptgeb&ude gefihrt, um so dessen Be-
stand zu sichern.

Daruber hinaus wird aufgrund der Grundstiicksgegebenheiten sowie im Hinblick auf
die stadtebaulichen Zielsetzung ,Wohnen“, an dem festgesetzten, separaten Bau-
fenster im rickwartigen Plangebiet festgehalten. D.h. die Gberbaubare Flache auf der
Grenze der Flursticke 1612 (Bleichstral3e 177) und 1613 (Bleichstrale 177a) bleibt
bestehen, da sich hierdurch im inneren Plangebiet eine nach heutigen Anforderungen
fur den Bau von Eigenheimen geeignete Grundstucksteilung bzw. Ausnutzung ergibt.
Die Anbindung wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nach Norden mit Anbin-
dung an die innere ErschlieBung vorgesehen.
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Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.

Einwender 4 (14.02.2012):

4.1

Die Anderungen gegeniiber der Vorentwurfs-Fassung hinsichtlich der Trennung bzw.
Einzelbebauung der Flurstiicke 326 und 324, der Streichung des Ful3- und Radwegs
zur Finkenstraf3e auf dem Flurstiick 323 sowie die Zufahrt bzw. ErschlieBung von vier
Baugrundsticken auf den Flurstlicken 326 und 324 werden begridt. Lediglich im Be-
reich der vier Baugrundstiick wird eine schrédge Grundstiicksteilung gewinscht, da
sonst die GroRRe der verbleibenden Grundstiicke zu sehr beschnitten wirde.

Stellungnahme der Verwaltung

Erganzend zur abgegebenen Stellungnahme fanden nachfolgend verschiedene Ab-
stimmungsgesprache mit den Betroffenen und der Verwaltung statt, um einen Weg
zu finden, der sowohl der Wahrung der Interessen beider Eigentiimer dient, als auch
den Anforderungen einer nachhaltigen Stadtplanung entspricht.

Die festgesetzte Anordnung der Uberbaubaren Flachen in diesem Bereich orientiert
sich neben der Ausrichtung der Wohninnen- und WohnauRenrdume sowie der ge-
neigter Dachflachen zur Sonne somit zudem an den bestehenden Grundstiicks- bzw.
Eigentumsgrenzen. Die Anderung von Baustreifen hin zu unmittelbar gebaudebezo-
genen, Uberbaubaren Flachen ist ein Teil dieser Abstimmung (Freihalten von Beson-
nungsachsen). Nachteile fir die Nutzung und Vermarktung sonstiger Grundstiicke,
z.B. durch ggf. im Vorfeld vermeidbare Verschattungen aufgrund zu dicht vorgelager-
te Gebaude, bestehen nicht. Die Verlegung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts flr
rickwartige Grundstiicke von der Nordost- an die Sitidwestseite ist ebenfalls ein Er-
gebnis der Abstimmung mit den Eigentiimern.

Die Baufenster sind, wie im Entwurf zur 2. Offenlage vorgesehen, gebaudebezogen
auf den Flurstiicken Nr. 324 und 326 anzuordnen. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ist an die stidwestliche Flurstiicksgrenzen zu verlegen.

Der Stellungungnahme wird teilweise stattgeben.

Einwender 5 (18.02.2012):

51

Siehe Einwender 2 (parallele Baugrenze)

Die nordliche Baugrenze ist auf 4,0 m an die nérdliche Grundstiicksgrenze heranzu-
fuhren, die parallel stidlich gelegene ist zu entfernen.

Der Stellunganhme wird stattgegeben.

Einwender 6 (17.02.2012)

6.1

Ruckwartig des Grundstiicks Finkenstral3e 3 (Flurstiick 324) zerschneidet ein Wege-
recht das Grundstick. Es besteht jedoch in néherer Zukunft keine Bauabsicht. Es
wird eingerdumt, dieses Wegerecht an der stidwestlichen Grundstiicksgrenze zu ge-
wahren. (Siehe auch Inhalte von Einwender 4.)

Stellungnahme der Verwaltung
Siehe Stellungnahme der Verwaltung zu Einwender 4.
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Die Baufenster sind gebaudebezogen auf den Flurstiicken Nr. 324 und 326 anzuord-
nen,. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist an die stdwestliche Flurstiicksgrenzen
zu verlegen.

Der Stellungnahme wird stattgegeben

Einwender 7 (letzte Fassung vom 27.02.2012, 14:51 Uhr):

7.1

Er wird in den Raum gestellt, dass aufgrund der eingeschrénkten steuerlichen Forde-
rung, der hohen Grundstiickswerte und der fiir das Plangebiet allenfalls durchschnitt-
lichen Infrastruktur der Verkauf der Grundstiicke absehbar wesentlich erschwert sein
wird. Die Entstehung von ,versteppendem Bauland“ sollte innerstadtisch vermieden
werden. Hingewiesen wird hinsichtlich des Bedarfs und der Auswirkungen im Falle
des Ausbleibens einer baulichen Entwicklung auf das etwa 300m entfernt liegende,
bislang véllig ungenutzte Baugebiet im Bereich FeldstraRe/ Eckendorfer StralRe (Teil
der ehemaligen Grol3gartnerei Storbeck). Aufgrund der tUberwiegend unbegriinten
umgebenden Bleichstral’e, Feldstralle, Finkenstralle und Petriestrae erfille das
Plangebiet zudem eine ,lebenswichtige Funktion als griine Lunge” fur die derzeitigen
Anrainer. Der Bedarf an neuem Bauland sei daher anders zu decken, auf eine Besei-
tigung und Versiegelung der Grunflachen zu verzichten.

Stellungnahme der Verwaltung

Fur das Baugebiet im Bereich Feldstrale/ Eckendorfer StralRe (Teil der ehemaligen
GrolRRgartnerei Storbeck) ist im Oktober 2012 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
111/3/30.01 ,Feldstral3e/ PetristralRe” beschlossen worden. Im Juli 2012 erfolgte die 2.
Offenlage des Entwurfs. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 22.11.2012, die Rechts-
kraft des Bebauungsplanes am 07.03.2013. Die offizielle Vermarktung ist bereits an-
gelaufen. Aufgrund der innenstadtnahen Lage, der Nahe zu leistungsfahigen Ver-
kehrsanbindungen fir 6ffentliche und private Verkehrsmittel sowie der Einschatzun-
gen privater und stadtischer Wohnungsmarktbeobachter von einer guten Vermarkt-
barkeit auszugehen. Grundsatzlich folgt die Planung dem Grundsatz ,Innenentwick-
lung vor AufRenentwickliung. Diese Einschatzungen sind vom Grundsatz her auf die
Situation des Bebauungsplans Nr. 111/3/97.00 ,In den alten Garten“ Ubertragbar. Hin-
sichtlich der Bauformen ist jedoch festzustellen, dass im Bebaugsplan Nr. 111/3/30.001
.Feldstral3e/ Petristral3e” innerstadtische Wohnformen wie Reihenh&user, Stadtvillen,
Splitt-Level-Typen usw. angestrebt sind. Im Vergleich hierzu sind im vorliegenden
Bebauungsplan Nr. [11/3/97.00 u.a. durch die Anordnung der Gberbaubaren Flachen
vorrangig neue Einzel- und Doppelhauser vorgesehen. D.h. eine Konkurrenzsituation
zwischen den beiden Baugebieten ist somit in der Vermarktung nur bedingt gegeben.

Hinsichtlich der ,lebenswichtigen Funktion als griine Lunge” ist festzustellen, dass die
Beteiligungen der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange keine Anzei-
chen ergeben haben, die eine relevante Beeintrachtigung oder gar ein Umkippen der
klimatischen Situation im Planbereich erwarten lassen. So wird z.B. ausgefiihrt, dass
.wegen der geringen Nachverdichtung im Wohnungsbestand und der geplanten offe-
nen Bebauungssituation mit gtinstiger Beliiftung der urspriingliche Klimatopcharakter
unveréndert bleibt*. (Quelle: Stellungnahme des Umweltamts, Marz 2012) Die fest-
gesetzten Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraRen sind zudem Schat-
tenspender und begilnstigen das Aufenthaltsklima im StraRenraum. Hinzu kommt die
Tastache, dass gegeniuber der 1. Offenlage der Spielplatzbereich vergrofRert und
damit die Bauflache verringert wurde. Auf die entsprechenden Inhalte der Begrin-
dung wird verwiesen.

Aus der Sicht der Stadt wird die Vermarktungssituation bzw. Nachfrage nach innen-
stadtnahem Wohnraum fur die im Plangebiet vorgesehenen neuen Einzel- und Dop-
pelhduser als gut eingeschatzt. Die Aussagen der beteiligten Fachamter hinsichtlich
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der zukunftig vom Grundsatz her als unveréndert einzuschatzenden klimatischen Si-
tuation wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen

Er wird angeregt, die Uberbaubaren Flachen, die norddstlich hinter den Hausern
Feldstral3e 4, 6 und 8 vorgesehen sind, bestenfalls vollstandig zu versetzen und zwar
zwischen die vorhandenen Hauser. Der Vorteil wird in einer besseren Belichtung so-
wohl fur die vorhandenen, als auch hinsichtlich der Abendsonne fiir die neuen Hau-
ser. Ansonsten wére eine ersatzpflichtige Abwertung der vorhandenen Bebauung
gegeben.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Aufteilung der inneren Flachen des Plangebiets orientiert sich an einer aus Sicht
der Stadt fiir die Ortlichkeit stadtebaulich geeignet erscheinenden und politisch ge-
wollten Einzel- bzw. Doppelhausbebauung. Sowohl der Flachenbedarf, die Anforde-
rungen an die ErschlieBung sowie sonstige Einflussgréf3en orientieren sich an den
heutigen Standards. Da fir Gemeinbedarfsflaichen aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan 111/3/04.01 heraus im sudlichen Teilbereich kein Bedarf mehr erkennbar ist,
werden alle zu Uberplanenden Bereiche, in denen nicht bereits Hauser entstanden
sind, neu betrachtet und ggf. in geénderter zeitgemaler Form eingebunden. Die
uberbaubaren neuen Grundstiicksflachen norddstlich der FinkenstrafRe 4, 6 und 8
sind somit so angeordnet, dass die Gartenflachen nach Stden, d.h. zur Sonne orien-
tiert sind und sich aufgrund der gewahlten Absténde in dieser Hauptwohnrichtung
nicht gegenseitig verschatten. Zudem bleibt der Raum fiir eine offentliche Anbin-
dungsmoglichkeit an die Feldstrale.

Hinsichtlich einer ersatzpflichtigen Abwertung der vorhandenen Bebauung ist festzu-
stellen, dass ein Bebauungsplan durch ein vom Gesetztgeber hinsichtlich der Ab-
wicklung vorgegebenes Bauleitplanverfahren geandert werden kann, in dessen
Rahmen neben der Offentlichkeit die Behoérden und Trager offentlicher Belange so-
wie in verschiedenen Gremien die gewahlten politischen Vertreter der Stadt maf3geb-
lich einzubinden sind. Die jeweils einzuhaltenen Abstandsflachen gemafl? § 6 BauO
NRW bleiben hiervon unberihrt und sind einzuhalten. Dartber hinaus handelt es sich
in dem vorliegenden Plangebiet um eine Ubliche, innenstadtnahe Situation, in der mit
temporaren und teilweisen Verschattungen durch benachbarte Gebaude und mit ei-
ner gegenseitigen Einsehbarkeit vieler Grundstiicksbereiche Ublicherweise zu rech-
nen ist. Mit Rucksicht auf die dstlichen Gartenbereiche der Feldstral’e 4 und 6 wer-
den in Abstimmung mit den Eigentiimern der angrenzenden Flurstiicke Nr. 2041 und
2042 die Uberbaubaren Flachen gegeniber dem Entwurf der 1. Offenlage von 3,0m
auf nunmehr 5,0m abgeruckt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass eine unverhaltnismaRige Beeintrachtigung der
nachbarlichen Belange weder flr die derzeitigen, noch fir die neuen Anwohner zu
erwarten ist.

Das zum Entwurf der 2. Offenlage vorgelegte Plankonzepte entspricht aus der Sicht
der Stadt in dem Bereich norddstlich der Hauser FeldstraRe 4, 6 und 8 hinsichtlich
der Anordnung der angrenzenden drei neuen Bauzeilen sowie der an die FeldstralRe
angeschlossenen ¢ffentlichen Flache heutigen Anforderungen.

Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben

Zwischen den Hausern Feldstrale 6 und 8 befindet sich eine 60 Jahre alte Eber-
esche, die im Plan nicht verzeichnet ist und die den gleichen Schutzanspruch er-
fahreen sollte, wie die Eiche an der Finkenstraf3e.
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Stellungnahme der Verwaltung

2008 wurden durch die Stadt im Plangebiet alle Baume eingemessen, die als zu
schitzend eingestuft wurden. Diese sind inkl. entsprechender Festsetzungen zur Si-
cherung ihrer Vitalitat in den Plangrundlagen dargestellt. Anderslautende Information
wurden im Verfahren von den diesbeziiglich zu beteiligenden Fachamtern nicht vor-
gebracht.

Ein relevanter Schutzanspruch ist nicht gegeben.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen

Es bestiinde aus verkehrslicher Sicht eine véllige Uberlastung der FeldstraBe. Die
vorliegende Planung bevorzuge umfassend die FinkenstralRe gegenlber der Feld-
straRe. Es wird daher angeregt, verschiedene MalRhahmen zu treffen die geeignet
sind, den Verkehr zu verteilen. Es sei grundsatzlich darauf hinzuwirken, das keine
Erh6hung des auf der Feldstral3e bestehenden Gefahrenpotentials entsteht und dass
vorrangig auf ricksichtsvolles Verhalten von Verkehrsteilnehmern spekuliert wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Die mogliche Zunahme der KFZ-Verkehre sowie deren Bewegungsrichtungen fuhrt
auch nach erneuter Betrachtung der 6rtlichen und tberdrtlichen Situation auf den das
Plangebiet umgebenden StralRen nicht zu relevanten Beeintrachtigungen. Die Aus-
wirkungen entsprechen denen innerstadtischer Verkehrswege in vergleichbaren La-
gen.

Aus Sicht der Stadt sind durch die zusatzlichen KFZ-Verkehre keine relevanten Be-
eintrachtigungen der 6rtlichen und Uberdrtlichen Verkehrswege zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen

Es wird darauf hingewiesen, dass der zum Entwurf von einer Anwohnerin vorge-
schlagene Name ,Lydiaweg" dem Vornamen einer durch die hier entstehenden Bau-
grundstiicken begunstigten Anwohnerin entspricht. AuRerdem wird kein Bezug zu
vorhandenen StralRennamen in diesem Teil Bielefelds gesehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Namensnennung neuer Stral3en ist, wie bereits zum Vorentwurf ausgeftihrt, nicht
Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens. Gleichwohl wird die Bezirksvertretung
Mitte offiziell an diesem Vorgang beteiligt und hat zum Vorwurf wie auch hier erneut
Kenntnis von diesen Vorgangen und von den Einschatzungen der Offentlichkeit er-
halten.

Die Stellungnahme zur Namensnennung der Stral3en wird zur Kenntnis genommen.
Anderungen oder Ergadnzungen, die Inhalte des Bebauungsplans betreffen, sind nicht
notwendig.

Die Stellungnahme ist bezogen auf das Bebauungsplanverfahren gegenstandslos
und wird daher zuriickgewiesen.

Einwender 8 (26.02.2012, gleicher Text am 27.02.2012 online):
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Aus einer aus personlicher Erfahrung schwach ausgepragten Nachfrage bei der
Vermietung zweier Wohnungen an der Feldstral3e sowie aus nicht genutzten Flachen
im Bereich FeldstralRe/ Eckendorfer StraRe wird abgeleitet, dass kein Bedarf an neu-
em Bauland bzw. neuen Wohnangeboten im ,5. Kanton* besteht. Es ist daher nicht
hinzunehmen, dass die ,Griine Lunge“ zwischen Finken-, Feld- und BleichstralRe als
immenser Vorteil flr die Anwohner aufgegeben wird, obwohl eine eindeutig nachge-
wiesene Notwendigkeit der Bebauung fehlt.

Stellungnahme der Verwaltung

Hinsichtlich der Vermarktbarkeit der Wohnungen des Einwenders kdnnen seitens der
Stadt keine Einschatzungen abgegeben werden, da Detailkenntnisse zur Immobilie
sowie zu den Ablaufen bei den Versuchen der Vermietung fehlen. Grundséatzlich ist
davon auszugehen, dass es sich bei den angestrebten Wohnobjekten im Inneren des
Plangebiets nicht um Mehrfamilienhduser, sondern um den Bau von Einzel- und
Doppelhausern im Marktsegment ,Einfamilienhaus” handelt, Hierfur ist nach Informa-
tion in den der Stadt zugénglichen fremden und eigenen Quellen von einer Vermarkt-
barkeit auszugehen. Dariiber hinaus durfte Wohnraum im unmittelbaren Randbereich
der das Plangebiet umgebenden StralRen anders zu bewerten sein, als der im Inne-
ren des Plangebiets.

Hinsichtlich des Bereichs FeldstralRe/ Eckendorfer StralRe sei auf die Stellungnahme
der Verwaltung unter Einwender 7.1 verwiesen.

Ein zeitnaher Bedarf an Einfamilien- und Zweifamilienhausern, die aus nachhaltiger
Sicht vorrangig in innerstadtischen Lagen vorzusehen sind, wird aus Sicht der Stadt
gesehen. An Festsetzungen im inneren Planbereich des Bebauungsplan Nr.
111/3/97.00, die geeignet sind um Einzel- und Doppelhauser entstehen zu lassen, soll
festgehalten werden. Hinsichtlich der bestehenden Geb&aude ist der Bestand zu si-
chern.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

8.2a Siehe 7.2.1 (zur Bebauung nordoéstlich der Hauser FeldstralRe 4, 6 und 8)

8.2b

8.3

Stellungnahme der Verwaltung
Siehe 7.2.1

Das zum Entwurf der 2. Offenlage vorgelegte Plankonzepte entspricht aus der Sicht
der Stadt in dem Bereich norddstlich der Hauser FeldstralRe 4, 6 und 8 hinsichtlich
der Anordnung der angrenzenden drei neuen Bauzeilen sowie der an die Feldstralle
angeschlossenen offentlichen Flache heutigen Anforderungen.

Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben

Siehe 7.2.3 (zur verkehrlichen Uberlastung der FeldstraRe)

Stellungnahme der Verwaltung
Siehe 7.2.3.

Aus Sicht der Stadt sind durch die zusatzlichen KFZ-Verkehre keine relevanten Be-
eintrachtigungen der 6rtlichen und tberdrtlichen Verkehrswege zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen
Die Namensgebung der zu bebauenden Stral3en sollte sich an dem vorgegebenen,

historischen Rahmen der StraBennamen orientieren. In der Ortlichkeit spiegeln die
Namen die alte Geschichte der Stadt Bielefeld als Leinen- oder auch Leineweber-
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Stadt wieder. Sollte dies nicht ein Ansporn sein, dem 5. Kanton eine weitere Erinne-
rung an seine Urspriinge zukommen zu lassen?

Stellungnahme der Verwaltung
Siehe 7.3.
Die Stellungnahme zur Namensnennung der StraRen wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen oder Erganzungen, die Inhalte des Bebauungsplans betreffen, sind nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme ist bezogen auf das Bebauungsplanverfahren gegenstandslos
und wird daher zuriickgewiesen.

Einwender 9 (26.02.2012):

9.1

Im Bereich der Flurstlicke 2041 (rickwartig BleichstrafRe 173) und 2100 (rickwartig
BleichstraBe 175) soll das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) fur die Anbindung
hinterer Grundstiicke paritatisch mit jeweils 1,5 Breite auf beiden Grundsticken lie-
gen, damit auch eine pritatische Ubernahme der Lasten der FeinerschlieBung erfolgt.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich sollte das Bestreben sein, die Versiegelung insbesondere flr Zufahrten
rickwartiger Grundstiicke so gering wie mgglich zu halten. Daher kann der Anregung
gefolgt werden.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist in einer Breite von 3,0 m Breite mittig auf die
Grenze zwischen den Flurstiicken 2041 und 2100 zu legen.

Der Stellungnahme wird stattgegeben.

Einwender 10 (26.02.2012):

Unterschriftenliste der Einwender, davon 20 Unterzeichner(innen) die im Plangebiet und 64
die au3erhalb wohnen/ jeweils teilweise aus gleichen Haushalten).

Gegenstand der Behandlung sind die Inhalte der Punkt | a-e und Il a-i des Schreibens vom
26.02.2012 zum Entwurf der 1. Offenlage des Bebauungsplans 111/3/97.00 ,In den alten Géar-

ten”.

10.1 Es werden unter |. verschiedene Anregungen hinsichtlich der Erhaltung des Grabe-

landes vorgebracht:

10.1.a Ist der B-Plan tiberhaupt erforderlich?.

Stellungnahme der Verwaltung
Siehe 7.1.

Aus der Sicht der Stadt wird die Vermarktungssituation bzw. Nachfrage nach innen-
stadtnahem Wohnraum flr die im Plangebiet vorgesehenen neuen Einzel- und Dop-
pelhduser als gut eingeschatzt. An der Bauleitplung sowie deren Inhalte ist festzuhal-
ten.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.
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Die Option fur eine neue Schule an diesem Standort in Bielefeld-Mitte sollte offen
gehalten werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Jahre 2004 wurde von der ,Arbeitsgruppe Entberlichkeitsprifung” ausgiebig eror-
tert, welcher Bedarf an Schulerweiterungsflachen noch besteht. Im Ergebnis erfolgte
am 27.05.2004 die Entscheidung, die Reserveflachen im Plangebiet nicht mehr vor-
zuhalten. Auf den entsprechenden Beschluss wird verwiesen (einzusehen im Bauamt
der Stadt Bielefeld). In der Zwischenzeit anderslautende Erkenntnisse sind nicht er-
kennbar. Eine Prifung, ob andere Nutzungen des Gemeinbedarfs sinnvoll, erforder-
lich oder umsetzbar sein kénnten, hat ebenfalls zu keinem erkennbaren Bedarf ge-
fuhrt. Im Ergebnis erfolgte im Jahre 2008 der Aufstellungsbeschluss zur Uberarbei-
tung der 1965 getroffenen Festsetzungen mit der Zielsetzung der Schaffung von
Wohnnutzungen.

Der Klarung des Bedarfs neuer Schul- und Gemeinbedarfsnutzungen ist somit vor
und parallel zu diesem Bauleitplanverfahren intensiv geprift. Das Ergebniss des nicht
vorhandenen Bedarfs ist bekannt bzw. wird erneut zur Kenntnis genommen. Gleich-
wohl ist diese Prifung nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Der Bebauungs-
plan mit den Zielsetzung der Schaffung von Wohnbegieten soll entsprechend des
Aufstellungsbeschlusses aus dem Jahre 2008 aufgestellt werden.

Die grundlegende Prifung des Bedarfs neuer Schul- und Gemeinbedarfsnutzungen
im Plangebiet erfolgte im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

1. Es wird dargegelegt, dass die FeldstralRe verkehrlich Uberbeansprucht ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die mogliche Zunahme der KFZ-Verkehre sowie deren Bewegungsrichtungen fihrt
auch nach erneuter Betrachtung der 6rtlichen und Uberortlichen Situation auf den das
Plangebiet umgebenden StralRen nicht zu relevanten Beeintrachtigungen. Die Aus-
wirkungen entsprechen denen innerstadtischer Verkehrswege in vergleichbaren La-
gen.

Aus Sicht der Stadt sind durch die zusatzlichen KFZ-Verkehre keine relevanten Be-
eintrachtigungen der 6rtlichen und Uberdrtlichen Verkehrswege zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

2. Es wird angezweifelt, dass die Stadt im Besitz aller Grundstiicke ist, um aus dem
inneren Plangebiet heraus an die Feldstral3e anzuschlie3en.

Stellungnahme der Verwaltung

Die derzeitige Uberarbeitung der bisherigen, maRgebenden Planung aus dem Jahre
1965 bertcksichtigt den Bestand und hat dartber hinaus das Ziel, eine aus heutiger
Sicht geeignet erscheinende nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Die
fur eine Umsetzung erforderlichen Schritte werden erfolgen, sobald die neuen plane-
rischen Grundlagen durch die notwendigen politischen Beschliisse verbindlich besta-
tigt sind. Der konkret angesprochene Anschluss an die Feldstral3e war bereits im Ur-
sprungsplan festgesetzt und wird nach Priifung von Alternativen auch weiterhin fur
sinnvoll erachtet. Aus planungsrechtlicher Sicht wird dieser daher auf Bebauungspla-
nebene zunachst durch Festsetzungen gesichert, damit hier keine Gebaude entste-
hen.
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Auf Ebene der Bauleitplanung wird die planungsrechtliche Festsetzung einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache als Anbindung des inneren Plangebiets an die Feldstral3e, wie
im Entwurf zur 2. Offenlage umgesetzt, beflrwortet.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

Das Grabeland erfillt fur den 6stlichen Bereich des Bezirks Stadtmitte (,5. Kanton®)
eine wichtige Funktion als wohnnahe Grin- und Erholungsflache. Zudem wird es
derzeit iberwiegend von Personen mit Migrationshintergrund genutzt und stellt in ho-
hem Mal} eine Mdglichkeit der Integration fir diesen Teil der Bevélkerung dar. Es soll
daher die Anlage neuer Grabelandflachen in maglichst geringer Entfernung zum jet-
zigen Standort beschlossen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei Grabeland handelt es sich rickwirkend betrachtet nahezu immer um eine Zwi-
schennutzung auf Flachen, die auf Flachennutzungsplan- oder Bebauungsplanebene
eigentlich anderen Nutzungen wie z.B. Uberdrtlichen StraRen, 6ffentlichen Grinfla-
chen oder eben wie hier Gemeinbedarfsflachen vorbehalten waren. Die bauleitplane-
rischen Zielsetzungen stehen zunachst im Vordergrund und sind bindend. Gleichwohl
sieht die Stadt im vorliegenden Fall ihre Rolle als Unterstiitzer bei der Suche nach
geeignetem Ersatz, eine zusammenhéngende Flache fur Grabelandflachen als kom-
pletter Ersatz konnte jedoch nach verschiedenen Prifungen bislang nicht gefunden
werden. Dariiber hinaus ersetzt die von der Stadt Ubernommene Rolle nicht, dass
sich Interessengruppen, aber letztenendes auch die betroffenen Personen selber um
flr sie geeignete Alternatividsungen bemihen. Zudem bleiben die Interessen eines
jeden Grundstlckseigentiimers, auch die der Stadt als Grundstiickseigentiimer, hier-
von unberthrt, sofern dies mit den Anforderungen der vorbereitenden und verbindli-
chen Bauleitplanung vereinbar ist.

Hinsichtlich der wichtigen Funktion als Grin- und Erholungsflache ist festzustellen,
dass im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 111/3/04.01 in der Neu-
aufstellung Nr. 111/3/97.00 aufgrund einer nunmehr festgesetzten offentlichen Grinfla-
che, dem Erhalt und Anpflanzung von Baumen sowie durch eine vergleichweise ge-
ringe bauliche Dichte der vorgesehenen Einfamilienhauser mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 mit den zugehdrigen Privatgéarten, sich insgesamt eine Durchgru-
nung der neu konzipierten inneren Planbereiche ergibt.

Die Stadt wird weiterhin, ohne dass hierflir eine zwingende Anforderung besteht, die
Suche nach geeigneten Alternativstandorten fir Grabelandflachen unterstitzen. Auf
die Eigenverantwortung der Interessengruppen und Nutzer(innen) bei der Suche
nach Alternativstandorten wird jedoch ausdriicklich hingewiesen. Eine explizite Aus-
weisung von Grabelandflachen als Ersatz erfolgt nicht. An der planungsrechtlichen
Anderung der Gemeinbedarfsflache hin zur Wohnbauflache inklusive Festsetzung
der oOffentliche Grunflache im Nordosten und der Bestandssicherung vorhandener
Gebaude in den Randbereichen wird festgehalten.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

Es wird gefordert, dass mdglichst viele der vorhandenen groRen Baume/ Baumstruk-
turen durch Festsetzungen im Bebauungsplan erhalten bleiben und das Baugebiet
insgesamt starker durchgriint wird. Es sollte ein eigener Plan erstellt werden, welche
Baume/ Baumstrukturen nicht erhalten bleiben sollen.

Stellungnahme der Verwaltung
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Die zum Erhalt relevanten B&dume wurden eingemessen und samt Schutzbereich
zum Erhalt festgesetzt. Der neu konzipierte Bebauungsplan beinhaltet zudem fur das
innere, bislang weitgehend unbebaute Plangebiet eine vergleichweise ,geringe*
Baumasse der vorgesehenen Einzel- und Doppelhauser, eine Grundflachenzahl GRZ
von ,nur” 0,4, stral3enbegleitend festgesetzte Einzelbdume sowie eine zur 2. Offenla-
ge nochmals vergroRerte und zukinftig festgesetzte offentliche Griunflache. Eine
Durchgrinung des inneren Plangebiets ist somit in verschiendener Hinsicht aus-
driicklich planungsrechtlich gewollt und durch Festsetzungen vorgegeben.

Die im Bebauungsplan Nr. 111/3/97.00 getroffenen Festsetzungen und Regelungen
werden als ausreichend und geeignet erachtet, das Baugebiet zu durchgriinen und
dem Bestand vorhandener Baume angemessen zu entsprechen. Ein weiterfihrender
Plan hinsichtlich des Umgangs mit den vorhandenen Baumen/ Baumstrukturen wird
nicht far erforderlich gehalten.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

Es wird gefordert, vor einem eventuellen Satzungsbeschluss den betroffenen Grund-
stiickseigentiimern schriftlich mitzuteilen, in welcher Hohe sie an den ErschlieBungs-
kosten beteiligt werden. Eigentimer, die ihre Grundstiicke nicht bebauen mdchten,
sollen nicht an den Kosten beteiligt werden. Trotz der bereits mit Schreiben vom
23.02.2012 erfolgten Aussage des Bauamtes, dass ,eine Bestimmung der entste-
henden ErschlieBungskosten im Zuge der weiteren Bebauungsplan- bzw. Projektbe-
arbeitung erfolgt, sind zum jetzigen Zeitpunkt erste Abschatzungen tber die Hohe der
ErschlieBungskosten erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Zur 2. Offenlage erfolgen grobe Kostenschatzungen der Stadt, die unter den Finanzi-
ellen Auswirkungen in der Beschlussvorlage und der Begrindung aufgefuhrt werden.
Genaue Kosten sind erst auf der Grundlage der konkret auszufiihrenden Inhalte,
GroRRen und Standards ermittelbar und muss zudem sehr nah zum Zeitpunkt der Um-
setzung erfolgen. Grundsatzlich folgt die Entwicklung einer Planung u.a. durch die
Einbindung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange auch wirt-
schaftlichen und qualitativen Gesichtspunkten. Abschlie3end ist jedoch darauf hin-
zuweisen, dass eine detaillierte Berechnung dieser Kosten nicht Gegenstand des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens ist.

Eine belastbare Kostenermittlung erfolgt erst im Rahmen der Umsetzung der Planun-
gen, sie ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme ist bezogen auf das Bebauungsplanverfahren gegenstandslos
und wird daher zuriickgewiesen.

Es wird gefordert, die Planstrale/Einmindung von der Bleichstral3e so zu gestalten,
dass der Grunstreifen mit Hecke zwischen den Hausern BleichstraRe 183, Schotter-
parkplatz und Haus Bleichstraf3e 185 als Larm- und Sichtschutz erhalten bleiben
kann. Die Eigentimer der BleichstraRe 183 sind bereit, das 1959 an die Stadt fur die
Erweiterung der Schule verkaufte Grundstick zurtckzukaufen (der Original-
Kaufvertrag liegt der Eigentiimern nicht mehr vor). Der Stral3enquerschnitt kann bei
einer Einbahnstral3enregelung verringert werden (siehe Punkt 10.2d).

Stellungnahme der Verwaltung
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Eine Prifung der vertraglichen Situation inkl. Kaufangeboten und abgeschlossenem
Kaufvertrag durch die Verwaltung hat ergeben, dass die Flache unter der Vorausset-
zung erworben wurde, sie fur die Verwirklichung stadtebaulicher Absichten“ zu bend-
tigen. Dem entsprechen die aktuellen Entwicklungen. Dartber hinaus stellt der
rechtskréaftige Bebauungsplan aus dem Jahre 1965 ebenfalls hier bereits Ful3wege,
eine Fahrbahn sowie seitlich angeordnete, 6ffentliche Stellplatzflachen dar. Die Inten-
tionen des Ursprungsplan sind somit spatenstens seit 1965 bekannt und bestehen
fort.

Der Bebauungsplan legt nur die Lage und Breite der offentlichen Verkehrsflache fest.
Die Aufteilung bzw. der Ausbau ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens. Gleichwohl zeigt der Gestaltungsplan anhand einer moglichen Aufteilung,
wie der besonderen Anforderungen unterliegende Einmiindungsbreich, ausgehend
von der BleichstraRe, gestaltet werden konnte. Ziel ist ein zu gestaltender Ubergang
zu einem gegeniber der Bleichstral3e verkehrsberuhigteren, inneren Stralenraum
u.a. unter Berlcksichtigung von Aspekten wie gesteigerte Verkehrssicherheit durch
separte FuBwege zur Fahrbahn, einer im Einmindungsbereich zu verringernden
Fahrgeschwindigkeit, der Unterbringung von offentlichen PKW-Stellplatzen insbe-
sondere fir Besucher sowie einer im weiteren Verlauf anzustrebenden engeren Ver-
bindung zwischen dem offentlichem StralRenraum und den halbéffentlichen Raumen
vor den Geb&uden. An einer grof3eren StralRenbreite im unmittelbaren Einmindungs-
bereich nérdlich der Bleichstral3e soll daher fir die Unterbringung dies insgesamt be-
glnstigender Gestaltungselemente ausdrticklich festgehalten werden.

Die Informationen der Verwaltung zur vertraglichen Situation fir die Grundstiicke im
dem Bereich zwischen den Geb&uden BleichstralRe 183 und 185 wird zur Kenntnis
genommen. Fur die Umsetzung von besonderen Gestaltungsmaoglichkeiten im 6ffent-
lichen Stralienraum soll nérdlich der BleichstraRe im Einmindungsbereich der Plan-
stral3e an der festgesetzten, verbreiterten o6ffentlichen Verkehrsflache festgehalten
werden.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

Es wird gefordert, die Einfahrt von der Bleichstral3e als Einbahnstral3e in das Plange-
biet hinein- und als Ausfahrten an die Feld- und FinkenstraRe herauszufiihren. Hier-
durch soll die Feldstral3e entlastet werden, zudem fir die Bleichstraf3e 114 und 118
das bislang erforderliche Riickwéartseinmiinden aus den Garagenbereichen verkehrs-
technisch verbessert werden. Es ist flr die gesamte ErschlieRungsstral3e ein Tempo-
limit von 30 km/h vorzusehen. Die vorgesehenen Stellplatzflachen reichen nicht aus.

Stellungnahme der Verwaltung

Das festgesetzte ErschlieBungsgertst ist im Rahmen der 1. Offenlage erneut be-
trachtet und hinsichtlich verkehrlicher Belange als zeitgemal und zielfihrend erach-
tet worden. Dies gilt sowohl fur den flieRenden, als auch fur den ruhenden Verkehr.
Insgesamt begunstigt die Anlage der inneren ErschlieBung zudem eine Verringerung
der Fahrgeschwindigkeit und zwar ungeachtet der Beschilderung (besonders gestal-
teter Einmindungsbereich, kein Durchgangsverkehr, haufige Blickrichtungswechsel
(kein ,optischer Durchschuss®), die Fahrbahn verengende Stellplatze in Parallelauf-
stellung im StraRenraum usw.). Relevante Beeintrachtigungen fur die 6rtliche und
Uberdrtliche Situation sind nach fachlicher Prifung nicht zu erwarten. An dem Er-
schlieBungsgerust wird daher festgehalten.

Die Einmundungssituation fur Kraftfahrzeuge von privaten Grundstiicken auf die
Bleichstral3e stellt insgesamt eine Situation dar, die grundséatzlich seitens der Fahr-
zeugfuhrer mit besonderer Vorsicht zu erfolgen hat. Hierbei handelt es sich jedoch
um eine Situation, die im heutigen, insbesondere innerstadtischen StralRenverkehr
durchaus Ublich ist. Gleiches gilt fir die Tatsache, dass sich, so wie z.B. auch im ge-
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samten Verlauf der Bleichstral3e, auf den den Grundstiickzufahrten gegentiberliegen
StralRenseiten Einmindungsbreiche anderer Straf3en befinden. Insgesamt handelt es
sich bei der angesprochenen Situation daher nicht um einen Einzelfall, der einer be-
sonderen Behandlung bedarf.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

Es wird aus fachlichen und finanziellen (Gebuhrenrelevanz) Aspekten als nicht sinn-
voll erachtet, dass vor Errichten des entsprechenden Rickhaltebeckens (RRB) Am
Finkenbach ein provisorisches RRB fir einen Zeitraum von nur ca. 2 Jahren im Be-
reich des Plangebiets vorgesehen wird.

Aufgrund der geologischen Verhéltnissen ist mit nassen Kellern zu rechnen. Daher ist
in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen, dass Keller nur als wasserdichte Wan-
ne gebaut werden dirfen.

Stellungnahme der Verwaltung

Hinsichtlich des Behandlung des nicht verunreinigten Niederschlagswassers wird in
der Begriindung der Entwurfs-Fassung des Bebauungsplans vom November 2011
ausgefuhrt, dass die Sanierungsmalinahmen des Finkenbachs voraussichtlich im
Jahre 2012 abgeschlossen sein werden und damit eine ortsnahe Einleitung moglich
ist. Diese MafRRnahmen sind zwischenzeitlich abgeesschlossen, ein Einleitungser-
laubniss liegt vor. Eine entsprechende Entwasserungsmaoglichkeit ist somit gegeben.

Hinsichtlich der Bodenverhdltnisse ist festzustellen, dass kein Baugrundgutachten
vorliegt. D.h. zur H6he des Grundwassers kdnnen keine Aussagen getroffen werden.
Insgesamt ist im Bereich des Plangebiets von einem versickerungsféahigen Boden
auszugehen. Zur Schadensvermeidung wurde ein Hinweis in der Plankarte zur Anla-
ge von Kellern, Kellerschachten, Kellerfenstern und Hausdrainagen aufgenommen.
Auf Ebene der Bauleitplanung wird von der Verwaltung kein weiterer Handlungsbe-
darf gesehen.

Eine Entwéasserungsmaoglichkeit des nicht verunreinigten Niederschlagswassers ist
fur das Plangebiet gegeben. Zum Schutz vor Grundwasserschaden an Gebauden
wird im Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen.

Der Stellungnahme wird teilweise stattgegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich am Westrand des Spielplatzes ein alter Gar-
tenbrunnen befindet, der ordnungsgemalr zuriickgebaut werden muss.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Brunnen liegt auf stadtischem Grund, die Flache ist in der Unterhaltung des Um-
weltbetriebs. Der ca. 3m tiefe Brunnen besteht aus 400 mm Brunnenringen aus Be-
ton und kdnnte zuriickgebaut werden.

Die Stellungnahme ist bezogen auf das Bebauungsplanverfahren gegenstandslos
und wird daher zuriickgewiesen.

Es wird gefordert, vor dem Satzungsbeschlus - z.B. im Rahmen einer erneuten 06f-
fentlichen Informationsveranstaltung - ist mitzuteilen, wo die Nistkasten fur Fleder-
mause aufgehangt werden und wie die AusgleichsmalBhahmen den Verlust des
Nachtigallenreviers aussehen. Ferner wird auf die Notwendigkeit der Hinzuziehung
eines Fledermausexperten bei der Fallung von Baumen und der Beseitigung der Gar-
tenhitten gefordert.
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Stellungnahme der Verwaltung

Hinsichtlich der durch ein externes Biiro erfolgten artenschutzrechlichen Priifung und
der Beteiligung der Fachamter zur 1. Offenlage wurden aufgrund zusatzlicher stadti-
scher Ortsdaten und Erfahrungswerte einzelne Aspekte zum Fledermausschutz zum
Entwurf zur 2. Offenlage in Plankarte und Begriindung angepasst.

Aufgrund der extern durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung und der bisheri-
gen bzw. zukiinftig vorgesehenen Begleitung der Fachamter der Stadt Bielefeld, so-
wie aufgrund der nunmehr vorliegenden Untersuchungsergebnisse und im Bebau-
ungsplan festgesetzten Maflnahmen bzw. getroffenen Hinweise sind die artenschutz-
rechtlichen Belange umfassend und ausreichend beriicksichtigt. Uber alle bisherigen
Vorgange und Ergebnisse wurde die Offentlichkeit u.a. anhand der Unterlagen zum
Entwurf der 1. Offenlage und dariiber hinaus durch zahlreiche Gesprache mit der
Verwaltung wahrend des gesamten bisherigen Bebauungsplanverfahrens informiert.
Weitere Untersuchungen und Regelungen sind nicht erforderlich.

Die Belange des Artenschutzes sind aus Sicht der Stadt ausreichend berticksichtigt.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

Es wird gefordert, z.B. im Rahmen eines erneuten o6ffentlichen Informationstermins
mitzuteilen, wieviele der insgesamt 33 Wohneinheiten auf stadtischen Flachen mdg-
lich sind. Zudem sind die ErschlielSungskosten fir die Stadt Bielefeld und die zu er-
wartenden Einnahmen durch den Verkauf der stadtsichen Flachen zu benennen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die genaue Parzellierung und damit auch die genaue Anzahl der Wohneinheiten wird
sich erst im Zuge der Vermarktung ergeben. Zumal derzeit nicht gesagt werden kann,
welche privaten Flachen parallel mit zur Vermarktung kommen und wie sich dies auf
die ErschlieBungskosten im Detail auswirken wird. MalRgebend und im Bestreben al-
ler Beteiligten wird bzw. muss letztendlich sein, Wohngebaude auf privaten Grund-
sticken zu realistischen, marktiblichen Preisen errichten zu kénnen. Die Einnahmen
der Stadt sind hierbei aktuell weder aus den bereits mehrfach ausgefiihrten Griinden
bezifferbar, noch ist dies offentlich zu machen, noch ist dies Gegenstand des vorlie-
genden Bauleitplanverfahrens.

Belastbare Angaben zur genauen Anzahl der zu erwartenden Grundstiicke, zur Hohe
der ErschlieBungskosten sowie zur Héhe der Einnahmen der Stadt durch den Ver-
kauf von Flachen sind derzeit nicht méglich und auch nachfolgend nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

Es wird gefordert, dass mit dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr.
11/3/97.00 in den zustéandigen Gremien zu beschliel3en ist, dass die Feldstrale fir
LKW, die nicht den Anliegern zuzurechen sind, gesperrt wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Auf die Ausfihrungen zur FeldstralRe sowie zur allgemeinen 6rtlichen und tberortli-
chen verkehrlichen Situation innerhalb der vorherigen Punkte sei verwiesen. Derarti-
ge Regelungen und Beschliisse sind im Rahmen der vorliegenden Bebauungs-
planaufstellung bzw. im Rahmen des fiur Bebauungsplane maRgeblichen Festset-
zungskatalogs des 8§ 9(1) Baugesetzbuch (BauGB) nicht méglich.
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Entsprechende Regelungen sind nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens und stattdessen ggf. im Zuge der allgemeinen Uberortlichen, stralRen-
verkehrlicher Betrachtungen zu erdrtern. Gleichwohl wird die Anregung zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme ist bezogen auf das Bebauungsplanverfahren gegenstandslos
und wird daher zuriickgewiesen.
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A.2.2 Auswertung der Beteiligung _der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemal § 13a BauGB i.V.m. 8§ 4(2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal? § 13a
BauGB in Verbindung mit 8§ 4(2) Baugesetzbuch (BauGB) zum Bebauungsplan-Entwurf Nr.
[11/3/97.00 ,In den alten Géarten* fand mit Schreiben vom 05.01.2012 bis zum 17.02.2012
statt. Bis zum 22.03.2012 waren in der ersten Fassung alle Stellungnahmen eingegangen.

Die zu dem Entwurf des vorgenannten Bauleitplans im Rahmen der 1. Offenlage vorgetra-
genen Anregungen wurden durchgesehen und sofern notwendig, mit den entsprechenden
Tragern o6ffentlicher Belange erneut abgestimmt.

moBiel GmbH (27.01.2012):

1. Die Nachverdichtung in einem Bereich, der bereits hervorragend an vorhandene 6f-
fentliche Nahverkehrseinrichtungen angebunden ist, wird begrf3t.

Stellungnahme der Verwaltung

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnahme
aufgefiihrten Nahverkehrslinien wurden mit denen in der Begriindung abgeglichen.

Die positive Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Evangelische Petrikirchengemeinde (01.03.2012):

2. Es werden erhebliche Bedenken gegen das Bauvorhaben einer Ausfahrtsstrale ge-
genuber der Ev. Kindertagesstatte ,Haus Pusteblume” gedufert. Die StralRenfihrung
konnte das Bringen und die Abholung der Kindergartenkinder gefahrden. Es wird
vorgeschlagen, an dieser Stelle einen FuRgangerweg zu planen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die mégliche Zunahme der KFZ-
Verkehre sowie deren Bewegungsrichtungen, fuhrt nach Betrachtung der 6rtlichen
und Gberortlichen Situation auf den das Plangebiet umgebenden StraRen und damit
auch gegeniber der Kindertagesstétte, nicht zu relevanten Beeintrachtigungen. Die
Auswirkungen entsprechen denen innerstadtischer Situationen in vergleichbaren La-
gen.

KFZ-Fahrer, kommend aus der inneren, befahrbaren Wohnstrafl3e, wiirden Utber ein
verengtes StralRenstlick auf die bereits als verkehrsberuhigt ausgebaute Feldstral3e
einmuden. Hier missen sie im 90° Winkel auf die FeldstralRe mit ihrem Durchgangs-
verkehr und den parkenden Kraftfahrzeugen einbiegen. Neben einer moglichen Stop-
Schild-Regelung werden allein schon diese Gegebenheiten dazu fiihren, dass ein
Einminden nur in sehr stark verlangsamter Fahrgeschwindigkeit moéglich ist. Was
bliebe ware ein gewisses Gefahrenpotential, wenn die Kinder der Kindertagesstétte
beim Bringen und Abholen die Feldstral3e Uberqueren. Aber dieses Gefahrenpotenti-
al besteht bereits jetzt und sollte auch zuktinftig méglichst vermieden werden, indem
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das Bringen und Abholen auf der Stral3enseite der Kindertagesstatte erfolgt. Dies
liegt jedoch nicht im Einflussbereich des hier betrachteten Bebauungsplanes, son-
dern im Verhalten der jeweiligen Eltern.

Insgesamt ist auch nach erneuter Betrachtung aus Sicht der Verwaltung eine relvan-
te, aus Sicherheitsgriinden unbedingt zu vermeidende Geféhrdungssitution in dieser
innerstadtsichen Lage nicht gegeben. Auf Ebene der Bauleitplanung sind weitere
MalRnahmen nicht erforderlich. Im Rahmen des Ausbaus erfolgt eine Detaillierung der
MalRnahmen (u.a. Stral3en- und Wegbreiten, Beschilderung), dariiber hinaus sind im
Rahmen des Betriebs innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen, sofern erforderlich,
MalRnahmen zur Verkehrssicherung optimierbar.

Aus Sicht der Stadt sind durch die zusatzlichen KFZ-Verkehre keine relevanten Be-
eintrachtigungen der ortlichen und Uberértlichen Verkehrswege zu erwarten.Eine wei-
tergehende Behandlung auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanung ist nicht erfor-
derlich. Die Mdoglichkeiten auf ggf. spatere, relevante Beeintrachtigungen reagieren
zu kénnen, werden aus Sicht der Stadt im Ausbau und in der Unterhaltung fiir ausrei-
chend erachtet.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

A.2.3 Anderungs- und Erganzungsvorschlage der Verwaltung gemaR 8§ 13a BauGB

i.vV.m. 8§ 4(2) BauGB

Lfd. Vorschlag
Nr.
1 Umweltplanung: Untere Landschaftsbehdrde / Griinplanung
Im Kronentraufenbereich zu erhaltender Baume sind keine Baufenster festzusetzen.
Die offentliche Grinflache ist u.a. zum Erhalt des potentiellen Bruthabitats der Nachtigall nach Siden
um den Grundstlicksanteil des stadtischen Flurstiicks Nr. 1533 zu erweitern. Hierdurch ergibt sich
aufgrund der Verringerung der Bauflachen eine Neuberechnung der diesbeziiglichen Kosten.
Die artenschutzrechlichen MaRnahmen sind festzusetzen und nicht als Hinweis aufzufiihren. Nach
Durchsicht der gutachterlichen, artenschutzrechtlichen Prifung wurden zudem aufgrund zusatzlicher
stadtischer Ortsdaten und Erfahrungswerte einzelne Aspekte angepasst.
Die Artenwahl der straBenbegleitenden Einzelbdume wird zugunsten einer geringeren Verschattung
auf kleinkronige Laubbdume beschrénkt, ein gewisser gleicher Rhythmus bei der Pflanzung ist, so-
weit dies die ortlichen Gegebenheiten zulassen, anzustreben. Bei der Eingriinung von Stellplatzen
sind ebenfalls kleinkronige, standortgerechte Laubbdume, anstatt Baume 2. Ordnung vorzusehen.
2 Umweltplanung_/ Umweltbetrieb (Stadtentwésserung): Niederschlagswasser, Keller (...)

Die fur die Behandlung des nicht verunreinigten Niederschlagswasser erforderlichen Sanierungs-
mafnahmen am Finkenbach sind voraussichtlich in der ersten Jahreshélfte 2013 abgeschlossen.

Zur Vermeidung von baulichen Schaden durch ggf. hohe Grundwasserstande wurde ein Hinweis fir
die Anlage von Kellern, Kellerschachten, Kellerfenstern und den Anschluss von Hausdrainagen auf-
genommen.
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Umweltplanung: Schutz fiir Verkehrslarm

Aufgrund der vorliegenden Belastung wurden in den parallel zur Bleichstraf3e in 40m Tiefe und paral-
lel zur Feld- sowie Finkenstrae in 30m Tiefe festgesetzten WA-Gebieten zu Innenraumpegeln er-
ganzende Festsetzungen zum Schutz getroffen sowie zugehdrige Erlauterungen in der Begriindung
vorgenommen. Zum besseren Verstandnis wurden in die Begriindung Ausziige aus dem Schal-
limmissionsplan Gesamtverkehr 2008 der Stadt Bielefeld eingefugt.

Umweltplanung / Bauamt: Stoérfallbetriebe

Eintrag hinsichtlich Storfallbetriebe, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb des
durch die Kommission fir Anlagensicherheit (KAS 18) empfohlenen pauschalen Achtungsabstands
von 1500m/Radius zu einem Lagerstandort mit Gefahrgut (Chlor) an der Eckendorfer Strafl3e 10 liegt.
Aufgrund einer verwaltungsinternen Uberpriifung und der damit verbundenen Verringerung des Ach-
tungsabstands auf einen 500m/Radius ist das Plangebiet nicht betroffen.

Umweltplanung / Amt fiir Schule / Sportamt: Anlagenbezogener Immissionschutz

Eine erneute, vertiefte Priifung und Einschatzung beziiglich des nérdlich an das Plangebiet angren-
zenden Schulsportplatz hat bestétigt, dass hinsichtlich des anlagenbezogenen Immissionschutzes
keine Beeintrachtigungen fiir die geplanten Wohnnutzungen bestehen und auch nicht zu erwarten
sind. Der Schulsportplatz wird nicht fiir den Vereinssport genutzt.

Umweltplanung: Energieeffizienz, Klimabelange

Zu Energieeffizienz werden Erlauterungen zur ortsabhéngigen Ausrichtung der vorgesehenen Ge-
baude zur Sonne aufgenommen. Ferner sollen entlang der &éffentlichen Verkehrsflache zur Vermei-
dung einer mdglichen Verschattung angrenzender Wohnhauser anstatt mittelgro3er Baume (2. Ord-
nung) lediglich kleinkronige Laubbdume zugelassen werden. Um eine gréRere Flexibilsierung bei der
Anlage der privaten Grundstiicksbereiche zu erzielen, wird die Moglichkeit des Verschiebens der
Baumstandorte von maximal 3,0 m parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf 5,0 m erhéht.

Zu Klimabelangen erfolgen in der Begriindung ergédnzende Ausfiihrungen.

Umweltplanung: Stadtklima, Luftreinhaltung
Unter Punkt 4.7 Belange des Umwelt- und Naturschutzes der Begriindung wurden Aussagen zum
Stadtklima und zu Luftschadstoffen ergénzt.

Stadtgestaltung und Denkmalschutz: Hinweis zu Erdarbeiten

Ein entsprechender Hinweis im Umgang mit kultur- und erdgeschichtlichen Bodenfunden ist in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Bauamt: Werbeanlagen
Unter den ortlichen Bauvorschriften wurden Festsetzungen und Ausfilhrungen zu Werbeanlagen
aufgenommen.

10

Wohnungsbauférderung: Fordermdglichkeiten

Nach Einschatzung des Fachamts ist an diesem Standort der 6ffentlich geférderte Wohnungsbau
vorranig bei Eigenheimen mdoglich.

11

Amt fir Verkehr / Bauamt: innere ErschlieRung, Einmindung Feldstralie, Sichtfelder
Die innere ErschlieBung ist von 5,5m auf 6,0m zu verbreitern. Die Einmiindung auf die Feldstral3e ist
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auf 5,0m zu verringern und zur besseren Verwertung der Restflache auf die Nordseite des betroffe-
nen Flurstiicks 231 zu verlegen. Sichtfelder an der Einmiindung zur BleichstralRe sind freizuhalten.

12 Frauen-Biro: Vorgartenbereiche als Angstraume
Durch die Gestaltung der Vorgarten u.a. mit Garagen, Carports und nicht Uberdachten PKW-
Stellplatzen sowie Eingriinungen kénnen schlecht einsehbare Bereiche entstehen. Die soziale Kon-
trolle ist hier somit ggf. verringert, ,Angstraume’ kdnnten die Folge sein. Aufgrund einer gesonderten
Betrachtung wurde In der Begriindung unter Punkt 4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes eine
entsprechende Ergédnzung vorgenommen. Besondere Regelungen auf der Ebene des Bebauungs-
plans erscheinen nicht erforderlich.

13 Finanzielle Auswirkungen
Die Aussagen zu den finanziellen Auswirkungen des Bebauungsplanes wurden aktualisiert. Die Be-
griindung wurde entsprechend angepasst.

14 Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen werden an den aktuellen Stand angepasst. Fir den vorliegenden Bebauungs-
plan sind hiermit keine inhaltlichen Anderungen oder Anderungen der Rechts- oder Abwagungsgrund-
lagen verbunden.

15 Sonstige Inhalte

Zudem werden der Nutzungsplan, die Festsetzungen und die Begriindung um weitere Informationen zu
Sachverhalten ergéanzt, die in den Stellungnahmen aus der Beteiligung gemanR § 13a BauGB i.V.m. den
88 3(2)/4(2) BauGB mitgeteilt wurden. Ferner werden Anderungen und Ergénzungen vorgenommen, die
der Klarstellung und der redaktionellen Uberarbeitung dienen.

A.2.4 Zusammenfassung /weiteres Vorgehen

Insgesamt ist festzustellen, dass aufgrund der dargelegten Behandlung der zu den 88 3(2)
und 4(2) BauGB erfolgten Stellungnahmen und sonstigen, verwaltungsinternen Abstimmun-
gen in einzelnen Punkten eine grundlegende Anderung des gestalterischen oder konzeptio-
nellen Konzepts des Bebauungsplans erfolgt (z.B. Einbindung des potentiellen Bruthabitats
der Nachtigall in die offentlichen Grinflache, Aufnahme von Regelungen zum Verkehrs-
larm). Einige der vorgeschlagenen Anderungen und Ergdnzungen dienen dariiber hinaus
der Vertiefung oder Klarstellung. Die jeweiligen Inhalte sowie deren Einarbeitung wurden
Uber die Sichtung der Stellungnahmen hinaus mit den Betroffenen mitunter mehrfach eror-

tert.

Da teilweise Grundziige der Planung betroffen sind, erfolgt eine erneute, 2. Offenlage des
Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 111/3/97.00 ,In den alten Garten".
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A.3  Auswertung der Beteiligungen gemaR § 13a BauGB i.V.m. dem 8§ 4a(3) BauGB
(Entwurf zur 2. Offenlage)

A.3.1 Auswertung_der 2. Offenlage gemalR 8§ 13a BauGB i.V.m. den 88_4a(3)/3(2)
BauGB

Nach ortstblicher, 6ffentlicher Bekanntmachung am 27.04.2013 wurden im Rahmen der
Offenlage gemal § 13a BauGB in Verbindung mit den 88 4a(3)/3(2) Baugesetzbuch
(BauGB) im Mai/Juni 2013 zur 2. Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 111/3/97.00 ,In
den alten Garten" Stellungnahmen vorgebracht. Diese sind in geklrzter Form mit der jewei-
ligen Stellungnahme der Verwaltung und dem Beschlussvorschlag nachfolgend aufgelistet.

Einwender 1 (07.05.2013), 2 (10.05.2013), 3 (02.05.2013), 4 (03.05.2013), 5 (12.05.2013)
und 6 (02.05.2013); jeweils gleiches Schreiben:

1.1  Die Feldstral3e wird als Durchgangsstral’e zwischen den HauptverkehrsstralRen Her-
forder Stral3e / Eckendorfer StralRe / BleichstralRe, auf der es aufgrund der beidseitig
gekennzeichneten Parkplatzflachen immer wieder zu gefahrlichen Begegnungssitua-
tionen kommt. Hinzu kommt, dass standig Rettungsfahrzeuge der Firma BIEKRA und
des ASB auf dem Weg zum Einsatz sowie LKW’s die Feldstral3e nutzen. Besonders
gefahrlich erscheint dies beim Bringen und Abholen von Kindern aus dem Kindergar-
ten. Eine Verkehrszahlung wirde diese Einschatzung bestatigen. Daher erscheint ei-
ne Ein- oder Ausfahrt sowie eine Bauein- oder Bauausfahrt gegeniber dem Kinder-
gaten nicht verantwortbar.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Feldstralle handelt es sich um eine innerstadtische Sammelstraf3e. Nach
dem Verkehrsmodell der Stadt Bielefeld weist sie derzeit im Abschnitt zwischen
Bleichstral3e und Eckendorfer Stral3e eine Belastung von ca. 4300 Kfz/24 h auf. Fur
das Jahr 2020 wird hier eine Belastung von ca. 3300 Kfz/24 h prognostiziert. Im Ver-
gleich weist die BleichstralRe eine Verkehrsbelastung von ca. 8200 Kfz/24 h bzw. ca.
7800 Kfz/24 h auf. GemaR RASt 06 liegt die Verkehrsstarke einer SammelstraRen
zwischen 4000 und 8000 Kfz/24 h, sodass der durch die Ausfahrt zur Feldstralle
(Einbahnstralle) erzeugte zusatzliche Verkehr problemlos aufgenommen werden
kann. Die Sichtfelder an dieser Einfahrt sind entsprechend ihren Erfordernissen frei-
zuhalten.

Innerhalb des ErschlieBungsvertrags soll verankert werden, dass Bauverkehr weder
direkt von der Feldstral3e in das Baugebiet einmiinden, noch direkt auf sie hinausfah-
ren darf. Hierdurch soll fir die als besonders einzustufende Bauphase erreicht wer-
den, dass mit Ricksicht auf den Kindergarten derartige, mogliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden. Der ErschlieBungsvertrag ist zur Umsetzung der Planung
nach Rechtskraft des Bebauungsplans bzw. nach Verkauf der stadtischen Flachen
zwischen Bau- bzw. ErschlieBungstrager und Stadt abzuschlieBen. Auf der Ebene
der vorliegenden Bauleitplanung ist hierfir kein Beschluss erforderlich bzw. entspre-
chend BauGB maglich.

Verkehrsregelnde MaBnahmen auf der Feldstral3e sind im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplanaufstellung bzw. im Rahmen des fiir Bebauungspléane maRgeblichen
Festsetzungskatalogs des 8 9(1) Baugesetzbuch (BauGB) nicht moglich. Sie sind
stattdessen ggf. im Zuge der allgemeinen Uberdrtlichen, straBenverkehrlichen Be-
trachtungen zu ertértern. Daher wurde die Anregung zur Kenntnis genommen und
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nochmals gepruft. Aus Sicht der maf3igebenden Stellen wird jedoch durch das geplan-
te Baugebiet u.a. durch die Mdglichkeit, im ErschlieBungsvertrag fir die Bauzeit die
Sicherheit verbessernde Regelungen zu treffen kénnen, kein besonderer Handlungs-
bedarf ausgeldst.

Der Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

Einwender 7 (31.05.2013):

7.1

Einwendung wie bei Einwender 1 - 6.

Eine Sperrung der Feldstral3e fur LKW sowie eine Zulassigkeit nur in bestimmenten
Teilen zwischen Eckendorfer StraRe und Bleichstral3e wirde begruf3t.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Feldstral3e handelt es sich um eine innerstadtische Sammelstral3e. Nach
dem Verkehrsmodell der Stadt Bielefeld weist sie derzeit im Abschnitt zwischen
Bleichstral3e und Eckendorfer Stral3e eine Belastung von ca. 4300 Kfz/24 h auf. Fur
das Jahr 2020 wird hier eine Belastung von ca. 3300 Kfz/24 h prognostiziert. Im Ver-
gleich weist die BleichstralRe eine Verkehrsbelastung von ca. 8200 Kfz/24 h bzw. ca.
7800 Kfz/24 h auf. GemaR RASt 06 liegt die Verkehrsstarke einer SammelstraRen
zwischen 4000 und 8000 Kfz/24 h, sodass der durch die Ausfahrt zur Feldstral3e
(Einbahnstral3e) erzeugte zusatzliche Verkehr problemlos aufgenommen werden
kann. Die Sichtfelder an dieser Einfahrt sind entsprechend ihren Erfordernissen frei-
zuhalten.

Innerhalb des ErschlieBungsvertrags soll verankert werden, dass Bauverkehr weder
direkt von der Feldstral3e in das Baugebiet einmiinden, noch direkt auf sie hinausfah-
ren darf. Hierdurch soll fir die als besonders einzustufende Bauphase erreicht wer-
den, dass mit Rucksicht auf den Kindergarten derartige, mogliche Beeintréchtigungen
ausgeschlossen werden. Der ErschlieBungsvertrag ist zur Umsetzung der Planung
nach Rechtskraft des Bebauungsplans bzw. nach Verkauf der stadtischen Flachen
zwischen Bau- bzw. ErschlieBungstrager und Stadt abzuschlieBen. Auf der Ebene
der vorliegenden Bauleitplanung ist hierfir kein Beschluss erforderlich bzw. entspre-
chend BauGB mdglich.

Verkehrsregelnde MaBnahmen auf der Feldstral3e sind im Rahmen der vorliegenden
Bebauungsplanaufstellung bzw. im Rahmen des fir Bebauungsplane maf3geblichen
Festsetzungskatalogs des 8 9(1) Baugesetzbuch (BauGB) nicht moglich. Sie sind
stattdessen ggf. im Zuge der allgemeinen Uberdrtlichen, straenverkehrlichen Be-
trachtungen zu ertértern. Daher wurde die Anregung zur Kenntnis genommen und
nochmals geprift. Aus Sicht der malRgebenden Stellen wird jedoch durch das geplan-
te Baugebiet u.a. durch die Mdglichkeit, im ErschlieBungsvertrag fir die Bauzeit die
Sicherheit verbessernde Regelungen zu treffen kénnen, kein besonderer Handlungs-
bedarf ausgeldst.

Eine Sperrung der FeldstraRe fur LKW sowie eine Zuléssigkeit nur in bestimmenten
Teilen zwischen Eckendorfer StraBe und Bleichstral3e ist aufgrund der anfangs ge-
nannten Belastungszahlen nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wird zuriickgewiesen.
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Einwender 8 (06.06.2013):

8.1

Es wird ohne ndhere Begriindung behauptet, dass zum gegenwaértigen Zeitpunkt eine
weitere Ausweisung von Bauland in diesem Teil Bielefelds wegen angeblich beste-
hender Nachfrage erforderlich sei. Dies wird bestritten. Der Abverkauf ist aufgrund
der eingeschrankten steuerlichen Forderung, der hohen Grundstickspreise und der
allenfalls durchschnittlichen Infrastruktur wesentlich erschwert. Es ist daher zu be-
furchten, dass innerstadtisches, versteppendes Brachland entsteht.

Aufgrund der umgebenden, versiegelten Strukturen ist die lebenswichtige Funktion
einer ,grinen Lunge“ fur die derzeitigen Anrainer zu erhalten. Da der Bedarf nach
neuem Bauland auf andere Weise gedeckt werden kann, besteht kein Grund, die
vorhandene Bebauung weiter zu verdichten.

Stellungnahme der Verwaltung

Fir das Baugebiet im Bereich FeldstraRe/ Eckendorfer StrafRe (Teil der ehemaligen
GroRRgartnerei Storbeck) ist der aufgestellte Bebauungsplan Nr. 111/3/30.01 ,Feldstra-
Re/ PetristralRe” am 07.03.2013 rechtsverbindlich geworden, d.h. erst vor vergleichs-
weise kurzer Zeit. Die offizielle Vermarktung ist somit erst angelaufen. Aufgrund der
innenstadtnahen Lage, der Nahe zu leistungsfahigen Verkehrsanbindungen fur 6f-
fentliche und private Verkehrsmittel sowie der Einschatzungen privater und stadti-
scher Wohnungsmarktbeobachter kann nach den bisherigen Erfahrungen wie erwar-
tet von einer guten Vermarktbarkeit ausgegangen werden. Grundsatzlich folgt auch
diese Planung dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor Auf3enentwickliung. Einschét-
zungen, wonach diese Situation vom Grundsatz her nicht auf die des Bebauungs-
plans Nr. 111/3/97.00 ,In den alten Garten“ tibertragbar waren, sind weiterhin nicht er-
kennbar. Hinsichtlich der Bauformen ist unveréandert festzustellen, dass im Bebaugs-
plan Nr. 111/3/30.001 ,FeldstraRe/ Petristral3e” innerstadtische Wohnformen wie Rei-
henhauser, Stadtvillen, Splitt-Level-Typen usw. angestrebt sind. Im Vergleich hierzu
sind im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 111/3/97.00 u.a. durch die Anordnung der
Uberbaubaren Flachen vorrangig neue Einzel- und Doppelh&duser vorgesehen. D.h.
eine Konkurrenzsituation zwischen den beiden Baugebieten ist hierdurch in der Ver-
marktung nur bedingt gegeben.

Hinsichtlich der ,lebenswichtigen Funktion als griine Lunge* hat sich an der Einschat-
zung der beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, dass kei-
ne Anzeichen vorliegen, die eine relevante Beeintrachtigung oder gar ein Umkippen
der klimatischen Situation im Planbereich erwarten lassen, nichts geandert. Die Aus-
fuhrungen, dass ,wegen der geringen Nachverdichtung im Wohnungsbestand und
der geplanten offenen Bebauungssituation mit glinstiger Belliftung der urspriingliche
Klimatopcharakter unverandert bleibt (Quelle: Stellungnahme des Umweltamts, Mérz
2012), haben Bestand. Die festgesetzten Baumpflanzungen entlang der Erschlie-
BungsstraBen dienen weiterhin als Schattenspender und beglnstigen positiv das
Aufenthaltsklima im StraBenraum. Hinzu kommt die Tastache, dass zur 2. Offenlage
der Spielplatzbereich vergréf3ert wurde und damit die Bauflache verringert wurde. Auf
die entsprechenden Inhalte der Begriindung wird verwiesen.

Zusammenfassend wird somit aus der Sicht der Stadt die Vermarktungssituation
bzw. Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum fiir die im Plangebiet vorgesehe-
nen neuen Einzel- und Doppelhauser nach wie vor als gut eingeschéatzt. Dartber hin-
aus haben die Aussagen der beteiligten Fachamter hinsichtlich der zuklnftig vom
Grundsatz her als unverandert einzuschatzenden klimatischen Situation weiterhin
Bestand.

Der Stellungnahme wird zuriickgewiesen.
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Die hinter den Hausern FeldstralRe 6 und 8 vorgesehenen bebaubaren Flachen soll-
ten entsprechend es rechtskraftigen Bebauungsplans zur besseren Belichtung der
bestehenden und neuen Hauser versetzt zu den Hausern Nr. 6 und 8 angeordnet
werden. Eine ersatzpflichtige Abwertung wiirde dadurch vermieden.

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechtskraftige Bebauungsplan lasst im betroffenen Bereich eine maximal zweige-
schossige Bebauung ohne néhere Hoheneingrenzenzung zu. Der neu aufzustellende
Bebauungsplan sieht hier hingegen eine lediglich rechnerische Zeitgeschossigkeit
vor. Durch die Festsetzungen einer maximal zulassigen Traufh6he von 4,50 m und
einer maximal zulassigen Firsthéhe von 9,50 m kénnen nur Baukorper entstehen, die
optisch einer eingeschossigen Bauweise entsprechen. Die Dachneigung wird ergan-
zend auf zwischen 30 — 38° festgesetzt. Abgesehen von der genauen Stellung der
Gebéaude ist somit eine grundsatzliche Verbesserung der Besonnung allein dadurch
gegeben, dass die GroRe der neuen Gebaudekorper im inneren Planbereich nun-
mehr begrenzt ist. Die Einschatzung der Besonnung lasst sich daher nicht allein auf
die Lage der Uberbaubaren Flachen beziehen.

Betroffen bei den vorhandenen Gebauden an der FeldstralRe sind vorrangig die Ost-
seiten. Die Sudseiten inklusive der hier vorgelagerten Garten sind nicht betroffen und
entsprechen der Bestandsituation. Sie sind das Ergebnis der im rechtskréaftigen Be-
bauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen Ordnung, die Anordnung der Uberbau-
baren Flachen wird ibernommen. Die neuen, dstlichen Baufenster sind so angeord-
net, dass bei den vorhandenen Gebauden die suddstlichen Seiten nicht verstellt und
somit von der Sonne weiterhin ganztagig belichtet sind.

Grunde bzw. Tatbestande fur eine ,ersatzpflichtige Abwertung” sind daher nicht er-
kennbar bzw. liegen nicht vor.

Die Anordnung der 0Ostlich angrenzenden neuen Gebaude erfolgt Giber Baufenster
und Baustreifen, die durch ihren Abstand in Nord-Sid-Richtung eine Lage der Gar-
tenbereiche im Suden der Geb&ude und damit verbunden auch besonnte Innerdume
beglnstigt sowie solare Energienutzung auf Dachern mit hohem Wirkungsgrad er-
lauben. Relevante Beeintrachtigungen fur die neuen Gebaude sind daher ebenfalls
iin dem hier Uberarbeiteten Teil des Bau- und ErschlieBungskonzepts nicht erkenn-
bar.

Der Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

Die alleinige Zu- und Ausfahrt Uber die BleichstralRe ist vollstdndig ausreichend.
Durch die Umfahrt werden die Anforderungen von Millabfuhr und Feuerwehr in kei-
ner Weise behindert und Wendemandover jeder Art vermieden. Im Notfall kbnnen alle
in das Baugebiet fihrende und ausreichend befestigte FulRwege ebenfalls benutzt
werden. Daher reicht zur FeldstralRe ein entsprechender Ful3weg. Aul3erdem wiirde
zwischen den Hausern Feldstral3e 6 und 8 durch eine Stop-Schild-Regelung zu erho-
ten Larm- und Abgaswerten kommen, Zimmer wirden in einem Jahrzente gelten
Gebrauch entwertet. Das Bringen und Abholen der Kinder auf der Seite der Kinderta-
gesstatte ist reines Wunschdenken und aufRerdem rechtlich nicht einforderbar, zu-
dem fehlen geeignete Parkplatze.

Stellungnahme der Verwaltung

Insbesondere zur Verbesserung des abwehrenden Brandschutzes, aber auch im
Hinblick auf sonstige Verkehrs-, Rettungs- und Versorgungsaspekte ist es grundsétz-
lich anzustreben, in ein rickwartiges Wohngebiet mehr als nur eine Zufahrt einzurich-
ten. Dies bezieht sich eben nicht nur auf die Wendemdoglichkeit flr groRere Fahrzeu-
ge, sondern auf die allgemeine Zugénglichkeit.

Zur Feldstral3e setzt der Bebauungsplan zunachst nur eine offentliche Verkehrsflache
fest. Entwurfsgedanke ist eine Mischverkehrsflache als Ausfahrt fur Kraftfahrzeuge
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sowie in beide Richtungen eine Durchquerungsmadglichkeit fir FuRganger und Rad-
fahrer. Eine vorerst abschlieRende Regelung wird jedoch erst nach dem Bebauungs-
planverfahren im Rahmen der Ausbauplanung erarbeitet, Diese wird ebenfalls der
Bezirksvertretung Mitte zur Erorterung vorgelegt. Erst im Ausbauplan werden Nut-
zungen, Aufteilungen, Materialien und Beschilderungen festgelegt. Der Bebauungs-
plan setzt somit lediglich die Art der Flache, namlich offentliche Verkehrsflache fest.

Die Hauser 6 und 8 sowie die umgebenden (Wohn-) Geb&ude befinden sich in einem
stadtisch gepragten Umfeld. Hierzu gehdren auch entsprechende Stral3en. Im Ver-
gleich zur Bleichstral3e und zu anderen (grof3eren) Stral3en ist in der Feldstral3e u.a.
durch den Querschnitt und das Geschwindigkeitsniveau eine vergleichsweise gerin-
gere Belastung durch KFZ-Verkehre gegeben. Auch die durch das geplante Bauge-
biet zu erwartenden neuen Verkehre fihren nicht zu einer insgesamt relevanten
(Mehr-) Belastung.

Das Abholen der Kinder mit dem PKW auf der Seite der Kindertagesstétte und der
damit erhdhten Sicherheit liegt in der Hand der Abholer. Der fir die Aufstellung von
Bauleitplanen maRRgebende § 9(1) des Baugesetzbuches hat hier keine Regelungs-
maglichkeiten. Hinsichtlich des Stellplatzangebots ist davon auszugehen, dass bei
einer Kindertagesstatte die Abholung der Kinder gegentber einem Kindergarten zeit-
lich entzerrt ist. Damit ist auch eine Nutzung von Stellplatzflachen zeitlich entzerrt.
Daruber hinaus ist bei einer derartigen Einrichtung in grof3erem Umfang von einer In-
anspruchnahme durch ortsnah wohnende Kinder auszugehen, deren Wohnort somit
fudlaufig erreichbar ist.

Der Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

Die Feldstral3e ist nicht Uberzeugend verkehrsberuhigt ausgebaut. Zudem ist sie in-
zwischen zum wichtigen Zubringer fur wichtige AusfallstraRen in Nord- und Stdrich-
tung geworden, d.h. zwischen Herforder / Eckendorfer Stral3e und Otto-Brenner-
Stral3e. Infolgedessen muss die Feldstralle eine Funktion Gbernehmen, fir die sie
aufgrund ihrer geringen Breite und der erforderlichen Parkplatze urspriinglich gar
nicht vorgsehen war. Die Zone 30 - Regelung I6st diese Uberlastung der StralRe
Uberhaupt nicht. Losungsansatz war, Verkehre tber eine Einbahnstral3enregelung
als die Feld- und Finkenstral3e zu verlagern.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Feldstral3e handelt es sich um eine innerstadtische Sammelstral3e. Nach
dem Verkehrsmodell der Stadt Bielefeld weist sie derzeit im Abschnitt zwischen
Bleichstral3e und Eckendorfer Stral3e eine Belastung von ca. 4300 Kfz/24 h auf. Fur
das Jahr 2020 wird hier eine Belastung von ca. 3300 Kfz/24 h prognostiziert. Im Ver-
gleich weist die BleichstralRe eine Verkehrsbelatung von ca. 8200 Kfz/24 h bzw. ca.
7800 Kfz/24 h auf. GemalR RASt 06 liegt die Verkehrsstarke einer Sammelstral3en
zwischen 4000 und 8000 Kfz/24 h, sodass der durch die Ausfahrt zur FeldstraRe
(Einbahnstralle) erzeugte zusatzliche Verkehr problemlos aufgenommen werden
kann. Die Sichtfelder an dieser Einfahrt sind entsprechend ihren Erfordernissen frei-
zuhalten.

Der Stellungnahme wird zuriickgewiesen.

Die Plangrol3e betragt mehr als die fur ein beschleunigtes Verfahren gemai § 13a (1)
Nr. 1 BauGB maxinamlen 20.000 gm Grundflache. Das Plangebiet hat gemalR Plan-
unterlagen einschlie3lich der Grin- und Verkehrsflachen eine Gro3e von 29.800 gm.

Stellungnahme der Verwaltung
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Die ,Grundflache® von weniger als 20.000 m? bezieht sich auf § 19(2) der Baunut-
zungsverordnung, wonach als ,Grundflache” lediglich der Anteil von Grundstiicken
anzusetzen ist, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Dieser wiederum
orientiert sich an den festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen und an der
ebenfalls festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). D.h. anzusetzen ist nicht die reine
FlachengrolRe des Bebauungsplan. Die ,Grundflache” ist erheblich kleiner als
20.000 m?, die Vorgaben des § 13a (1) BauGB sind damit erfillt.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

Aufgrund einer nicht nachprifbaren Berechnung wurde der pauschale Achtungsab-
stand zum Lagerstandort mit Gefahrgut (unter anderem Chlor) in der Eckendorfer
Stral3e 10 von 1.500 m/Radius auf 240 m/Radius verkleinert. Diese willkrliche Ver-
kleinerung ist aufgrund ganzjarig vorherrschender Westwinde unverstandlich und be-
deute ggf. gesundheitliche Schaden fir die jetzt schon 6stlich davon siedelnden Be-
volkerung.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Gefahrenstoff Chlor war ausschlaggebend fir die pauschale Darstellung des
Achtungsabstandes von 1.500 m/Radius um den Betriebsbereich des der Storfallver-
ordnung unterliegenden Betriebes an der Eckendorfer StralRe 10 durch das Landes-
amt far Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen. Zum Zeitpunkt
der Beschussfassung zur zweiten Offenlage dieses Bebauungsplanes lag das Er-
gebniss der Untersuchung der Ausbreitungswirkung des Gefahrenstoffes Chlor be-
reits vor. Der Achtungsabstand fur den Gefahrenstoff Chlor konnte daher von 1500
m/Radius um den Betriebsbereich auf einen angemessenen Abstand von 240
m/Radius um den Betriebsbereich verkleinert werden. Die Berechnung wurde von ei-
nem bekanntgegeben Sachverstandigen nach § 29a Abs. 1 BImSchG (Bundesimmi-
sionsschutzgesetz) gemal den Vorgaben des Leitfadens KAS-18 (Kommission fiir
Anlagensicherheit) erstellt. Von Seiten der Bezirksregierung Detmold / Dezernat 53 —
Immisionsschutz- wurde nach Vorlage der Untersuchung keine Bedenken erhoben.
Aufgrund der weiteren, in dem Betriebsbereich befindlichen Stoffen verbleibt zum ge-
genwartigen Zeitpunkt ein Achtungsabstand von maximal 500 m/Radius um den Be-
triebsbereich. Fur diese Stoffe und deren Gefahrenpotentiale wird zur Zeit ein weite-
res Gutachten mit dem Ziel, hier auch einen angemessenen Abstand zu ermitteln,
erarbeitet. Die tatsachliche Entfernung (Luftlinie) zwischen der Grenze des Betriebs-
bereiches des Standortes Eckendorfer Stral3e 10 und der Grenze des Bebauungspl-
angebietes betragt ca. 730 m. Unabhangig von den Ergebissen der weiteren Unter-
suchung der Betriebes an der Eckendorfer Stralle 10 kann schon jetzt festgestellt
werden, dass sich fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 111/3/97.00 ,In den al-
ten Garten“ keine Betroffenheit durch den der Storfallverordnung unterliegenden Be-
trieb an der Eckendorfer Stralle 10 sowie durch weitere diesbeziigliche Betriebe
ergibt.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

Die fur die Bleichstral3e in der Begriindung eingeraumte erhéhte Luftschadstoffbelas-
tung gilt aufgrund der Verkehrssituation schon heute auch fir die Feldstral3e. Der
Uber ein Jahr ermittelte Immissionsgrenzwert fir PM10 betragt geman § 4(2) der 39.
BImSchV/TA Luft 40 Mikrogramm/m3. Nach der EU Richtlinie 1999/30/EG sind jahr-
lich nur héchstens 35 Uberschreitungen von 50 Mirkogramm/m?3 zulassig. Nach den
vorlaufigen Daten des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (La-
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NUV) vom 05.06.2013 hatten wir in Bielefeld in den ersten vier Monaten diesen Jah-
res schon 11 Uberscheitungstage. Durch eine weitere Verdichtung der bisherigen
Wohngebiete ist eine Zunahme der Belastung mit PM10 sicher, zumal nicht nur in
Neubaugebieten aus Kostengriinden verstarkt Holz zur Warmegewinnung im Winter
eingesetzt wird.

Gemal § 3(2) der 39. BImSchV/TA Luft betragt der tiber ein Kalenderjahr gemittelte
Immissionsgrenzwert fur Stickoxid (NO2) 40 Mikrogramm/m3. Den Jahreskenngréfzen
der Luftqualitdt in NRW zufolge wurde dieses Ziel an 12 Tagen in Bielefeld tber-
schritten.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dass wegen der vorstehend aufgezeigten
Gefahrenlagen in Bielefeld in Bezug auf Chlor (siehe Punkt 8.5), PM10 und NO2 und
wegen der ungeltsten Verkehrssituation vor der Kindertagesstatte in der Feldstral3e
5-7 eine weitere Verdichtung des bestehenden Wohngebiets nicht in Betracht kom-
men kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Stellungnahme zu PM10:

Rechtsgrundlage fir die Beurteilung der Luftqualitat ist die 39. BImSchV, welche seit
dem 1.1.2005 fir Feinstaub (PM10) europaweit einheitliche Grenzwerte zum Schutz
der menschlichen Gesundheit vorgibt. An den Bielefelder Messstationen wird seitdem
sowohl der Jahresmittelwert von 40 pug/ms3 als auch der Kurzzeitwert von maximal 35
Uberschreitungen des Tagesmittels von 50 pg/ms im Jahr eingehalten. Dariiber hin-
aus ist in den letzten Jahren ein rucklaufiger Trend der Feinstaubbelastung zu ver-
zeichnen.

Im aktuellen Messjahr 2013 wurde an insgesamt 11 Tagen (Stand 27.08.2013) der
Tagesmittelwert von 50 pug/m Gberschritten. Bis zur Grenzwertliberschreitung bleiben
noch 24 Uberschreitungstage. Es ist anzumerken, dass die derzeitige Anzahl der
Uberschreitungstage mit Blick auf die vergangenen Messjahre nicht uniiblich ist. Fer-
ner sind im Fall unguinstiger meteorologischer Bedingungen (z.B. kalter und wind-
schwacher Winter) bis zum Ende des Jahres zusétzliche Uberschreitungstage denk-
bar. Von einer wesentlichen Zunahme der Feinstaubbelastung aufgrund der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes durch Verbrennungsprozesse fir Heizzwecke ist nicht
auszugehen. Dartber hinaus ist insbesondere in Ballungsraumen der StraRenverkehr
als Hauptverursacher fir PM10 zu nennen. Eine signifikante Zunahme der Belastung
durch die zu erwartenden Anliegerverkehre ist ebenfalls auszuschlie3en.

Stellungnahme zu NO2:

Bezlglich der Luftschadstoffbelastung mit Stickstoffdioxid (NO2) ist anzumerken,
dass auch hier die 39. BImSchV die Grenzwerte vorgibt. Neben dem Jahresmittelwert
von 40 pg/m?3 wird im Gegensatz zu PM10 ein Stundengrenzwert von 200 pg/m? bei
maximal 18 Uberschreitungen pro Jahr angefiihrt.

Mit Verweis auf die Jahreskenngrof3en in NRW (http://www.lanuv.nrw.de/luft/ immis-
sionen/ber_trend/Disko-Immissionen-2012-NO2-1.1.pdf ) ist richtiger Weise ange-
merkt worden, dass der Jahresmittelwert von 40 pg/m3 am Standort Stapenhorststra-
Be 42 im Messjahr 2012 Uberschritten wurde. Da bereits im Jahr 2009 an diesem
Standort eine NO2-Grenzwertliberschreitung messtechnisch festgestellt wurde, ist
durch die Bezirksregierung Detmold ein Luftreinhalteplan fir das Bielefelder Stadtge-
biet aufgestellt worden, welcher derzeit als Entwurf zur Offentlichen Auslegung vor-
liegt (http://www.bezreg-detmold.nrw.de/400_WirUeberUns/030_Die_Behoerde/
040_Organisation/050_Abteilung 5/030_ Dezernat_53/015_Luftreinhalteplanung/inde
x.php). Im Gegensatz zu dem Messstandort in der Stapenhorststral3e liegen fir den
Geltungsbereich deutlich gunstigere Rahmenbedingungen hinsichtlich Bebauungssi-
tuation und Verkehrsbelastung vor. Aufgrund der glnstigen Luftaustauschbedingun-
gen werden im Geltungsbereich die Immissionsgrenzwerte eingehalten.

Die mit den Jahreskenngréf3en in NRW angeflhrte Zahl 12 (letzte Spalte der Tabelle)
bezieht sich nicht wie angenommen auf die Anzahl der Uberschreitungstage, sondern


http://www.lanuv.nrw.de/luft/
http://www.bezreg-detmold.nrw.de/400_WirUeberUns/030_Die_Behoerde/
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gibt die Anzahl derjenigen Einzelwerte, welche fur die Ermittlung der Jahreskenngro-
e herangezogen wurden wieder. In aller Regel setzt sich der Jahresmittelwert aus
12 Monatsmittelwerten zusammen. Dagegen kdénnen Ausfalle von Messstationen o-
der kirzere Messzeitraume (siehe z.B. Station DIDF1) hier zu Abweichungen fuhren.
Darlber hinaus ist anzumerken, dass fur den Jahresmittelwert eine zulassige Anzahl
von Uberschreitungstagen weder zweckméaRig noch durch die 39. BImSchV vorge-
geben ist. Das Jahresmittel gibt den Uber ein Kalenderjahr gemittelte Konzentrati-
onswert an und darf 40 pg/m3 nicht Uberschreiten.

Zusammenfassen ist festzuhalten, dass fur den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine problematische Luftschadstoffsituation vorliegt. Unter Bertcksichtigung der
geplanten Einzel- und Doppelhausern in offener Bauweise, der hierdurch lediglich
entstehenden Anliegerverkehre sowie der sich nicht wesentlich verandernden Belif-
tungssituation entlang der belasteten VerkehrsstraRen ist von der Einhaltung der
Grenzwerte der. 39. BImSchV auszugehen.

Die Stellungnahme wird zurtickgewiesen.

Einwender 9 (06.06.2013):

9.1

Es wird darum gebeten, den Heckenstreifen im stidwestlichen Randbereich der von
der Bleichstral’e ausgehenden Planstral3e u.a. als Schutz der Anlieger zur Bleich-
stral3e und zur Planstral3e ins neue Baugebiet zu erhalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stadt Bielefeld konnte mit den Eigentiimern der Flurstiicke, die westlich der von
der Bleichstraf3e in das Plangebiet hineinfiihrenden neuen ErschlieBungsstralie lie-
gen, folgende Einigung Uber den vorhandenen Heckenstreifen erzielen: Die o6ffentli-
che Verkehrsflache wird unter Einbindung der betroffenen Fachamter zur Satzung
um die Bereite der Flurstiicke 311 und 788 verringert, auf einen durchgehenden, ein-
seitigen FulBweg wird verzichtet. Der vorallem auf dem im Einmindungsbreich zur
BleichstralRe (Flurstiick 788) befindliche Heckstreifen verbleibt dadurch auf privaten
Grundsttcksflachen.

Der Stellungnahme wird stattgegeben.
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A.3.2 Auswertung der Beteiligung _der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gemaR § 13a BauGB i.V.m. den 88 4a(3)/4(2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gemal? § 13a
BauGB in Verbindung mit den 88 4a(3)/4(2) Baugesetzbuch (BauGB) zur 2. Offenlage des
Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 111/3/97.00 ,In den alten Garten* fand mit Schreiben vom
25.04.2013 bis zum 07.06.2013 statt.

Stadtwerke (Energieversorgung, 24.05.2013):

1. In der Ratssitzung am 27.01.2011 haben die Stadtwerke Bielefeld das Energiekon-
zept 2020 vorgestellt, welches auf den am Energiekonzept der Bundregierung ange-
lehnten und formulierten Zielen der Stadt Bielefeld zugunsten einer nachhaltigen,
klimafreundlichen Versorgung mit Elektrizitat und Wéarme fur die Stadt Bielefeld ba-
siert.

Mit dem zertifizierten, gunstigen ,Priméarenergiefaktor* der Fermwarme kdénnen nach
Aussage der Stadtwerke in Bielefelde die hohen Anforderungen der Energiesparver-
ordnung problemlos erfillt werden. Zur Erreichung der ehrgeizigen Klimaziele der
Stadt ware daher insbesondere ein Ausbau der klimafreundlichen und ressourcen-
schonenden Fernwarme notwendig.

Die Stadtwerke regen daher an, folgende Formulierung in die Begriindung aufzu-
nehmen:

LAuf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekon-
zepts der Stadtwerke Bielefeld GmbH wird empfohlen, die Raumwarmeversorgung
durch FernwarmeausbaumafRnahmen sicherzustellen.”

Stellungnahme der Verwaltung

Vor dem Hintergrund der Zielsetzung einer nachhaltigen, klimafreundlichen Versor-
gung im Bereich der Raumwarme wird durch die Stadtwerke Bielefeld das Fernwar-
menetz ausgebaut. Inwieweit dies flr die Versorgung der geplanten Bauvorhaben re-
levant ist, ist im Rahmen bzw. zum Zeitpunkt der Genehmigungsplanung zu prifen.
Ein entsprechender Hinweis wird in der Begriindung unter Punkt 4.4 Belange der
Ver- und Entsorgung aufgenommen.

Der Stellungnahme wird stattgegeben

Von weiteren beteiligten Tragern offentlicher Belange liegen keine abwéagungsrelevanten
Stellungnahmen vor.
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A.3.3 Anderungs- und Erganzungsvorschlage der Verwaltung gemaR 8 13a BauGB
i.V.m. den 88 4a(3)/4(2) BauGB

Lfd. Vorschlag
Nr.

1 Immobilienservicebetrieb (ISB): Stellplatzflachen

Im zentralen, inneren Bereich, nérdlich angrenzend zur 6ffentlichen Verkehrsflache, ist im Entwurf zur
2. Offenlage eine Ausweitung der Verkehrsflache fir jeweils 4 6ffentliche PKW-Stellplatze in Senk-
rechtaufstellung vorgesehen. Die offentliche Verkehrsflache wird ergénzend zu den privaten Grund-
stiicken zur Aufnahme u.a. von o6ffentlichen Besucherstellplatzen als ausreichend angesehen. Diese
bisherigen offentlichen Stellplatzflachen werden daher nunmehr wie die angrenzenden Bauflachen
gemaf § 4 BauNVO als Allgmeines Wohngebiet WA sowie iberlagernd gemaR § 9(1) 22 BauGB als
Flache fir Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung Stellpldtze festgesetzt. Da die Zielsetzung
~Stellplatze” bei gleicher Anordnung und Flache bleibt, sind die Grundziige der Planung nicht berthrt.

2 Umweltplanung: Untere Landschaftsbehdrde / Griinplanung

Aus der dem Bebauungsplan beigefligten, planbezogenen artenschutzrechtlichen Prifung vom Sep-
tember 2010 wird auszugsweise unter dem Punkt C.4 ,Artenschutzrechtliche Prifung“ neben den
Ergebnissen nunmehr auch die Anlage 3 mit gekennzeichneten Fledermausquartierbdume in Kopie
abgebildet. Grundsétzliche Auswirkungen auf die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung
sowie deren Bericksichtigung ergeben sich nicht.

Die Angaben der Kosten fir die aufzuwertende Spielplatzflache wurden weiter konkretisiert. Dies
betrifft die Abstandszahlung eines spateren Projektentwicklers (Herstellungs- und Bauverwaltungs-
kosten) sowie die in den stadtischen Haushalt einzustellenden Folgekosten (erh6hte Pflegekosten,
Miet- und Pachtzins). Die Aussagen zu finanziellen Auswirkungen in der Begrindung und in der Be-
schlussvorlage wurden entsprechend angepasst. Wer die Projektentwicklung durchfiihrt und wer die
Grundstuckskaufer der bislang unbebauiten Flachen sind, ist derzeit noch offen.

Aufgrund des angrenzenden Schulsportplatzes wurde unter Punkt 9.2. der textlichen Festsetzungen
in der Liste geeigneter heimischer Straucharten auf das giftige Pfaffenhiitchen verzichtet. Zum Erhalt
der Artenvielfalt wurden die Hundsrose sowie die Kartoffelrose hinzugefiigt. Grundsétzliche Anderun-
gen der getroffenen Festsetzungen ergeben sich nicht.

Unter Punkt 10.1 und 10.1.1 der textlichen Festsetzungen wurde bei der géartnerischen Anlegung
unbebauter Grundstiicksflachen und Vorgarten ergéanzt, dass dies ,in Form einer gestalteten Griinfla-
che" zu erfolgen hat. Grundsatzliche Anderungen der getroffenen Festsetzungen ergeben sich nicht.

Die in Punkt 10.1.2 festgesetzte Eingriinung von Stellplatzen hat erst fiir mehr als vier, anstatt fir
mehr als zwei Stellplatzen zu erfolgen. Da es sich bei der vorliegenden Planung um ein Wohngebiet
mit Ublicherweise kleinen Stellplatzanordnungen handelt, besteht keine besondere Relevanz dieser
Anderung. Zudem werden Pflanzausweahl und Pflanzbedingungen fir Baume erganzt. An der
grundsatzlichen Eingriinung nicht Giberdachter Stellplatze wird festgehalten.

3 Umweltplanung (Wasserbehérde): Einleitungsstellen, Uberschwemmungsgebiete

In der Begriindung unter Punkt 4.4 Belange der Ver- und Entsorgung, Oberflichengewésser wurden
zur Konkretiersierung die Nummern der Einleitungsflachen fiir das Niederschlagsweasser in den
Finkenbach erganzt.

4 Umweltplanung_(Luftreinhaltung): Luftschadstoffbelastung

Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) lasst im Rahmen von For-
schungsvorhaben regelméRig die Schadstoffeintrage aus der Luft in natirliche und naturnahe Oko-
systeme ermitteln. Fir das Messjahr 2012 liegen inzwischen neue Werte vor. In der Begriindung
unter Punkt 4.7 Belange des Umwelt- und des Naturschutzes, Luftschadstoffe, wurden aufgrund der
Prognose 2020 Aussagen konkretisiert. An der Einschatzung einer grundsatzlichen Durchfuhrbarkeit
der Planung hat sich nichts geéndert. Weiterer Untersuchungsbedarf ist ebenfalls nach wie vor nicht
erkennbar.
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5 Umweltplanung_/ Umweltbetrieb (Stadtentwdsserung): Einleitungsstellen, Entwasserung von Gebau-
den iiber das GFL 3, Schutz vor Uberflutung und Grundwasser

Fir die Einleitungsstellen E7/123 und E7/125 bestehen nunmehr wasserrechtliche Erlaubnisse bis
zum 30.09.2020 bzw. 31.12.2022, wodurch die diesbezligliche Entwésserung des Plangebiets zulés-
sig ist.

Aufgrund von Vorprifungen zur Entwésserung wurden spezielle Hinweise fir die im siidostlichen,
inneren Plangebiet Uber das GFL 3 anzubindenden vier neuen Baugrundstiicke (Flurstiicke 324 und
326) aufgenommen. Gegenstand sind die Wechelwirkungen zwischen der Entwasserung Uber die
PlanstraBe und der Hohenlage zukunftiger Auen- und Erdgeschossflachen. Die hierzu erfolgten
Ausfuihrungen im Nutzungsplan bzw. Textblatt unter den Festsetzungen (Punkt 7.2 zu GFL 3) und
sonstigen Hinweisen (jetzt Punkt 13.4 ,Entwésserung“) sowie die in der Begriindung (Punkt 4.4 ,Be-
lange der Ver- und Entsorgung - Entwésserung®) wurden nach der 2. Offenlage nochmals mit dem
Fachamt vertieft. Da bislang keine konkrete Ausbauplanung vorliegt, die Hohenlagen der Kanalisati-
on vorgibt, wurden die Inhalte erganzend zum festgesetzten GFL 3 zur allgemeinen Information als
Hinweise aufgenommen. Ferner erfolgten weitere Gesprache mit den betroffenen Eigentimern der
Flurstucke 324 und 326. Abwagungsrelevante Stellungnahmen liegen keine vor.

Obwohl das Plangebiet nicht in einem Uberschwemmungsgebiet liegt, wurden zum Schutz vor Uber-
flutung durch auBergewdhnliche Regenereignisse sowie zum Schutz vor unvorhersehbaren Betriebs-
stérungen in der Kanalisation zur allgemeinen Information Hinweise zur Vermeidung eines oberflach-
lichen Eindringens von Oberflachenwasser aufgenommen. Diese befinden sich im Nutzungsplan
(jetzt Punkt 13.3 ,Schutz vor Uberflutung und Grundwasser*) sowie in der Begriindung (Punkt 4.4
.Belange der Ver- und Entsorgung - Entwasserung®).

6 Umweltplanung / Bauamt: Stoérfallbetriebe

Die Ausflihrungen in der Begriindung zu den Stérfallbetrieben wurden gemaf den vorliegenden Er-
kenntnissen und Untersuchungen aktualisiert und konkretisiert.

7 Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen werden an den aktuellen Stand angepasst. Fir den vorliegenden Bebauungs-
plan sind hiermit keine inhaltlichen Anderungen oder Anderungen der Rechts- oder Abwagungsgrund-
lagen verbunden.

8 Sonstige Inhalte

Zudem werden der Nutzungsplan, die Festsetzungen und die Begriindung um weitere Informationen zu
Sachverhalten ergéanzt, die in den Stellungnahmen aus der Beteiligung gemanR § 13a BauGB i.V.m. den
88 4a(3) / 3(2) + 4(2) BauGB mitgeteilt wurden. Ferner werden Anderungen und Ergéanzungen vorge-
nommen, die der Klarstellung und der redaktionellen Uberarbeitung dienen.

A.3.4 Zusammenfassung /weiteres Vorgehen

Die aufgrund der unter A.3 aufgefihrten Behandlung in den Planunterlagen zur Satzung
vorgenommenen Anderungen und Erganzungen sind geringfiigig, dienen der Vertiefung und
Klarstellung oder sind redaktioneller Art. In diesem Zusammenhang erfolgten weitere Ab-
stimmungen mit betroffenen Blrgern und Behérden bzw. Tragern offentlicher Belange.

Die Grundziige der Planung sind nicht betroffen. Abwagungsrelevante Plandnderungen und
Betroffenheiten, die eine weitere Offenlage zur Folge haben, sind hiermit nicht verbunden.

Die Planungen werden nunmehr den zustdndigen politischen Gremien zum Satzungsbe-
schluss vorgelegt.
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