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1. Planungsanlass, tbergeordnetes Ziel der Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. I/Q25 und Planverfahren

Die Flachen des Bebauungsplans Nr. 1/Q25 liegen bereits seit langer Zeit im west-
lichen Randbereich innerhalb des Siedlungsbereichs von Quelle. Sie werden von den
alteren Wohngebieten nordlich der Arminstral3e, beidseits der Ottostral3e und um den
ostlichen Abschnitt der StralRe Kupferheide umschlossen. Nach Siudwesten ist der
Geltungsbereich seit Ende des 19. Jahrhunderts durch die Bahntrasse des Haller
Willem vom Landschaftsraum abgegrenzt. Auf deren Sidseite ist 2004 dariber hin-
aus die Solarsiedlung Kupferheide hinzugekommen. Uberplant wird somit eine ver-
bliebene Freiflache im Siedlungszusammenhang, deren Bebauung mit Wohnhausern
sich stadtstrukturell anbietet. Mit der 119. Anderung des Flachennutzungsplans, wel-
che die Wohnbauflachenentwicklung der Solarsiedlung Kupferheide vorbereitet hat,
ist vor diesem Hintergrund auch das heutige Plangebiet bereits als Wohnbauflache
dargestellt worden. Eine Umsetzung war bislang aufgrund mangelnder Flachen-
verfugbarkeit jedoch nicht mdglich. Dies hat sich zwischenzeitlich ge&andert, die
Realisierung der erganzenden Wohnbebauung wird nun auch von privater Seite an-
gestrebt.

Zielsetzung ist dabei eine Bauweise, die die gegebenen, kleinteiligen Strukturen ins-
besondere des nérdlichen Umfelds aufnimmt. Vor diesem Hintergrund ist ein stadte-
bauliches Konzept erstellt worden, das als Gestaltungsplan die Grundlage der Fest-
setzungen des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 1/Q25 bildet.

Ein Planungserfordernis ist hier gegeben, um im Rahmen der stadtischen Planungs-
ziele eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in der bisherigen Siedlungsliicke
vorzubereiten. Zur Mobilisierung der verbliebenen Baulandreserve wird daher die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/Q25 notwendig. Mit Blick auf die
FlachengrolRe, die siedlungs- und landschaftsrAumlichen Rahmenbedingungen und
da keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet werden, ist dabei eine Aufstellung als
sogenannter ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach § 13a BauGB mdglich.

2. Lage im Stadtgebiet und 6rtliche Gegebenheiten des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Sitdwesten der Stadt Bielefeld in Quelle im Stadtbezirk
Brackwede. Der dreiecksformige Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/Q25
~Wohngebiet ArminstraBe / Haller-Willem-Patt* umfasst etwa 1,7 ha und wird wie
folgt begrenzt:

e im Sltdwesten durch die Bahntrasse des Haller Willem einschlie3lich des Halte-
punkts Quelle-Kupferheide,

e im Norden durch die Parzelle der ArminstralRe und die nordlich anschlieRenden
Wohngebiete

e und im Sudosten durch die Wohnbebauung auf der Westseite der Ottostral3e und
den daran angrenzenden Wohnsiedlungsbereich.
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Im Geltungsbereich selbst besteht lediglich ein eingeschossiges Wohnhaus mit
Satteldach, dessen Giebel in Richtung Arminstral3e weist. Das Wohnhaus ist von
einem rd. 1.800 m? grof3en Hausgarten umgeben, hier besteht ein markanter Laub-
baum (Pappel) sowie einzelne kleinere Gehdlze. Die Flache ist im Ubrigen als Wiese
ausgepragt und weist keinen weiteren Gehdolzbestand auf. Das Gelande fallt von der
Arminstral3e in Richtung Bahntrasse ab, der Hohenunterschied liegt bei bis zu etwa
1,5 m. Bahntrasse und Haltepunkt selbst weisen wiederum ein ahnliches Hohen-
niveau auf, wie die Arminstral3e (im Mittel rd. 117 m tGber NHN). Entlang der Plan-
flache verlauft im Sidwesten daher die Béschungskante von Bahndamm, Haltepunkt
und begleitendem Ful3-/Radweg.

Die ArminstraBe ist auf der gegenuberliegenden Seite vollstandig durch Wohn-
gebaude bebaut. Diese stehen Uberwiegend giebelstandig zur Stral3e und besitzen
durchgéngig steiler geneigte Dacher. Im westlichen Abschnitt der ArminstralRe tber-
wiegen typische Einfamilienhduser in ,1-1/2“-geschossiger Bauweise mit genutztem
Dachraum. Etwa auf Hohe des Bestandsgebéudes im Plangebiet (Arminstral3e 35)
wird die Bebauung in Richtung Osten heterogener. Hier bestehen auch einzelne Ge-
baude mit zwei Vollgeschossen, teils mit flacherer Dachneigung. Bei den zwei-
geschossigen Bauten handelt es sich ebenfalls meist um Ein- bis Zweifamilien-
hauser, vereinzelt um Mehrfamilienh&auser.

Unmittelbar norddstlich des Geltungsbereichs liegt ein eingeschossiges Technik-
gebaude (Telekommunikationstechnik). Dieses besitzt ein Flachdach. Die suddstlich
angrenzende Bebauung auf der Westseite der Ottostral3e ist ebenfalls ,1-1/2"- bis
zweigeschossig ausgepragt mit unterschiedlichen Dachformen und Dachneigungen.
Uberwiegend weisen die Dachflachen in Richtung Plangebiet, nur vereinzelt Giebel.
Teilweise sind die groReren Gartenflachen hier durch Anbauten und/oder Neben-
gebaude baulich stark ausgenutzt.

Sudlich der Trasse des Haller Willem bestehen entlang des 6stlichen Abschnitts der
Stral3e Kupferheide vor allem eingeschossige Wohnhduser mit flach geneigten
Dachern. Im Sudwesten liegt beidseits der Stral3e Auf dem Hellweg die Solarsiedlung
Kupferheide. Hier sind durchgangig ,1-1/2“- bis zweigeschossige Doppel- und
Reihenhduser sowie ein Mehrfamilienhaus mit flachen Satteldachern realisiert
worden.

3. Planungsvorgaben und bestehende Flachenausweisung

3.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet sowie auch die umgebenden Wohngebiete sind im Regionalplan fur
den Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) als allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
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Unmittelbar sudlich des Geltungsbereichs ist die Bahntrasse des Haller Willem und
der Haltepunkt Quelle-Kupferheide als Schienenweg fir den Uberregionalen und
regionalen Verkehr mit entsprechendem Haltepunkt ausgewiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind die Flachen zwischen der
Arminstrae und der Bahntrasse als Wohnbauflache dargestellt. Die sudlich verlau-
fende Bahntrasse ist analog zur Regionalplanausweisung als Flache fur Bahn-
anlagen dargestellt. Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan angestrebte Fest-
setzung eines allgemeinen Wohngebiets ist somit gemal} § 8 (2) BauGB aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

3.2 Bisheriges Planungsrecht im Plangebiet und im Umfeld

Im Plangebiet gilt bisher kein Bebauungsplan. Nordlich der Arminstral3e liegt der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1/Q18, der Wohngebiete und die zugehori-
gen ErschlieBungs- und Infrastrukturanlagen ausweist. Unmittelbar stdlich schlief3t
der Bebauungsplan Nr. 1/Q22 an. Hier ist 2004 die Solarsiedlung Kupferheide er-
richtet worden. Der Bebauungsplan bezieht dabei auch die Bahnanlagen bis zum
aktuellen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 1/Q25 ein.

3.3 Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet ist als in sich abgeschlossene, von Siedlungsflachen umgebene Teil-
flache durch den Landschaftsplan erfasst. Schutzgebiete oder sonstige Festsetzun-
gen enthalt der Landschaftsplan hier nicht. Als Entwicklungsziel ist Erhalt definiert,
seit der 119. FNP-Anderung besteht im Flachennutzungsplan jedoch inzwischen eine
Wohnbauflachendarstellung. Vor diesem Hintergrund ggf. notwendige Verfahren auf
Ebene des Landschaftsplans werden im weiteren Planverfahren abgestimmt.

Im Suden der westlichen Spitze des Plangebiets beginnt aul3erhalb eine Baumreihe,
die sich entlang der Westseite der Solarsiedlung Kupferheide weiter nach Suden
erstreckt und als geschutzter Landschaftsbestandteil festgelegt ist. Westlich davon
stocken entlang der Queller Strale mehrere Baume, die als Einzelobjekte ebenfalls
geschutzte Landschaftsbestandteile sind. Ansonsten befinden sich weder im Plan-
gebiet, noch im naheren Umfeld naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder Schutz-
objekte. Auch Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder euro-
paische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind hier
nicht vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemald BNatSchG bzw. § 62 Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen oder im Biotopkataster NRW* gefiihrte schutzwiirdige Biotope
mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet bislang nicht
bekannt.

! ,Schutzwirdige Biotope“ in NRW (BK), Landesamt fuir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV),
2010
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Als Arbeitshilfe fur die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groimal3stabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes heraus-
gegeben. Nach dieser Liste sind fur das Messtischblatt 4016 Gdutersloh in den
Lebensraumtypen  Kleingehdlze/Alleen/Baume/Gebische/Hecken,  Garten/Park-
anlagen/Siedlungsbrachen, Gebaude, Fettwiesen und -weiden etwa 12 Fledermaus-
arten, der Kleine Wasserfrosch, die Zauneidechse sowie ca. 27 Vogelarten auf-
gefuhrt. Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebens-
raumtypen mit Gruppierungen mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial hier weit
Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht.

Inhalt und Ziel des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 1/Q25 ,Wohngebiet
Arminstral3e / Haller-Willem-Patt* ist die planerische Aktivierung einer verbliebenen
Siedlungslicke fur Wohnbebauung. Die umgebenden Siedlungsbereiche sowie Ver-
kehrstrassen - insbesondere Queller StralRe und Bahntrasse - bringen bereits heute
Storeinflisse fur dort potenziell vorhandene geschitzte Arten mit sich. Vor diesem
Hintergrund wird bislang davon ausgegangen, dass die intensive Flachennutzung
sowie der anthropogene Einfluss dazu gefiihrt haben, dass die Arten, die in der Liste
der planungsrelevanten Arten NRW aufgefuhrt sind, nicht regelmafig im Plangebiet
vorkommen.

4. Planungsgrundsétze, Planinhalte und abwégungsrelevante Aspekte

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/Q25 fur die Flachen zwischen
Arminstral3e, Haller-Willem-Patt und der Bebauung entlang der OttostralRe sollen in
Abwagung der beruhrten 6ffentlichen und privaten Belange die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die Entwicklung als Wohngebiet und fiir die kiinftige stadtebau-
liche Ordnung des Plangebietes getroffen werden. Ubergeordnetes Planungsziel ist
gemal Kapitel 1 die Weiterentwicklung als umgebungsangepasstes Wohngebiet ins-
besondere fur den Bedarf an Ein- und teilweise Zweifamilienhdusern. Angestrebt wird
eine Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* gemafl § 4 BauNVO.

Aufgrund der Begrenzung des Gebiets durch die Bahntrasse des Haller Willem ergibt
sich klar der erforderliche verkehrliche Anschluss an die Arminstral3e im Norden. Die
langestreckte Geometrie der Flache entlang dieser von Ost nach West ausgerich-
teten Stral3e bietet gute Moglichkeiten der mdglichst weitgehenden Ausrichtung von
Gebauden und Grundsticken in Richtung Stden und Studwesten mit energetischen
Vorteilen und hohem Wohnwert. Gleichzeitig werden weitere stadtebauliche Qualita-
ten insbesondere in Bezug auf Raumbildung und einen ablesbaren Quartiers-
charakter angestrebt. Die ErschlielRung wird daher als Einhang aus der Arminstral3e
konzipiert, der sich zu einem Quartiersplatz aufweitet und ful3-/radlaufig zu einem
weiteren kleineren Erschliel3ungsstich im westlichen Bereich der Arminstral3e fuhrt.
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Mit einem erganzenden Ful3-/Radwegabschnitt etwa vom Ende des Quartiersplatzes
direkt zum Haller-Willem-Patt auf der Ostseite des Haltepunkts Quelle-Kupferheide
wird die Durchlassigkeit der Entwicklungsflache gesichert. Damit wird die ful3-
/radlaufige Verbindung zwischen Arminstra3e im Osten des Plangebiets und dem
Haltepunkt bertcksichtigt und gesichert. Diese ist bisher als Trampelpfad tUber die
bestehende Wiese bereits informell gegeben.

Durch die Uberplanung wird der vorhandene Wohnsiedlungsbereich im Westen von
Quelle sinnvoll nachverdichtet. Eine Umsetzung des bereits seit einiger Zeit geplan-
ten Wohngebiets nach heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen wird die verblie-
bene siedlungsstrukturelle Licke schlielen. Voraussetzung ist dabei die Bertck-
sichtigung der Durchlassigkeit des Gebiets besonders auch fir Ful3ganger und Rad-
fahrer und der Aufbau einer ,Diagonalverbindung” zwischen den vorhandenen Sied-
lungsteilen und dem Bahnhaltepunkt im Stden.

4.1 Belange des Wohnens

Mit der Planung kann ein bedarfsgerechtes Angebot an Wohnbaumaoglichkeiten in-
nerhalb des Siedlungsbereichs mobilisiert werden. Die Planflache bietet aufgrund der
guten Einbindung in das Umfeld mit vielfaltiger Siedlungsinfrastruktur ein hohes
Potenzial als Entwicklungsflache fur eine kleinteilige, der Umgebung angepasste
Wohnbebauung. GrolR3ere gewerbliche Nutzungen sind in der direkten Nachbarschaft
nicht vorhanden.

a) Art der baulichen Nutzung

Aus grundsatzlichen Erwégungen wird vorgeschlagen, das Gebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal? § 4 BauNVO festzusetzen und zu entwickeln. Diese Ge-
biete dienen vorwiegend dem Wohnen, mdglich werden dariiber hinaus aber eine
gewisse Flexibilitdt und in diesem Rahmen ein vertragliches Nebeneinander nicht
storender Nutzunen. Diese Option ,wohnvertragliche Nutzungsmischung“ entspricht
den Gegebenheiten im Umfeld und soll aufgegriffen werden.

Die nach 8 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sollen ausgeschlossen
werden, da sie dem ortlichen Rahmen und den Planungszielen aufgrund ihres
Flachenbedarfs und ggf. Erscheinungsbildes sowie des zu erwartenden Verkehrsauf-
kommens nicht entsprechen.

b) Mal3 der baulichen Nutzung
Im Hinblick auf die angrenzenden Siedlungsbereiche mit Gberwiegend regional-

typischen Ein- und Zweifamilienhausern sollen im Zuge der Neuaufstellung folgende
Nutzungsmalie zum Tragen kommen:
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e Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ orientiert sich mit 0,4 an der zuléassigen
Obergrenze gemald 8 17 BauNVO, um in dem gut erschlossenen Siedlungs-
bereich mit hervorragender Anbindung an den schienengebundenen o6ffentlichen
Personennahverkehr eine effektive und flexible Ausnutzung der verfligbaren Bau-
grundstticke zu ermdglichen.

e Die Geschossflachenzahl GFZ soll mit 0,8 in Erganzung der Festsetzungen zur
Zahl der Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen die Méglichkeit der
rechnerischen Ausschopfung der Zweigeschossigkeit unterstreichen.

e Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse sowie zu den Trauf- und First-,
héhen der Gebéaude sollen fir die Vervollstandigung des Siedlungsbereichs die
umgebenden Strukturen aufgreifen. Demnach ist sollen sie Uberwiegend auf eine
typische Bebauung aus Einfamilienhdusern in sogenannter ,1-1/2“-geschossiger
Bauweise abzielen, analog zu den Gegebenheiten im Umfeld aber in Teilberei-
chen auch eine volle Zweigeschossigkeit ermdglichen. Eine nahere Verortung der
unterschiedlichen Bauweisen soll im Zuge des Aufstellungsverfahrens vorgenom-
men werden.

Die HOhen baulicher Anlagen sollen jeweils mit Bezug auf die zuzuordnende Er-
schlielBungsstralie festgesetzt werden.

c) Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen, Stellung baulicher Anlagen
und weitere planungsrechtliche Vorgaben

e Die Baugrenzen sind auf Grundlage des Gestaltungsplans i.W. stralRenzugweise
entwickelt worden und sollen dessen Umsetzung ermdglichen. .Dabei sollen
grundsatzlich gewisse Spielrdume fur die Lage und Ausrichtung der Geb&ude ein-
geraumt werden, um insbesondere energetischen Aspekten Rechnung zu tragen.

e Grundsatzlich wird aus den o.g. Grinden eine Bebauung tberwiegend aus Einzel-
hausern, teils Doppelhdusern angestrebt. In Anlehnung insbesondere an den
nordlichen und 6stlichen Siedlungsbestand wird daher die Festsetzung der offe-
nen Bauweise, beschrankt auf Einzel- und Doppelhauser, vorgeschlagen. Auch
die Mdglichkeit der Festsetzung der zulassigen Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden soll im Zuge des Planverfahrens gepruft werden.

e Die Ausrichtung der baulichen Anlagen soll v.a. aus energetischen Grinden und
im Interesse der Nutzer (Ausrichtung der Wohnbereiche nach Siden bis Westen
mit hoher Wohnqualitat) soweit mdglich in sudliche bis stidwestliche Richtungen
erfolgen. Teilweise sind jedoch aus stadtebaulichen Griinden Abweichungen ge-
plant, um die stadtebauliche Grundordnung und Raumwirkung in Straf3enziigen
vorzugeben und in markanten Teilen des kinftigen 6ffentlichen Raums einen dies-
bezuglich einheitlichen baulichen ,Ricken” im StralRenzug vorzubereiten. Inwie-
weit in solchen Bereichen konkrete Festsetzungen zur Geb&audestellung getroffen
werden sollen, um diese Zielsetzung zu sichern, wird im Rahmen der Ausarbei-
tung des Bebauungsplans als Entwurf gepruft.
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d) Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW sollen z.T. 6rtliche Bau-
vorschriften zur weiteren Sicherung der stadtraumlichen Planungsziele aufgenom-
men werden. Mit Blick auf die Quartiersgestaltung und die Nachbarschaft werden
grundlegende Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Wohnumfelds
getroffen. Erreicht werden soll im ortstiblichen Rahmen eine in den Grundziigen auf-
einander abgestimmte Gestaltung und Mal3stablichkeit der Baukdrper und des Quar-
tiercharakters. Die Festsetzungen zur Baugestaltung sollen die architektonische
Grundformensprache fir das Baugebiet regeln, ohne jedoch die gestalterischen
Spielraume der Bauherren zu sehr einzuschréanken.

Besondere gestalterische Bedeutung kommen der Dachlandschaft zu:

¢ Regionaltypische Dachform fir Wohngebaude ist das geneigte Dach, vorwiegend
als symmetrisches Satteldach ausgebildet. Das Umfeld des Plangebiets ist ent-
sprechend gepragt, teils kommen neben Sattel- auch Walmdacher vor. Vor die-
sem Hintergrund sollen grundsatzlich geneigte Dacher vorgegeben werden. In den
fur eine ,1-1/2“-geschossige bzw. zweigeschossige Bauweise im weiteren noch
vorzusehenden Bereichen sind dabei unterschiedlichen Spektren der Dach-
neigung denkbar. Auch diese Regelungen sollen analog zu den Vorgaben der zu-
lassigen Traufhdhe im Zuge des Planverfahrens raumlich naher konkretisiert
werden.

e Eine Regelung zur Dacheindeckung und -farbe soll die im Umfeld vorhandenen
Dachfarben und die heute i.A. gebrauchliche Materialwahl mit dem gesamten
Farbspektrum der Skala von rot bis braun und anthrazit bis schwarz erméglichen.
Ortsuntypische, ausgefallene, kinstliche Farbgebungen sollen jedoch grundsatz-
lich ausgeschlossen werden. Aul3erdem sollen zur Vermeidung von Blendwirkun-
gen nur Dacheindeckungen mit matter Oberflache zugelassen werden.

e Weitere Regelungen z.B. zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten zielen auf
einen Ausgleich zwischen den meist widerstreitenden Zielen einer mdglichst ruhi-
gen Dachlandschaft und eines mdoglichst effektiven Dachausbaus ab. Durch die
Festsetzung soll ein solcher Dachausbau im Malen unterstitzt werden, gleich-
zeitig soll auf ein harmonisches Stral3enbild hingewirkt werden.

Abweichungen fur den Uberplanten Altbestand sollen im Einzelfall zugelassen
werden kdnnen.

4.2 Belange des Orts- und Landschaftshilds

Das Plangebiet besitzt keinen direkten Bezug zum Landschaftsraum, da es mit
seiner dulRersten Spitze in Richtung Landschaft ragt. Hier beginnt auf der Stdseite
des Knotenpunkts Queller StraRe/Arminstral3e/Kupferheide eine landschafts-
pragende Baumreihe (geschutzter Landschaftsbestandteil). Diese sorgt bereits im
Bestand fur eine Abstufung zwischen Siedlungsraum und Landschatft.
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Das Ortsbild ist besonders ndrdlich der Bahntrasse des Haller Willem durch eine
kleinteilige, durchgriinte Wohnbebauung gepréagt. Diese Pragung soll in der Entwick-
lungsflache ibernommen werden. Das Ortsbild wird somit bestandsorientiert fortent-
wickelt.

4.3 Belange der Grinordnung

Im Sinne einer effektiven Ausnutzung der siedlungsstrukturell glnstig gelegenen
Entwicklungsflache ohne direkten Bezug zum Landschaftsraum werden im Vorent-
wurf keine flachigen Anpflanzungen im Plangebiet vorgeschlagen. Innerhalb der
Flache stockt ein markanter Laubbaum. Da es sich um eine Papel handelt, ist eine
Erhaltung des Baums eher nicht sinnvoll, ggf. kann sich ein Ersatz durch einen ande-
ren landschaftsgerechten Laubbaum anbieten. Der bisherige Baumstandort ist in den
Gestaltungsplan integriert worden.

Fur eine grunordnerische Einbindung des Gebiets ist daneben die Ausbildung
straRenbegleitender Baumpflanzungen besonders entlang der Arminstral3e sinnvoll.
Damit kann der hier verlaufende Wanderweg gestitzt werden. Vorschlage fur Baum-
pflanzungen, die entsprechend auch in kleinere Vorgarten integriert werden kdnnen,
sind in der Broschure ,Kleine Baume fir kleine Garten* des Umweltamts enthalten.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Regen- und Schmutzwasserbeseitigung

In der ArminstralRe verlauft ein Mischwasserkanal, in der Queller StralRe besteht eine
Regenwasserkanalisation. Nach 8§ 51a LWG ist fur Neubaugrundstiicke zu prufen, ob
eine Ruckhaltung und Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers zur
Entlastung der Kanaltrassen und der Vorflut mdglich ist. Anschlussmdglichkeiten und
Rahmenbedingungen sind im Zuge des Aufstellungsverfahrens abzustimmen.

Sonstige Ver- und Entsorgung

In Bezug auf die Versorgung mit Elektrizitat, Strom, Telekommunikation etc. ist davon
auszugehen, dass eine Einbindung der Neubebauung in die bestehenden Netze
maoglich ist. Entsprechende Anschlussarbeiten sind im Rahmen des Ausbaus zu be-
ricksichtigen.

Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um ein locker verdichtetes Einzelhaus-
gebiet. Inwieweit vor diesem Hintergrund sinnvolle Mdoglichkeiten zur Ausbildung
einer Nahwéarmeversorgung gegeben sind, kann im Zuge des Aufstellungsverfahrens
abgestimmt werden.
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4.5 Auswirkungen der Planung und Umweltvertraglichkeit
4.5.1 Belange der Infrastruktur

Die Queller Grundschule liegt rd. 200 m westlich des Geltungsbereichs an der Carl-
Severing-Stral3e, die stadtische Gesamtschule Brackwede rd. 200 m dstlich. Weiter-
hin befinden sich im umgebenden Siedlungsraum in Entfernungen von 200-300 m
mehrere Kindergarten. Inwieweit die vorhandenen Kapazitaten ausreichen, ist im
Zuge des Aufstellungsverfahrens zu prufen. Grundsatzlich kénnen Bestand und Aus-
stattung der vorhandenen Infrastruktur durch eine ergdnzende Wohnbebauung zu-
satzlich gestiutzt werden. Auf Grundlage des Plankonzepts mit der angestrebten
kleinteiligen und durchgriinten Wohnbebauung wird derzeit mit rd. 40 zusatzlichen
Wohneinheiten gerechnet.

4.5.2 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Sowohl an der Queller Grundschule, als auch an der stadtischen Gesamtschule
Brackwede sind Sporthallen vorhanden. Die Gesamtschule liegt daneben im Uber-
gangsbereich zu Park- und Erholungsflachen entlang der Lutter. Hier sind auch
weitere Sport- und Freizeiteinrichtungen vorhanden. Naherholungsrelevante Grin-
bereiche und Wege erstrecken sich auch im Westen entlang des Lichtebachs. Inwie-
weit zusatzliche Mal3Bhahmen zur Bertcksichtigung der Belange von Sport, Freizeit
und Erholung erforderlich sind, ist vor diesem Hintergrund im Zuge des Aufstellungs-
verfahrens zu prufen.

4.5.3 Belange der Verkehrs
a) AuRere ErschlieBung

Die aul3ere Erschlie3ung ist durch die Arminstral3e gesichert, die als leistungsfahige
ortliche Sammelstral3e an die Queller Stral3e (K 31) im Westen anbindet. Unter ande-
rem Uber die Queller Stral3e wird die rd. 200 m ndrdlich parallel zur Arminstral3e ver-
laufende Carl-Sievering-Straf3e (K 31) erreicht.

b) Plankonzept und innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung umfasst einen grél3eren und einen kleineren Erschlie3Bungs-
stich, die fur FuRganger und Radfahrer ringférmig miteinander verbunden sind. Damit
bietet sich die Moglichkeit, eine sehr direkte Ful3-/Radwegeverbindung durch das
Gebiet sowohl aus dem d&stlichen, als auch dem westlichen Abschnitt der Armin-
stral3e zu schaffen. Damit besteht auch eine unmittelbare Anbindung an den Haller-
Willem-Patt, der nach Westen in Richtung Grundschule und nach Osten in Richtung
Gesamtschule sowie die jeweils nahe gelegenen Grin- und Naherholungsbereich
fuhrt.
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Ein offentlicher Raum mit Aufenthaltsqualitdt wird im Gebiet durch die Aufweitung
des groRReren Stichwegs zu einem Quartiersplatz unterstitzt.

Die ErschlieBung einzelner rickwartig gelegener Baugrundstiicke soll Uber ent-
sprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen.

Erforderliche Stellplatze sind insgesamt auf den privaten Grundsticken nachzu-
weisen. Garagen und Carports sollen zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit einen
Mindestabstand von 5,00 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Diese Flache
kann als zuséatzliche, private Stellplatzmdéglichkeit genutzt werden und somit zur Ent-
lastung des offentlichen Stralenraums beitragen.

c) Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist mit dem unmittelbar stdlich anschlielenden Haltepunkt hervor-
ragend an das Netz des schienengebundenen o6ffentlichen Personennahverkehrs
(SNPVs) in der Stadt Bielefeld und der Region angebunden. Montags bis freitags
besteht Uberwiegend etwa ein 30 Minutentakt zwischen 5:30 und 0:00, auch am
Wochenende besteht eine gunstige Taktung. Die Nachbuslinie N14 mit erganzt das
Angebot mit der nachstgelegenen Haltestelle Albertstral3e im Nordwesten.

4.5.4 Belange des Immissionsschutzes

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand folgende Aussagen Uber ggf. relevante Emissionsquellen zu treffen:

StralRen- und Schienenverkehr - Einwirkungen auf das Plangebiet

Immissionen durch StralBen- und Schienenverkehr wirken randlich auf die vor-
handene Bebauung im Plangebiet entlang der Trasse des Haller Willem sowie der
Queller StralRe als drtlicher Hauptverkehrsstralde ein.

Eine erste schalltechnische Voruntersuchung (Ing.-Biro MAK, Bielefeld, Oktober
2012) hat ergeben, dass in der Tagzeit unmittelbar entlang der Bahntrasse und im
Nahbereich des Knotenpunkts Queller StraRe/Arminstral3e/Kupferheide die Orien-
tierungswerte DIN 18005 in Bezug auf den Verkehrslarm fir allgemeine Wohngebiete
teils Uberschritten, die Werte fir Mischgebiete, in denen das Wohnen ebenfalls all-
gemein zulassig ist, aber eingehalten werden. In der Nachtzeit werden hier sowohl
die Orientierungswerte der DIN 18005, als auch die Grenzwerte der 16. BImSchV fir
allgemeine Wohngebiete Uberschritten. Teilweise gilt dies auch fur die Nachtwerte
der 16. BImSchV fur Mischgebiete.

Aus stadtebaulichen Grinden und aus Grinden der Eroffnung mdoglichst effektiver
Nutzungsmaoglichkeiten fur regenerative Energietechniken, insbesondere Solar-
enregie, werden aktive Schallschutzmalinahmen wie Wande oder Walle hier zu-
nachst nicht vorgeschlagen.
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Die Verkehrslarmvorbelastung ist im Nutzungsplan markiert, auch werden zum Stand
des Vorentwurfs passive SchallschutzmalBhahmen aufgenommen. Die letztliche Vor-
gehensweise ist im Zuge des Aufstellungsverfahrens zu prifen.

StraRenverkehr - Auswirkungen durch die Neuplanung

Das Plangebiet wird Uber ful3-/radlaufig miteinander verbundene offentliche Ver-
kehrsflachen erschlossen. Somit wird sich der KFZ-Verkehr entlang der Arminstral3e
verteilen. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die bestehende &uliere Er-
schlieBung geeignet ist, den zusatzlichen Verkehr des erganzenden Wohngebiets
aufzunehmen. Durch die geplante ErschlielBungsfuhrung soll der Anliegerverkehr
geordnet an die duReren ErschlieBungsanlagen angebunden werden. Eine relevante
zusatzliche Belastung der Nachbarschaft findet hierdurch nicht statt.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kdnnen ggf. Luftschadstoffe wie Stickstoff-
monoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PMi, und Ruf3 im Rahmen der Bauleitpla-
nung Bedeutung erlangen. Auf Grund der ortlichen Rahmenbedingungen ist hier
bislang keine Relevanz erkennbar.

Gewerbliche Nutzungen

Im Plangebiet und in seiner ndheren Umgebung sind keine relevanten gewerblichen
Nutzungen bekannt. Die nachstgelegenen groReren Gewerbestandorte liegen dstlich
der Lutter im Bereich Kupferhammer und Friedrich-Wilhelms-Bleiche in etwa 450-
550 m Entfernung. Sie sind durch zwischenliegende Wohnsiedlungsbereiche vom
Plangebiet abgesetzt. Eine Immissionsproblematik bzw. eine Relevanz von Belangen
des Storfallschutzes ist bislang in Bezug auf die Planungsziele daher nicht erkenn-
bar.

Landwirtschaft

Das Plangebiet besitzt keinen unmittelbaren Bezug zum landwirtschaftlich genutzten
Freiraum. Es rickt nicht ndher an vorhandene Betriebe heran, als der Siedlungs-
bestand. Eine planungsrechtliche Relevanz landwirtschaftlicher Immissionen ist da-
her bislang nicht erkennbar. Grundsatzlich sind diese im ortsiiblichen Rahmen jedoch
zu tolerieren.

455 Belange des Klimas

Die bislang unbebauten Flachen bilden einen Teil des groR3flachigen Kaltluftent-
stehungsgebiets, das sich entlang des Lichtebachs im Westen von Quelle erstreckt.
Sie sind als maRig klimaempfindlich eingestuft.
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4.5.6 Belange des Boden-, Gewasser- und Hochwasserschutzes

Im Plangebiet sind Altlasten, altlastenverdachtige Flachen bzw. Kampfmittelvor-
kommen nicht bekannt.

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet Sandbdden als Pseudogley-Podsol
an. Diese Boden besitzen eine hohe Wasserdurchlassigkeit in der sandigen Deck-
schicht, jedoch eine geringe Wasserdurchlassigkeit im sandig-lehmigen Untergrund.
Es kommt schwache Staundsse sowie zum Teil Ortstein im Unterboden vor. Diese
Boden sind nicht als schiitzenswerte Béden kartiert worden?.

Grundsatzlich wird die Neuversiegelung im Aul3enbereich begrenzt, im Siedlungs-
zusammenhang liegende geeignete Brachflachen o0.4. werden vorrangig reaktiviert.
Diesem Ziel entspricht die Mobilisierung der verbliebenen Freiflache im Siedlungs-
bestand, die im insgesamt gut erschlossenen Siedlungszusammenhang liegt und
damit flachensparend genutzt werden kann. Aus diesen Uberlegungen ist die
Planung zu vertreten, sie tragt auch der Bodenschutzklausel gemald BauGB Rech-
nung.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es liegt nicht im Uber-
schwemmungsgebiet und auch nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

4.5.7 Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes
Eingriffsregelung

Heutige Nutzung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/Q25

Das Plangeiet ist bereits vollstandig von Bebauung umgeben. Auf der Flache selbst
befindet sich bislang lediglich ein Wohngeb&aude mit grél3erem Hausgarten, einem
markanten Laubbaum (Pappel) und ansonsten ohne nennenswerten Gehoélzbestand.
Der gréf3te Teil der Flache ist als Wiese ausgepragt. Im Osten verlauft ein Trampel-
pfad zwischen Arminstral3e und dem Ful3-/Radweg (Haller-Willem-Patt) entlang der
Bahntrasse.

Die Neuplanung fiihrt zu einer vergleichbaren Bebauungsdichte und &hnlichen
Durchgriinung, wie sie insbesondere im nordlichen und dstlichen Umfeld besteht.

Schutzguter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die Planflachen unterliegen heute bereits erheblichen Storeinflissen durch die an-
grenzend vorhandene Wohnbebauung, die umgebenden StralRen sowie besonders
auch die sudlich verlaufende Bahntrasse, die das Gebiet zusatzlich vollstandig vom
Landschaftsraum abgrenzt. Die rd. 1,7 ha grol3e Planflache ist durch den umgeben-
den Siedlungsbestand und den Nutzungsdruck aufgrund des angrenzenden Bahn-

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4116 Giitersloh, Krefeld 1983
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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haltepunkts sowie die parallel verlaufende Ful3-/Radwegtrasse zu den 0rtlichen
Schulen weitgehend anthropogen beeinflusst. Aus Sicht des Artenschutzes besitzen
die Wiese sowie die umgebenden Gartenanlagen der Einzelhauser voraussichtlich
keine ggf. relevante Bedeutung fur Populationen der wild lebenden Tiere und der wild
wachsenden Pflanzen der streng geschitzten Arten. Die im Siedlungsbereich be-
troffenen typischen ,Allerweltsarten (Ubiquisten) kénnen auf das Umfeld aus-
weichen, nach Realisierung der Planung bietet der Geltungsbereich im Ubrigen
selbst ein entsprechendes Lebensraumpotenzial wie das heutige Umfeld.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die bestehenden und fort-
schreitenden Flachennutzungen dazu gefuhrt haben, dass die Arten, die in der Liste
der planungsrelevanten Arten NRW aufgefuhrt sind, nicht regelmafilig im Plangebiet
vorkommen.

Eingriffsregelung

Nach 8§ 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach
den Grundséatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Bei einer Plan-
anderung oder Neuaufstellung ist zunéchst zu prifen, ob die MalRnahme erforderlich
und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die
0.g. Begrindung der Planungsziele Bezug genommen.

Fur die Beurteilung der Eingriffswirkung ist der Vergleich zwischen dem Bestand und
den bisher bestehenden Baurechten einerseits sowie der Neuplanung andererseits
von besonderer Bedeutung. Gemald 8§ la (3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung stattgefun-
den hat bzw. zulassig war. Dies ist auch anzuwenden fur Innenentwicklungsmalf3-
nahmen, die auf Grundlage des § 13a BauGB durch einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung vorbereitet werden. Ein Bedarf an AusgleichsmalRnahmen wird durch
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/Q25 daher nicht ausgeldst.

4.5.8 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale sind im Planbereich oder im direkten Umfeld nicht be-
kannt. Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmaélern.
Besondere Blickbeziehungen zu denkmalgeschitzten Gebauden im weiteren Umfeld
bestehen ebenfalls nicht.

45.9 Belange der Wirtschaft

Die aufgrund der Neuaufstellung in den nachsten Jahren zu erwartenden kleinteiligen
Neubaumal3inahmen werden auch zu einer Starkung der heimischen Wirtschaft bei-
tragen.
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4.5.10 Umweltprifung

Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Erganzung oder Auf-
hebung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufihren. Bei Mal3hahmen der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der Umwelt-
prifung abgesehen. Die Vorschriften bezlglich des Monitoring sind nicht anzu-
wenden.

Die gemal} 8§ 19 (2) BauNVO versiegelbare Flache liegt hier unter der maf3geblichen
Grenze von 2 ha. Da die Voraussetzungen zur Durchfiihrung nach § 13a BauGB ge-
geben sind, soll der Bebauungsplan Nr. 1/Q25 ,Wohngebeit Arminstral3e / Haller-
Willem-Patt“ entsprechend als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt
werden. Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB und die
Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB kann daher verzichtet werden.
Die umweltrelevanten Belange werden jedoch auch im Planverfahren nach § 13a
BauGB sorgfaltig inhaltlich gepruft und sind in der Abwégung angemessen zu be-
ricksichtigen. Angesichts der grundséatzlichen Zielsetzung einer umfeldvertraglichen
Weiterentwicklung des Siedlungsbestands auf einer innerdrtlich verbliebenen Frei-
flache kann davon ausgegangen werden, dass die Planung und das Verfahren ge-
man § 13a BauGB insgesamt auch aus Umweltsicht vertretbar sind.

5. Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen
Maflnahmen der Bodenordnung sind nach bisherigem Stand nicht erforderlich.
Der Bebauungsplan soll durch ein Planungsbiro erarbeitet werden. Die Planaufstel-

lung wird durch private Dritte angestrebt, diese werden die Planungskosten uber-
nehmen. Kosten fir die Stadt Bielefeld sind nicht erkennbar.
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6. Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Geplante Nutzungen Flachengrof3e in ha
Allgemeines Wohngebiet WA 1,55
gemal § 4 BauNVO

Offentliche Verkehrsflachen, davon 0,20
- Stral3enflachen 0,13
- Ful3-/Radwege 0,05
- Quartiersplatz 0,02
Gesamtflache Plangebiet 1,75

* Werte gerundet gemal Plankarte im Maf3stab 1:1.000

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand werden auf Grundlage des stadtebaulichen
Rahmenplans um etwa 40 neue Wohneinheiten im Geltungsbereich erwartet.
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