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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Heepen 23.01.2014 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 28.01.2014 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll/H 22 "Discounter Rabenhof/
StauferstraBe” im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
- Stadtbezirk Heepen -

Beschluss zur Einleitung der Bauleitplan-Verfahren:

- Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan

- Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligungen

Betroffene Produktgruppe

11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung bestehenden Planungsrechts, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. [lI/ H 21 ,Rabenhof/ Stauferstral’e“ BV Heepen
04.03.2010 und StEA 16.03.2010 (Drucksachennr. 0533/2009-2014)

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. IllI/H 22 ,Discounter Rabenhof/Stauferstrale® fur das Gebiet
nordostlich Rabenhof und nordwestlich der Stauferstralle ist gemals § 2 (1) BauGB neu
aufzustellen. Fir die Grenzen des Plangebiets im Aufstellungsbeschluss ist die im
Abgrenzungsplan im Mafstab 1:1.000 in blauer Farbe vorgenommene Abgrenzung
verbindlich.

2. Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 1lI/ H 21
.Rabenhof/ Stauferstral’e” wird um den unter Punkt 1 benannten Geltungsbereich reduziert.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

3. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. llI/H 22 ,Discounter Rabenhof/Stauferstralie®
soll als beschleunigtes Verfahren gemall § 13a BauGB (,Bebauungsplane der
Innenentwicklung®) durchgefiihrt werden. Der Aufstellungsbeschluss ist gemalt §2 (1)
BauGB ortstblich &ffentlich bekannt zu machen. Dabei ist gemall § 13a BauGB darauf
hinzuweisen, dass die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB erfolgt. Der Flachennutzungsplan ist gemaf § 13a (2)
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

4. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behorden gemall § 4 (1) BauGB sind auf Grundlage der in der Vorlage
dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr.
[lI/H 22 ,Discounter Rabenhof/StauferstralRe“ durchzufihren.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die, auf Initiative eines Vorhabentragers veranlasste, Planung
und durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malnahmen keine unmittelbaren Kosten. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplans wird durch ein externes Stadtplanungsbtiro unter fachlicher
Begleitung durch die Stadt Bielefeld auf Kosten eines Vorhabentragers bearbeitet. Ein
stadtebaulicher Vertrag zur Kostenibernahme ist geschlossen worden. Der Vorhabentrager
Ubernimmt auch die Kosten fur erforderliche Fachgutachten. Dartber hinaus sind auch die Kosten
fur die ErschlieBungsmallnahmen, z. B. zum Anschluss des Vorhabens an die angrenzenden
Stralden durch den Vorhabentrager zu ibernehmen.

Begriindung zum Beschlussvorschlagqg:

Ein im Stadtteil Baumheide seit vielen Jahren im Eckbereich von Rabenhof und Stauferstralie
ansassiger Lebensmitteldiscounter mdchte seinen Standort an marktgangige Anforderungen
entsprechend den sich verandernden Verbraucherverhalten anpassen, um den Standort im
Stadltteil langfristig zu sichern. Die hierfir erforderliche Modernisierung und VergréRerung des
Angebots kann nicht im vorhandenen baulichen Bestand mit weniger als 500 m?* Verkaufsflache
realisiert werden. Konkret geplant ist die Erweiterung der Verkaufsflache auf ca. 1.200 m2.

Das Plangebiet umfasst einen Teilbereich des seit 1972 rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 111/3/56.00, der hier bisher ein allgemeines Wohngebiet und eine Offentliche Grunflache fur
einen Bolz-/Spielplatz ausweist. Fir eine Umsetzung des Vorhabens sind die Erweiterung des
vorhandenen Standorts um die genannte stadtische Grinflache und eine Anpassung des bisher
geltenden Planungsrechts erforderlich. Mit der Neuaufstellung wird somit die Entwicklung eines
Sondergebiets fur einen grofl3flachigen Einzelhandelsmarkt angestrebt.

Der im Jahre 2010 zur Neuaufstellung beschlossene Bebauungsplan Nr. 1ll/ H 21 ,Rabenhof/
Stauferstrale” deckt in Teilen den Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes ab.
Fir den Bebauungsplan Nr. Ill/ H 21 soll daher in seinem weiteren Verfahren die hier zustande
kommende Uberlagerung herausgenommen werden.

Fir den Bebauungsplan Nr. 1ll/ H 21 ist die Notwendigkeit einer Machbarkeitsstudie im Jahre
2010 im politischen Rahmen bekanntgemacht worden. Fir diese Machbarkeitsstudie wurde im
Dezember 2012 der Zwischenbericht durch die BV Heepen und den StEA zur Kenntnis
genommen. Eine Weiterfihrung ist derzeit nicht absehbar, weswegen auch die Weiterfiihrung
des Bebauungsplanverfahrens derzeit nicht abzusehen ist.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. llI/H 22 ,Discounter Rabenhof/Stauferstral’e® dient der
Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Nahversorgers und damit der
Aufrechterhaltung der wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtteil Baumheide. Die Planung
entspricht der Zielsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts (2009), das fir den zentralen
Versorgungsbereich Baumheide/Rabenhof neben der Sicherung der Versorgungsfunktion des
zentralen Versorgungsbereichs als Zentrum des Typs D auch die Standortsicherung des
Lebensmitteldiscounters mit der Priifung von Erweiterungsméglichkeiten vorsieht. Mit Blick auf die
veranderte schalltechnische Situation fur die benachbarten schutzwirdigen Wohnnutzungen ist
im Vorfeld eine schalltechnische Untersuchung eingeholt worden, auf dessen Grundlage
Regelungen zum Immissionsschutz in die Planung aufgenommen worden sind.

Das Planvorhaben dient der Sicherung und Weiterentwicklung eines Einzelhandelsstandorts im
Innenbereich. Vor dem Hintergrund des lediglich 0,4 ha umfassenden Geltungsbereichs wird die
gemall §19(2) BauNVO malgebliche Grenze der Grundflache von 2 ha nicht erreicht.
Anhaltspunkte  flr eine  Beeintrachtigung der  Erhaltungsziele/Schutzzwecke  von
Natura 2000-Gebieten liegen nicht vor. Da die Planung ein Vorhaben mit einer Geschossflache
von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m? ermdglicht, ist laut Anlage 1 (Liste ,UVP-pflichtige
Vorhaben®) Nr.18.6 i.V.m. Nr.18.8 eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls unter
Berucksichtigung der in Anlage 2 des UVPG genannten Kriterien gemall § 3c Satz 1 UVPG
durchzufuhren. Nach dem heutigen Kenntnisstand wurde hierbei festgestellt, dass die Planung zu
keinen verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des UVPG fuhrt.
Da die Voraussetzungen zur Durchfiihrung nach § 13a BauGB gegeben sind, soll der
Bebauungsplan somit gemafl § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt
werden.

Der Flachennutzungsplan ist i. S. d. §13a(2) BauGB auf dem Wege der Berichtigung
anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist sichergestellt.

Auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemanl § 3 (1) BauGB kann im beschleunigten
Verfahren grundséatzlich verzichtet werden; in einem solchen Fall ist der Offentlichkeit dann die
Méglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung einzurdumen. Angesichts der Bedeutung des
Vorhabens fir die Blrger und um die weiteren Abwagungsgrundlagen/-materialien fur das
Planverfahren zu sammeln, sollen im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. llI/H 22 ,Discounter Rabenhof/Stauferstrale“ jedoch die friihzeitigen Beteiligungsschritte
gemaf §§ 3 (1), 4 (1) BauGB durchgefuhrt werden.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter

Anlagen:

B Bebauungsplan Nr. lll/H 22 , Discounter Rabenhof/StauferstraBe*

- Ubersichtsplane, Planzeichnung und Festsetzungen
- Begrindung

Planungsstand: Vorentwurf, Dezember 2013
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Bebauungsplan Nr. lll/H 22 , Discounter Rabenhof/StauferstraBe*”

- Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemal § 13a (1) BauGBi. V. m. § 3¢
UVPG

Planungsstand: Vorentwurf, Dezember 2013




