Anlage

B 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/ U 6
»Warburger StralRe”
¢ Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

Aufstellungsbeschluss / Beschluss zur Anderung




B1

STADT BIELEFELD

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1/U 6
»Warburger Stral3e*

Stadtbezirk: Ummeln
Anderungs- Teilflache nordlich der Ummelner Stral3e, zwischen dem
bereich: Bohlenweg, der Warburger Stral3e und dem Buschweg

e e B W

o m
" '.'.'.'-'l\'l'l\'ullfril w7

“la I E
A\ A

Lagerplatz

Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der
Planung

Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss / Beschluss zur Anderung

Verfasser:
Stadt Bielefeld
Bauamt — Team 600.41

Drees & Huesmann - Planer
Vennhofallee 97, 33689 Bielefeld



B2

INHALTSVERZEICHNIS

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5
10.6

11

111
11.2
11.3

12

Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsbereiches
Anlass und Ziele des Bebauungsplanes
Situationsbeschreibung

Raumordnung und Landesplanung
Flachennutzungsplan

Belange des Stadtebaus

Beabsichtigte planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache
Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Gestalterische Aussagen

Erhaltung von Baumen

ErschlieBung / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Denkmalschutz

Belange des Verkehrs

Belange der Ver- und Entsorgung
Trinkwasser / LOschwasser

Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Elektrizitats- und Gasversorgung, Entsorgung
Entsorgung

Belange der Umwelt

Umweltprifung

Natur- und Landschaftsschutz

Artenschutz

Immissionsschutz

Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz
Klimaschutz / Energieeffizienz

Belange der sozialen Infrastruktur
Kindergarten

Grundschule

Spielflache

Kosten

OO NNNNN N OO0t O A B b W W



B3

1 Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / U 6 ,Warburger
Stral3e” liegt innerhalb der Gemarkung Ummeln, Flur 34, und umfasst das Flurstiick 1599.

Der verbindliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Plan selbst durch Planzeichen
festgesetzt und hat eine Grofl3e von rd. 0,7 ha.

2 Anlass und Ziele des Bebauungsplanes

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / U 6 ,Warburger StraRe" ist die Aufgabe
der ehemaligen Grundschule Mittelummeln an dem Standort innerhalb des Anderungsbereiches
aufgrund von geédnderten Schilerzahlen und einem fehlenden Bedarf an einer
planungsrechtlichen Sicherung an Gemeinbedarfsnutzung (Schule). Der Abbruch der Schule
wurde im Oktober 2011 im Betriebsausschuss Immobilienservicebetrieb und der
Bezirksvertretung Brackwede beschlossen, die Gebaude wurden daraufhin abgerissen. Das
Grundstick ist innerstadtisch und von drei Seiten mit Wohnbebauung umgeben. Geplant ist
daher die Flache einer Wohnnutzung mit Einzelhausern und Doppelhausern zuzufiihren.

Gemal § 13a BauGB besteht die Mdglichkeit zur Mobilisierung von Bauland im Innenbereich ein
beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufiihren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, soll die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. | / U 6 ,Warburger Strafl3e* als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

Die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

¢ Die Planung dient der Innenentwicklung.
Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Anderungsgebietes (ca. 7.117
m2) liegt unter 20.000 m2; somit sind die Vorgaben nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erfullt.

e Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

e Mit der Planung ist keine Beeintréachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (FFH-Gebiete / Europ. Vogelschutzgebiete) verbunden.
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3 Situationsbeschreibung

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Ortsteiles Ummeln sudlich der Warburger StralRe,
nordlich der Ummelner Stral3e (L 791) und nordwestlich des Buschweges.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. |1 / U 6
~Warburger Stral3e”. Der Bebauungsplan Nr. I / U 6 ,Warburger StralRe" weist fir den
Geltungsbereich der Anderung ,Flachen fiir Gemeinbedarf* (Schule) aus. Fiir die benachbarte
Kirche besteht die Festsetzung ,Flachen fur Gemeinbedarf* (Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen). Die Festsetzung nérdlich des Anderungsbereiches ist
.Reines Wohngebiet* eingeschossig mit einem Dachgeschoss und 35-40° Dachneigung sowie
die Festsetzung von Firstrichtungen in Ost-West- bzw. Nord-Sidrichtung. Festgesetzt wurde im
JAllgemeinen Wohngebiet* (westlich des Anderungsbereiches) zwei Vollgeschosse mit einem
geneigten Dach von 30-35°. Abweichend davon ist das Wohngebiet sldostlich des
Anderungsbereiches (WA) mit einem Vollgeschoss und einem geneigtem Dach mit 48-52°. Fiir
den Anderungsbereich sind in dem bestehenden Bebauungsplan drei Vollgeschosse, eine
offene Bauweise und einem geneigtem Dach mit 20° Dachneigung zulassig.

Der Standort der Grundschule hat bereits 2008 mit der SchlieBung der Schule eine
Mindernutzung erfahren. Das Anderungsgebiet war zu Zeiten der Schulnutzung von einem ca.
1,20 m hoher Metallzaun eingezaunt und wurde nur von dem Buschweg erschlossen. Ein
asphaltierter Weg fiihrte in den Anderungsbereich herein, siidlich des Weges befanden sich drei
Garagen und eine Stromversorgung (Trafo) in einem Garagenkomplex. Das Grundstlick war ca.
zur Halfte versiegelt durch die Gebaude, dem gepflasterten bzw. tlw. asphaltierten Schulhof und
einer Tartanrennstrecke. Zudem wachsen auf dem Grundstick z.T. sehr gro3e Baume,
Uberwiegend Laubgeholze wie Eiche, Birke und Buchen. Entlang des Bohlenweges und dem
Grundstick der Schule bzw. in Weiterflihrung des Bohlenweges in Richtung Norden (entlang des
Kinderspielplatzes) ist eine Allee aus Lindenbdumen. Das Schulgeb&ude, die Turnhalle und die
Garagen wurden zwischenzeitlich abgebrochen, das Gelande wurde aufgefulit.

Die Bebauung um den Anderungsbereich ist tiberwiegend durch eine Wohnbebauung mit ein-

bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern gepragt. Ostlich des Anderungsgebietes ist ein
Kirchengebaude einer Neu-Apostolischen-Gemeinde in einer eingeschossigen Bauweise.

4 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gemafR § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld - weist das Anderungsgebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

5 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Gemeinbedarfsflache" mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle” und angrenzend die
Zweckbestimmung ,Kirche* dargestellt. Ostlich, nérdlich und westlich des Anderungsgebietes ist
~Wohnbauflache" dargestellt.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
nicht beeintrachtigt wird, soll der Flachennutzungsplan gemaf 8§ 13a (2) Ziffer 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst werden (von ,Flache fir den Gemeinbedarf®* mit der
Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle” in ,Wohnbauflache®).
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6 Belange des Stadtebaus

Analog der umliegenden Bebauung ist innerhalb des Anderungsgebietes eine Entwicklung von
Wohnhausern in  Einzel- bzw. Doppelhausbauweise vorgesehen. Innerhalb des
Anderungsbereiches befindet sich ein erhaltenswerter Baumbestand. Die Stellung der neuen
Bebauung nimmt auf die Baumstandorte Rucksicht. Zudem werden aus Grinden des
Immissionsschutzes die Gebdude von der Ummelner Strale (LandesstralRe) moglichst weit
abgerickt. Aus diesem Grund entstehen grof3e Baugrundstiicke. Insgesamt lassen sich hier ca.
10 Einzelhauser realisieren. Auch Doppelhauser sollen an dieser Stelle mdglich sein. Die
Ausrichtung der Gebaude ist so gewahlt, dass solarenergetische Aspekte bertcksichtigt werden.
Damit wird eine optimale passive wie aktive Solarenergienutzung ermdglicht.

Die stadtebauliche Konzeption berticksichtigt die Kriterien, die Checkliste fiir energieeffiziente
Siedlungen in Bielefeld, die sich an die Liste fir die Aufnahme in das Programm ,100
Klimaschutzsiedlungen“ des Landes NRW malgeblich ist, orientiert.

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich dabei u.a. an folgenden Kriterien:

o Mafnahme der nachhaltigen Siedlungsentwicklung / Nachverdichtung /
Nachnutzung einer mindergenutzten Flache / Wiedernutzung friiher bereits
baulich genutzter Flache,

o die Anlehnung des Baugebietes an die bestehende Siedlungsstruktur /
MaRstablichkeit,

o die Kleinteiligkeit und Mal3stabsgerechtigkeit der stddtebaulichen Gruppierung,
Berticksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Nutzung regenerativer
Energien durch eine konsequente Stidausrichtung der Gebaude,
die Begrenzung der Versiegelung durch eine vertragliche Dichteentwicklung,
die Reduzierung des Verkehrsflachenanteiles im Gebiet,

Erweiterung eines bestehenden Quartieres,
angrenzend 6ffnet sich der Landschaftsraum nach Osten und nach Stiden.

Erschlossen werden sollen die Geb&ude uber die Warburger Stral3e bzw. Giber den Buschweg.
Zusatzlich ist eine weitere ErschlieBung mit einem Stral3enstich fir die innere Bebauung / den
Gebauden an den Bohlenweg notwendig.

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele des Bebauungsplanes sollen folgende
Festsetzungen getroffen werden.

7 Beabsichtigte planungsrechtliche Festsetzungen

7.1  Artder baulichen Nutzung
Die Festsetzung erfolgt als ,,Allgemeines Wohngebiet* gemal § 4 BauNVO.
Danach sollen nach BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen
o Wohngebaude sowie
. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
) die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
zulassig sein,
wahrend die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie
o Tankstellen
ausgeschlossen werden sollen.
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Beherbergungsbetriebe, Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ausgeschlossen, da diese kunden- und verkehrsintensiven Nutzungen in dem
Wohngebiet nicht moglich sein sollen. Durch diese Regelung wird erreicht, dass die
Gerauschimmissionen innerhalb des Wohngebietes niedrig bleiben und wenig Quellverkehr
entsteht. Dieses gilt dem Schutz der umliegenden Wohnbebauung.

7.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Der flachenmafige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf (ausgedriickt durch die zulassige Grundflachenzahl) wird in dem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl drickt das Verhaltnis zur
mafgebenden Grundsticksflache des Baugrundstiickes aus. In dem Wohngebiet werden zwei
Vollgeschossen als Hochstmal® und die zulassige Geschossflachenzahl mit einem HAchstmaf
von 0,8 festgesetzt.

In dem Anderungsbereich wird insgesamt eine offene Bauweise und eine Beschrankung auf die
ausschlieBliche Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhéuser festgesetzt.

Die Stellung der Gebaude wird so gewahlt, dass solarenergetische Aspekte Berlcksichtigung
finden. Damit wird eine optimale passive wie aktive Solarenergienutzung ermdglicht.

7.3 Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Es wird eine maximal zuldssige Zweigeschossigkeit sowie eine maximal zulassige Traufh6he
von 4,50 m bei einer maximal zulassigen Firsthdhe von 10,50 m innerhalb des Gebietes
festgesetzt.

7.4 Gestalterische Aussagen
Baugestalterische Festsetzungen sollen auf der Grundlage des § 86 BauO NRW auf die
Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung beschrankt werden.

7.5 Erhaltung von Bdumen

Das Anderungsgebiet ist mit zahlreichen Baumen bewachsen, ein GroRteil der Baume soll nicht
nur aus stadtebaulichen Grinden erhalten bleiben, sondern auch, da der Baumbestand als
erhaltenswert eingestuft wurde. Entlang des Bohlenweges ist eine Allee aus Lindenbaumen, die
in ihrem Bestand nicht verandert werden soll. Ausgenommen davon wird ein einzelner Baum,
der nachtraglich gepflanzt wurde und kleiner ist, als die anderen Bdume in der Allee. Dieser
Baum muss zugunsten einer ErschlieRung fiir den Innenbereich des Anderungsgebietes
entfallen. Die Allee wird auch in Richtung Norden einseitig weitergefuhrt. Die Baume entlang der
Warburger StraRe und des Buschweges sollen erhalten bleiben, damit das Anderungsgebiet
eingefasst wird. Auch innerhalb des sudlichen Anderungsbereiches soll der erhaltenswerte
Baumbestand nicht verandert werden.

7.6 ErschlieBung / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

In dem Anderungsgebiet werden einige Grundstiicke durch eine StichstraRe erschlossen. Diese
private Strafl3e wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt zugunsten der Anlieger
und der Ver- und Entsorger.

7.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine
Baudenkmale oder denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht
bekannt.
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8 Belange des Verkehrs

Von der Planung sind keine offentlichen Verkehrsflachen betroffen. Erschlossen wird das
Anderungsgebiet Uber die Warburger StraRe bzw. den Buschweg. Von der Ummelner Stral3e
(L 791) soll der Anderungsbereich nicht erschlossen werden. Eine ErschlieRung vom Bohlenweg
fur die einzelnen Grundstlicke wird ausgeschlossen, da hier die Allee erhalten bleiben soll und
die bestehenden Baume nicht verletzt werden sollen. Ausgenommen davon ist die Stichstral3e,
die von dem Bohlenweg ausgeht. Die Grundstiicke, die innerhalb des Anderungsbereiches
liegen, werden von dieser privaten Stichstral3e erschlossen.

Belange des ruhenden Individualverkehrs im o6ffentlichen StraBenraum sind durch die Planung
nicht betroffen.

Der Anderungsbereich ist mit der Bushaltestelle ,Bohlenweg® in der Ummelner StraRe direkt an

den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Belange des Rad- und FuBverkehrs sind
durch die Planung nicht betroffen.

9 Belange der Ver- und Entsorqgung

9.1 Trinkwasser / Loschwasser

Das Anderungsgebiet ist an das offentliche Trinkwassernetz angeschlossen. Die Ver- und
Entsorgungstrassen  verlaufen in der offentlichen Verkehrsflaiche auRerhalb des
Anderungsgebietes.

Die Versorgung mit Loschwasser kann Uber die Trinkwasserleitung sichergestellt werden.

Durch die Vorhabenplanung ergibt sich im Mittel ein Anspruch von 48 m3/h, die Uber die Dauer
von zwei Stunden vorzuhalten sind. Der Mindestléschbedarf richtet sich nach der
Bebauungsdichte und der Brandausbreitungsgefahr. Fir Wohngebiete mittlerer Dichte, darunter
fallt das Vorhaben sowie die Umgebungsbebauung, wird der Mindestbedarf bei 48 m3/h bzw. bei
96 m3/h gesehen. Diese Mengen kénnen Uber das vorhandene Trinkwassernetz bereitgestellt
werden. Nach heutigem Kenntnisstand ergibt sich kein veranderter Anspruch an das Vorhalten
von Ldschwasserkapazitaten.

9.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene Entsorgungsnetz.

Ob sich durch die Planung ein verédnderter Anspruch an die Kapazitaten der
Entwasserungsleitungen und Anlagen gegeniiber der Nutzung durch die Grundschule und
Turnhalle ergibt, wird im weiteren Verfahren gepruft.

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6éffentlich-rechtliche Vorschriften bzw.
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Es besteht grundsatzlich keine Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung gemaf
§ 51a Landeswassergesetz (LWG), da das Anderungsgebiet bereits vor dem 1.1.1996 bebaut
und an die Offentliche Kanalisation angeschlossen war.

9.3  Elektrizitats- und Gasversorgung, Entsorgung
Das Anderungsgebiet kann mit Elektrizitat und Gas versorgt werden.

9.4  Entsorgung
Der Anderungsbereich kann an die regelméaRige stadtische Miillabfuhr angeschlossen werden.
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10 Belange der Umwelt

10.1 Umweltprifung

Der Anderungsbereich erfiillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
geman § 13a BauGB.

Mit der Anwendung des 8 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungspléanen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden. Die Umweltbelange sind dennoch in
der Begriindung zum Bebauungsplan zu betrachten.

10.2 Natur- und Landschaftsschutz

Gemal 8§ 13a (2) ziffer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits
vor der planerischen Entscheidung zur Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt oder
zuldssig gewesen. Aus diesen Grinden entféllt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRnahmen
zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

10.3 Artenschutz

Das Anderungsgebiet ist eine ehemals bebaute Flache, die angrenzenden Grundstiicke sind mit
Wohnhausern bebaut. Vorgesehen ist die Errichtung von ca. 10 Wohnhausern. Innerhalb des
Anderungsbereiches sind auf dem Grundstiick der ehemaligen Schule zahlreiche Baume
entlang der Grundstticksgrenze und im sudlichen Bereich des Grundstuckes.

Das Anderungsgebiet ist insgesamt als urbaner Lebensraum einzustufen. Daher sind die
planungsrelevanten Arten des Lebensraumtypes ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen® zu
betrachten. Nach Auswertung des Internetportals der LANUV NRW (Messtischblatt 4016
Gutersloh) kénnen potentiell 11 Fledermaus-, 18 Vogel-, eine Amphibien- und eine Reptilienart
vorkommen. Weder im Informationssystem @-linfos-Informationssystem noch bei der Unteren
Landschaftsbehorde liegen Daten Uber ein Vorkommen planungsrelevanten Arten in einem
Umkreis von 1,0 km vor.

Die meisten Baume sollen bleiben erhalten, nur wenige Baume werden entfernt. Da der
Anderungsbereich in einem Siedlungszusammenhang ist und diese Strukturen iiberwiegend von
haufig vorkommenden Tierarten genutzt wird, kann davon ausgegangen werden, dass Arten als
Kulturfolger auf die angrenzenden Grundstiicke ausweichen kénnen.

Aufgrund der Tatsache, dass der groRRte Anteil des Altbaumbestandes im Anderungsgebiet, der
potentiell Fortpflanzungs- und Ruhestétte planungsrelevanter Fledermause und Vdgel sein kann,
durch Festsetzungen als zu erhaltender Baumbestand gesichert ist, sind die Verbotstatbestande
des § 44 (1) BNatSCHG nicht betroffen.

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Lebensraumstrukturen kann eine Nutzung des neu zu
bebauenden Bebauungsplanbereiches als Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- oder
Uberwinterungsraum fiir sonstige, planungsrelevante Tierarten ausgeschlossen werden. Der
Bebauungsplanbereich hat allenfalls Bedeutung als nicht existentieller Nahrungsraum.

Festgesetzt wird, dass Rodungsarbeiten im Zeitraum Oktober-Februar durchzufihren sind.
Wenn die Arbeiten zu einem anderen Zeitpunkt durchgefihrt werden sollen, sind die Baume
vorher durch einen Gutachter zu prifen.

Im Zusammenhang mit der Bebauung kommt es daher nicht zu negativen Auswirkungen auf
planungsrelevante Arten, die die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG auslésen wirden.
Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ertibrigt sich somit.
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10.4 Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch die innerhalb eines Wohngebietes allgemein zulassigen Vorhaben
sind nicht zu erwarten. Vom Anderungsgebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz
- keine Negativauswirkungen auf benachbarte Nutzungen auRerhalb des Anderungsgebietes
aus.

Vielmehr wird durch die wohnbezogene Nutzung eine geeignete Ergédnzung zu der
benachbarten Wohnnutzung geschaffen.

Gewerbeldrm

Das Umfeld des Anderungsbereiches ist tiberwiegend durch nicht stérende Nutzungen gepragt.
Immissionen durch Gewerbebetriebe liegen nicht vor. Sddwestlich befindet sich eine
Lagerflache, Immissionen oberhalb des Grenzwertes sind jedoch nicht zu erwarten.

StralRen- / Schienenverkehrslarm

Bzgl. des StralRenverkehrslarms ist die Ummelner StraBe (L 791) (sudlich des
Anderungsgebietes) zu beriicksichtigen. Entlang der Ummelner Strae ist mit einem Larmpegel
zu rechnen, der uber den von einem Allgemeinen Wohngebiet liegt. Fir eine genauere
Beurteilung wurde eine Schalltechnische Untersuchung vom TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co. KG, Hannover, September 2013 erstellt. Untersucht wurden dabei die zu erwartenden
Gerauschimmissionen infolge des Verkehrs auf offentlichen StralRen sowie infolge der
Schienenwege. Die Schienenstrecke 1700 und 2990 verlaufen in mehr als 500 m sudlich des
Anderungsbereiches. Nach Aussage des Gutachtens werden im sldlichen Bereich des
Anderungsgebietes die anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
fir WA von tagstiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) teilweise deutlich tiberschritten werden.

Innerhalb des Getungsbereiches kdnnen die Larmimmissionswerte deutlich reduziert werden, in
dem eine aktive Schallschutzmalinahme mit einer Larmschutzwand oder Larmschutzmauer an
der Ummelner Straf3e errichtet wird. In diesem Fall kann eine Bebauung néher an die Ummelner
Stral3e herangefiihrt werden. Die Errichtung einer Schallschutzwand oder -wall kann jedoch nur
erfolgen, wenn mehrere Baume im sudlichen Bereich des Anderungsbereiches gefallt werden.
Aufgrund des erhaltenswerten Baumbestandes wird diese Variante jedoch verworfen.

Da keine aktive SchallschutzmafRnahme mdglich ist, wird zum einen ein gré3erer Abstand von
den Wohngebauden zur Ummelner Strafle eingehalten (mindestens 28 m), zum anderen
missen passive MaRnahmen ergriffen werden, um den erforderlichen Larmschutz fiir gesunde
Wohnverhaltnisse zu erbringen.

Im Nutzungsplan sind im sidlichen Bereich die Flachen gekennzeichnet, in denen besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen nachzuweisen
sind. Das Erfordernis von baulichen Larmschutzvorkehrungen gemafl den Festsetzungen
besteht dabei jeweils fir die betroffenen Gebaude in der stidlichen Baureihe.

Zu den passiven Larmschutzmalnahmen z&hlt insbesondere, dass in Wohnraumen die
Innenschallpegel nach VDI 2719 die Werte von tagsiber 35 dB(A) und in Schlafrdumen nachts
von 30 dB(A) nicht Uberschritten werden dirfen. In Schlafraumen und Kinderzimmern sind
schalldampfende Luftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-Mal} der
Fenster entsprechenden Einfigungsdampfungsmald ausgestattet sind.

Um eine weitgehende Konfliktlésung bzgl. der Verkehrslarmbelastung fir schutzwiirdige Wohn-
und Schlafraume entlang der Ummelner Stral3e zu erzielen, wird folgende Festsetzung geman
8 9 (1) ziffer 24 BauGB aufgenommen:

,Gebdude an der Ummelner StraBe sind durch passive LarmschutzmalRnahmen
(schallgedammte AulRenwande, Déacher, Fenster und Liftungseinrichtungen) vor schédlichen
Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafraumen
nachts 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind
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schalldampfende Liftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-MalR3 der
Fenster entsprechenden Einflgungsdampfungsmaf ausgestattet sind.”

Mit den getroffenen Festsetzungen / Regelungen kann den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie den Wohnbedurfnissen der Bevélkerung
angemessen entsprochen werden.

10.5 Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz
In dem Anderungsgebiet und seinem Umfeld sind keine Altlasten, Altstandorte oder
Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Kampfmittel bzw. Bombenblindganger sind innerhalb des Anderungsgebietes nicht bekannt bzw.
ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben.

Mit der Planung ist eine Innenentwicklung / Abriss einer Schule mit Nachverdichtung mit Einzel-
und Doppelhdusern vorgesehen. Der Bodenschutzklausel des BauGB wird somit entsprochen.
Die Bodenversiegelung wird auf das notwendige Maf3 der geplanten Wohnbebauung durch die
festgesetzte Grundflachenzahl beschrankt.

Belange des Gewasserschutzes werden durch die Planung nicht berthrt.

10.6 Klimaschutz / Energieeffizienz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches vom 22.07.2011 wurden die Ziele des Klimaschutzes
durch eine klimagerechte Stadtentwicklung als Gesetzesgrundlage aufgenommen. Dieses kann
erreicht werden mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung.

Die ortliche Situation gibt eine Energieversorgung Uber Gas vor. Eine Anbindung an das bereits
vorhandene Gasleitungsnetz ist moglich. Dabei kdnnten auch regenerative Energien zum
Einsatz kommen.

Um auch aus energetischer Sicht eine gute Besonnung der geplanten Gebaude in dem
Anderungsbereich sicher zu stellen und so eine optimale Moglichkeit von Sonnenenergienutzung
zu gewahrleisten, sollen die neuen Gebaude

- in offener Bauweise,

- mit einer Firsthohe / Gebaudehdhe von maximal 10,50 m,

- mit der Firstrichtung in Ost-West-Richtung.
vorgesehen werden.

11 Belange der sozialen Infrastruktur

11.1 Kindergarten
Unter Beriicksichtigung der demografischen Entwicklung kann der Bedarf der Kinderbetreuung in
dem heutigen Bestand der Einrichtungen gedeckt werden.

11.2 Grundschule

Die bestehende Grundschule an diesem Standort wurde bereits 2008 aufgegeben. Die nachste
Grundschule ist Ummelner Grundschule an der Quittenstralle. Ob der Bedarf an weiteren
Grundschulplatzen an dieser Grundschule gedeckt werden kann, ist im weiteren Verfahren zu
ermitteln.
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11.3 Spielflache

Nordlich des Anderungsgebietes befindet sich ein Spielplatz. Ob der vorhandene Spielplatz den
zusatzlichen Spielflachenbedarf aufnehmen kann, wird im weiteren Verfahren geprift.

12 Kosten

Die Planung beruht auf einer stadtischen Initiative zur Uberplanung einer Teilflaiche einer
stadtischen Gemeinbedarfsflache (Grundschule). Der Bebauungsplan wird durch ein
Planungsbliro erarbeitet. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag liegt vor.

Die der Stadt Bielefeld durch die vorgesehenen stadtebaulichen MalRnahmen entstehenden
Kosten werden im weiteren Verfahren ermittelt.
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