Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.41 Bauamt, 10.12.2013, 51- 3226 6664/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Brackwede 23.01.2014 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 28.01.2014 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / U 6 "Warburger StraBe" fiir eine Teilfliche
nordlich der Ummelner StraBe, zwischen dem Bohlenweg, der Warburger Stralle
und dem Buschweg im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

- Stadtbezirk Brackwede -

Aufstellungsbeschluss / Beschluss zur Anderung
Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligungen und Beteiligung der
Behodrden

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

keine

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. | / U 6 ,Warburger Stralte” fir eine Teilflache noérdlich der
Ummelner StralRe, zwischen dem Bohlenweg, der Warburger Stral’e und dem Buschweg
ist gemal §§ 1 (8), 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) zu dndern. Fur die genauen Grenzen
des Plangebietes ist die im Abgrenzungsplan (im Original) mit blauer Farbe
vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / U 6 ,Warburger Strale“ soll als
beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®)
durchgeflhrt werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss und die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sind gemaR § 2
(1) BauGB ortsuiblich 6ffentlich bekannt zu machen. Dabei ist gemaR § 13a BauGB darauf
hinzuweisen, dass die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB erfolgt.

4. Die friihzeitige Information und Beteiligung der Offentlichkeit soll gemaR § 3 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) auf der Grundlage der in der Vorlage dargestellten allgemeinen
Ziele und Zwecke der Bauleitplanung durchgefiihrt werden.

5. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden soll gemaR § 4 (1) BauGB durchgefihrt werden.

6. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a (2) Ziffer 2 Satz 3 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planung beruht auf einer stadtischen Initiative zur Uberplanung einer Teilfliche einer
stadtischen Gemeinbedarfsflache (Grundschule). Der Bebauungsplan wird durch ein
Planungsburo erarbeitet. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag liegt vor.

Die der Stadt Bielefeld durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malnahmen entstehenden
Kosten werden im weiteren Verfahren ermittelt. Von der Bauleitplanung sind keine
Erschlielungsmalinahmen im 6ffentlichen Raum betroffen.

Begriindung zum Beschlussvorschlaq:

Zu1.)

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit flr die geplante Bebauung und Nutzung zu erreichen, ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes notwendig. Eine planungsrechtliche Beurteilung auf der
Grundlage des § 34 BauGB scheidet aufgrund des o.g. entstehenden Planungserfordernisses an
dieser Stelle aus.

Zu2.)/3.)

Gemal § 13a BauGB besteht die Moglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland im Innenbereich ein
beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, soll der
Bebauungsplan Nr. | / U 6 ,Warburger Stral3e” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB geandert werden.

Zu4.)/5.) )
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden soll

gemal § 13a (3) Ziffer 2 BauGB fir den Bebauungsplan Nr. | / U 6 ,Warburger Strale“ auf der
Grundlage der in dieser Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
durchgeflihrt werden.

Zub6.)

Der Flachennutzungsplan ist im weiteren Verfahren im Wege der Berichtigung fir die Teilflache
des Neubaubereiches anzupassen (von ,Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule*
in ,Wohnbauflache").

Kurzfassung der Planungsziele:

Planungsanlass und Verfahren

Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / U 6 ,Warburger StralRe* ist die Aufgabe
der ehemaligen Grundschule Mittelummeln an dem Standort innerhalb des Anderungsbereiches
aufgrund von geanderten Schilerzahlen und einem fehlenden Bedarf an einer
planungsrechtlichen Sicherung an Gemeinbedarfsnutzung (Schule). Der Abbruch der Schule
wurde im Oktober 2011 im Betriebsausschuss Immobilienservicebetrieb und der
Bezirksvertretung Brackwede beschlossen, die Gebaude wurden daraufhin abgerissen. Das
Grundstuick ist innerstadtisch und von drei Seiten mit Wohnbebauung umgeben. Geplant ist daher
die Flache einer Wohnnutzung mit Einzelhdusern und Doppelhdusern zuzufihren.



Gemal § 13a BauGB besteht die Mdglichkeit zur Mobilisierung von Bauland im Innenbereich ein
beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufiihren. Da die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, soll die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / U
6 ,Warburger Stral’e als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemall § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt
werden.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Gemeinbedarfsflache” mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle” und angrenzend die
Zweckbestimmung ,Kirche® dargestellt.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
nicht beeintrachtigt wird, soll der Flachennutzungsplan gemag § 13a (2) Ziffer 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst werden (von ,Flache fir den Gemeinbedarf® mit der
Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle® in ,Wohnbauflache).

Wesentliche Planungsinhalte

In dem Anderungsbereich war vor dem Abbruch eine Schule mit einer Sporthalle, einem Schulhof
und eine Tartanrennstrecke. Das Schulgebdude, die Turnhalle und die Garagen wurden
zwischenzeitlich abgebrochen, das Gelande wurde aufgefullt. Auf dem Grundstick sind sehr
grolle Baume, die grofdtenteils erhalten bleiben sollen. Zudem werden aus Grinden des
Immissionsschutzes die Gebaude von der Ummelner Stralle (Landesstralie) mdglichst weit
abgerickt. Geplant ist eine Neubausiedlung mit ca. 10 Einzelhdusern, aber auch Doppelhduser
sollen hier zugelassen werden. Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von
0,4 und einer GFZ von 0,8. Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich ein erhaltenswerter
Baumbestand. Die Stellung der neuen Bebauung nimmt auf die Baumstandorte Riicksicht.
Erschlossen werden sollen die Gebaude Uber die Warburger Stralle bzw. Uber den Buschweg.
Zusatzlich ist eine weitere ErschlieBung mit einem StralRenstich fur die innere Bebauung / den
Gebauden an den Bohlenweg notwendig.

Moss
Beigeordneter Bielefeld, den



Anlagen
A 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1/U 6
»,Warburger StraRe“

Lageplan des Geltungsbereiches (M 1 : 5000)

e Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches

e Rechtskraftiger Baunutzungsplan Nr. | / U 6 ,Warburger Stralle*

e 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / U 6 ,Warburger StraRe" -
Bestandsplan

e Bestandsplan - Legende
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / U 6 ,Warburger Strae*-
Gestaltungsplan

e Gestaltungsplan - Legende
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | / U 6 ,Warburger Strale*-
Nutzungsplan

¢ Nutzungsplan - Legende
Angabe der Rechtsgrundlagen

Aufstellungsbeschluss / Beschluss zur Anderung

B 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1/U 6
»,Warburger StrafRe“
e Allgemeine Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung
Aufstellungsbeschluss / Beschluss zur Anderung




