Anlage

Al

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. |/ B 70 ,Wohngebiet Im Lecke"

Plane zum Vorentwurf

AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB und aus der Beteiligung der Behtrden sowie der sonstigen Trager
oOffentlicher Belange gemalR § 4 (1) BauGB
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Bebauungsplan Nr. 1/ B 70 ,Wohngebiet Im Lecke* — Vorentwurf Nutzungsplan
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Legende — Vorentwurf Nutzungsplan

0. Abgrenzungen

L)

> o @

1.

WR

0.4

TH4,20m
FH10,00m maximale Firsthéhe

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
zwischen oder innerhalb von Bau- und sonstigen
Gebieten gemal § 1 (4) und § 18 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Reine Wohngebiete
gem. § 3 BauNVvVO

MalR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1} Ziffer 1 BauGB

Grundflachenzahl als Hochstmaly
Geschossflachenzahl als HochstmalR
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Héhe der baulichen Anlagen

maximale Traufhdhe

Bauweise, die uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie

Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

A
A

4GP

offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Hauptfirstrichtung

Flllschema der Nutzungsschablone

WR 2wE

0,4

0,8

o/E\

5D
35.48°

TH4,20m
FH10.00m

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Wohneinheiten

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der uberbaubaren  Verhéltnis der Summe der GeschoB-
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform Traufhdhe
Dachneigung Firsthohe
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4. Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen gem. § 9 (1)
Ziffer 5 BauGB

.o'.'o..."

L .
: +| Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen

LRI

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (Kindergarten)

5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB
2WE Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebéaude

6. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung (dffentlich)

7. Versorgungsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

Flachen flr die Versorgung

O Zweckbestimmung: Elektrizitit

8. Griinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

9. Sonstige Planzeichen
35-48° Dachneigung
SD Satteldach
23, MaBzahl in Metern
vorhandene Bebauung
—= vorhandene Flursticksgrenze
584 Flursticksnummer

— — — — Vorschlag Grundstuckseinteilung
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AuBRerungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB

Die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen
konnten vom 07.11.2011 bis einschlielich 11.11.2011 im Bauamt und im Bezirksamt
Brackwede eingesehen werden. Die offentliche Unterrichtung der Blrgerinnen und Blrger
mit der Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung fand am 14.11.2011 im Sitzungssaal des
Bezirksamtes Brackwede statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. | / B 70 ,Wohngebiet Im Lecke* zu den Allgemeinen Zielen und
Zwecken der Planung folgende, nach Themenbereichen geordnete und mit der jeweiligen
Stellungnahme der Verwaltung aufgefiihrten AuRerungen vorgebracht worden.

1.

Errichtung von Garagen

Es wird die Moglichkeit der Errichtung von Garagen auf den Grundstiicksgrenzen zur
Abschirmung der Grundstlicke begriift.

Stellungnahme der Verwaltung:
Eine Grenzbebauung mit Nebenanlagen, Garagen und Carports nach den Vorgaben und
Regelungen der BauO NRW ist in dem Plangebiet zulassig.

2.

Zaun zwischen Kindergarten und Wohngrundstiicken

Es wird nach dem Verbleib des Zaunes zwischen den neuen Wohnbaugrundstiicken und
dem Kindergartengrundstuick gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der vorhandene Zaun bleibt voraussichtlich erhalten.

3.
Bauzeit
Es wird nach der Dauer der Bauzeit gefragt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Dauer der Bauzeit lasst sich nicht abschlieRend bestimmen. Es ist davon auszugehen,
dass der ErschlieRungsstich in Ganze errichtet wird, das Neubaugebiet soll jedoch an
einzelne Privatbauherren vermarktet werden. Sobald der Bebauungsplan rechtsverbindlich
ist, kann er in Klirze umgesetzt werden.

4,

Baumbestand

Es wird der Hinweis gegeben, dass bislang in dem Plangebiet Baume nicht beschnitten
werden durften, da sie angeblich unter Naturschutz standen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der erfolgten Artenschutzprifung (Hoke — Landschaftsarchitektur, Bielefeld, Mai
2011) sind besonders geschitzte Pflanzenarten im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt
worden.

Gemal § 13a (2) Zziffer 4 BauGB sind Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt
bereits vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt
oder zulassig gewesen. Aus diesen Grunden entfallt die Notwendigkeit zur
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naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf3 § la BauGB i.V.m. BNatSchG sowie das
Aufzeigen von Malihahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Dieses gilt auch fur die fur eine Neubebauung im Innenbereich vorgesehene Flache mit
ihrem reichhaltigen Baum- und Strauchbestand.

AuBerungen aus der Beteiligung der Behorden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

Vorgetragene AuRerungen der Behorden und der Trager offentlicher Belange wurden unter
stadtebaulichen Gesichtspunkten gewdrdigt und sind in der Planzeichnung bzw. den
Festsetzungen und in der Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/ B 7
~Wohngebiet Im Lecke" berticksichtigt worden.

Die Stadtwerke Bielefeld GmbH regt an, mit Bezug auf das am 27.01.2011 im Rat der Stadt
Bielefeld durch die Stadtwerke Bielefeld GmbH vorgetragene Energiekonzept 2020, folgende
Ausfuhrungen in die Begriindung aufzunehmen:

Warmeversorgung

Zur Versorgung der empfohlenen Nahwéarmelésung bietet sich zur Warme- und
Stromerzeugung ein Erdgas bzw. Biomethan betriebenes BHKW an. Um diese
Nahwéarmeldsung wirtschaftlich darzustellen, sollten die geplanten 6 Doppelhduser und 15
Einfamilienhduser an der Enniskillener Strale 96 (altes Gemeindehaus) mit in die
Nahwarmeversorgung integriert werden. Auch ein zeitgleicher Baubeginn ist aus der
wirtschaftlichen Betrachtung zwingend erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Fall der Errichtung der im Plangebiet zuldssigen Gebdude als Energieeffizienzhduser
nach KfWw-70 Standard bzw. nach EnEV-Standard ist die Wirtschaftlichkeit eines
zusatzlichen Betriebes eines Objekt-Blockheizkraftwerkes (Objekt-BHKW) nicht zu erwarten.
Zudem werden, durch die Anpassung des Entwurfes, nur noch 8 neue Einzelhauser
innerhalb des Plangebietes erwartet.
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