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Lageplan des Geltungsbereiches — Mal3stab 1:2500
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Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches
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Bebauungsplan Nr. lll/Ga 1.1 , Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —
Ausschnitt Baunutzungsplan
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ill/Ga 1.1 , Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —
Bestandsplan
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [ll/Ga 1.1 , Ellerbrocks Feld* Teilplan 1 —
Gestaltungsplan - Satzung
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Legende: Gestaltungsplan

i 1
I Plangebietsgrenze des Gestaltungsplanes

Vorschlag fir neues Gebaude
im Wohngebiet

vorhandene Gebaude

Offentliche Verkehrsflache

Parkplatze

Grundstiicksflache

Vorhandener Baum

Anzupflanzender Baum

zu entfernender Baum

O il _




B7

Ansichten des geplanten Vorhabens

160,10m 0NN
+-0,00

Nordostansicht

Nordwestansicht
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OK FFB EG
160,10m 0NN
+f0

Grundstiicksarenze

Siidwestansicht

- Entwurfsplanung -

Neubau eines Wohnhauses mit 10 EKPPNERT WEICHYNIK

Wohneinheiten GmbH & Co.KG

Poiet  Schone Aussicht 4; Bielefeld ssgaoil;s;r_afe fells
lelel

Gemeinniitzige Baugenossenschaft fon. (0521) 56 04 6-0

fax. (0521) 56 04 6-26
info@pw-architekten.de
gbb www.pw-architekten.de
N Malistab Format | Proj. Nr.| Phase | Gez Datum
pansnat ANSichten 1100 | A3 |12387| 2 | BK [24042013

Brackwede e.G.
saher  Kirchweg 11; 33647 Bielefeld
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ill/Ga 1.1 , Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —
Nutzungsplan - Satzung
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Legende: Nutzungsplan
0. Abgrenzungen

gem. § 9 (7) BauGB

I
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0.4 Grundflachenzahl als Hochstmaf
@ Geschossflachenzahl als Hochstmal

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Hohe der baulichen Anlagen
GH maximale Gebaudehdhe

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise
Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

WR Art der baulichen Nutzung
0.4 @ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
n o Verhaltnis der Uberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-

Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstiicksflache

FD/ GD GH 13,50m
=20°

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform Gebdudehdhe
Dachneigung

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflaichen mit
besonderer Zweckbestimmung

Private Verkehrsflache

F+R Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
i Zweckbestimmung: FulR- und Radweg
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5. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 13 und 21 BauGB

I 1
] [ Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und
] GFL [ Entsorgungstrager, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
i
IMP— vorh. Schmutzwasserkanal
RK @ 30
vorh. Regenwasserkanal

6. Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

K

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm

Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

anzupflanzender Baum

8. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

.
O

zu erhaltender Baum

uberplanter Baum

9. Sonstige Planzeichen

z.B.<20°
FD
GD

St
Parkbauwerk

z.B.
160,87 m i.NN

Dachneigung
Flachdach

Geneigtes Dach
Satteldach

Malzahl (in m)
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstiicksnummer

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

Stellplatze

bauliche Anlage ausschliel3lich zu Park- / Stellplatzzwecken, Giberdacht

Hohe Gber NN
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

die Verordnung (Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Abs. 24 des Gesetzes vom 06.06.2013
(BGBI. | S. 1482);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S.
142);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten Kkeine anderen
Bestimmungen gemaf}

8 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall 8§ 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und
konnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
geman § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten geméai3 8 1 (4) und 8§ 16 (5)
BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Reines Wohngebiet - WR -
gemal § 3 BauNVO

Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude (einschlie3lich der Wohngebéude, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen), gemaf
8 3 (2) und (4) BauNVO.

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner
des Gebiets dienen (gemaf 8 3 (2) Ziffer 2).

Ausnahmen gemal § 3 (3) BauNVO sind nicht zul&assig.

Mal3 der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0,4

2.1

2.2

Grundflachenzahl - GRZ
gemaf 88 16, 17 und 19 BauNVO

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl — GFZ
gemal 8§ 16, 17 und 20 BauNVO

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZz)




z.B.
1l

z.B.
GH13,50m

2.3

2.4
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Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
geman §8§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Ho6he baulicher Anlagen
gemal 88 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Gebaudehothe in Metern

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte fur die maximal zulassigen Gebaudehthen bestimmt:

Unterer Bezugspunki:

Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 BauNVO gilt die in der
Planzeichnung in den betreffenden tberbaubaren
Grundstucksflachen festgesetzte NN-H6he (157,30 m U.NN., bzw.
160,87 m G.NN.)

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthohe (FH) ist die Oberkante der
Dachhaut am First (Firstabdeckung).

Der obere Bezugspunkt fur die Gebdudehéhe (GH) ist der Abschluss
des Gebaudes (Attika)

Dabei ist eine Uberschreitung aufgrund installationstechnischer
Bauteile, Aufzugsuberfahrten, Solaranlagen o. &. zulassig.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grund-
sticksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
geman § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1

3.2

Bauweise
geman § 22 BauNVO

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
gemal § 23 BauNVO

Baugrenze

Flachen flr Stellplatze und Garagen
geman § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Parkbauwerk

St

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Carports und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Parkbauwerk (Uberdacht)
Das Parkbauwerk ist mit einem begrintem Dach auszufihren.

Stellplatze
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Verkehrsflachen
geman § 9 (1) zZiffer 11 und 22 BauGB

5.1 StralRenbegrenzungslinie auch gegentuber der privaten
Verkehrsflachen
5.2 Private Verkehrsflache
Fufd 53  Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
o Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg
6 Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
geman § 9 (1) zZiffer 13 und 21 BauGB
L T TL 1
] GFL 1 6.1 Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver-
1 1 und Entsorgungstrager, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
I —
6.2 Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

SK @ 20
L >

RK @ 50
»

vorhandener Regenwasserkanal

vorhandener Schmutzwasserkanal

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

gem. 8 9 (1) Ziffer 24 BauGB

Vv V¥V VvV v

h A A A A 4
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A A A A &

Innerhalb des Plangebietes sind bei Neubauten sowie wesentlichen
Umbauten im Bestand zur Schaffung einer Wohnnutzung in allen
Geschossen die Wohnungsgrundrisse so auszurichten, dass
besonders schutzbedirftige Wohn- und Schlafraume zur
larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Bei den Geb&uden Hortweg 2 (Bestand, Umbau) und Schone
Aussicht (Neubau) im WR mit maRgeblichen AuRenlarmpegeln von
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> 50 dB(A) ist mindestens ein Schlafraum pro Wohnung durch
passive LarmschutzmalRnahmen (schallgedammte
Luftungseinrichtungen) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu
schitzen, dass 30 dB(A) nicht Giberschritten werden. Ein
entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist zu
erbringen.

Flachen fir das Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

anzupflanzender Baum

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein
standortgerechter hochstammiger Laubbaum, Stammumfang 16 — 18
cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

zu erhaltender Baum
Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhatft zu
erhalten. Bei Verlust ist der Baumbestand zu ersetzen.

Uberplanter Baum

Bei der Beseitigung der Baume muss durch einen Fachkundigen auf
Veranlassung des Bauherrn gepriift werden, ob Fledermé&use den
Baum als Quartier nutzen.

10

Malnahmen zum Ausgleich (Artenschutz)
gemal § 9 (1a) BauGB

1. Gebusche durfen nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar eines Jahres gerodet werden,

2. Hohlenb&dume durfen nur im September oder Oktober gefallt
werden,

3. zur Sanierung des Wohnheimes darf die Eternitverkleidung auf der
Sudwestseite des Gebaudes nur im September oder Oktober
entfernt werden,

4. bei einer Brut von Mehlschwalben am Wohnheimdach ist der
Ausflug der Jungtiere vor weiteren Arbeiten abzuwarten,

5. alternativ zu den Punkten 1. — 3. kdnnen die Arbeiten ganzjahrig
durchgefiihrt werden, wenn unmittelbar vor Beginn der Arbeiten von
einem Experten bestéatigt wird, dass planungsrelevante Arten nicht
betroffen sind.
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11 Ortliche Bauvorschriften
gemal § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung
FD/
GD =< 20° Flachdach oder geneigtes Dach, max. 20 Grad Neigung
GD 45 - 50° symmetrisch geneigtes Dach, 45 - 50 Grad Neigung

Fur die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter
Oberflache zuléassig. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und
Dachbegriinungen sind zulassig.

Fassadenmaterial

In Verblendung ausgefiihrte Geb&ude sind nur mit folgender
Farbgestaltung zuléssig: rot bis rotbraun.

Putzbauten sind nur in weild oder in hellbeigen bis hellgrauen
Pastelltdonen zulassig. Fur untergeordnete Bauteile sind auch andere
Materialien und Farben zulassig.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene
Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind nur zulassig,
wenn

die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade

ubereinstimmt;

- je Fassade unabhéngig voneinander nur maximal 2 Werbeanlagen
angebracht werden;

- sie nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
angebracht werden;

- sie flach auf der AuRenwand bzw. in deren senkrechten
Verlangerung (ohne Vordacher und Markisen) liegen;

- sie eine Grol3e von 1,00 gm nicht Uberschreiten;

- sie als Ausleger 0,50 m Breite und 1,00 m H6he nicht
uberschreiten,

- die Ausladung nicht mehr als 0,50 m betragt.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind
unzulassig.
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Sonstige Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverédndertem Zustand zu erhalten.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
auRRergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder
die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet
zu verwerten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der
Koordinierung mit dem StralBenbau und den Baumaflinahmen der
anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich dem Produktionsbiro
Bielefeld, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unteridirsche Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fir StrafRen- und Verkehrswesen® ist beziiglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandenen Versorgungsleitungen,
insbesondere im Bereich der vorhandenen Gas- und
Wasserhausanschlussleitung, gemafd Abschnitt 3.2 der genannten
Richtlinie zu verfahren.

Bei Abstanden von uber 2,50 m zwischen Baumstandort und Auf3enhaut
der Versorgungsanlage sind i.d.R. keine SchutzmafRnahmen
erforderlich. Bei Abstdnden zwischen 1m und 2,50 m ist der Einsatz von
SchutzmafRhahmen vorzusehen (z.B. Einbau einer Wurzelsperre zum
Schutz von Versorgungsleitungen wie in der Vergangenheit praktiziert).
Bei Abstanden unter 1 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen
madglich. Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist auf jeden Fall zu
beachten, dass der Abstand von 0,30 m zwischen der Wurzelsperre und
der AuRenhaut der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird
(erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung von Storungen). Eine
Uberbauung / Bepflanzung der genannten Hausanschlussleitungstrasse
ist nicht gestattet.

Die vorhandene Elt-Versorgungstrasse soll im Zuge der
Neuerschliel3ung neu trassiert werden.




B 19

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt
2B..4 MaRzahl (in m)
s I vorhandene Bebauung
o——o vorhandene Flurstiicksgrenze
1344 Flursticksnummer
n1q63li\31L Hohe tber NN
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Karte der Kampfmittelgefahrdungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes

Online-Kartendienst der Stadt Bielefeld

; Fur den gekennzeichneten Bereich

i | gibt es eindeutige Hinweise auf
eine Kampfmittelbelastung
(Flakstellungen). Tiefbauarbeiten
sind in diesen Bereichen rechtzeitig
zur Untersuchung anzuzeigen.

R S

HS5761502m

R 4667 05
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=
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W ZrL TOIS H

Datum: 23.08.2013 / MaRstab ca. 1: 1000  (der exakte MaBstab ist abhangig van Ihren Einstellungen)

© Amt fir Geoinformation und Kataster

eindeutige Hinweise auf Kampfmittelbelastung (Flakstellungen)

keine UberpriifungsmaRnahmen bzw. Entmunitionierungsmainahmen erforderlich
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