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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ill/Ga 1.1 , Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —
Nutzungsplan - Entwurfsbeschluss
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Legende: Nutzungsplan

0. Abgrenzungen

gem. § 9 (7) BauGB

I
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb

— 00009
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVvO

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

04 Grundflachenzahl als Hochstmald
@ Geschossflachenzahl als Héchstmaly
1\ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalt

Hohe der baulichen Anlagen
GH maximale Gebaudehbthe

3. Bauweise, die Gberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o] offene Bauweise

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WR Art der baulichen Nutzung
0.4 @ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
IV B Verhaltnis der Gberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Wm" Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

< 20°
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform Gebaudehothe
Dachneigung

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Privatstrale)
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5. Fulhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 13 und 21 BauGB
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Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt Bielefeld
und der Ver- und Entsorgungstrager

vorhandener Regenwasserkanal

vorhandener Schmutzwasserkanal

6. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

anzupflanzender Baum

7. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

. zu erhaltender Baum
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Uberplanter Baum

8. Sonstige Planzeichen

z.B.<20°
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Parkbauwerk
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Dachneigung
Flachdach
Geneigtes Dach
Satteldach
MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

Stellplatze
bauliche Anlage ausschlieRlich zu Park- / Stellplatzzwecken, Uberdacht
Hohe Gber NN
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Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geman
8 3 (2) BauGB - Offentliche Auslegung - und aus der Beteiligung der Behdrden
sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 (2) BauGB

Von der Offentlichkeit und von den Behérden und den sonstigen Tragern offentlicher
Belange sind im Rahmen der offentlichen Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld” Teilplan 1 gemafi § 3 (2) BauGB und der
Beteiligung gemal3 § 4 (2) BauGB folgende, nach Themenbereichen geordnete und mit der
jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung aufgefiihrten AuRerungen vorgebracht worden:
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Es wird|vorgebracht: Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

von: (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Lfd. Nr. 1 |Anregung, bzgl. der Regenentwasserung des |Durch die Verringerung der Stralenbreite und der abgestimmten Ableitung des
Offentlich- | Wendehammers. Der Einwender beschreibt, Niederschlagswassers werden keine Probleme mit dem Ableiten des
keit dass es bei dem letzten Unwetter das |Niederschlagswassers gesehen. Die Voraussetzungen fiir eine funktionierende

Oberflachenwasser vom ,Wendehamer* von der
StralRe ,Schone Aussicht” auf das Grundstiick
Ellerbrocks Feld (Flurstiick 1328) gelaufen ist
und im Rohbau zur Uberflutung des Kellers
gefuhrt hat. Er weist darauf hin, dass im Zuge der
Neugestaltung durch bauliche MalRnahmen
sichergestellt  werden soll, dass das
Oberflachenwasser des Wendebereiches
kontrolliert der Regenentwasserung zugefihrt
werden soll.

Versickerung sind innerhalb des Plangebietes nicht gegeben. Es ist vorgesehen,
das Niederschlagswasser des Plangebietes Uber die private Grundstticksflache
an die Regenwasserkanalisation in der StraRe ,Am grof3en Feld“ und dann Uber
das bestehende Regenriickhaltebecken Ellerbrocks Hof in die Weser Lutter (E
6/33) anzuschlieRen. Die Kapazitaten zu der Regenwasserentwasserung des
Plangebietes sind somit ausreichend vorhanden.

Der Anregung wird bei der Tiefbauplanung /-ausfiihrung gefolgt.

Anregung, dass die Baume am Wendehammer
der Stralle ,Schéne Aussicht* erhalten bleiben
sollen. Wenn die Baume die BaumalRnahme
nicht Gberstehen, dann soll an der gleichen Stelle
eine Ersatzpflanzung erfolgen um den Charakter
der Umgebung zu erhalten.

Nach Auskunft des Umweltamtes (Grinplanung) ist nur die Linde vor dem
Gebaude Nr. 2 an der StralRe Schéne Aussicht erhaltenswirdig. Die Gehdlze
werden dennoch als zu erhalten festgesetzt, die bei einem Abgang nach / neu zu
pflanzen sind.

Der Anregung wird gefolgt.

Anregung, dass im Zuge der Baumaflnahme
eine ,wilde* Uberfahrt von der StraRe ,Schéne
Aussicht* zur StraRe Ellerbrocks Feld”
entstanden ist. Durch die neue Baumal3hahme
soll sichergestellt werden, dass ein Uberfahren
nicht mehr moglich ist.

Der Bebauungsplan regelt, dass von der Stral3e ,Schotne Aussicht* zur Stral3e
+Ellerbrocks Feld" nur eine ful3laufige Verbindung mdoglich ist, dieses wird durch
die Festsetzung eines Ful3- und Radweges geregelt.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Stellungnahme / den Anregungen wird stattgegeben.
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Es wird|vorgebracht: Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

von: (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Lfd. Nr. 2 |Bedenken, dass die sozialen und kulturellen|Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Martinschule. Bei dieser Schule
Offentlich- | Bedurfnisse der Bevoélkerung / Schule nicht|handelt es sich um eine vierziigige Einrichtung, an der im Schuljahr 2012/2013
keit ausreichend bertcksichtigt wurden. insgesamt 385 Schulerinnen und Schiler in 16 Klassen unterrichtet werden.

Der Einwender weist darauf hin, dass aktuell
guasi 4 Mehrfamilienh&user fast unbewohnt sind,
den geplanten Neubau nicht eingerechnet.
Bereits jetzt gibt es nicht geniigend Platz an der
Martinschule, durch den Neubau wirde sich,
nach Ansicht des Einwenders, die Situation
verscharfen. Fur ihn steht der Satz ,Durch die
Anderungsplanung ergeben sich keine
veranderten Anforderungen an die vorhandene
soziale und technische Infrastruktur® im
Widerspruch mit mehr Bewohner, wo doch
notwendige Kindergarten- / Schulplatze fehlen.

Unter Beriicksichtigung der Bevolkerungsentwicklung und der in diesem Bereich
vorhandenen Bebauungsmoglichkeiten erhoht sich die Schilerzahl bis zum
Schuljahr 2016/2017 auf 423, die sich dann auf mindestens 16 Klassen verteilen.
Die vorhandenen 16 Klassen- sowie vier Mehrzweckraume sind gerade noch als
ausreichend anzusehen.

Die steigenden Schilerzahlen fUhren ferner zu einer erhéhten Nachfrage nach
OGS-Platzen, die im vorhandenen Schulgeb&ude nicht angeboten werden
konnen. So kann seit dem Schuljahr 2011/2012 die vorhandene Nachfrage nur
durch Nutzung externer Raume befriedigt werden. Die Notwendigkeit der
Nutzung weiterer Raume wird nicht erst durch die Anderung des
Bebauungsplanes hervorgerufen.

Die Versorgung der im Einzugsbereich (wohnortndchste Schule) wohnenden
Kinder kann dabei nach heutigen Kenntnisstand und bezogen auf die
Einwohnerzahlen auf Dauer gewahrleistet werden.

Das Plangebiet befindet sich im direktem Einzugsbereich des Kindergartens.
Auch hier wird es keine Veranderungen der bestehenden Situation geben. Die
bestehenden Mehrfamilienhduser an der Strafl3e ,Schone Aussicht” sind bereits
Bestandteil einer Bedarfsplanung. Durch die Sanierung des bestehenden
Gebaudes innerhalb des Plangebietes wird die Anzahl der Wohnungen reduziert.
Die Kindergartenbedarfssituation wird durch die Anderungen in dem Plangebiet
nicht verscharft.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Bedenken, dass die Parkgarage zusatzlich zu
Problemen mit der Entwasserung flhren kann.
Es wird beflirchtet, dass das entstehende

Durch die Verkleinerung der StralRenbreite und der abgestimmten Ableitung des
Niederschlagswassers werden keine Probleme mit dem Ableiten des
Niederschlagswassers gesehen. Die Voraussetzungen fir eine funktionierende
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Es
von:

wird

vorgebracht:
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Oberflachenwasser nicht ausreichend abfliel3en
kann und dass das Regenrickhaltebecken nicht
genigend Kapazitdt hat. Der Bebauungsplan
gibt, nach Ansicht des Einwenders, keinen
entsprechenden Hinweis.

Versickerung ist innerhalb des Plangebietes nicht gegeben. Es ist vorgesehen,
das Niederschlagswasser des Plangebietes Uber die private Grundstticksflache
an die Regenwasserkanalisation in der StraRe ,Am grof3en Feld* und dann tber
das bestehende Regenriickhaltebecken Ellerbrocks Hof in die Weser Lutter (E
6/33) anzuschlieRen. Die Kapazitdten zu der Regenwasserentwasserung des
Plangebietes sind somit ausreichend vorhanden.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Bedenken, gegen eine Aufstockung des
Ledigenheimes. Der Einwender weist darauf hin,
dass der Bau des Ledigenheimes nach dem
Bebauungsplan von 1993 erfolgte. Der
Bebauungsplan setzt eine lockere Bebauung fur
das gesamte Gebiet vor. Durch den Neubau wird
dieser ehemalige Grundsatz nicht mehr
eingehalten. Der Einwender ist davon
ausgegangen, dass die bestehende Hohe des
Ledigenheimes nicht verandert wird.

In dem Bebauungsplan Nr. Ill/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld* von 1993 sind
mindestens 3 und maximal 4 Vollgeschosse zulassig. Als seinerzeit das
Gebaude des ,Ledigenheimes"” gebaut wurde, wurde nicht die maximal zulassige
Geschossigkeit ausgenutzt, sondern nur 3 Vollgeschosse realisiert. Im Rahmen
der jetzigen Sanierung soll das Dachgeschoss ausgebaut werden, so dass hier
auch in der 4. Etage Wohnungen mdglich sind.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Bedenken, die aktuellen Parkplatzberechnungen
werden nicht fur ausreichend gehalten, es wird
ein ,Parkplatzinfarkt” beflrchtet.

Durch die Umgestaltung / Sanierung des bestehenden Gebéudes soll eine
Reduzierung der Wohneinheiten von 50 auf rd. 30 erreicht werden. Zudem
werden in dem neuem Gebaude voraussichtlich 10 Wohneinheiten entstehen.
Die StralBe ,Schone Aussicht® ist aktuell in Privatbesitz, ist aber offentlich
gewidmet. In der Bebauungsplananderung soll die Stral3e als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung (Privatstral3e) festgesetzt werden. Danach soll sie
geman dem Strafl’en- und Wegegesetz NRW eingezogen werden. Die Stral3e soll
in der Breite zurtickgebaut werden. Die Stellplatze entlang der Straf3e entfallen.
Dafir ist die Errichtung eines Parkbauwerkes geplant, bei dem mehr Stellplatze
zur Verfugung gestellt werden kdnnen, wie vorher vorhanden sind. Mit diesem
wird der anfallende Bedarf von Stellplatzen von dem bestehenden und dem
neuem Gebdude gedecki.
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Es
von:

wird

vorgebracht:
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Bedenken, durch die geplante Bebauung ist von
einer Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
auszugehen, weil die Grundsatze des
Bebauungsplanes von 1993 nicht berlcksichtigt
werden wie: 1. Grol3ziigige Durchgrinung, 2.
Vorgarten als Grlnanlagen anzulegen - nicht
Tiefgarage, 3. das nach 4 Stellplatzen ein
grol3kroniger Laubbaum anzupflanzen ist.

Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden ausreichend beriicksichtigt.
Die Plankonzeption sieht die Neuordnung eines Bestandsgebaudes sowie eine
mafdvolle Nachverdichtung vor. Mit der Planung einer gewlnschten
Innenentwicklung werden Kkeine Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
vorbereitet. Tiefgaragen sind im Bebauungsplan ,Ellerbrocks Feld“ immer
zulassig gewesen. Hier waren sogar Gemeinschaftstiefgaragen bewusst flr die
Unterbringung des ruhenden Verkehres vorgesehen. Zudem regelt der
Bebauungsplan, dass Vorgéarten bei 6ffentlichen Stralen festgesetzt werden.
Durch die Anderung wird die StraRe jedoch als privat umgewidmet, Vorgérten
werden nicht an privaten Stral3en festgesetzt.

Festsetzungen von Baumen je Stellplatz entfallt, da keine Stellplatze entlang der
Stral3e vorgesehen sind.

Bereits in der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist aufgrund der veranderten
stadtebaulichen Zielvorstellungen auf Festsetzungen bzgl. verpflichtender
Baumpflanzungen und Vorgéartengestaltung verzichtet worden. Dieses ebenfalls
ohne Nachteil fir den Naturhaushalt.

Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Anregung, es soll geprift werden, ob ein
Sicherheitsrisiko durch die Anwohner im Gebiet
entsteht, weil Feuerwehr / Krankenwagen nicht
zum Gefahrenpunkt ungestért zufahren kénnen.

Der Bebauungsplan regelt, dass von der Stral3e ,Schone Aussicht* zur Stral3e
.Ellerbrocks Feld" nur eine fuBlaufige Verbindung mdglich ist. Ein Uberfahren mit
einem Pkw ist -auch aufgrund der Breite von maximal 3,00 m- nicht moglich.

Die Anfahrbarkeit von der Stralle ,Schéne Aussicht* fur die Feuerwehr /
Krankenwagen soll zukinftig Uber die StraBen ,Am GrofRen Feld", ,Schdne
Aussicht” und den ,Hortweg“ erfolgen. Die Stral3e ,Ellerbrocks Feld* wird nicht
Uber die StrafRe ,Schéne Aussicht* angefahren. Gefahrenpunkte werden hier
nicht gesehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Stellungnahme / den Bedenken / den Anregungen wird nicht
stattgegeben.
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Es wird | vorgebracht: Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

von: (in inhaltlicher Zusammenfassung)

Lfd. Nr. 9 Anregung, die Festsetzung von Geh-, Fahr-|Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden aufgenommen.
Stadtwerke |und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke

Bielefeld festzusetzen. Der Anregung wird gefolgt.

GmbH

Anregung, das DVGW-Regelwerk (GW 125)
sinngemdl in die textliche Begrindung
aufzunehmen.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw.
dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unteridirsche Ver- und Entsorgungsanlagen®
der Forschungsgesellschaft fur Stra3en- und
Verkehrswesen*® ist beziiglich Baumpflanzungen
im Bereich vorhandenen Versorgungsleitungen,
insbesondere im Bereich der vorhandenen Gas-
und  Wasserhausanschlussleitung,  geman
Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu
verfahren.

Bei Abstdnden von dber 2,50 m zwischen
Baumstandort und AulRenhaut der
Versorgungsanlage sind i.d.R. keine
SchutzmalBnahmen erforderlich. Bei Abstéanden
zwischen 1m und 2,50 m ist der Einsatz von
Schutzmal3nahmen vorzusehen (z.B. Einbau
einer  Wurzelsperre zum  Schutz  von
Versorgungsleitungen wie in der Vergangenheit
praktiziert). Bei Abstédnden unter 1 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmeféllen maoglich.
Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist auf jeden
Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m

Die Anregung wird in der Festsetzung aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt.
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Es
von:

wird

vorgebracht:
(in inhaltlicher Zusammenfassung)

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

zwischen der Wurzelsperre und der Aul3enhaut
der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird
(erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung
von  Storungen). Eine  Uberbauung /
Bepflanzung der genannten
Hausanschlussleitungstrasse ist nicht gestattet.
Bei Abstdnden von dber 2,50 m zwischen
Baumstandort und AulRenhaut der
Versorgungsanlage sind i.d.R. keine
SchutzmalBhahmen erforderlich. Bei Abstédnden
zwischen 1m und 2,50 m ist der Einsatz von
Schutzmal3nahmen vorzusehen (z.B. Einbau
einer  Wourzelsperre  zum  Schutz  von
Versorgungsleitungen wie in der Vergangenheit
praktiziert). Bei Abstéanden unter 1 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmeféallen mdglich.
Bei dem Einbau der Wurzelsperre ist auf jeden
Fall zu beachten, dass der Abstand von 0,30 m
zwischen der Wurzelsperre und der Aul3enhaut
der Versorgungsanlage nicht unterschritten wird
(erforderlicher Arbeitsraum bei der Beseitigung
von  Storungen). Eine  Uberbauung /
Bepflanzung der genannten
Hausanschlussleitungstrasse ist nicht gestattet.

Anregung, dass die vorhandene Elt-
Versorgungstrasse im Zuge der
NeuerschlielRung neu trassiert werden soll.

In den Festsetzungen wird der Hinweis aufgenommen, dass die vorhandene Elt-
Versorgungstrasse neu trassiert werden soll.

Der Anregung wird gefolgt.

Der Stellungnahme / den Anregungen wird stattgegeben.
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Die Stattgabe / teilweise Stattgabe berihrt die Grundzige der Planung nicht. Die
Auswirkungen der Stattgabe / teilweisen Stattgabe berthrt ausschliellich Belange
innerhalb des Plangebietes und betreffen ausschlielllich die darin liegenden
Flurstiicke. Die sich aus der Stattgabe / teilweisen Stattgabe ergebenden Anderungen
/ Erganzungen des Bauleitplanes sind den Betroffenen zur Kenntnis gebracht und von
dort zugestimmt worden. Eine erneute Offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB ist
nicht notwendig.

Anderungs- und Erganzungsvorschlage der Verwaltung

Die Anderungs- und Erganzungsvorschlage der Verwaltung dienen der Verdeutlichung
und Prazisierung von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie von
Aussagen in der Begrindung und Darstellungen im Gestaltungsplan. Hiermit wird fir
den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes eine Rechtssicherheit geschaffen. Die
Notwendigkeit einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a (3) BauGB ergibt sich
dadurch nicht.

Gestaltungsplan / Nutzungsplan

Geh-Fahr- und Leitungsrechte

Im Einmindungsbereich werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte analog zu den Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten innerhalb der Verkehrsflache festgesetzt.

Schmutz- und Regenwasserleitungen

Schmutz- und Regenwasserleitungen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan mit
aufgenommen und bestandsorientiert dargestellt.

Immissionsschutz

Zum vorbeugenden Immissionsschutz (StralR3enverkehrslarm) ist die Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen notwendig. Aus diesem Grund werden Flachen eingezeichnet flr
die diese Festsetzung gilt.

Baumpflanzung

Es wird nur die Linde vor dem bestehendem Gebaude zum Erhalt festgesetzt, da diese vom
Umweltamt als erhaltenswiirdig begutachtet wurde. Die anderen vier Baume, die bisher als
zu Erhalten festgesetzt waren, werden weiterhin nicht mehr festgesetzt, da sie auf Dauer als
abgangig beurteilt wurden. Die Baume werden jedoch nicht Gberplant und missen nicht zum
jetzigem Zeitpunkt entfernt bleiben, sondern dirfen bestehen bleiben.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Unter der Ziffer 1 Art der baulichen Nutzung

Im Juni 2013 wurde die Baunutzungsverordnung (BauNVO) novelliert. Fir das Reine
Wohngebiet (8 3 BauNVO) gilt ab der Novellierung , dass Anlagen zur Kinderbetreuung, die
den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen allgemein zul&ssig sein sollen (8§ 3 (2)
Ziffer 2 BauNVO). Diese Nutzung ist jedoch innerhalb des Plangebietes nicht erwiinscht, es



A2 17

ist keine Kinderbetreuung vorgesehen ist, sondern Wohnungsbau. Aus diesem Grund
werden Anlagen zur Kinderbetreuung ausgeschlossen.

Immissionsschutz

Unter der Ziffer 7 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen

Zum vorbeugenden Immissionsschutz (StraR3enverkehrslarm) ist die Festsetzung passiver
SchallschutzmalRnahmen notwendig. Aus diesem Grund wird aufgenommen:

Innerhalb des Plangebietes sind bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten im Bestand
zur Schaffung einer Wohnnutzung in allen Geschossen die Wohnungsgrundrisse so
auszurichten, dass besonders schutzbedirftige Wohn- und Schlafriume  zur
larmabgewandten Seite angeordnet werden.

Bei den Gebauden Hortweg 2 (Bestand, Umbau) und Schéne Aussicht (Neubau) im WR mit
mafgeblichen AuRenlarmpegeln von > 50 dB(A) ist mindestens ein Schlafraum pro
Wohnung durch passive LarmschutzmaRnahmen (schallgeddammte Liftungseinrichtungen)
vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass 30 dB(A) nicht tberschritten
werden. Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis nach VDI 2719 ist zu erbringen.

Baumpflanzung

Die Ziffer 8 Flachen fir das Anpflanzen von Bd&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Spezifizierung der Pflanzfestsetzung wird folgender Satz erganzt:

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein standortgerechter
hochstammiger Laubbaum, Stammumfang 16 — 18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Artenschutz

Die Ziffer neu 10 MalRBnahmen zum Ausgleich (Artenschutz)

Zur Vermeidung der Totung von Individuen sowie von Fortpflanzungshabitaten werden
folgenden artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen aufgenommen:

1. Gebusche durfen nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar eines Jahres
gerodet werden,

2. Hohlenbdume dirfen nur im September oder Oktober geféllt werden,

3. zur Sanierung des Wohnheimes darf die Eternitverkleidung auf der Sudwestseite des
Gebaudes nur im September oder Oktober entfernt werden,

4. bei einer Brut von Mehlschwalben am Wohnheimdach ist der Ausflug der Jungtiere vor
weiteren Arbeiten abzuwarten,

5. alternativ zu den Punkten 1. — 3. kdnnen die Arbeiten ganzjéhrig durchgefiihrt werden,
wenn unmittelbar vor Beginn der Arbeiten von einem Experten bestatigt wird, dass
planungsrelevante Arten nicht betroffen sind.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungsma3nahmen kann eine Stérung streng geschutzter
Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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Kampfmittel

Karte der Kampfmittelgefahrdungen vom Kampfmittelbeseitigungsdienst

Eine Karte zur Kampfmittelbelastung wird bei ,Sonstigen Hinweisen" im Bebauungsplan
aufgenommen. Innerhalb des Plangebietes gibt an zwei Stellen eindeutige Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung (Flakstellungen). Tiefbauarbeiten sind in diesen Bereichen rechtzeitig
zur Untersuchung anzuzeigen.

Begrindung
Die Begrindung wird

unter 6.1 Art der baulichen Nutzung (aufgrund geénderter BauNVO)

unter 8.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

unter 8.4 Energie- und Warmeversorgung

unter 9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

unter 9.3 Artenschutz

unter 9.4 Immissionsschutz

unter 9.6 Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz
unter 10 Belange der sozialen Infrastruktur

prazisiert und erganzt.

Neu aufgenommen wird:
9.5 Klimaempfindlichkeit und Wérmebelastung / Luftreinhaltung
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