Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.41 Bauamt, 23.10.2013, 51- 3226 6451/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Gadderbaum 21.11.2013 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 03.12.2013 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 12.12.2013 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 " Ellerbrocks Feld" Teilplan 1 fiir
eine Teilflache des Gebietes ostlich "Am GrofRen Feld", nordlich des Hortweges im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

- Stadtbezirk Gadderbaum -

Beschluss uber Stellungnahmen

Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen
Anderung des bestehenden Planungsrechts, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan
keine

Gdf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss BV Gadderbaum, 29.11.2012, StEA 11.12.2012, Drucksachen-Nr.
4996/2009-2014
Entwurfsbeschluss BV Gadderbaum 20.06.13, StEA 02.07.13 Drucks.-Nr. 5861/2009-2014

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden gemaR Vorlage
Anlage A 1 zur Kenntnis genommen.

2. Den Stellungnahmen
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 1)
der Stadtwerke Bielefeld GmbH (Ifd. Nr. 9)
wird gemal Vorlage Anlage A 2 stattgegeben.

3. Den Stellungnahmen
der Offentlichkeit (Ifd. Nr. 2)

wird gemaf Vorlage Anlage A 2 nicht stattgegeben.

4. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Ergénzungen der textlichen
Festsetzungen und der Begriindung werden gemal Vorlage beschlossen.

5. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I1I/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld* Teilplan 1 wird mit
Text und Begriindung als SATZUNG nach § 10 (1) BauGB beschlossen.

6. Der Satzungsbeschluss fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ill/Ga 1.1
~Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 ist gemaR § 10 (3) BauGB &ffentlich bekannt zu machen.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Die Initiative flr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Die Projektentwicklung
bezieht sich dabei auf die im Eigentum des Projekttragers stehenden Flurstlicke.

Der Projekttrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben verbunden sind, vollstandig zu
tragen.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsblro erarbeitet. Ein dementsprechender
stadtebaulicher Vertrag liegt vor.

Begriindung zum Beschlussvorschlaq:

zu1.)

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.12.2012 nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Gadderbaum am 29.11.2012 den Aufstellungsbeschluss sowie den
Beschluss zur Durchfilhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fir die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld” Teilplan 1 gefasst.

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 21.01.2013 bis einschlieBlich 25.01.2013 im Bauamt, Bielefeld eingesehen werden. Die
offentliche Unterrichtung der Blrgerinnen und Birger mit der Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung fand am 31.01.2013 statt.

Die wesentlichen Inhalte der AuRerungen der Birgerinnen und Birger zur friihzeitigen
Blrgerbeteiligung sind nach Themenbereichen geordnet in geklrzter Form mit der jeweiligen
Stellungnahme der Verwaltung in der Anlage Teil A 1 der Vorlage wiedergegeben.

Nach Auswertung der AuRerungen aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde der Entwurf
fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1ll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 erarbeitet.

Zu 2.-3)
Der Entwurfsbeschluss wurde von der Bezirksvertretung Gadderbaum am 20.06.2013 und vom
Stadtentwicklungsausschuss am 02.07.2013 gefasst.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld” Teilplan 1 in der Zeit vom 02.08.2013 bis einschliel3lich 02.09.2013
gemall § 3 (2) BauGB und der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB sind Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragen
worden, denen gemal Vorlage stattgegeben, teilweise stattgegeben bzw. nicht stattgegeben
werden soll (siehe Anlage A 2 zur Beschlussvorlage).

Zu4.)
Von der Verwaltung vorgeschlagene Anderungen und Erganzungen zu den Festsetzungen und
zu der Begrindung sowie zum Nutzungsplan sind zu berucksichtigen.

Zu5./6.)

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Punkte ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
[ll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 als SATZUNG zu beschliefen und diese 6ffentlich bekannt
zu machen.



Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Planungsanlass und Verfahren

Anlass fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1ll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld* Teilplan 1 sind
Absichten des Immobilieneigentimers, die vorhandene Bausubstanz des ehemaligen
.Ledigen-heimes" an der Strale ,Schéne Aussicht® (Schdéne Aussicht Nr. 2) vollstandig zu
sanieren, zu modernisieren und marktfahige Wohneinheiten zu schaffen. Zudem ist geplant, die
Stellplatzsituation neu zu ordnen und eine abgeschlossene Parkebene mit einem begriinten Dach
zu errichten. Nordlich des vorhandenen Gebaudes ist die Errichtung eines ebenfalls
dreigeschossigen Geschosswohnungsbaus mit 10 Wohneinheiten vorgesehen. Die Erschlieung,
bisher als 6ffentliche Verkehrsflache, wird zukiinftig als private Verkehrsflache festgesetzt.
Aufgrund der Neuordnung der Stellplatze wird die Uberplanung von einigen Badumen erforderlich,
Ersatzpflanzungen sind im Ausgleich dafur festgesetzt worden.

Es wird ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchgefihrt (§ 13a BauGB) ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB. Durch die Anderungsplanung ergeben
sich keine veranderten Anforderungen an die vorhandene soziale und technische Infrastruktur.

Derzeitiges Planungsrecht / értliche Gegebenheiten

Der seit 1993 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. Ill/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld* Teilplan 1 setzt
in dem Anderungsbereich fiir das bestehende Wohngebaude mindestens drei Vollgeschosse und
maximal vier Vollgeschosse fest. Dabei wird eine Dachneigung von 45° - 50° vorgegeben. In dem
als ,Reines Wohngebiet* nach § 3 BauNVO festgesetzten Baugebiet ist eine geschlossene
Bauweise festgesetzt. Die Stralle ,Schone Aussicht” ist als offentliche StralRenverkehrsflache
festgesetzt.

Der Anderungsbereich ist durch die vorhandene Topografie gepragt. Das Gelande steigt von der
StralRe ,Schone Aussicht® nach Siden an. Der heute auf der Westseite des Gebaudes ,,Schone
Aussicht Nr. 2“ liegende Haupteingang des Gebaudes ist Gber mehrere Treppenstufen, nicht
barrierefrei von der ,Schénen Aussicht® zu erreichen. Das Umfeld des Geb&dudes ist durch
Raseneinsaat und einzelne hochstammige Baume gepragt.

Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht neben dem Erhalt des vorhandenen Wohngebdudes die Festsetzung
einer Uberbaubaren Grundstiicksflache fir ein zusatzliches Wohngebaude vor.

Von der Stralle ,Schéne Aussicht“ erschlossen, soll eine Stellplatzanlage dem bestehenden
Gebaude vorgelagert werden, so entsteht eine ebenerdig anfahrbare Stellplatzanlage mit
begriintem Dach.

Fir das bestehende Gebaude soll es bei der Festsetzung der Zulassigkeit von vier
Vollgeschossen und einer Gebaudehéhe von 15,00 m bleiben. Fir den geplanten Neubau sind
bei einer maximal zulassigen Gebaudehdhe von 13,50 m drei Vollgeschosse vorgesehen.

Die Stralle ,Schone Aussicht® soll als private Verkehrsflache festgesetzt werden. Der
Strallenraum wird entsprechend seiner eigentlichen Erschlielungsfunktion von heute 10,50 m auf
6,00 m Breite rickgebaut werden. Der Anschluss der Verkehrsflache an die Erschlieung
,Ellerbrocks Feld* siiddstlich des 2. Anderungsbereiches wird fir die FuBganger und Radfahrer
mit einer offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg festgesetzt.
Die Belange der Stadtreinigung werden mit einem im Plangebiet liegenden Wendehammer bzgl.
des An- und Abfahrens der Millabfuhr berlcksichtigt.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter






Anlagen
A1 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1
AuBRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1)
BauGB
e Plane zum Vorentwurf
e AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
A2 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1
AuBerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB und
aus der Beteiligung der Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB
Plane zum Entwurfsbeschluss
AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB und
aus der Beteiligung der Behorden sowie der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB
B 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1
e Lageplan des Geltungsbereiches (M 1 : 2500)
e Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches
e Bebauungsplan Nr. lll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —
Ausschnitt Baunutzungsplan
e 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld*
Teilplan 1 - Bestandsplan
e 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ill/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld®
Teilplan 1 - Gestaltungsplan - Satzung
Legende: Gestaltungsplan
e Ansichten des geplanten Vorhabens
e 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ill/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld®
Teilplan 1 - Nutzungsplan - Satzung
e Legende: Nutzungsplan
¢ Angabe der Rechtsgrundlagen
e Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise
e Karte der Kampfmittelgefahrdungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Satzungsbeschluss
C 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1
e Begrundung
Satzungsbeschluss




