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600.51 Bauamt, 17.10.2013, 51- 3235 6430/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Mitte 14.11.2013 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 03.12.2013 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 "LeibnizstraBe" fiir das Gebiet
sudlich der LeibnizstraBe, westlich der StraRe Hakenort, nordlich der Bahnlinie
Bielefeld-Lage und ostlich der StraBe Am Stadtholz sowie

221. Anderung des Flichennutzungsplanes "Wohnen und Gewerbe siidlich der
LeibnizstraBe" im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB

- Stadtbezirk Mitte -

Erneute Entwurfsbeschlisse
Beschlisse zur 6ffentlichen Auslegung und Beteilung der Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung des bestehenden Planrechts

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Etat der Stadtentwasserung: ca. 615.000 € fur den Bau der Kanalisation und jahrlich ca. 5.000 €
fur die Unterhaltung
Etat des ISB: Einnahmen aus Grundstucksverkauf

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Mitte: 08.05.2000; UStA 16.05.2000

Aufstellungsbeschluss
BV Mitte 07.07.2011 - TOP 15 — Drucks. 2766/2009-2014, StEA 19.07.2011 - TOP 20.1 Drucks.
2766/2009-2014

Entwurfsbeschluss
BV Mitte 29.11.2012 - TOP 12 — Drucks. 4920/2009-2014, StEA 11.12.2012 - TOP 17.1 Drucks.
4920/2009-2014

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 111/3/25.01 ,LeibnizstraRe“ fir das Gebiet sudlich der
Leibnizstralle, westlich der Stralle Eckernkamp, nérdlich der Bahnlinie Bielefeld-Lage und
Ostlich der Stralle Am Stadtholz wird gemafl §§ 2 und 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) mit
dem Text und der Begriindung sowie dem Umweltbericht erneut als Entwurf beschlossen.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




2. Die 221. Anderung des Flachennutzungsplanes "Wohnen und Gewerbe sidlich der
Leibnizstral’e" wird im Parallelverfahren gemal § 8 (3) BauGB mit Begrindung und
Umweltbericht erneut als Entwurf beschlossen.

3. Der Bebauungsplanentwurf sowie der Entwurf der 221. Anderung des
Flachennutzungsplanes sind mit den Begrindungen sowie den wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen gemal § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats
offentlich auszulegen.

Ort und Dauer der Offenlegung sind gemaR § 3 (2) BauGB &ffentlich bekannt zu machen.

4. Gemal § 4 (2) BauGB sind die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zu dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie zur 221. Anderung des
Flachennutzungsplanes einzuholen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die ErschlieBungsmalRnahmen sollen durch Vertrag gemal® § 124 BauGB einem privaten
ErschlieBungstrager Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt Bielefeld im Rahmen der
gesetzlichen Ermachtigung von samtlichen Erschlielungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht
beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden,
unabhangig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien. Anderenfalls kommt im Rahmen des geltenden
Beitragsrechts die Erhebung von Beitrdagen nach dem Baugesetzbuch oder dem
Kommunalabgabengesetz in Betracht. Die Kosten fur die zur inneren ErschlieBung des
Baugebietes erforderlichen offentlichen Entwasserungseinrichtungen liegen nach einer
Uberschlagigen Kostenschatzung bei etwa 410.000,- € (ohne Bauverwaltungskosten). Fir die
Unterhaltung der Anlagen ist mit jahrlich etwa 3.000,- € Kosten zu rechen. Fur die beabsichtigte
Ubernahme des vorhandenen Stauraumkanals in der StraRe am Lenkwerk durch die Stadt
Bielefeld, fallen voraussichtlich Kosten von ca. 60.000,-€ an. Fur die aufRere ErschlieBung in der
Leibnizstrale fallen voraussichtlich 145.000,- € an und sind jahrliche Folgekosten von ca. 2.000,-
€ zu erwarten.

Bei der Stadt entstehen Einnahmen durch den Verkauf einer ca. 700 m? grol3en Teilflache der
Grundstucksflachen der Leibnizstralle (Teilflachen auf der Sudseite der Strale entlang des
geplanten eingeschrankten Gewerbegebietes).

Fir die durch die Planung hervorgerufene erforderliche Aufwertung des Kinderspielplatzes in der
Brehmstraf3e fallen Kosten von 48.200,- € an.

Die Initiative fir die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektentwickler
hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind einschliel3lich der evitl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen. Die aus dem Projekt resultierenden
MafRnahmen zur sozialen und technischen Infrastruktur gehen ebenfalls zu Lasten der privaten
Projektentwicklung. Darunter fallt auch die Kostenibernahme fir die Aufwertung des
Kinderspielplatzes in der BrehmstralRe. Entsprechende vertragliche Regelungen sollen bis zum
Satzungsbeschluss getroffen werden.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsburo erarbeitet. Ein entsprechender Dreiecksvertrag
mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsbiro wurde abgeschlossen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hatte am 16.05.2000 nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Mitte am 08.05.2000 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,Fachhochschule“ sowie zur 164. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst. Ziel war es danach unter anderem, den Standort der
Fachhochschule sowie mogliche Erweiterungen einschlieBlich der Entwicklung eines
Stadtteilparkes mit Spiel- und Sportnutzungen planungsrechtlich zu sichern. Ebenso sollten
Wohnnutzungen in nérdlicher Verlangerung der Stralle Eckernkamp ermdglicht werden.
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Die bisherige Zielsetzung soll zukunftig nicht mehr weiter verfolgt werden, da die Fachhochschule
zuklnftig an den ,Hochschulcampus® im Stadtbezirk Dornberg verlagert werden soll.

Aus diesem Grunde wurden die bisherigen Aufstellungsbeschlisse zum Bebauungsplan sowie
zur FNP-Anderung aufgehoben.

In der Zwischenzeit wurden die derzeit leer stehenden Gebaudeteile des im Plangebiet
vorhandenen ehemaligen Kasernengebaudes einschliellich der Freiflachen 6stlich des Gebaudes
- in denen noch ehemalige Kfz-Bereiche der Kaserne gelegen waren — an einen Investor verkauft.
Nach Aufgabe der offentlichen Nutzungen sollen die weiteren Teile des Objektes ebenfalls
veraulRert und umgenutzt werden. Die leer stehenden Gebaudeteile wurden zwischenzeitlich
durch den Investor zum Projekt ,Lenkwerk® umgenutzt. Kurz- bis mittelfristig sollen die Freiflachen
der ehemaligen Richmond-Kaserne fir gewerbliche Zwecke bzw. Wohnbauzwecke umgenutzt
werden. Ebenso sollen mittelfristig die baulichen Anlagen der Fachhochschule zu gewerblichen
Zwecken umgenutzt werden.

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fiir den Bereich Gewerbe- und Industriegebiet
fest. Der angrenzende Bereich zwischen Eckernkamp und Hakenort ist als Mischgebiet im Sinne
des § 6 BauNVO festgesetzt. Der Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich des
Bebauungsplanes Gemeinbedarfsflache dar.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstral’e” werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beabsichtigte Umnutzung der ehemaligen
Richmond-Kaserne geschaffen. Die vorhandene Wohnbebauung zwischen Eckernkamp und
Hakenort war zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes in den Geltungsbereich der
Neuaufstellung einbezogen worden, um die planungsrechtlichen Grundlagen der tatsachlichen
derzeitigen Nutzung anzupassen und in diesem Bereich eine Nachverdichtung zu ermdglichen.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren gedndert werden (221. Anderung).

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan sowie der Anderungsbeschluss fir den
Flachennutzungsplan und der Beschluss zur  Durchfiihrung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung fiir beide Bauleitplane wurden durch den Stadtentwicklungsausschuss —
nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Mitte - am 19.07.2011 gefasst.

Im Rahmen des Beschlusses wurden ebenfalls der Umfang und der Detaillierungsgrad der
Umweltprifung beschlossen. Im September 2011 erfolgte daraufhin die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung. Hierzu konnten die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung im
Bauamt in der Zeit vom 12.09.2011 bis zum 30.09.2011 eingesehen werden. Ergdnzend hierzu
erfolgte am 20.09.2011 ein Unterrichtungs- und Erorterungstermin. Parallel erfolgte die
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange. Die im Rahmen des
Verfahrens vorgebrachten Anregungen wurden, soweit stadtebaulich vertretbar, in der
vorliegenden Planung berlcksichtigt.

Seitens einer von der Planung betroffenen Grundstickseigentimerin — auf deren
Grundsticksflachen zunachst Baurechte flir zusatzliche Wohnungsbauvorhaben geschaffen
werden sollten - wurde im Nachgang zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bekundet, dass
ihre  Flachen flr die GesamterschlieBung des Plangebietes sowie flir soziale
InfrastrukturmaBnahmen nicht mehr zur Verfligung stehen. Des Weiteren bekundete sie, dass sie
an einer Umsetzung einer Planung aktuell nicht interessiert sei.

Aus diesem Grunde sollte der Bebauungsplan auf die Flachen reduziert werden, fir den
seinerzeit eine Umsetzungsabsicht und -méglichkeit bestand. Die Uberplanung des tibrigen
Bereiches sollte zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen eines gesonderten Planverfahrens
erfolgen. Fur die Bestandsbebauung zwischen den StralRen Eckernkamp und Hakenort bestehen
zudem Baurechte.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung sollte - wie zum Aufstellungsbeschluss
dargelegt — in seiner Abgrenzung verbleiben.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
Stellungnahmen aus der Behordenbeteiligung wurden die Entwirfe des Bebauungsplanes sowie
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der Flachennutzungsplananderung erarbeitet. Ebenso wurden die Umweltprifungen sowie die
Artenschutzprifung durchgefihrt und jeweils Umweltberichte zu den Bauleitplanungen erarbeitet.
Der Entwurfsbeschluss fiir den Bebauungsplan sowie fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Beschluss Durchfihrung der Beteiligungsverfahren gemai® § 3
(2) und § 4 (2) BauGB flr beide Bauleitplane wurden durch den Stadtentwicklungsausschuss —
nach vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Mitte - am 11.12.2012 gefasst.

Die o6ffentliche Auslegung der Bauleitplane erfolgte im Zeitraum vom 18.01.-18.02.2013. Parallel
wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefuhrt.

Im Nachgang der Beteiligungsverfahren wurde durch den Investor der Wunsch geadulert, das
bisherige Nutzungskonzept des Bebauungsplanentwurfes zu modifizieren, um auf eine sich
andernde Nachfrage am Markt nach Buro- und Gewerbeflachen reagieren zu konnen. Der
Standort hat sich zwischenzeitlich insbesondere im Bereich der BlUronutzungen etabliert, was
durch eine Vielzahl von Nachfragen belegt wird. Der Standort profitiert durch das attraktive
Nebeneinander mit dem Projekt ,Lenkwerk® sowie den Annexnutzungen aber auch durch die gute
verkehrliche Erreichbarkeit. Neben der Ausweitung der Blronutzungen soll ggf. der Nutzungsmix
durch Ansiedlung eines Hotelbetriebes erganzt werden.

Dennoch soll der grundsatzlich beabsichtige Nutzungsmix durch die Sondergebietsnutzungen,
gewerblichen Nutzungen, und Wohnen im Gebiet im Wesentlichen weiter verwirklicht werden. Die
Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbes werden in die gesamtstddtebauliche Konzeption,
wie vorliegend, eingearbeitet.

Die Umsetzung dieser geénderten konzeptionellen Anforderungen bedingen eine Anderung der
Gebietsfestsetzungen innerhalb des Plangebietes, wobei hiervon im Wesentlichen der Bereich
Ostlich des Lenkwerk betroffen ist. Die Planung sieht vor, hier eine Abstufung von eingeschrankter
gewerblicher Nutzung, Mischgebietsnutzung bis hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet
festzusetzen, um zum einen die Nutzungen planungsrechtlich zu ermoéglichen und zum anderen
einen stadtebaulich sinnvollen und sensiblen Ubergang der dstlich des Plangebietes vorhandenen
Nutzungen zu schaffen.

GemaR § 4a (3) BauGB ist es daher notwendig, den Bebauungsplan sowie die Anderung des
Flachennutzungsplanes in den geanderten Fassungen erneut als Entwurf zu beschlielen und die
Beteiligungsverfahren gemal § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB erneut durchzufuhren, um den
Birgern, Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erneut die Mdoglichkeit der
Beteiligung zu dem neuen Planungskonzept zu geben.

Fur den Bereich sudlich der Leibnizstralle zwischen den Stralen Hakenort und Eckernkamp,
welcher auch Gegenstand der Flachennutzungsplandnderung aber nicht des vorliegenden
Bebauungsplanes ist, ist beabsichtigt zu einem spateren Zeitpunkt in einem weiteren Teilplan die
stadtebauliche Ordnung sicherzustellen. Angedacht ist hier eine Nutzung, welche dem Charakter
des Mischgebietes entspricht.

Da es keine unmittelbaren funktionalen oder auch technischen Verknupfungen zwischen den
beiden Planbereichen gibt, soll die Planung in einem separaten Verfahren erfolgen.

Die Bauleitplane sind nunmehr erneut als Entwirfe zu beschlieRen und fir die Dauer eines
Monats offentlich auszulegen. Ebenso sind die Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) und 4 (2)
BauGB erneut durchzufuhren.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Ubersicht der Beschlussvorlage

Bebauungsplan - Fassung 1. Entwurf

—Bebauungsplan Entwurf — Gestaltungsplan
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Checkliste fur energieeffiziente Siedlungen in Bielefeld







