Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.51 Bauamt, 02.10.2013, 51- 3235 6343/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Heepen 14.11.2013 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 03.12.2013 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 12.12.2013 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/ 012 "Dingerdisser StraBe - Neue
Gewerbegebiete entlang der A 2" fiir das Gebiet slidlich der Bechterdisser StraRe
und ostlich des Ostrings

- Stadtbezirk Heepen -

Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung bestehenden Planungsrechts, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

65.700 € Herrichtung der Grinflache aus dem Wirtschaftsplan des ISB
Etat des Umweltamtes: 7.230 € jahrliche Pachtzahlungen und 980,-€ Folgekosten fir die
zusatzlichen Grinflachen

ISB: Einnahme aus dem Grundstlicksgeschaft

Die Pflege- und Unterhaltskosten fir die Ubrigen Grinflache wurden bereits bei Aufstellung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. lll/ O 12 im Jahr 1995 bericksichtigt.

Gdf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Heepen 05.05.2011, TOP 8 und StEA 17.05.2011, TOP 19.2, Drucks.-Nr. 2335/2009-2014
BV Heepen 24.11.2011, TOP 7 und StEA 06.12.2011, TOP 13.2, Drucks.-Nr. 3243/2009-2014
BV Heepen 13.09.2012, TOP 7 und StEA 02.09.2012, TOP 13.2, Drucks.-Nr. 4479/2009-2014
BV Heepen 20.06.2013, TOP 11 und StEA 02.09.2013, TOP 14.1, Drucks.-Nr. 5794/2009-2014

Beschlussvorschlag:

1. Den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung wird geman der Darstellung der Anlage A gefolgt bzw. nicht gefolgt.

2. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen zu den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, zur Begriindung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. lll / O 12 ,Dingerdisser Stralle - Neue Gewerbegebiete entlang der
A 2*werden beschlossen.




Oberbirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als

drei Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

3. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ill / O 12 ,Dingerdisser StraRe — Neue
Gewerbegebiete entlang der A 2 flr das Gebiet sudlich Bechterdisser Stralze und 6stlich
des Ostrings wird gemafl § 10 (1) BauGB wird mit dem Text und der Begriindung als
Satzung beschlossen.

4. Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll / O 12 ,Dingerdisser StralRe
— Neue Gewerbegebiete entlang der A 2° als Satzung gemal § 10 (3) BauGB ist
ortstblich bekannt zu machen. Die Bebauungsplandnderung ist mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB zu jedermanns Einsicht bereit
zu halten.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Planungsmaflnahme. Der Investor hat sich
bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind, einschlieBlich der evitl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen. Der Bebauungsplan wird durch ein
Planungsburo erarbeitet. Dazu wurde ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag zwischen dem
Auftraggeber, dem Auftragnehmer und der Stadt Bielefeld abgeschlossen.

Es fallen Herstellungskosten in Hohe von ca. 65.700 € fur die Herrichtung der Flachen an.

Die Folgekosten fur die Grununterhaltung fur die neu hinzuwachsenden Flachen belaufen sich
auf 980 € jahrlich. Die Gesamtfolgekosten fiir die Grinunterhaltung, also fir die gesamte
festgesetzte 6ffentliche Grinflache, liegen bei ca. 1.400 € jahrlich.

Die Folgekosten fur das Umweltamt (Miet- und Pachtzahlungen des Umweltamtes an den I1SB)
belaufen sich auf 7.230 € jahrlich.

Bei der Stadt verbleiben jedoch Mehreinnahmen durch den Verkauf der zukunftigen gewerblichen
Bauflachen. Von der Bauleitplanung sind keine ErschlieBungsmaflinahmen im 6ffentlichen Raum
betroffen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Das Plangebiet liegt innerhalb des seit 1995 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. Ill / O 12.

In dem heute als Mischgebiet festgesetzten Bereich des Plangebietes befindet sich eine
ehemalige Hofanlage. Diese wurde bereits aufgegeben und die noérdlichen Teilflachen des
Anderungsbereiches werden derzeit bereits als Erweiterungsflachen des im Osten angrenzenden
Gewerbebetriebes baulich genutzt. Der Betrieb verfugt Uber eine Zufahrt von der Bechterdisser
Stralde aus. Die betriebseigenen Stellplatzanlagen befinden sich entlang der Bechterdisser Stralte
und des Ostrings.

Die ubrigen Teilflachen im Suden des Gebietes werden als 6ffentliche Grunflache genutzt. Durch
diese verlauft ein Ful3- und Radweg, der ausgehend von der Ludwig-Erhard-Allee in Richtung
Ostring fuhrt. Im sidéstlichen Plangebiet befindet sich eine als Gewerbegebiet festgesetzte, aber
bislang ungenutzte, Teilflache.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird zum einen das Ziel verfolgt, die vorhandene
gewerbliche Nutzung, die im Rahmen der Befreiung auf den nordlichen Teilflachen des
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Plangebietes entstanden ist, planungsrechtlich zu sichern. Dazu muissen die bislang als
Mischgebiet festgesetzten Flachen als Gewerbegebiet gedndert werden. Dies tragt unter
anderem zum Erhalt des gewerblichen Bestandes bei. Zum anderen sollen die
planungsrechtlichen

Voraussetzungen fir eine gewerbliche Folgenutzung auf den Flachen der ehemaligen Hofstelle
Speckmann geschaffen werden.

Fir die sudlichen Teilflachen besteht eine Nachfrage seitens eines bislang im Bielefelder
Stadtgebiet ansassigen Gewerbebetriebes. Dieser hat auf seinem aktuellen Betriebsgrundstiick
die verfiigbare Flache ausgeschdpft und benétigt neue Gewerbeflachen. Der Betrieb ist jedoch im
Mischgebiet nicht genehmigungsfahig. Dem soll durch Neuausweisung von gewerblichen
Bauflachen auf den bislang als Mischgebiet festgesetzten Flachen sowie durch die Umwandlung
der offentlichen Grinflachen zu Gewerbegebietsflachen im Plangebiet Rechnung getragen
werden.

Die GesamtgrofRRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt ca. 2,47 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die zu andernden Bereiche derzeit als gewerbliche
Bauflache sowie in Teilen als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und ,Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft"
dargestellt. Trotz der geringfigigen Abweichung wird die geplante Nutzung als aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) entwickelte Nutzung angesehen.

Auf der Grundlage der Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie der Plankonzeption
wurde die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in  Form eines Unterrichtungs- und
Erdrterungstermins am 03.03.2012 gemall § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt.

Der Umweltbericht sowie eine Eingriffsbilanzierung und eine Artenschutzprifung wurden zum
Entwurf erarbeitet und liegen somit vor (Anlage D und E).

Der Stadtentwicklungsausschuss hat daraufhin in seiner Sitzung am 02.10.2012 nach vorheriger
Beratung durch die Bezirksvertretung Heepen den Entwurfsbeschluss fir die
Bebauungsplananderung gefasst.

Der Entwurf der Bebauungsplanéanderung lag - einschlieBlich der wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen - in der Zeit vom 02.11.2012 bis einschlieRlich
03.12.2012 gemal § 3 (2) BauGB offentlich aus. Parallel hierzu wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen von Birgern ein.

Aufgrund von Anderungsvorschlagen der Verwaltung, wurden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfes und die Begrindung in Teilen geandert bzw.
erganzt (siehe hierzu auch Anlage A2 der Vorlage).

Durch die Anderungen und Erganzungen des Planes, der textlichen Festsetzungen und der
Begrindung wurden die Grundzlige der Planung berihrt. Aus Grinden der Rechtssicherheit
wurde deshalb gemall § 4a (3) BauGB die geanderte Planung erneut ausgelegt und die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange eingeholt, mit der MaRangabe, dass Anregungen
nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen.
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Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.07.2013 nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Heepen den 2. Entwurfsbeschluss flir die Bebauungsplananderung
gefasst.

Der erneute Entwurf der Bebauungsplananderung lag — einschliel3lich der wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen - in der Zeit vom 02.08.2013 bis einschlieRlich
23.08.2013 gemal § 3 (2) BauGB offentlich aus. Parallel hierzu wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt.

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen von Blrgern ein.

Die Stellungnahmen einzelner Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange enthielten
nur Hinweise.

Der Bebauungsplan mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung ist nunmehr als
Satzung zu beschlieRen.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Ubersicht Anlage der Beschlussvorlage

A1

Auswertung der fruhzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

- B-Plan-Vorentwurf
- Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren

Auswertung der Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

- B-Plan-Entwurf, Nutzungsplan (1. Entwurf)
- Auswertung der 6ffentlichen Auslegung
- Anderungsvorschlage der Verwaltung

A3

Auswertung der AuBerungen aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und den
Beteiligungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB

- B-Plan-(2. Entwurf)
- Auswertung der erneuten Offenlage

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / O 12 (Stand: Erneuter Entwurf)

- Angaben der Rechtsgrundlagen
- B-Plan-Anderung — Satzungsfassung
- Textliche Festsetzungen, Hinweise

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll / O 12 (Stand: Satzung)

- Begrindung

Umweltbericht (Stand: Satzung)

Artenschutzpriifung (Stand: Satzung)

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB







