Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.51 Bauamt, 25.09.2013, 51- 3235 6305/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Heepen 14.11.2013 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 03.12.2013 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 12.12.2013 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lll / Br 36 "SpiekeroogstralRe / Braker
StraBe" fiir eine Teilflache sudlich der Braker StraBe / nérdlich der
SpiekeroogstraBe im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

- Stadtbezirk Heepen -

Beschluss uber Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung bestehenden Planungsrechts, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungsbeschluss BV Heepen 21.06.12, StEA 03.07.12, Drucksachen-Nr.: 4245/2009-2014;
Information bzgl. einer Alternativplanung / Beschluss zum weiteren Vorgehen BV Heepen
23.08.12, StEA 04.09.12 , Drucksachen-Nr.: 4547/2009-2014;

Gemeinsamer Antrag zum Verzicht auf die Anlage eines Parkstreifens entlang der Braker Stral3e
BV Heepen 08.11.12 , Drucksachen-Nr.: 4870/2009-2014

Entwurfsbeschluss BV Heepen 24.01.2013, StEA 29.01.2013, Drucksachen-Nr.: 5153/2009-2014

Beschlussvorschlag:

1. Die AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
und aus der frihzeitigen Beteiligung der Behorden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (1) BauGB werden gemaft Anlage A 1 zur Kenntnis genommen.

2. Der Stellungnahme der Stadtwerke GmbH zur Berilicksichtigung der Festsetzung von
Leitungsrechten (Ifd. Nr. 3) wird gemaf § 4 (2) BauGB gemal Anlage A 2 gefolgt.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

3. Die Anderungs- und Erganzungsvorschlage der Verwaltung werden gemaR Anlage A 2
beschlossen.

4. Die Information der Verwaltung Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung gemaf § 13 a BauGB (FNP-Berichtigung Nr. 4/2012 ,Wohnbauflache
SpiekeroogstralRe/ Braker Strale®) wird gemafl Anlage B zur Kenntnis genommen.

5. Der Bebauungsplan Nr. Il / Br 36 ,Spiekeroogstralde / Braker Stralle“ wird mit Text und
Begrindung als Satzung geman § 10 (1) BauGB beschlossen.

6. Der Satzungsbeschluss fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / Br 36
~opiekeroogstralle / Braker Stral3e” ist gemaR § 10 (3) BauGB o6ffentlich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projektentwickler
hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben, verbunden sind einschlieBlich der evtl.
erforderlichen Fachgutachten, vollstandig zu tragen.

Der Bebauungsplan ist durch ein Planungsbiro erarbeitet worden. Ein entsprechender
Dreiecksvertrag mit der Stadt, dem Investor und dem externen Planungsburo wurde
abgeschlossen.

Kosten fir die Stadt Bielefeld auf Grund der vorgesehenen stadtebaulichen MaRnahmen ergeben
sich  nach heutigem Kenntnisstand nicht. Von der Bauleitplanung sind keine
ErschlieBungsmalnahmen im 6ffentlichen Raum betroffen. Fir die zur inneren Erschlielung des
Baugebietes erforderlichen 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen fallen keine Kosten an. Es
ist ausschliellich die Verlegung von privaten Hausanschlussleitungen in dem Plangebiet
notwendig.

Um die Belange des ,Kirchweges® zu bericksichtigen soll im westlichen Teil des Parkplatzes an
der Spiekeroogstralte eine Wegeverbindung mittels eines Gehrechtes zu Gunsten der
Allgemeinheit gesichert werden.

Die barrierefreie Wegeverbindung soll in einer Breite von ca. 1,80 m hergestellt und unterhalten
werden. Zur Sicherstellung, dass insbesondere von der Spiekeroogstralle kommend kein
motorisierter Verkehr Zugang hat, soll der ,Kirchweg“ an dieser Stelle mittels eines Pollers
geschitzt werden.

Fir die Stadt Bielefeld entstehen keine Kosten fiir die Herrichtung und Unterhaltung der
Wegeverbindung. Diese werden von Privaten getragen.

Die Festsetzung neuer Wohngebietsflichen entfaltet Kosten fur die Deckung des
Spielplatzflachenbedarfes. Der Investor hat sich bereit und in der Lage erklart, die entstehenden
Herstellungs- und Folgekosten zu tragen.

Die Hohe der Abstandszahlung fir die Aufwertung der Spielflache im Paul Husemann Park
belauft sich auf 39.700 €, die durch den Investor zu tragen ist. Die Abstandszahlung ist in einer
Verpflichtungserklarung zwischen der Stadt und dem Investor geregelt und am 12.08.2013
unterschrieben worden. Die Erklarung entfaltet erst dann ihre Wirkung, wenn das Wohnprojekt
nachweislich an mind. eine Familie mit Kind(ern) vermietet wird.



Begriindung zum Beschlussvorschlaqg:

zu 1.)

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 03.07.2012 nach erfolgter Beratung in
der Bezirksvertretung Heepen am 21.06.2012 fir den Bebauungsplan Nr. 1ll / Br 36
~Spiekeroogstralle / Braker Stralle“ flr eine Teilflache stdlich der Braker Stral3e/ nordlich der
Spiekeroogstralle den Aufstellungsbeschluss gefasst.

Die Bezirksvertretung Heepen hatte in Erganzung der Beschlussvorlage am 21.06.2012 die
Verwaltung darum gebeten, dass im weiteren Verfahren die Mdglichkeit des Abrlickens der
Neubebauung von der Braker Stral3e untersucht wird.

Vor dem Hintergrund, den stadtebaulichen Einflgetatbestand (gegeniber der zurtckriickenden
Altbebauung an der Braker StralRe) und die Belange des ruhendes Verkehrs (insbesondere
Haltemdglichkeiten flr Eltern der KiGa-Gruppen) zu betrachten, wurde eine Alternative erstellt.
Diese Alternative ist auch Gegenstand der 6ffentlichen Unterrichtung der Blrgerinnen und Blirger
mit der Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gem. § 3 (1) BauGB am 22.08.2012 im
Gemeinschaftshaus der ehemaligen Grundschule Brake, Braker Stral’e 111, gewesen.

Die Unterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen
entsprechend dem Aufstellungsbeschluss konnten gemalt § 3 (1) BauGB vom 13.08.2012 bis
einschlief3lich 17.08.2012 im Bauamt sowie nachrichtlich im Bezirksamt und im Birgeramt, Filiale
Brake, eingesehen werden. Der Erdterungstermin wurde am 22.08.2012 in den Raumen der
Braker Str. 111 durchgefihrt.

Die Beteiligung der Behdérden sowie der sonstigen Trager Ooffentlicher Belange gemaf
§ 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 27.06.2012 bis zum 01.08.2012.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, sowie die Ergebnisse der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind in der Anlage A 1 der
Vorlage wiedergegeben.

zu 2.)

Der Entwurfsbeschluss wurde von der Bezirksvertretung Heepen am 24.01.2013 und vom
Stadtentwicklungsausschuss am 29.01.2013 gefasst.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. Il / Br 36
~Spiekeroogstralle / Braker StralRe“ gemall § 3 (2) BauGB und der Beteiligung gemal § 4 (2)
BauGB in der Zeit vom 22.02.2013 bis einschlief3lich 22.03.2013 sind Stellungnahmen der
Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange vorgetragen worden, denen geman
Vorlage stattgegeben werden soll (siehe Anlage A 2 zur Beschlussvorlage).

Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

zu 3.)

Von der Verwaltung vorgeschlagene Anderungen und Erganzungen zu den Festsetzungen und
zu der Begrindung sind zu bertcksichtigen. Die Notwendigkeit einer erneuten o&ffentlichen
Auslegung gem. § 4a (3) BauGB ergibt sich dadurch nicht.



zu4.)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Schule® und ,Sporthalle* dargestellit.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
nicht beeintrachtigt wird, soll der Flachennutzungsplan gemaf § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege
der Berichtigung angepasst werden. Die Flache fir den Gemeinbedarf mit den
Zweckbestimmungen ,Schule® und ,Sporthalle® wird geandert in ,Wohnbauflache* sowie im
verbleibenden Teil der Gemeinbedarfsnutzung in ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit den
Zweckbestimmungen ,Kindergarten“ und ,Sporthalle” Anlage B.

zub5./6.)

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte ist der Bebauungsplan Nr. Ill / Br 36
~Spiekeroogstral’e / Braker StralRe“ mit Text und Begrindung als Satzung zu beschlieRen und
dieses offentlich bekannt zu machen.

Hinweis

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Il / Br 36 ,Spiekeroogstrale / Braker Strale*
Uberlagert und ersetzt bei dessen Rechtskraft einen Teil des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. Il / Br 3 ,Obere Bahnhofsstrale - Sid“ sowie vollstandig den
Bebauungsplan Nr. Il / Br 29 ,Wohnbebauung Spiekeroogstrale®.

Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Planungsanlass und Verfahren

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / Br 36 ,Spiekeroogstrale / Braker
StralRe” ist, dass in dem Plangebiet kein Bedarf mehr an einer weiteren planungsrechtlichen
Sicherung einer Schule besteht und die betroffenen Flurstiicke einer anderen Nutzung zugeflihrt
werden sollen. Auf dem Grundstick an der Braker Stralle ist eine Wohnanlage nach dem
Bielefelder Modell — Wohnen flr altere Menschen, fur Behinderte, fir Menschen mit geringem
und hohem Hilfebedarf sowie Demenzkranke, sowie ein Bewohnertreff und eine Gastewohnung -
geplant.

Des Weiteren sollen in dem Neubau zwei Gruppen des zu erweiternden Kindergartens in der
Braker Strafl’e 109 untergebracht werden.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben, der Bebauungsplan Nr.
Il / Br 36 ,Spiekeroogstralte / Braker Stralle” wurde als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt.

Wesentliche Planungsinhalte

Der Park, die Tagespflegeeinrichtung, die Reihenhduser und die Aullenanlage sowie das
Gebaude des Kindergartens werden in ihrem Bestand nicht verandert.

Fur den Standort des bestehenden Kindergartens, der Sporthalle und der anderen 6ffentlichen
Nutzungen erfolgt die Festsetzung ,Flachen fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung
,S0ziale und sportliche Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ gem. § 9 (1) Ziffer 5
BauGB.



Der Paul Husemann Park wird als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage"
sowie "Spielplatz" festgesetzt.

Die Flache des Parks befindet sich tlw. im Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. Il / Br 3 "Obere Bahnhofstralte - Sid" mit der Festsetzung ,Flachen fiir den
Gemeinbedarf®. Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Wendehammer dargestellt, der sich bis
in den Paul Husemann Park erstreckt. Dieser Wendehammer ist infolge des Ausbaus der
Spiekeroogstrale und der Einmindung in die Braker Stral’e nicht mehr erforderlich. Mit dem
Bebauungsplan Nr. [l / Br 36 wird der heutige Ausbau der Stralenflhrung festgesetzt.

Die Festsetzung des restlichen Plangebietes erfolgt als ,Allgemeines Wohngebiet* geman § 4
BauNVO.

Aufgrund des stadtebaulichen Zusammenhanges wird die Reihenhausbebauung an der
Spiekeroogstralle zwischen dem Paul Husemann Park und der Sporthalle in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. Il / Br 36 ,Spiekeroogstralle / Braker Strale® integriert. Die Bebauung
liegt vollstandig innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11l / Br 29.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. Il / Br 36 ,Spiekeroogstrale / Braker Strale*
Uberlagert und ersetzt bei dessen Rechtskraft somit einen Teil des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. Il / Br 3"Obere Bahnhofstrale - Sudd" sowie vollstdndig den
Bebauungsplan Nr. Il / Br 29 "Wohnbebauung Spiekeroogstralte".

Moss
Beigeordneter Bielefeld, den



Anlagen

A1

Bebauungsplan Nr. lll / Br 36 ,,SpiekeroogstraBe / Braker StraBe*

AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und aus
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (1) BauGB

Bebauungsplan Nr. lll / Br 36 ,,Spiekeroogstrafe / Braker Strae“

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB - 6ffentliche
Auslegung - und aus der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 (2) BauGB

Anderungs- und Ergédnzungsvorschlage der Verwaltung

Bebauungsplan Nr. lll / Br 36 ,,Spiekeroogstrae / Braker Strae“

Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung
(beabsichtigte Berichtigung Nr. 4/2012 ,Wohnbauflache
Spiekeroogstralle/ Braker Stral3e*

Bebauungsplan Nr. lll / Br 36 ,,Spiekeroogstrae / Braker StraBe“

Lageplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)
Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches
Bebauungsplan Nr. 1l / Br 36 ,,Spiekeroogstral’e / Braker StraRe“ - Ausschnitt
Baunutzungsplan Nr. 11l / Br 3 und Il / Br 29

e Bebauungsplan Nr. 1l / Br 36 ,Spiekeroogstralie / Braker Strafle” —
Bestandsplan

o Bestandsplan - Legende

e Bebauungsplan Nr. Il / Br 36 ,Spiekeroogstrale / Braker Strale” -
Gestaltungsplan - Satzung

e Gestaltungsplan - Legende

e Bebauungsplan Nr. Ill / Br 36 ,Spiekeroogstrale / Braker Strale” -
Nutzungsplan - Satzung

e Angabe der Rechtsgrundlagen, Textliche Festsetzungen, Zeichenerkldrungen und
Hinweise, sonstige Hinweise, sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Satzung

Bebauungsplan Nr. lll / Br 36 ,,Spiekeroogstrae / Braker Strae“
e Begrindung

Satzung




