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1 Raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | / B 58 ,Wohngebiet
Auf den Hichten® liegt innerhalb der Gemarkung Brackwede, Flur 18 und umfasst das Flurstuck
348.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

2 Anlass und Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes / Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. | / B 58 ,Wohngebiet Auf den Huchten” ist erforderlich,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebauung zu erméglichen und eine
den heutigen Zielvorstellungen entsprechende stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in dem
Bereich sicherzustellen. Die Plangebietsgrolie betragt 1,05 ha.

Da in dem Gebiet keine Notwendigkeit mehr an einer weiteren planungsrechtlichen Sicherung von
Gemeinbedarfsnutzungen mit einer Kirche und einem Gemeindehaus besteht, sollen die
betroffenen Flachen einer anderen Nutzung zugefihrt werden.

Aufgrund des vorhandenen wohngenutzten Umfeldes soll innerhalb der Flache ein Angebot an
Wohngebauden in offener Bauweise mit einer maximal zweigeschossigen Bebauung geschaffen
werden. Damit kann die hier vorgesehene Nachverdichtung in das vorhandene stadtebauliche
Umfeld erreicht werden.

Bereits im Jahr 2000 gab es Bestrebungen auf einen Teilbereich des kirchlichen Grundstiickes an
der Straf3e ,Auf den Hiichten“ ein Wohngebiet zu Entwickeln. Am 16.05.2000 wurde im Umwelt-
und Stadtentwicklungsausschuss (04.05.2000 BV Brackwede) die Aufstellung des
Bebauungsplanes | / B 58 ,Wohngebiet Auf den Hichten" beschlossen. Der Geltungsbereich
umfasste dabei nur den nérdlichen Bereich des Plangebietes dieses Bebauungsplanes. Das
Verfahren wurde nach der friihzeitigen Beteiligung auf Wunsch des damaligen Investors nicht
fortgefuhrt.

Seit dem 01.01.2007 besteht gemaf § 13a BauGB die Méglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland
im Innenbereich ein Bebauungsplanverfahren durchzufihren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des 8 13a BauGB gegeben sind, soll der
Bebauungsplan Nr. |1 / B 58 ,Wohngebiet Auf den Hichten" im Verfahren gemaR § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden:

e Die Planung dient der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum.

e Die Planung dient der Innenentwicklung.

e Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

e Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete: FFH-Gebiete / Europ. Vogelschutzgebiete)
verbunden.

¢ Es handelt sich um eine Malinahme der Innenentwicklung von Flachen (hier: Flache im
Innenbereich, die an drei Seiten umbaut ist). Zudem liegt die zu erwartende Grundflache
bei einer GRZ von 0,4 unterhalb von 20.000 m2.

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind geméalR 8§ 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus.
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4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes im
nordlichen Bereich als ,Wohnbauflache” und im stdlichen Bereich als ,Gemeinbedarfsflache* mit
der Zweckbestimmung ,, Kirchliche Einrichtung” dar.

Der Bebauungsplan ist somit nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, kann
gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert
oder erganzt worden ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Ziel
der Anpassung ist die Darstellung einer ,Wohnbauflache®. Die geordnete stadtebauliche
Entwicklung wird durch die Planung nicht beeintréachtigt.

5 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im sog. unbeplanten Innenbereich. Bauvorhaben sind dort nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile - Innenbereich) zu
beurteilen.

Rund um das Plangebiet befinden sich entlang der Stra3en ,Auf den Hichten®, ,Im Lecke" und
der StralRe ,Sudheide” meist eingeschossige Wohngebaude mit den zugehdrigen rickwartigen
Grundstucksteilen, die als Nutz- und Ziergarten angelegt sind. Diese Grundstiicke grenzen im
Westen bzw. Norden an die heutige Gemeinbedarfsflache, welche im Osten, von der Stral3e ,Auf
den Huchten* erschlossen werden.

Bis 2011 befand sich auf dem siidlichen Bereich des Plangebietes das Gebaude eines
Gemeindehauses und einer Kirche mit Glockenturm und ein kleiner Spielbereich. Nach Aufgabe
dieser Gebaude durch die Kirche wurden Ende 2011 diese Geb&ude vollstandig abgerissen.

Auf dem Plangebiet — mit Ausnahme des ehemaligen bebauten Bereiches — sind zahlreiche
Baume. Ein Grofiteil dieser Baume sind Nadelgehdlze, des Weiteren Birken, Blsche, Ahorn,
Baumhasel und junge Laubbdume. Entlang der Stral3e ,Auf den Hichten* befindet sich auf dem
Plangebiet ein ca. 25 m langer Stellplatz zur Senkrechtaufstellung von Pkws. Das Grundstiick
innerhalb des Plangebietes wird von einem ca. 60 cm hohen Lattenzaun eingefriedet.

Diese Flache soll zukiinftig fur eine Wohnbebauung zur Verfligung gestellt werden.

6 Belange des Stadtebaus

Mit der Planung wird grundséatzlich das Ziel einer flachensparenden Bauweise verfolgt. Innerhalb
des Plangebietes kdnnen rund 16 Einzelgeb&ude realisiert werden auf Baugrundsticken mit einer
GroRRe von mindestens 500 m?2 fir Einzelgebaude bzw. 700 mz2 flir Doppelhduser.

In dem Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Nordlich und westlich der
PlanstralRe werden eine maximal zulassige Zweigeschossigkeit sowie eine maximal zulassige
Traufhohe von 6,50 m festgesetzt. Studostlich der Planstral3e erfolgt eine Festsetzung mit einem
Vollgeschoss und einer maximal zulassigen Traufhohe von 4,50 m. Die maximal zulassige
Firsthéhe wird einheitlich mit maximal 10,50 m festgesetzt, um eine homogene Gebaudehdhe zu
erreichen.

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele des Bebauungsplanes sollen folgende
Festsetzungen getroffen werden.

6.1  Artder baulichen Nutzung
Die Festsetzung erfolgt als ,Allgemeines Wohngebiet* gemaf § 4 BauNVO.
Danach sollen nach BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen
o Wohngebaude sowie
. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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o die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
zulassig sein,
wahrend die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
o Anlagen fur Verwaltungen,
o Gartenbaubetriebe sowie
o Tankstellen
ausgeschlossen werden sollen.

Beherbergungsbetriebe, Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden ausgeschlossen, da diese kunden- und verkehrsintensiven Nutzungen in dem Wohngebiet
nicht moglich sein sollen. Durch diese Regelung wird erreicht, dass die Gerdauschimmissionen
innerhalb des Wohngebietes niedrig bleiben und wenig Quellverkehr entsteht. Dieses gilt dem
Schutz der umliegenden Wohnbebauung.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise / HOhen baulicher Anlagen

Die maximale Grundflachenzahl wird mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. In
dem Wohngebiet nordlich und westlich der PlanstraRe (WA 1) werden zwei Vollgeschosse sowie
eine maximal zuldssige Traufh6he von maximal 6,00 m bei einer maximal zuldssigen Firsthéhe
von 10,50 m festgesetzt. Fir das Wohngebiet stdostlich der Planstralie (WA 2) werden zwei
Vollgeschosse sowie eine maximal zulassige Traufhéhe von 4,50 m bei einer maximal zulassigen
Firsthhe von 10,50 m festgesetzt. Um hier trotz der beabsichtigten Nachverdichtung eine
mdoglichst aufgelockerte Bebauung zu erreichen, sollen nur Einzel- und Doppelhauser in einer
offenen Bauweise zuldssig sein. Zudem sind in dem Plangebiet nur Drempel mit einer H6he von
maximal einem Meter zul&ssig.

Die GroRe der Baugrundstiicke fir den Bau von freistehenden Einfamilienhausern wird festgelegt
auf mindestens 500 m2 und die GroRRe des Baugrundstiickes fur den Bau einer Doppelhaushélfte
muss mindestens 350 m?2 betragen, so dass das Gesamtgrundstick eines Doppelhauses
mindestens 700 m2 betragt. Diese Festsetzung erfolgt, da grol3e Baugrundstiicke gewollt sind und
eine gute energetische Ausrichtung der Gebaude ermdglicht wird.

Garagen und Carports sind auch aufRerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in einer
Tiefe von 3,00 m zul&ssig, jedoch nur an einer Seite des Geb&udes. Diese Festsetzung wird
getroffen, damit Garagen und Carports auch auflerhalb der Baufenster mdéglich sind. Diese
Festsetzung wird jedoch eingeschrankt, es ist nicht vorgesehen, dass eine zusammenhéngende
Bebauung mit Wohngeb&uden und Garagen entsteht.

6.3 Gestalterische Aussagen

Baugestalterische Festsetzungen auf der Grundlage des 8§ 86 BauO NRW sollen auf die
Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung sowie
auf Bestimmungen zum Fassadenmaterial beschrénkt werden. Im WA 1 sind Satteldacher mit 30
bis 45 Grad Dachneigung zulassig, im WA 2 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35
bis 45 Grad zulassig. Die Gebaudehdhe wird jedoch einheitlich im WA 1 und WA 2 mit maximal
10,50 m festgesetzt um ein einheitliches Bild zu erhalten.

Die Festsetzungen erlauben so eine gestalterische Integration in die vorhandene
Umgebungsbebauung. Diese zeichnet sich zwar nicht durch eine einheitliche
Gestaltungscharakteristik aus, lasst aber aufgrund der wesentlichen Typik der sog.
Siedlungshéauser (solide gebaut, von der Grof3e her ideal fir Familien und zentral und auf grofRen
Grundsticken) einen gestalterischen Zusammenhang erkennen. Dieser soll auch auf die
entstehenden kleineren GrundstiicksgréRen Ubertragen werden.
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6.4 Belange der Griunordnung

Entlang der PlanstralBe werden 7 Baume als Neuanpflanzung festgesetzt. Die Baumstandorte
erfolgt auf den privaten Grundstiicken und nicht im 6ffentlichen Stral3enraum. Von dem Standort
kann jedoch geringfligig abgewichen werden, wenn hier z.B. eine Garagenzufahrt vorgesehen ist,
sofern die Baume mindestens 1,50 m und maximal 3 m parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache
gepflanzt werden. Festgesetzt wird weiterhin die Baumarten. Das Ziel dieser Festsetzung ist zum
Einen, die Planstrale mit Baumen gestalterisch einzufassen und ein abwechslungsreiches
StralRenbild zu schaffen und zum Anderen eine Flexibilitdt bzgl. der Baumstandorte und der
moglichen Zufahrten zu den Grundstiicken zu erreichen.

6.5 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.

MalRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind nicht
erforderlich.

7 Belange des Verkehrs

Die VerkehrserschlieBung des Neubaubereiches soll vorwiegend von der Strale ,Auf den
Hichten* bzw. Uber eine neue Planstral3e, die an die ,Enniskillener StraRe* und ,Auf den
Huchten* angeschlossen wird, erfolgen. Nur zwei Grundsticke werden ausschliel3lich von der
LEnniskillener StralRe“ erschlossen.

Belange des Rad- und Ful3verkehres werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
Das Plangebiet ist durch die Haltestelle ,Studheide* an den OPNV angeschlossen, die von den
moBiel-Stadtbuslinien 28 (Ummeln - Stdwestfeld - Brackwede - Gadderbaum - Jahnplatz) und
128 (Brackwede - Sudwestfeld - Ummeln - Brackwede) bedient wird. Die Linie 28 verkehrt
werktags halbstiindlich und sonntagnachmittags stiindlich, die Linie 128 in den
Schwachverkehrszeiten abends und am Sonntagvormittag alle 30 bzw. 60 Minuten.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1  Trinkwasser / Loschwasser

Das Plangebiet kann nach heutigem Kenntnisstand an das o6ffentliche Trinkwassernetz
angeschlossen werden. Die Ver- und Entsorgungstrassen verlaufen in der offentlichen
Verkehrsflache auRerhalb des Plangebietes. Das Leitungshetz ist in dem Plangebiet
entsprechend zu ergdnzen. Der Anschluss der Baugrundsticke an die zentrale
Wasserversorgung und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ist nach heutigem
Kenntnisstand technisch maglich.

Die Versorgung mit Léschwasser kann tber die Trinkwasserleitung sichergestellt werden. Durch
die Planung ergibt sich im Mittel ein Anspruch von 48 m3/h, die iiber die Dauer von zwei Stunden
vorzuhalten sind. Nach heutigem Kenntnisstand ergibt sich kein verénderter Anspruch an das
Vorhalten von Loschwasserkapazitaten.

8.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in einer Trennkanalisation.
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Schmutzwasser

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung von
offentlichen Schmutzwasserkanalen in den geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstralie
erforderlich.

Die Entwasserung soll dann Uber das vorhandene Kanalnetz erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,SW-
Hauptentwasserungsgebiet Klaranlage Obere-Lutter”. Das Schmutzwasser wird Uber die in den
umliegenden Strallen befindlichen Schmutzwasserkanale der Klaranlage ,Obere-Lutter® in
Niehorst zugeleitet.

Durch die Planung ergibt sich nach heutigem Kenntnisstand kein veranderter Anspruch an die
Kapazitaten der Entwasserungsleitungen und Anlagen.

Niederschlagswasser

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen. 8 51a LWG ergénzt bzw. konkretisiert den bundesrechtlichen Grundsatz.
Das Niederschlagswasser kann innerhalb des Plangebietes Uber eine belebte Bodenzone versickert
werden (Baugrundtechnische Stellungnahme zum Kanal- und Strafenbau sowie Beurteilung der
Mdoglichkeit  einer  Regenwasserversickerung,  Erdbaulabor Schemm  —  Ingenieurbdro,
Borgholzhausen, 22.12.2000).

Vorgesehen zur Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers auf den
offentlichen Straf3en und Grundstiicken ist die Verlegung von 6ffentlichen Regenwasserkanélen in
der geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstraf3e. Zur Begrenzung der hydraulischen Belastung des
Gewassers soll die Einleitung gedrosselt Uber eine Regenriickhaltung und dann in den
Truggelbach (NG) erfolgen, der als verrohrtes Gewasser in der Enniskillener Stral3e verlauft.

Regenwasserrickhaltebecken

Im sudwestlichen Bereich des Plangebietes wird ein 600 m?2 grofRes Regenriickhaltebecken
installiert.

8.3 Elektrizitats- und Gasversorgung
Das Plangebiet kann mit Elektrizitdt und Gas versorgt werden.

8.4 Entsorgung
Das Plangebiet kann an die regelmafiige stadtische Mullabfuhr angeschlossen werden. Die innere
ErschlieBung wird ausreichend fur die Bewegung der Entsorgungsfahrzeuge dimensioniert.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung

Das Plangebiet erfillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB.

Gemal § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 (4), von
dem Umweltbericht nach 8§ 3a, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 6 (5) Satz 3 und § 10 (4) abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach
(2) ziffer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abzusehen ist.
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Gemal § 13a (2) ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits
vor der planerischen Entscheidung zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes. Aus diesen Griinden
entfallt die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf} § 1a BauGB i.V.m.
BNatSchG sowie das Aufzeigen von MalRnahmen zur Bewaéltigung von Eingriffsfolgen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich zahlreiche Baume, jedoch kein wertvoller Baumbestand,
der einer sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung entgegensteht. Festgesetzt wird dennoch, dass
entlang der neuen Erschliel3ungsstral3e neue Baume angepflanzt werden sollen.

9.2  Artenschutz

Nach européischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf européischer Ebene
besonders geschitzten Arten beriicksichtigt werden.

Zur Beurteilung von eines moéglichen Vorkommen von Planungsrelevanten Arten innerhalb des
Plangebietes wurde von dem LandschaftArchitekturbiro Hoke, Bielefeld, Januar 2013 eine
Artenschutzprifung durchgefihrt.

Zur Bewertung der zu erwartenden vorhabensspezifischen Auswirkungen wurden das Plangebiet
und die ndhere Umgebung in die Lebensraumtypen ,Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche,
Hecken®, ,Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen®, ,Acker, Weinberge*“, ,Vegetationsarme und
freie Biotope" und ,Gebdude" des Fachinformationssystems ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-
Westfalen® (FIS) dberfuhrt. Es ergibt sich das Erfordernis der Betrachtung der
artenschutzrechtlichen Belange gemaf} Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Betroffene Lebensraumtypen im Plangebiet sind ,Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebiische,
Hecken" und ,Vegetationsarme und freie Biotope“. Im ndheren Umfeld befinden sich Baumreihen,
Wohngebaude mit Ziergarten und ein Acker.

Zunachst wurden die Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt. Anschlie@end sind die Le-
bensraumtypen im Untersuchungsgebiet erfasst und das Fachinformationssystem ,Geschitzte
Arten in Nordrhein-Westfalen* (FIS) sowie die Landschafts- und Informationssammlung des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LINFOS)
ausgewertet worden. Es erfolgte am 08. Januar 2013 eine Begehung des Untersuchungsgebiets.
Aufbauend auf diesen Datenquellen sind im Zuge der Vorprifung alle relevanten Arten untersucht
worden.

Beurteilung des Plangebietes

Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) ziffer 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kénnen unter
Anwendung von Vermeidungsmaflnahmen ausgeschlossen werden. Vorhabensspezifisch sind
weder im Bereich des Plangebiets noch in der Umgebung Stérwirkungen im Sinne des 8§ 44 (1)
Ziffer 2 BNatSchG zu erwarten.

Eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Fledermausarten gemall 8§ 44 (1) ziffer 3 BNatSchG kann bei Anwendung von
VermeidungsmalRnahme und der Schaffung von Ersatzquartieren ausgeschlossen werden.

Als VermeidungsmalRnahmen werden die zeitliche Einschrdnkung der Rodung von Badumen sowie
die Anbringung von 3 Fledermauskasten vorzugsweise im Wald sidostlich des Plangebietes
festgesetzt.

Eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
planungsrelevanten Vogelarten kann ausgeschlossen werden, da die 6kologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Das Eintreten der Verbotstatbestande geman § 44 (1)
Ziffer 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im  Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 (1) Ziffer 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschiutzten Arten oder ihre
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Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das geplante Wohngebiet ,Auf den Hiuchten* 16st bei Anwendung der o.g.
Vermeidungsmalinahmen keine Verbotstatbestande gemal} 8§ 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG aus.

9.3 Immissionsschutz

Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind nicht zu beriicksichtigen. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich keine emittierenden Gewerbebetriebe bzw. landwirtschaftlichen
Betriebe. Die Autobahn A 33 verlauft in Troglage in einer Entfernung von rd. 600 m zum
Plangebiet.

Mit dem Bau der A 33 sind Larmschutzmalnahmen verbunden, die einen Schutz der
Immissionsorte mit dem Ziel, die idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Wohngebiete in dem gesamten Quartier Stidwestfeld zu erreichen, sicherstellen.

StralRenverkehrslarm

Lt. Schallimmissionsplan (SIP, Datenbezugsjahr 2008) ist von Immissionspegeln > 60 - <= 65
dB(A) tags und > 50 - < =55 dB(A) nachts innerhalb des Plangebietes an der Enniskillener Stral3e
auszugehen. Die Orientierungswerte fir WA 55/45 dB(A) tags/nachts gemafl DIN 18005 werden
Uberschritten. Mit ca. 62 dB(A) tags und ca. 55 dB(A) nachts entspricht die Belastung sogar nicht
mehr dem Mischgebietsanspruch. Wahrend unter Ausschopfung des Ermessensspielraums davon
auszugehen ist, dass Fassadenpegel von 60/50 dB(A) tags/nachts sichergestellt sind, werden die
AuRenwohnflachen und Garten 2 bis 5 dB(A) oberhalb der Ermessensgrenze belastet.

Nachfolgend wird die Standortwahl sowie die Festsetzung der zu treffenden Schutzmaflinahmen
erlautert, wobei folgende Vorgehensweise fir die Planung und die Einbindung der Belange des
Immissionsschutzes gewahlt wurde:

a) Standortwahl fir eine Wohnbebauung vor dem Hintergrund einer moglichst anzustrebenden
raumlichen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort

Bei der Bauleitplanung handelt es sich um eine Innenentwicklung und Nachverdichtung sowie die
Schaffung eines innenstadtnahen Wohnstandortes. Der Standort bietet sich fir die Entwicklung
als Wohnbauflache an, da eine Mischnutzung oder gar eine gewerbliche Nutzung nur sehr
eingeschrankt und wenig wirtschaftlich an dem Standort etabliert werden kdnnte.

Aus stadtplanerischer Sicht ist es trotz der anzunehmenden kritischen Verkehrslarmbelastung im
Bereich Enniskillener Stral3e sinnvoll, hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes zu schaffen.

Das Umfeld ist gepragt durch eine Wohnbebauung in offener Bauweise, die sich entlang der
Enniskillener Stral3e als stral3enbegleitende Bebauung darstellt.

Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der raumlichen Trennung konfligierender
Nutzungen (durch die raumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der
Stadtentwicklungsplanung und Bauleitplanung (Prinzip der raumlichen Trennung als
Optimierungsgebot des § 50 BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist daher vor dem
Hintergrund der stadtebaulich gewtnschten Entwicklung und Auspragung des Siedlungsraumes
mit seinen Bau- und Verkehrsflachen zu sehen.

b) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden aktiven SchutzmafRnahmen im
Falle einer ausbleibenden bzw. nicht gentigenden rdumlichen Trennung zwischen Emissions- und
Immissionsort

Die rdumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewéltigung aus,
da dieses bei der stadtebaulichen Planung nur sehr bedingt mdglich ist (Prinzip der
straRenbegleitenden Bebauung). Entlang der Enniskillener Stral3e soll keine durchgehenden
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Bebauung mit Gebaude und Nebenanlagen (Garagen) aus schallschutztechnischen Griinden
errichtet werden, da hier eine offene Bebauung, &hnlich wie die sonstige Bebauung entlang der
Enniskillener Stral3e, aus stadtebaulichen vorgesehen ist.

c) Umgang mit und Umfang der zu ergreifenden / festzusetzenden passiven Schutzmal3nahmen
im Falle ausbleibender bzw. nicht genigender aktiver Schutzmal3nahmen

Deshalb werden passive LArmschutzmalinahmen festgesetzt, um den erforderlichen Larmschutz
fur gesunde Wohnverhéltnisse zu erbringen. Im Nutzungsplan sind die Flachen gekennzeichnet,
in denen besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
nachzuweisen sind.

Zu den passiven LarmschutzmafRnahmen zahlt insbesondere, dass Grundrisse derart gestaltet
werden, dass Fenster von Kinder-, Wohn- und Schlafzimmern nur an der Larm abgewandten
Fassadenseite vorgesehen werden. In Wohnrdumen durfen die Innenschallpegel nach VDI 2719
die Werte von tagsuber 35 dB(A) und in Schlafriumen nachts von 30 dB(A) nicht Gberschritten
werden.

Schienenverkehrslarm

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Eisenbahnhauptverkehrslinie Hannover /
Dortmund. Innerhalb des nordwestlichen Plangebietes ist mit erheblichem Schienenlarm bis ca.
63 LDEN und ca. 57 LNight zu rechnen, die Richtwerte fir Mischgebiete werden dabei deutlich
Uberschritten. Die Planung ist von Belastungen mit 3 bis 6 dB(A) Uber der Ermessensgrenze
betroffen. Aus diesem Grund werden auch im nordwestlichen Plangebiet Schutzvorkehrungen zur
Larmvorsorge im Bebauungsplan festgesetzt.

Luftschadstoffe

Die Luftschadstoffsituation im Geltungsbereich wird als unbedenklich eingestuft. Unter
Bertcksichtigung der gunstigen Luftaustauschbedingungen sowie der Verkehrsbelastung im
Analysejahr 2011 sind problematische NOZ2-Belastungen auszuschlieen. Auch unter
Berticksichtigung der Entfernung zur Autobahn A 33 von mehr als 500 m ist von der Einhaltung
der Grenzwerte gem. 39. BImSchV auszugehen.

Zusatzlich wird durch die vorgesehene Nachverdichtung mit insgesamt 16 Wohngebauden von
keiner relevanten Verschlechterung der Immissionsbelastung ausgegangen. Voraussichtlich
werden die Grenzwerte der 39. BImSchV mit einem bis 2020 prognostizierten NO2-
Jahresmittelwert von 25 pg/m3 im Einwirkungsbereich der stidlich angrenzenden Enniskillener Str.
eingehalten.

9.4  Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten,
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Kampfmittel bzw. Bombenblindgadnger sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Eine entsprechende Prifung hat im Rahmen der
bauvorbereitenden Malinahmen zu erfolgen.

Mit der Planung ist eine Innenentwicklung mit Wohnbebauung vorgesehen. Der
Bodenschutzklausel des BauGB wird somit entsprochen. Die Bodenversiegelung wird auf das
notwendige Mal} der geplanten Wohnbebauung durch die festgesetzte Grundflachenzahl
beschrankt.

Das gesamte Plangebiet im Wasserschutzgebiet Bielefeld Ummeln, Zone Il B der
Wassergewinnungsanlage 14 der Stadtwerke Bielefeld GmbH liegt und die
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wasserschutzrechtlichen Auflagen der Verordnung vom 29.07.1976 beachtet werden miissen.
Daruber hinaus sind die Richtlinien fiur bautechnische MalRRnahmen an StraRen in
Wassergewinnungsgebieten ,RiStWag“, insbesondere die Richtlinien zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen in Wasserschutzgebieten, zu beachten.

Aufgrund von hoch anstehenden Grundwasser wird empfohlen auf Keller zu verzichten. Werden
dennoch Keller gebaut, sind diese unbedingt wasserdicht auszubilden (z.B. Weil3e-Wanne). Der
Anschluss von Hausdrainageleitungen an die Offentliche Kanalisation ist unzuldssig. Die
Kellerfenster und Kellerschachte sind durch geeignete bauliche MalZnahmen gegen eindringendes
Grundwasser zu schitzen. Nach Madoglichkeit ist ein oberflachliches Eindringen von
Niederschlagswasser in die Kellerlichtschachte zu verhindern. Dem Anschluss einer Ablaufleitung
von den Kellerlichtschéchten in die 6ffentliche RW-Kanalisation ist im Einzelfall moglich.

9.5 Klima / Luftreinhaltung

Aufgrund der vorhandenen kompakteren Bebauung im direkten Umfeld und der dadurch
bedingten Temperaturerhbhung in angrenzenden unbebauten Randbereichen zahlt das
Plangebiet trotz des derzeit Uberwiegenden Gehoélzbestandes It. Stadtklimaanalyse 2012 zu
einem groRerflachigen maRig klimaempfindlichen Stadtrand-Klimatop. Insgesamt befindet sich der
Planbereich auRerhalb innerstadtischer Uberwarmungsgebiete. Bei starkerem (ibergeordneten
Wind (hier meist aus W bis SW) ist die Beliftungssituation wegen der offenen Bauweise und des
vorgesehenen Mal3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ von max. 0,4 inmitten des Plangebietes
als glinstig zu bewerten.

9.6 Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kampfmittelgefahrdungen bekannt.

10 Belange der sozialen Infrastruktur

10.1 Grundschule

Das Plangebiet liegt im Schuleinzugsbereich der Sudschule. Bei dieser Schule handelt es sich um
eine dreizugige Einrichtung, die im Schuljahr 2012/2013 156 Schiler in 8 Klassen unterrichtet.
Insgesamt stehen in dem Gebéaude 14 Klassen- sowie vier Mehrzweckraume zur Verfigung, die
fur die heutigen Schulerzahlen nicht in vollem Umfang benétigt werden.

Nach vollstandiger Realisierung des Baugebietes ist ab dem Schuljahr 2015/2016 ein zuséatzlicher
Schuler pro Jahrgang an der Sudschule zu bertcksichtigen. In der Schulentwicklungsplanung wird
aufgrund der derzeit gemeldeten Kinder in den Geburtenjahrgdngen 2006/2007 bis 2010/2011
sowie der Anzahl zusatzlich zu errichtender Wohneinheiten im Einzugsbereich der Schule ein
Rickgang auf ca. 142 Schiler im Schuljahr prognostiziert.

10.2 Kinderbetreuung
Unter Berticksichtigung der demografischen Entwicklung kann der Bedarf der Kinderbetreuung in
dem heutigen Bestand der Einrichtungen gedeckt werden.
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10.3 Spielflache

Durch die geplanten 16 Wohneinheiten entsteht ein Spielflachenbedarf von ca. 142 mz2, Dieser ist
von dem Projektentwickler durch eine Aufwertung in Héhe von 10.650 € des in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Plangebiet an der Stral3e Im Lecke gelegenen Spielplatzes zu kompensieren.

11 Kosten

Die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung zur Uberplanung einer
Gemeinbedarfsflache (kirchliche Einrichtung). Der Bebauungsplan soll durch ein Planungsbiro
erarbeitet werden. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag liegt vor.

Far die Unterhaltung der im Bebauungsplangebiet geplanten offentlichen
Entwéasserungseinrichtungen entstehen Folgekosten in HOhe von ca. 1.830 € pro Jahr
(Stadtentwésserung).

Die laufenden Kosten fur die Unterhaltung des Spielplatzes Am Lecke durch den Umweltbetrieb
der Stadt Bielefeld erhdéhen sich durch die Aufwertung um 785 € pro Jahr (Umweltbetrieb).

Bei Realisierung des Baugebietes entstehen ab dem Schuljahr 2015/2016 fir jeweils 4
Grundschulkinder zusatzliche Schilerbeférderungskosten in Hohe von insgesamt rd. 1.900 € pro
Jahr (Schulamt).
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