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227. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Wohnbauflache Peppmeierssiek*

= Anderungsbereich und Inhalt der Anderung mit Legende
= Begrundung
= Vorentwurf
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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Jollenbeck

227. Flachennutzungsplan- Anderung
~Wohnbauflache Peppmeierssiek”

Verfahrensstand: Anderungsbeschluss

und Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
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Begriindung zur 227. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Auf Grund geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen nordwestlich der Stral3e ,Peppmeiers-
siek am nord-6stlichen Rand der Siedlung Orken im Stadtteil Theesen, Stadtbezirk Jéllen-
beck, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die insbesondere die Neu-
darstellung von ,Wohnbauflache* zum Gegenstand hat. Sie soll als 227. Anderung -Wohn-
bauflache Peppmeierssiek* durchgefiihrt werden und erfolgt parallel zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. Il / J32 ,Peppmeierssiek”.

Planungsanlass und Planungsziel

Die derzeitig zu Wohnzwecken genutzte ehemalige Hofstelle sowie angrenzende Grin- und
Freiflachen, die teilweise als Pferdekoppel durch den Eigentimer genutzt werden, sollen
einer Wohnnutzung zugefuhrt werden.

Die westlich anschlieende, derzeit im Flachennutzungsplan als ,Landwirtschaftliche Flache*
und uUberlagernd ,Geeigneter Erholungsraum® ausgewiesene bestehende Wohnbebauung
soll in ihrer heutigen realen Nutzung gesichert werden. Das im Flachennutzungsplan darge-
stellte Regenrtckhaltebecken nordlich und sudlich des Bachlaufs der Jdlle soll nicht mehr
gebaut werden. Der in das geplante Wohngebiet hereinragende Teil der geplanten ,Wasser-
flache" kann deshalb entfallen und soll als ,Wohnbauflache” dargestellt werden.

Die 227. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld soll im Parallelverfahren
gemal § 8 (3) BauGB durchgefihrt werden.

Lage im Stadtgebiet, Verkehrliche Anbindung

Der Flachennutzungsplan-Anderungsbereich liegt im Norden der Stadt Bielefeld im Stadtbe-
zirk Jollenbeck. An die Flachen der geplanten Anderung grenzen vorhandene Wohngebiete
sowie im Norden Grinstrukturen und der Bachlauf der ,Jolle* an. Der Siekbereich der ,Jdlle”
wird insgesamt als Landschaftsschutzgebiet und der Bachlauf selber als Biotop gefiihrt. Die
Einbettung des Sieks in die Landschaft ist im Bereich der Anderung besonders gut erlebbar
und wird von der Bevolkerung zu Freizeit- und Erholungszwecken genutzt. Im Osten grenzt
ein Ful3- und Radweg mit begleitenden offentlichen Grinflachen an sowie ein Kinderspiel-
platz mit benachbartem Bolzplatz.

In diesem stadtebaulichen Geflige bilden die o. a. Flachen eine Liicke im Siedlungsbereich,

die sich zur Arrondierung anbietet und deren Bebauung einen Abschluss der Siedlungsent-

wicklung an dieser Stelle schaffen soll. Vorhandene Infrastruktureinrichtungen sowie die Na-
he zu Grun- und Erholungsflachen qualifizieren den Standort als zukiinftiges Wohngebiet.

Die ErschlieRung der umliegenden Wohngebiete erfolgt iiber den ,Orkenweg* und dessen
Nebenstral3en. Die fur die neue Wohnnutzung vorgesehene Flache wird bis in Hohe des
Wohnhauses Nr. 28 durch die StralRe ,Peppmeierssiek” erschlossen. Daran knipft in Rich-
tung Norden ein Ful3- und Radweg an, der an dem Kinderspielplatz vorbei, durch einen
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Grunstreifen und Uber den verrohrten Bachlauf der ,J6lle" fihrt und im weiteren Verlauf wie-
der in die StraRe ,Peppmeierssiek* miindet und den Anderungsbereich mit der dort vorhan-

denen Wohnbebauung verbindet. Durch den Siekbereich der ,Jolle* selber fuhrt ein FulRweg,
der regelmafig durch Erholungssuchende frequentiert wird.

Die Einbindung des Bereiches in das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs ist mit
Bushaltestellen ,Detmers”, ,Oerkenkrug®, ,Oberlohmannshof* und ,Antaresstral3e gegeben.
Die Haltestellen sind in fuBlaufiger Entfernung zu erreichen und werden durch die Linien 54,
55 und 155 bedient. Diese verkehren stadteinwérts Richtung Babenhausen und Schildesche
sowie stadtauswarts Richtung Enger und Jollenbeck. An der Endhaltestelle Babenhausen
Sid besteht Anschluss von und zur Stadtbahnlinie 3 in Richtung Innenstadt, Hauptbahnhof
und Stieghorst Zentrum. Auf den Linien 54, 55 werden von Montags bis Freitags mehrmals
stindlich Fahrten in die Innenstadt sowie ins Umland angeboten. An Samstagen verkehren
die Busse halbstundlich bis stiindlich. An Sonn- und Feiertagen besteht ebenfalls die Mdg-
lichkeit stiindlich bis zweistiindlich zu fahren.

Wasserflache (Regenrickhaltebecken)

Entsprechend den vorlaufigen Untersuchungsergebnissen des Umweltbetriebes zum Bach-
lauf der Jolle besteht fir das bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Regenrtickhaltebe-
cken kein Bedarf mehr, so dass dieses im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes sowohl im Teilplan Flachen wie auch im Teilplan ,Ver- und Entsorgung“ nicht
mehr dargestellt werden soll. Auf den in das geplante Wohngebiet hereinragenden Teil der
fur das ehemals geplante Regenruckhaltebecken vorgesehenen ,Wasserflache® kann des-
halb zugunsten der Entwicklung einer Wohnbauflache verzichtet werden.

Die Teilplane ,Flachen” und ,Ver- und Entsorgung” des Flachennutzungsplanes werden ent-
sprechend geéndert.

Derzeitige und kinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den flr eine Wohnnutzung geplanten Bereich
nordwestlich der StralRe Peppmeierssiek wie auch die westlich anschlielende bestehende
Wohnbebauung Gberwiegend als ,Landwirtschaftliche Flache" und Uberlagernd ,Geeigneter
Erholungsraum® dar sowie als ,Wasserflache" fir ein Regenrtckhaltebecken. Diese Flachen
sollen zukinftig insgesamt als ,Wohnbauflache" dargestellt werden.

Art, Lage und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung
Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefligten

Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende GrdlRenordnung:
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Flachennutzungsplan .
kinftig

Art der Bodennutzung
,Landwirtschaftliche Flachen" mit L"Jberlagerung
.Geeigneter Erholungsraum* 1,3 ha 0,0 ha

Wasserflachen 0,1 ha 0,0 ha

Wohnbauflachen 0,0 ha 1,4 ha

Gesamt 1,4 ha 1,4 ha

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dar-
zulegen sind. Weiterhin soll eine Artenschutzprifung durchgefiihrt werden.

Auf Grund der zeitlichen Parallelitat der Verfahren zur 223. Anderung des Flachennutzungs-
planes und zur Erstaufstellung des genannten Bebauungsplanes wird im Rahmen der Fla-
chennutzungsplan- Anderung keine eigenstandiger Umweltbericht bzw. eine gemeinsame
Artenschutzrechtliche Betrachtung erarbeitet, sondern gemaR 8§ 2 (4) Satz 5 BauGB auf den
Umweltbericht und die Artenschutzrechtliche Betrachtung zum Bebauungsplan als Ergebnis
einer umfassenden und detaillierten Umweltprifung bzw. Artenschutzrechtlichen Betrach-
tung verwiesen (Abschichtung). Bei der Uberpriifung wird das gegeniiber dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes erweiterte Plangebiet der 227. Flachennutzungsplan-Anderung
zu Grunde gelegt. Dartiber hinausgehend sind keine zusatzlichen oder anderen erheblichen
Umweltauswirkungen erkennbar, die im Rahmen einer eigenstandigen Umweltprifung zur
Flachennutzungsplan- Anderung festgestellt werden kénnten.

Hinweise

Die 227. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfanren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft die Teilplane ,Flachen* und ,Ver- und Entsorgung®. Ande-
rungen fur den Teilplan ,Spielflachen* sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennut-
zungsplan ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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STADT BIELEFELD PLANBLATT 1
FLACHENNUTZUNGSPLAN- ..
.. TEILPLAN FLACHEN
ANDERUNG
,Wohnbauflache [ ™ " Geltungsbereich
Peppmeierssiek* -— - der 227. FNP-Anderung
Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD

227.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-
ANDERUNG

PLANBLATT 2
ANDERUNG

Teilplan Flachen

Vorentwurf
,Wohnbauflache ' === " Geltungsbereich
Peppmeierssiek” _— - der 227. FNP-Anderung
Zeichenerklarung siehe Planblatt 3
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STADT BIELEFELD

227.

FLACHENNUTZUNGSPLAN-

ANDERUNG

PLANBLATT 3

ZEICHENERKLARUNG

Flachen

Wohnbaufldchen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Baufldchen
Gemeinbedarfsfldchen
Sonderbauflichen

Flachen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz [. und II. Ordnung
{Uberértliche und drtliche Hauptverkehrsstraden)

Abwigung
StraBennetz III. Ordnung ipieritalch
(fir das Verkehrsnetz wichtige Varkahrs- Hutzungs-
und Sammelstrafien] beschrankung
Trassenverlauf unbestimmt R
beachtan

Bundesbahn

Stadtbahn mit Station

Flachen fir den ruhenden Verkehr

Grunflachen

Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzfldche

Landwirtschaftliche Flachen

Planzeichen

won Bodelschwingh “sche
Anstalten

Universitat

Post

Verwaltung

Polizai

Feusrwehr

Zivilschutz

Krankenhaus
Kindergartn

Schule
Jugendeinrichtung
Flirsorgesintichtung
Altenainrichtung
Freizeiteinrichtung
Dienstisistungseinrichtung
Kirchliche Einrichtung
Kulturelle Einrichtung
Sporthalls

Hallznbad

Forstamt

Landeplatz Windelsbleiche

Parkflache
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Golfplatz

Hinweise

© 0000000 0 © 890 O

060

verkehrsiibungsplatz /
verkehrssicherheitszentrum

Wochenendhausgebist
Campingplatz

Messe, Ausstellung,
Beherbergung

Einkaufszzntrum /
groBfldchiger Einzelhandel

GroBflachiger
Lebensmitteleinzalhandel

Warenhaus

Mabelmarkt / Einrichtungshaus
Sonstiges Sondergekist
Baumarkt

Gartencenter

Sportanlags

Freibad

Einzelstandort for
windenergieaniage

Mallbeseitigungsaniage
{Rekultizierungsabsichten dargestellt,
soveit diz Fléchs nicht stindig

als versorgungsflache verblelbt)
Parkanalage

naturbelassenes Grin
Kleingdrten

Friedhof

s Geelgnete Erhelungsrdume

Flachen fur wald

Naturbestimmtes Offenland

Wasserflachen

Flachen fiir Abgrabungen

Flachen fiir Aufschiittungen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fiir bauliche

Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen

die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen,
einen
genauer

Standort

Vorrangflachen fur Windenergieanlagen

Hutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von

fur

aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GroBe des
festgestellten Flachenbedarf.

die

Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten
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*

Option StraBenverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen
Sanierungsgebiet nach StBauFG
Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Naturpark
Uberschwemmungsgebiet

Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone 1 (Fassungsbereich)

Wasserschutzzone 11, III, 11IA, 11IB

deren Fachenbedarf fiir
bestimmten Bereich festgestellt, deren
innerhalb dieses Bereiches

Rechteckes entspricht dem
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