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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Brackwede 05.09.2013 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 17.09.2013 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1/Q24 "Quelle-AlleestraBe"” Teilplan C fur
eine Teilflache nordlich/nordostlich des Hengstweges
- Stadtbezirk Brackwede -

Entwurfsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Die Gesamtkosten der MalRnahme betragen rd. 310.000 €, siehe finanzielle Auswirkung

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Brackwede 30.08.2012, StEA 11.12.2012, Drucks-Nr. 4504/2009-2014

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 1/Q24 ,Quelle-Alleestrale“ — Teilplan C fur eine Teilflache des
Gebietes nordlich/nordéstlich des Hengstweges wird gemaf §§ 2 und 3 Baugesetzbuch
(BauGB) mit dem Text und der Begriindung einschlie3lich des Umweltberichts gemaf Anlage
als Entwurf beschlossen.

2. Der Bebauungsplanentwurf ist mit der Begrindung und dem Umweltbericht gemaf § 3 (2)
Baugesetzbuch (BauGB) firr die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Die Auslegung ist
gemal § 3 (2) BauGB offentlich bekannt zu machen.

3. Gemal § 4 (2) sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zu dem Entwurf und der Begriindung einzuholen.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Die Initiative fur die Planung basiert auf einer privaten Projektentwicklung. Der Trager des
Projekts hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben verbunden sind, vollstdndig zu
ubernehmen.

Der Bebauungsplan wird durch ein Stadtplanungsbiro erarbeitet. Ein dementsprechender
stadtebaulicher Vertrag wurde abgeschlossen. Die Entwicklung des Plangebietes wird in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Projekttrager und der Stadt Bielefeld geregelt.

Zu den Kosten koénnen folgende Aussagen getroffen werden:

- Die Kosten fur die ErschlieBungsmallnahmen des Plangebietes einschlielilich
Schmutzwasserkanal sowie Regenwasserkanal bis zur Einleitung in das umgebaute
Regenriickhaltebecken gehen zu Lasten des Projekttragers.

- Erforderlich naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen nach den geltenden
gesetzlichen Bestimmungen werden vom Projekttrager getragen.

- Die Aufwendungen fur die Optimierung des Regenrlckhaltebeckens im zentralen Grinzug an
der Carl-Severing-Stral3e belaufen sich nach einer ersten Kostenschatzung des Umweltbetriebs
der Stadt Bielefeld auf rd. 310.000 €.

- Mit dem Verzicht des Baus eines weiteren Regenriickhaltebeckens im Teilbereich C entsteht ein
Kostenvorteil fir den Projekttrager, der sich im Gegenzug mit einer Summe von 130.000 € am
Umbau der Anlage beteiligt. Einzelheiten regelt der stadtebauliche Vertrag.

- Jahrlich anfallende Unterhaltskosten von 5.000 € wird die Stadt Bielefeld tragen.

Die ErschlieRungsmalnahmen sollen tber einen Vertrag gemal § 124 BauGB einem privaten
ErschlieBungstrager Ubertragen werden. Dadurch kann sich die Stadt Bielefeld im Rahmen der
gesetzlichen Ermachtigung von samtlichen Erschlielungsaufwendungen, mit Ausnahme der nicht
beitragsfahigen Kanalbaukosten, die aus dem Etat der Stadtentwasserung bezahlt werden,
unabhangig von ihrer Beitragsfahigkeit, befreien. Anderenfalls kommt im Rahmen des geltenden
Beitragsrechtes die Erhebung von Beitrdgen nach dem Baugesetzbuch oder dem
Kommunalabgabengesetz in Betracht.



Begriindung zum Beschlussvorschlaq / Kurzfassung

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.12..2012 nach
vorheriger Beratung durch die Bezirksvertretung Brackwede am 30.08.2012 den
Aufstellungsbeschluss  und den  Beschluss zur  Durchfuhrung der  frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan Nr. 1/Q24 "Quelle-Alleestralke” - Teilplan C fir
eine Teilflache nérdlich/norddstlich des Hengstweges gefasst.

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 11.2.2013 bis einschlieBlich 15.2.2013 im Bauamt und im Bezirksamt Brackwede eingesehen
werden. Die o6ffentliche Unterrichtung der Birgerinnen und Blrger mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erérterung fand am 18.02.2013 im Rahmen einer 6ffentlichen Veranstaltung im
stadtischen Gemeinschaftshaus Quelle statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman §
4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 11.2.2013 bis einschliellich 01.03.2013 anhand eines
Gestaltungs- und Nutzungsplans.

Die wesentlichen Inhalte der AuRerungen der Birgerinnen und Biirger zur frilhzeitigen
Burgerbeteiligung sind in geklrzter Form mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung in der
Anlage A der Vorlage wiedergegeben.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange wurde der Vorentwurf gemafl der untenstehenden Aufstellung in Einzelpunkten
Uberarbeitet und erganzt.

Die Entwurfe der Bauleitplane sind gemal § 3 (2) BauGB o&ffentlich auszulegen. Die Beteiligung
der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange erfolgt gemaR § 4 (2) BauGB parallel
zur Offenlage.



Anderungen und Verbesserungen
gegeniiber dem Planungsstand des Aufstellungsbeschlusses

Nach den vorliegenden Anregungen aus den Beteiligungsverfahren wurden verschiedene
Anderungen am Bebauungsplanentwurf vorgenommen. Die wesentlichen sind:

1. Nach Norden und nach Osten (im Plan WA 1 bezeichnet) wurden die Uberbaubaren
Grundstucksflachen soweit verschoben, dass zum nérdlichen Waldrand (Landschaftsschutzgebiet
L 2.2-6) bzw. zum d&stlichen angrenzenden geschiitzten Landschaftsbestandteil L 2.4-25 ein
Mindestabstand von 3 bzw. 5 Meter zur Baumfalllinie (Mitte Stamm bis auf den Boden projizierte
Baumhohe) eingehalten wird. Insbesondere die Baufenster zu den geschitzten
Landschaftsbestandteilen nach Osten mussten aus Grinden der erforderlichen Abstande
reduziert werden.

2. Die offentliche Grunflache im Westen wurde um 5 Meter Breite zu Gunsten der
Baugrundstiicke reduziert. Das Bauvorhaben der ,Lebenshilfe e.V.“ konnte so besser integriert
werden, im Gegenzug wurde die Grinflache im suddéstlichen Bereich dahingehend erweitert, dass
jetzt eine deutliche Verbindung der unterschiedlichen Grinflachen gegeben ist.

3. Die Verkehrsflachen wurde entsprechen der Anregungen aus der Behoérdenbeteiligung
angepasst, teilweise reduziert und insgesamt optimiert. Es werden jetzt ca. 35 offentliche
Besucherplatze im StralRenraum angeboten. Die Verbindungen zu den Grinflachen und nach
Norden zum Wald sind jetzt durchweg Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Ful3- und
Radweg" ausgewiesen.

4. Die sudliche Verkehrsflache (im alten Planstand V 20) ist zu Gunsten eines kurzen Stichwegs
mit kleinem Wendeplatz entfallen (im Plan als V6 bezeichnet).

5. Fur eine optionale Wohngruppe im Sltdosten des Plangebiets (im Plan mit WA 3 bezeichnet)
wurde ein Baufenster mit entsprechendem Entwicklungsspielraum eingearbeitet.

6. Der Geltungsbereich wurde im Ubergangsbereich zur Verkehrsflache "Am Rennplatz" (im Plan:
Verlangerung der V1 nach Siden) angepasst. Aufgrund der hier im Teilplan B ausgewiesenen
Flache fir eine Gasdranage enthielt die alte Planfassung hier eine Illickenhafte Festsetzung.

7. Eine Versorgungsflache wurde nach den Anregungen der Stadtwerke Bielefeld positioniert.

8. Es wurden Festsetzungen zu den Mindestgrollen der Baugrundsticke (250 m? fir
Doppelhausgrundstiicke, 430 m? fir Einfamilienhausgrundstiicke in den Baugebieten WA 1)
sowie maximale Trauf- und Firsthéhen fir die Baugebiete WA 1 und WA 3 und eine maximale
Attikahohe fur das Baugebiet WA 2 erganzt.

9. Die gestalterischen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 1Q 24 Teilplan B wurden in
vereinfachter, modifizierter Form den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zugrundegelegt.



Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Planungsanlass / Planungsziel

Das ca. 5,7 ha gro3e Baugebiet liegt im Stadtteil Quelle nérdlich der Carl-Severing-Strafle im
Bereich des friiheren Rennplatzes/Verkehrsibungsplatzes. Es erstreckt sich bis zur Waldgrenze
und stellt den letzten Bauabschnitt einer Wohnbaulandentwicklung dar, die 1995 nach
Durchfuhrung eines stadtebaulichen ldeenwettbewerbs begonnen wurde. Zwei Bauabschnitte
(Bebauungsplane 1/Q 24 - Teilpléane A und B) wurden in den Folgejahren realisiert.

Der Teilplan C ist die ostliche Erweiterung des Wohngebietes Richtung Hofstelle Meyer zu
Borgsen. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemallk § 30 BauGB soll die
planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine Wohnbebauung auf der Fortfihrung der
stadtebaulichen Struktur des Wettbewerbsergebnisses und des letzten Bauabschnittes
geschaffen werden. Mit der anschlieBenden Umsetzung dieses 3. Bauabschnittes wird die
stddtebauliche Entwicklung im westlichen Bereich des Wohngebietes ,Alleestralle”
abgeschlossen.

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Bielefeld, als
Siedlungsbereich und im Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld als Wohnbauflache darstellit.
Damit wird der Bebauungsplan gemal § 8 (2) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der neu
aufzustellende Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld — West,
der entsprechend zurickgenommen werden wird.

Planungskonzept

In Anlehnung an das Baugebiet des Teilplans B sind Einfamilien- und Doppelh&user mit bis zu
zwei  Vollgeschossen vorgesehen, die weitgehend als Stralenrandbebauung in
Ost-West-Richtung angeordnet sind. Im Westen sowie Sliden des Plangebietes sollen erganzend
zwei Wohngruppen realisiert werden.

Das neue Wohngebiet wird in Verlangerung des Strallenzugs ,Am Rennplatz® angebunden. Die
Die 6,00 Meter breiten WohnerschlieRungen sind schleifenférmig angelegt und zweigen jeweils
nach Osten und Westen ab.

Es besteht eine direkte Anbindung des Baugebiets an den 6ffentlichen Personennahverkehr mit
Buslinien, die das Plangebiet mit den benachbarten Stadtteilen verbinden. Die Haltestellen sind
fuBlaufig in unmittelbarer Nahe zum Baugebiet erreichbar.

Vorbehaltlich der spateren Parzellierung ergeben sich etwa insgesamt 140 Wohneinheiten,
ausschlie3lich in Einfamilienhdusern, davon etwa 1/3 als Doppelhaushalften.

Beabsichtigte Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet entspricht nach § 4 BauNVO einem ‘Aligemeinem
Wohngebiet'. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sind nicht zulassig, um den
Einkaufsschwerpunkt Quelles an der Carl-Severing-StralRe zu stérken. Ebenso werden die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um den primaren
Zweck des Wohnens zu starken. Das Maly der baulichen Nutzung ist in allen Baugebieten mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 und mit einer maximalen Geschof¥flachenzahl
(GFZ) von 0,8 festgesetzt. Es ist eine offene Bauweise vorgesehen



Es wird ferner bestimmt durch die Festlegung und die Festsetzung von maximal zwei
Vollgeschossen in den Gebieten WA 1 sowie WA 3 und maximal einem Vollgeschoss in WA 2.
Erganzend werden die maximalen Trauf- (TH) und Firsthéhen (FH) sowie die maximale

Sockelhéhe (EFH) festgesetzt, zulassig sind Satteldacher fir die Hauptgebaude mit einer
Dachneigung bis 45 Grad und zusatzlich Flach- und Walmdacher in den Gebietes WA 2 und WA
3 mit einer Dachneigung bis 15 Grad. Die Stellung baulicher Anlagen ist durch die Vorgabe einer
Haupffirstrichtung fur das Baugebiet WA 1 festgelegt.

Fir die Uberwiegende Zahl der Baugrundstiicke (WA 1) erfolgt die Beschrankung auf die
ausschlieldliche Zuldssigkeit von Einzelhdausern und Doppelhdusern. Die Uberbaubare
Grundstucksflache wird fir fast alle Baugebiete mit 14 m Tiefe fur die Bauzwecke privater
Interessenten ausreichend grof} dimensioniert. Gleichzeitig wird die Zahl der Wohneinheiten pro
Wohngebaude innerhalb von WA 1 beim Einzelhaus auf zwei Wohnungen / bzw. eine
Wohneinheit bei Doppelhaushalften beschrankt. Ziel ist eine reduzierte Zahl von
Mehrfamilienhdusern und damit die Reduzierung der Stellplatze auf den privaten Grundsticken,
einschliel3lich der Verringerung des Ziel- und Quellverkehres im Planbereich. In WA 2 und WA 3
besteht diese Beschrankung nicht, um Wohngruppenmodelle zu ermdglichen. In diesen
Teilbereichen sind zudem die Baufenster grof3zuiger gefasst, um Anordnungsspielraum fir die
Gebaudekodrper zu gewahrleisten.

Zur Sicherung der aulReren Gestaltung baulicher Anlagen sind Regelungen fir Dacher, Fassaden,
Vorgartenbereiche, bewegliche Abfallbehalter und Einfriedungen nach § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW
in Verbindung mit § 9 (4) BauGB in den Bebauungsplan ibernommen worden.

Das Plangebiet ist im Altlastenkataster der Stadt Bielefeld als Altdeponie S44 eingetragen. Im
Ergebnis bereits vorliegender Untersuchungen zur Sanierung und Baureifmachung der Flachen
(letztmalig 2013) ist eine Bebaubarkeit der Flache fir eine Wohnnutzung grundsatzlich moglich.
Im Vorfeld der Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt eine Sanierung des Grundstiicks
entsprechend dem mit den Fachamtern der Stadt Bielefeld abgestimmten Sanierungsplan. Die
Aufnahme von Wohnnutzungen in den WA 1.1 bis WA 3 bleibt gemaR § 9 (2) Nr. 1 und 2 BauGB
solange unzulassig, bis die Sanierung der ehemaligen Boden- und Bauschuttdeponie S44
abgeschlossen und die Unbedenklichkeit der Wohnnutzung durch einen anerkannten o&ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur Gefahrdungsabschatzung attestiert worden ist.
Eine bauabschnittsweise Anwendung dieser Festsetzung ist mdglich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Wohngebietes mit Wasser und Strom wird neu hergestellt. Die
Warmeversorgung erfolgt durch ein  Erdgasversorgungsnetz mit objektbezogenen
Anschlussmoglichkeiten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Schmutzwasser
Hauptentwasserungsgebiet Kldranlage Obere Lutter. Das Schmutzwasser wird dem vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der StraBe Am Rennplatz zugeleitet, der weiter Uber den
Verbandssammler Niehorst zur Klaranlage Obere Lutter entwassert.

Fir die Versickerung von Niederschlagswasser wird eine Optimierung des bestehenden
Regenruckhalte- und Versickerungsbeckens an der Carl-Severing Stralle vorgenommen. Eine
Versickerung innerhalb des Plangebietes C ist ausgeschlossen.

Die Belange der Stadtreinigung sind bezlglich der Befahrbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen
bertcksichtigt worden. Diese Fahrzeuge nutzen die ringférmig angeordneten Wohnstralen, so
dass ein Wenden nicht erforderlich wird.



Planungsauswirkungen

Die Umweltprifung mit Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen sowie mit Angaben zu geplanten Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen wird ist in einem Umweltbericht dargestellt, der Bestandteil der
Bebauungsplan-Begriindung wird (Umfang/Detaillierungsgrad der Umweltprifung vgl. Anlage C).

Die rechnerische Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren 'Bielefelder
Modell Bauleitplanung' (Umweltamt der Stadt Bielefeld 2013). Bei der Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfes werden die Eingriffe durch ErschlieRungsanlagen getrennt von
denen der baulichen Festsetzungen ermittelt, damit spater eine differenzierte Zuordnung externer
AusgleichsmalRnahmen mdglich ist. Ausgleichsflachen aufflhren!

Der Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird einerseits auf der
privaten Ausgleichsflache Nr. 1, Gemarkung Quelle, Flur 5, Flurstiick 110 tlw. und 122 tlw. sowie
andererseits auf der privaten Ausgleichsflache Nr. 2, Gemarkung Senne |, Flur 17 Flurstick 737,
Okokonto ,Nord-Ost-Erweiterung Rieselfelder Windel“ festgesetzt.

Aussagen zu moglichen Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG hinsichtlich sog.
planungsrelevan-ter Arten wurden im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erarbeitet (Planungsburo Selzner 2013). Die Prifung erfolgte gemafl der Handlungsempfehlung
'Artenschutz in der Bau-leitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben' (MBV &
MKULNV 2010). Im Er-gebnis sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht absehbar und
Artenschutzmalnahmen nicht er-forderlich. Aufgrund der grol¥flachig einheitlichen Nutzung des
Plangebietes als Grunland und der Uberschaubaren Anzahl modglicherweise betroffener
planungsrelevanter Tierarten ist eine Abarbei-tung des Artenschutzrechtes im Umweltbericht
erfolgt.

Das Plangebiet liegt hinsichtlich von Verkehrslarm im Einflussbereich der Carl-Severing-Stral3e,
die etwa 350 Meter sudlich verlauft. Nach dem Larmemissionsplan der Stadt Bielefeld (2008)
liegen die Larmpegel geringflgig Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau). Zu Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse sind an Gebauden mit maflgeblichen
AuBenlarmpegeln von nachts > 50 dB(A) passive LarmschutzmaRnahmen vorzusehen. Auf Basis
der Verkehrsbelastungsdaten (PO 2020, Amt 660) wird sich die Belastung entlang der
Osnabriucker Stralle und der Magdalenenstralle klnftig voraussichtlich um rd. 3dB(A) tags/nachts
reduzieren, es werden damit die Orientierungswerte unterschritten.

Nach der Klimakarte der Stadt Bielefeld (2007) gehort das Plangebiet zu einem
Freiflachenkomplex mit hoher Klimaempfindlichkeit, da es als Kaltluftentstehungs- und
abflussgebiet Bedeutung fir Kaltluftstrome besitzt. Uber die getroffenen Festsetzungen der
Bauweise und der Art und Mal} der baulichen Nutzung sind erhebliche Auswirkungen der Planung
auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich liegt im Schulleinzugsbereich der Queller Schule. Die Queller Schule kann
die zusatzlichen Kinder auch nach vollstandiger Realisierung des Baugebietes problemlos
aufnehmen, da trotz des neuen Baugebietes insgesamt von einem demografisch bedingten
Rickgang der Schilerzahlen ausgegangen wird. Fir das neue Wohngebiet wird die Einrichtung
einer zusatzlichen Kindertagesstatte erforderlich. Die geplante Kindertagesstatte im Schaferkamp
koénnte den Bedarf in diesem Teil Quelles abdecken, wahrend die bestehenden Tagesstatten ,Am
Lichtebach“ und ,Auf dem Rennplatz* die Versorgung des Neubaugebietes Gbernehmen kdnnten.
Die stadtische Kindertagesstatte ,Auf dem Rennplatz® liegt unmittelbar sidlich des Plangebietes
in fuBlaufig kurzer Entfernung. Die Einrichtung wurde in diesem Jahr erweitert.

Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen




Die Initiative fir die Planung basiert auf einer privaten Projektentwicklung. Der Trager des
Projekts hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben verbunden sind, vollstdndig zu
Ubernehmen.

Loseke Bielefeld, den

Stadtkammerer



Anlagen
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Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/Q24 ,,Quelle-AlleestraBe‘ -
Teilplan C
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Ubersicht des Geltungsbereiches (M. 1 : 5000)
Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 2000)
Erstaufstellung Bebauungsplan 1/Q24 ,Quelle-Alleestrale” - Teilplan C
Gestaltungsplan (M. 1:2000)
Vorentwurf
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Gestaltungsplan - Legende Vorentwurf
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Nutzungsplan (M. 1:2000)
Vorentwurf
Erstaufstellung Bebauungsplan 1/Q24 ,Quelle-Alleestral3e” - Teilplan C
Nutzungsplan - Legende Vorentwurf

¢ Stellungnahmen von Behoérden sowie sonstigen Tragern offentlicher
Belange

e Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Vorentwurf

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/Q24 ,,Quelle-AlleestraBe‘ -
Teilplan C
e Ubersicht des Geltungsbereiches (M. 1 : 5000)
e Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 2000)
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Gestaltungsplan (M. 1:2000)
Entwurf
Erstaufstellung Bebauungsplan 1/Q24 ,Quelle-Alleestralle” - Teilplan C
Gestaltungsplan - Legende Entwurf
e Erstaufstellung Bebauungsplan 1/Q24 ,Quelle-Alleestralie” - Teilplan C
Nutzungsplan (M. 1:2000)
Entwurf
Erstaufstellung Bebauungsplan 1/Q24 ,Quelle-Alleestral3e” - Teilplan C
Nutzungsplan - Legende Entwurf
Rechtgrundlagen, Textliche Festsetzungen
Begrundung

Entwurfsbeschluss

Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1/Q24 ,,Quelle-AlleestraBe* -
Teilplan C

Umweltbericht

Entwurfsbeschluss




