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1. Veranlassung und Aufgabenstellung

Gegenstand des Umweltberichtes ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00
»,Am Uhlenteich“ der Stadt Bielefeld, Stadtbezirk Mitte. Der Geltungsbereich des Bebauungspl-
angebietes liegt im raumlichen Geltungsbereich des seit dem 27.02.1965 rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. [11/2/09.01 ,Sattelmeyerweg — Herforder Stral3e — Schillerstral3e — Entlas-
tungsstralie B 61“. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan ,Am Uhlenteich“ geman
§ 8 (3) BauGB geandert (210. FNP-Anderung).

Wesentliches Planungsziel ist die ,Neuausweisung des Nutzungsgefliges auf der Grundlage
der ortlichen Bestandssituation und im Hinblick auf ein auch in Zukunft funktionsfahiges Neben-
einander unterschiedlicher Nutzungsfunktionen® (STADT BIELEFELD 2013).

i SN ESCHE :

Abb.1 Lage des Plangebietes (rote Markierung) im Stadtbezirk Mitte der Stadt Bielefeld auf Basis der To-
pografischen Karte 1:25.000.

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes eine
Umweltprifung im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufuihren. Aufgabe der
Umweltprufung ist es, die zu erwartenden Umweltwirkungen des Vorhabens darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in dem hiermit vorgelegten Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei gemaf § 2a BauGB einen Teil der Planbe-
grindung und ist bei der Abwagung dementsprechend zu berlcksichtigen. Parallel wird eine
Artenschutzprifung erstellt (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2012).

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde eine Beteiligung nach 88 3 (1), 4 (1) BauGB
durchgefihrt. Die bei der Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen werden bei der Durchfih-
rung der Umweltpriifung bertcksichtigt.
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Untersuchungsinhalte

Die Methodik der Umweltprifung folgt den Vorgaben der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB.

Der Umweltbericht wird wie folgt gegliedert:

e Beschreibung der Veranlassung und der Aufgabenstellung

e Analyse der Grundstruktur des Untersuchungsraumes

e Bestandsanalyse durch schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorhande-
nen Umweltsituation

¢ Konfliktanalyse des Vorhabens
Darstellung von MalRnahmen zur Minderung und Kompensation von Beeintrachtigungen

o Allgemein verstandliche Zusammenfassung

2.  Vorhabensbeschreibung und Wirkfaktoren
2.1 Vorhabensbeschreibung

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich® liegt im rAumlichen
Geltungsbereich des seit dem 27.02.1965 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/2/09.01
.Sattelmeyerweg — Herforder Stral3e — Schillerstral3e — Entlastungsstral3e B 61°. Der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan setzt fiir das Zentrum des Plangebietes ein Industriegebiet (GRZ 0,7,
BMZ 6,0) und fir die stdostlichen Teilflachen ein Gewerbegebiet (GRZ 0,6; GFZ 1,6) fest. Die
kleinen Wohnbaugrundstticke stdwestlich der HellingstralRe und beidseitig der StraRe Am
Uhlenteich sind als Mischgebiet mit einer zweigeschossigen Bebaubarkeit in offener Bauweise
ausgewiesen. Die ndrdlichen und nordwestlichen Bereiche sind als offentliche Grinflache fest-
gesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber ein Stralenkreuz bestehend aus der bis in die heutigen
Grabelandgarten reichende Hellingstral3e (geplante Ausbaubreite 16 m) und die bis zum Sat-
telmeyerweg filhrende Strale Am Uhlenteich (geplante Ausbaubreite 10 m) vorgesehen. Von
der Hellingstral3e fuhrt eine 10 m breite Planstral3e in Richtung Jdliheide, an die ndrdlich ein
groBRerer Parkplatz im Bereich eines geplanten Sportplatzgelandes angrenzt. Von der Stralle
Am Uhlenteich zweigt eine weitere Stralen nach Siiden ab. Von diesen Verkehrsflachenaus-
weisungen ist bisher nur eine Teilflache der Stralle Am Uhlenteich in reduzierter Breite realisiert
worden.

Bebauungsplan Nr. 111/3/88.00 ,,Am Uhlenteich*

Das ca. 15,26 ha grol3e Plangebiet des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00
»,Am Uhlenteich liegt im Stadtbezirk Mitte der Stadt Bielefeld zwischen dem Wellbach im Nord-
westen, dem Sattelmeyerweg im Nordosten, der Herforder Stral3e im Sidosten und dem Flur-
stiick 1204 der Flur 55 im Stdwesten.

Das Plangebiet kann entsprechend seiner aktuellen Nutzung in drei Teilbereiche unterteilt wer-
den:
- durch Wohnnutzung gepragte Bereiche beidseitig der Hellingstrale und der StralRe Am

Uhlenteich (1)

- die den Wohnbaubereich an der Stralle Am Uhlenteich dreiseitig umschlieBende Uber-
wiegend gewerblich genutzten Bereiche (II)

- die géartnerisch genutzte Grabelandflache zwischen Siedlungsrand und Wellbach (111)
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Abb.2  Luftbild mit Darstellung der Grenze des Bebauungsplans Nr. 11/3/88.00 ,,Am Uhlenteich“ als rote
Strichlinie und den drei Teilflachen.

Generelles Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich® ist die Neuaus-
weisung des Nutzungsgefiiges auf der Grundlage der ortlichen Bestandssituation zur Gewahr-
leistung eines funktionsfahigen Nebeneinanders unterschiedlicher Nutzungsstrukturen (STADT
BIELEFELD 2013). Im Plangebiet ist die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten, Mischge-
bieten und Gewerbegebieten sowie im Nordwesten von privaten Grunflachen geplant. Weiterhin
sollen die Verkehrsflachen an die aktuelle Situation und den Bedarf angepasst werden.

Allgemeines Wohngebiet

Siudwestlich der Hellingstra3e und beidseitig der Stralle Am Uhlenteich ist die Ausweisung ei-
nes allgemeinen Wohngebietes geplant. Der bisher als Mischgebiet festgesetzte Bereich ist bis
auf drei Baullicken vollstandig bebaut. Des Weiteren wird der bislang als Industriegebiet aus-
gewiesene Bereich norddstlich der HellingstraBe und sudlich der StralBe Am Uhlenteich auf-
grund der tatséchlichen Wohnnutzung in das neue Baugebiet integriert. Es ist eine zweige-
schossige Bebaubarkeit in offener Bauweise geplant. Die Uberbaubare Grundstiicksflache des
allgemeinen Wohngebietes wird auf den Bereich der vorhandenen StralRenrandbebauung be-
grenzt und die Grundflachenzahl auf 0,4 sowie die Geschossflachenzahl auf 0,8 festgelegt
(STADT BIELEFELD 2013).

Mischgebiet

Der norddstlich der Hellingstrae und nordlich der Straf3e Am Uhlenteich liegende Teilbereich
soll zukiinftig sowohl fir Wohnen als auch fir wohnvertragliches Gewerbe zur Verfligung ste-
hen. Dies gilt auch fur die Flachen am Ende der StralRe Am Uhlenteich und bisher als Industrie-
gebiet festgesetzte Flachen auf den Grundstiicken Herforder Stral3e 299b+c sowie 3299g+h.
Dieser Bereich soll den Ubergang zwischen wohnlich genutzten Flachen im Westen und Ge-
werbeflachen im Osten darstellen. Bei einer maximal zweigeschossigen Bebaubarkeit innerhalb
des Mischgebietes wird die Grundflachenzahl auf 0,5 und die Geschossflachenzahl auf 1,0
festgesetzt (STADT BIELEFELD 2013).
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Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 111/3/88.00 ,,Am Uhlenteich“ (STADT BIELEFELD 2013).




Gewerbegebiet

Fur die Bereiche der bisherigen Gewerbe- und Industriegebiete im Norden, Osten und Stden
des Plangebietes ist die Festsetzung eines Gewerbegebietes geplant. Zur kiinftigen Steuerung
des Einzelhandels sind im Bebauungsplan zwei unterschiedliche Gebietstypen vorgesehen. In
dem Bereich entlang der Herforder StralRe zwischen HellingstralRe und der bisherigen Privat-
stralRe ist das Gebiet GE1 ausgewiesen, in dem nicht zentrenrelevanter Einzelhandel bis zur
Schwelle der GrofR3flachigkeit gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO zulassig ist. Fur die Ubrigen Bereiche
(GE2) werden zugunsten von produzierenden und artverwandten Nutzungen Einzelhandelsbe-
triebe geman 8§ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Fur die direkt an die Herforder Stral3e angrenzenden Bereiche sind eine Mindestgeschossigkeit
von zwei Vollgeschossen und eine Maximalgeschossigkeit von vier Vollgeschossen bei einer
Grundflachenzahl von 0,8 und einer maximalen Geschossflachenzahl von 2,4 vorgesehen. Die
rickwartigen Grundsticksflachen und die entlang der parallel zum Sattelmeyerweg verlaufen-
den Stral3e liegenden Bereiche diurfen maximal dreigeschossig bei einer Grundflachenzahl von
0,6 und einer Geschossflachenzahl von 1,8 bebaut werden (STADT BIELEFELD 2013).

Private Grinflache

Im Norden des Plangebietes befinden sich seit langer Zeit gartnerisch genutzte Freiflichen. Die
im wirksamen Bebauungsplan bisher als Industriegebiet bzw. als 6ffentliche Grinflache ausge-
wiesenen Flachen sollen weiterhin zur individuellen Freizeit- und Erholungsnutzung zur Verfi-
gung stehen und werden deshalb als private Grinflache mit der Zweckbestimmung wohnungs-
ferne Garten festgesetzt. Der Landschaftsplan Bielefeld-Ost setzt im Bereich des Naturschutz-
gebietes 2.1-1 ,Groler Bruch am Wellbach" sidlich des Waldrandes einen 10 m breiten
Schutzstreifen fest. Dieser Schutzstreifen wird als o6ffentliche Flache fir MaRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB uber-
nommen und nach Westen bis zur Stral3e Jollheide ergdnzt (STADT BIELEFELD 2013).

Verkehrliche ErschlieRung

Der durch Wohnnutzung gepragte Bereich wird weiterhin durch die Hellingstral3e erschlossen.
Im Bereich der Grabelandgarten ist eine Wendeanlage und ggf. der Ausbau vorhandener Stell-
platzflachen geplant. Die bisher mit 16 m festgesetzte Stral3enbreite soll auf 8,5 m bis 9,5 m
reduziert werden. Die Stral3e Am Uhlenteich soll als StichstralBe mit Wendemdglichkeit ausge-
baut werden. Die geplante Breite von 16 m soll auf Giberwiegend 5 m reduziert werden.

Die Misch- und Gewerbegebiete im 6stlichen Teil des Plangebietes sollen tber die Herforder
Stral3e und den Sattelmeyerweg erschlossen werden. Die von der Herforder Straf3e rechtwinklig
verlaufende Privatstral3e soll als offentliche Verkehrsflache mit 7,5 m Breite mit Wendemaglich-
keit ausgewiesen werden. Es ist geplant, die Verbindung zwischen der Privatstral3e und der
Stral3e Am Uhlenteich durch einen Ful3- und Radweg herzustellen.

Der heutige Wirtschaftsweg entlang der Garten am Wellbach zwischen den Stral3en Jollheide
und Sattelmeyerweg soll planungsrechtlich gesichert und mit der Zweckbestimmung Ful3- und
Radweg in einer Breite von 3 m festgesetzt werden (Stadt BIELEFELD 2012).

2.2 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtbezirkes Mitte der Stadt Bielefeld. Westlich des
Plangebietes erstreckt sich eine Gewerbebrache, sudlich verlauft die Herforder Strafl3e und 6st-
lich grenzt ein Industriegebiet an. Der Wellbach bildet die nordliche Grenze des Plangebietes.

Im Plangebiet lassen sich anhand der Nutzung drei Teilbereiche differenzieren. Dies sind die
durch Wohnbebauung gepréagten Bereiche beidseitig der HellingstraRe und der StralBe Am
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Uhlenteich, die den Wohnbaubereich an der StraRe Am Uhlenteich dreiseitig umschliel3ende
Uberwiegend gewerblich genutzten Bereiche und die Kleingartenanlage im Norden des Plange-
bietes.

2.3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im rdumlichen Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 111/2/09.01 ,Sattelmeyerweg — Herforder Stral3e — Schillerstralle — Entlastungsstral’e B 61°.
Dieser weist groRe Bereiche als Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiet sowie als offentliche
Verkehrsflache aus; Teilbereiche der Kleingartenanlage sind als offentliche Grunflache festge-
setzt. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich“ werden
im Wesentlichen die derzeitigen Nutzungen im Plangebiet planungsrechtlich gesichert. Dies
umfasst die Festsetzungen von Gewerbe-, Misch- und allgemeinen Wohngebieten. Der Fla-
chenanteil der o¢ffentlichen Verkehrsflache wird reduziert, wohingegen sich die Flache der 06f-
fentlichen Griunflache erhéhen wird. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden
sich daher sowohl der Anteil an Festsetzungen von ,stérenden“ Nutzungen (Industrie- und Ge-
werbegebiet) als auch die Gesamtflache der Baugebiete verringern. In den Wohn- und Misch-
gebieten wird der Anteil der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gegenlber den aktuell rechts-
wirksamen Festsetzungen zuriickgenommen.

Die Bestandssituation entspricht in einigen Teilbereichen im Plangebiet nicht den Festsetzun-
gen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/2/09.01. Dies betrifft insbesondere bisher
unbebaute Bereiche im Zentrum und Osten des Plangebietes, auf denen aktuell Brachflachen
und kleinere Obstwiesen vorkommen. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
111/3/88.00 ,Am Uhlenteich® werden diese Bereiche lberbaut, wodurch sich naturschutzfachlich
relevante Wirkungen ergeben, die im Folgenden dargestellt werden. Infolge der bestehenden
Planungssituation haben diese Wirkungen aber keine Eingriffsrelevanz.

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzguter aus. Die dabei entstehenden Wirkfaktoren
kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementsprechend
temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter mit sich bringen.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ergeben sich die folgenden Wirkungen:

e Uberbauung von planungsrechtlich als Industrie- und Gewerbegebiet bzw. Verkehrsfla-
che ausgewiesenen Brachflachen und Obstwiesen

e Ausweisung eines 10 m breiten Schutzstreifens stidlich des Wellbaches zur Entwick-
lung von landschaftspflegerischer Nutzung

e im geringen Umfang Inanspruchnahme von privater Grinflache (Kleingartenanlage) fur
Verkehrsflachen

Neben der bau- und anlagebedingten Inanspruchnahme der Grundflache kdnnen von der ge-
planten und aktuellen gewerblichen Nutzung betriebsbedingte Wirkungen in Form von
Larmemissionen und Erschiitterung auf das Schutzgut Mensch ausgehen. In diesem Zusam-
menhang wurden durch Biro AKUS GmBH (2011A UND B) zwei schalltechnische Gutachten und
durch die Dekra (DEKRA 2011) ein Erschitterungsgutachten erarbeitet.

In der folgenden Tabelle werden alle denkbaren Wirkungen des Vorhabens als potenzielle Wirk-
faktoren zusammengestellt.
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Tab.1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
111/3/88.00 ,,Am Uhlenteich* in Bielefeld.

MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung betroffene
Schutzgiter
baubedingt
Bauphase der Bodenverdichtungen, Bo- Lebensraumverlust/ Tiere
Infrastruktur und denabtrag und Verande- -degeneration Pflanzen
der Gebaude gm(? desf(glaturlléh?n% Bodendegeneration und Verdich- Boden
odenautbaus. t5gi. bau- tung/Veranderung
maflnahmen im geologi-
schen Untergrund
Entfernung von Gehdlzen Lebensraumverlust/ Pflanzen
und krautiger Vegetation -degeneration Tiere
Baustellenbetrieb | Larmemissionen durch den | Stérung von Anwohnern Menschen
Baubetrieb; Beeintrachtigung der Gesundheit, Gesundheit
stoffliche Emissionen (z. B. | ggdf. stoffliche Eintrage in den Boden | Tiere
Staub) durch den Baube- und in das Grundwasser Wasser
trieb Luft
anlagebedingt
Errichtung der Versiegelung und nachhal- | Lebensraumverlust, Verénderung Tiere
Gebéaude- und tiger der Standortverhaltnisse, Zerschnei- | Pflanzen
Verkehrsflachen Lebensraumverlust dung von Lebensraumen
Bodenverlust Boden
Verringerung der Versickerungsrate, | Wasser
erhohter Oberflachenabfluss
Ggf. Veranderung von Klimatopen Klima
Gebaudeneubau visuelle Ggf. Verédnderung des Landschafts- Menschen
Beeintrachtigung bildes Landschaft
Anlage von Haus- | nachhaltige Veranderung Lebensraumverlust, Veranderung Tiere
garten und der Standortbedingungen der Standortverhaltnisse, Zerschnei- | Pflanzen
Grunflachen dung von Lebensraumen
betriebsbedingt
Emissionen aus Belastung der Atmosphére | zusatzliche Belastung der Atmosphéa- | Menschen
Heizungsanlagen re insbesondere durch CO,-Aussto3 | Gesundheit
und Kraftfahrzeu- Luft
gen
Gewerbliche Nut- | Ggf. zusatzliche zusatzliche Belastung der Umge- Menschen
zung Larmemission bung Gesundheit
Tiere
Luft
Kraftfahrzeugver- | Larmemissionen durch zusatzliche Belastung der Umge- Menschen
kehr zusétzlichen Kfz-Verkehr bung Gesundheit
Tiere

Bei der Beurteilung der Wirkfaktoren ist die Vorbelastung im Plangebiet durch die vorhandene
gewerbliche Nutzung sowie die Belastungen durch die siudlich verlaufende Herforder Stralle
und weitere vorhandene Verkehrswege zu bertcksichtigen.

2.4 Untersuchungsinhalte

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange wurden Me-
thodik und Untersuchungsumfang der Umweltprifung abgestimmt. Der Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wurde durch den Stadtentwicklungsausschuss be-
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schlossen. Dementsprechend ergibt sich unter Berticksichtigung der Wirkfaktoren sowie der
fachbehdrdlichen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung die folgende Vor-

gehensweise:

Tab. 2 Untersuchungsinhalte der Umweltprifung zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00
»Am Uhlenteich* (BIELEFELD 2010A)

Schutzgut als Be-
lang des Umwelt-
schutzes nach § 1
Abs. 6 BauGB

Teil-
schutzgut

Untersuchungsumfang

Tiere und Pflanzen /
biologische Vielfalt

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht betroffen. Mégliche
Auswirkungen auf den Artenschutz und die biologische Vielfalt sind zu un-
tersuchen.

Landschaft

Im Bereich der Grabelandgarten unmittelbar neben dem Naturschutzgebiet
bzw. innerhalb des Landschaftsschutzgebietes sind Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Landschaft genau zu priifen und geeignete MalRnahmen zur
Minderung der Beeintrachtigung festzusetzen.

Mensch

Erholung

Die Grabelandgarten stellen einen wichtigen Erholungsraum dar. Die sich
durch die benachbarte gewerbliche Nutzung ergebenden Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Mensch, Teilschutzgut Erholung, sind zu beschreiben
und zu bewerten.

Mensch

Immissi-
onsschutz

Die vorhandenen und zu sichernden gewerblichen Bauflachen grenzen un-
mittelbar an durch Wohnnutzung gepragte Bauflachen. Das an sich unver-
trégliche, aber gewachsene Nebeneinander ist im Hinblick auf ein vertretba-
res Maf3 an Immissionsbelastung schalltechnisch zu untersuchen und durch
geeignete Festsetzungen zur Immissionsminderung planungsrechtlich neu
zu strukturieren.

Die hohe Verkehrsbelastung auf der Herforder StraR3e fiihrt zu einer starken
Verlarmung der stral’enbegleitenden Bauflachen. Die Auswirkungen auf die
dortigen Blrordume sowie sonstigen Kommunikations- und Arbeitsrdume
sind schalltechnisch zu untersuchen und es sind entsprechende Schutzfest-
setzungen zu treffen.

Boden

Altlasten

Die bekannten Altlasten und Altstandorte sind entweder saniert oder es ge-
hen von ihnen keine Gefahren fir die vorhandenen bzw. geplanten Nutzun-
gen aus. Weitergehende Untersuchungen sind im Rahmen der Umweltpri-
fung nicht erforderlich.

Boden-
schutz

Besondere Beeintréachtigungen des Schutzgutes Boden sind, da keine neu-
en Baugebiete ausgewiesen werden und als zusétzliche Bodenbefestigun-
gen aufBerhalb der Bauflachen nur ein FuR- und Radweg am Siedlungsrand
sowie eine Flache fir Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt werden, nicht zu
erwarten.

Wasser

Grund-
wasser

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines festgesetzten oder derzeit
geplanten Wasserschutzgebietes. Die GroRRe der Bauflachen insgesamt wird
geringer, der Versiegelungsumfang ebenfalls. Die Ausweisungen zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zur Grundflachenzahl lassen auch
keine umfangreichere zulassige Bodenbefestigung erwarten. Zusatzliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser durch die Uberplanung
werden nicht erwartet.

Ober-
flachen-
gewasser

Das Gewasser Nr. 20, der Wellbach, ist stark verschmutzt. Konzepte fur
MaRnahmen zur Verbesserung der Gewasserokologie bestehen bereits.
Danach sind z. B. die naturfernen Gewasserbefestigungen am Wellbach und
die ufernahe Grabelandnutzung mit aufstehenden Hitten zu entfernen.

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen auch unter Berlicksichtigung des
Hochwasserschutzes die Auswirkungen der Planung auf den Wellbach un-
tersucht werden. Ebenso soll die Méglichkeit der Niederschlagswasserbe-
seitigung nach § 51 a LWG innerhalb des Plangebietes untersucht werden.
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Schutzgut als Be-

lang des Umwelt- Teil- Untersuchungsumfan

schutzes nach § 1 schutzgut 9 9

Abs. 6 BauGB
Der Planbereich befindet sich in einem nicht klimaempfindlichen Gebiet. Re-
levante kaltluftproduzierende Flachen sind nicht vorhanden.
Durch die intensive Benutzung der vorhandenen Verkehrswege — insbeson-
dere der Herforder Straf3e — bestehen erhebliche Vorbelastungen durch

Klima Luftschadstoffe. Bei der Ausnutzung der geplanten max. Viergeschossigkeit
und der kiinftig zuldssigen Grundflachenzahl von 0,8 in den GE-Gebieten
entlang der Herforder Stral3e kdnnte sich die Beluftungssituation im Stra-
Benraum verschlechtern und damit die Belastung im Randbereich der Her-
forder StraRe erhohen. Es ist zu prifen, ob die Grenzwerte der 22. BImSchV
eingehalten werden.

Kultur- und

Sachguter Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

3.  Grundstruktur des Untersuchungsraumes

3.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00
»,Am Uhlenteich®. In die Betrachtung einbezogen werden angrenzende Flachen, sofern diese fir
die Aspekte der Umweltpriifung relevant sind.

3.2 Geografische und politische Lage

Das Plangebiet liegt auf dem Stadtgebiet Bielefeld, Stadtbezirk Mitte, Regierungsbezirk Det-
mold.

3.3 Fachplanungen und Schutzgebiete

3.3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld des Regierungsbezirkes Detmold stellt die
bebauten Bereiche im Plangebiet als ,Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzung* dar.
Die Freiflachen im Plangebiet werden als Flachen mit Freiraumfunktion (Regionale Griinziige
und Flachen zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung) ausgewiesen
(BEz. REG. DETMOLD 2012).

3.3.2 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Der ca. 7,4 ha groRe Anderungsbereich der 210. Flachennutzungsplananderung ,Am Uhlen-
teich umfasst Teilbereiche des neu aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 ,Am
Uhlenteich® (stdliches Teilgebiet) sowie nordwestlich des Bebauungsplangebietes liegende
Bereiche, die in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes als Verkehrsflache darge-
stellt sind. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das siudliche Teilgebiet als Gemischte Bau-
flache (1) bzw. als Gewerbliche Bauflache (2) dar. Im Bereich der Grabelandflachen sind Griin-
flachen (4) und eine VerkehrsstralRe (3) ausgewiesen. Die VerkehrsstralRe (3) wird nordwestlich
weitergefuhrt und ist als Verbindung zwischen Engersche Stral3e und Herforder Stral3e mit An-
bindung an die Rappoldstral’e und HellingstraRe vorgesehen (STADT BIELEFELD 2010A).
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Legende:

1 = Gemischte Bauflache

2 = Gewerbliche Bauflache
3 = StralRennetz Ill. Ordnung
4 = Grunflachen

5 = Flachen fur Wald

6 = landwirtschaftl. Flachen
7 = Wohnbauflachen

U —— KT, ) & e o A

Abb.4  Wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld. Die schwarze Strichlinie stellt
den Anderungsbereich der 210. Flachennutzungsplananderung dar. (STADT BIELEFELD 2010A). Das
sldliche Teilgebiet ist rot eingekreist.

Die 210. Flachennutzungsplananderung stellt fir das sudliche Teilgebiet zukinftig gemischte
Bauflachen (1) und Wohnbauflachen (2) dar. Im Bereich der Grabelandflachen ist die Auswei-
sung von Grunflachen (4) geplant. Die geplante Verkehrsstra3e wird aufgehoben und die Fla-
chen werden dem jeweiligen Bereich (Wohnbauflache, Wald, landwirtschaftliche Flache mit
Zweckbestimmung geeigneter Erholungsraum) entsprechend dargestellt (STADT BIELEFELD
20104).

Legende:

1 = Wohnbauflache

2 = Gemischte Bauflachen

3 = StraBennetz Ill. Ordnung
4 = Grunflachen

5 = Flachen fur Wald

6 = landwirtschaftl. Flachen

Abb.5  210. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld. Die schwarze Strichlinie stellt den
Anderungsbereich der 210. Flachennutzungsplanéanderung dar. (STADT BIELEFELD 20104). Das sudli-
che Teilgebiet ist rot eingekreist.
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Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/2/09.01 ,Sattelmeyerweg — Herforder Stral3e —
SchillerstralRe — Entlastungsstral’e B 61“wird im Kap. 2.1 ,Vorhabensbeschreibung® dargestelit.

3.3.3 Naturschutzfachliche Planungen
Landschaftsplanung

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes liegt im rAumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Bielefeld Ost (STADT BIELEFELD 2005 und 2011A).
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Abb. 6

Landschaftsplan Bielefeld Ost. Die schmale rote Strichlinie stellt die Grenze des Plangebietes dar
(STADT BIELEFELD 2005).

Legende:

rote Schraffur (vorwiegend im Nordosten): NSG 2.1-1 ,GroRer Bruch am Wellbach*
griine Schraffur (vorwiegend im Sudwesten): LSG 2.2-1 ,Ravensberger Hiugelland*
griine und blaue Flachen/Punkte:

Festsetzungen zu Pflege- und
Entwicklungsmafnahmen

Naturschutzgebiet

Nordlich des Plangebietes liegt das Naturschutzgebiet 2.1-1 ,GroRer Bruch am Wellbach* mit
einer Grof3e von 37,5 ha. Als Schutzziel ist die Erhaltung und Pflege eines Eichen-Hainbuchen-
Waldkomplexes mit seltenen Bruchausbildungen des Erlenbruches, der Sumpfwiesenbesténde
und des Bacherlen-Eschenwaldes genannt. Zuséatzlich dient es zur Erhaltung, Pflege und Wie-
derherstellung natirlicher Waldbestande, Uberflutungsbereiche, Sumpfwiesen und Niederungs-
bereiche am Well- und ARbach sowie von einem zum Teil mit Wasser geflliten Bombentrichter

mit wertvollen Lebensraumen fir unterschiedliche gefahrdete Tier- und Pflanzenarten (STADT
BIELEFELD 2005).
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Landschaftsschutzgebiet

Der nordwestliche Teilereich des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 ,Ravens-
berger Hugelland“ (STADT BIELEFELD 2005).

Die folgenden Ziele sind Schutzgegenstand dieses Landschaftsschutzgebietes:

¢ Erhaltung und Wiederherstellung von Natur und Landschaft als natirliche Lebensgrundla-
gen mit ihren komplexen Wirkungszusammensetzungen in einer durch die Landwirtschaft
und Streubebauung gepragten Landschaft

e Erhaltung und Wiederherstellung eines abwechslungsreichen Landschaftshildes mit ge-
wasserfuhrenden Talsystemen, Grunlandwirtschaft in Niederungsbereichen, Wéaldern und
anderen Landschaftselementen

¢ Erhaltung zusammenhangender, wenig bebauter Landschaftsraume

e Sicherung der Freiraume wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die ruhige Feierabend-
und Wochenenderholung

Maflnahmen zur Anlage, Wiederherstellung oder Pflege naturnaher Lebensraume

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind die folgenden Pflege- und Entwicklungsmalinahmen
im Landschaftsplan Bielefeld-Ost festgesetzt:

MaRnahme 5.1-9:

Wellbach westlich des Sattelmeyerweges:

Die Grabeland-, Kleingarten-, Kleinvieh- und Wochenendhausanlagen sind in einer Breite von
mindestens 10 m von der sidlichen Uferlinie des Wellbaches aus mit allen Befestigungen voll-
standig zu beseitigen und die Flachen sind fir die landschaftspflegerische Nutzung zu entwi-
ckeln.

MaRnahme 5.1-10:
Wellbach zwischen Jollheide und Teich nordlich der Straf3e Wallbreede:
Die naturfernen Gewasserbefestigungen am Wellbach sind zu entfernen.

MaRnahme 5.1-12:
Wald westlich des Sattelmeyerweges sowie sudwestlich des Hofes Sattelmeyer Weg Nr. 1:
Die Miull- und Unratablagerungen in den Bombentrichtern sind ordnungsgemar zu beseitigen.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Nordlich des Plangebietes verlauft innerhalb des Naturschutzgebietes ,Grolser Bruch am Well-
bach” das gesetzlich geschitzte Biotop mit der Kennung GB-3917-366. Dabei handelt es sich
um ein geschitztes Biotop vom Typ Auwalder (LANUV 2012).

Biotopkatasterflachen

Die Biotopkatasterflache BK-3917-622 umfasst gro3e Bereiche des Naturschutzgebietes ,Gro-
Ber Bruch am Wellbach“. Die Biotopkatasterflache stellt ein grof’es zusammenhéngendes
Waldgebiet mit Buchen-, Eichen- und Auenwaldern und einigen Griinlandparzellen stidéstlich
von Schildesche dar.

Westlich grenzt an diese die Biotopkatasterflache BK-3917-662 ,Randflachen am NSG Grol3er
Bruch am Wellbach® an. Dies ist eine Grinland- Randflache am Waldgebiet des NSG Grol3er
Bruch (LANUV 2012).
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Legende:
1:

GB-3917-366
LJAuwalder®

2:

BK-3917-622
,GroRer Bruch
am Wellbach*

3:

BK-3917-662
~,Randflachen am
NSG Grol3er
Bruch am Well-
bach”

Abb.7  Gesetzlich geschitzte Biotope und Biotopkatasterflachen in der Umgebung des Plangebietes
(schmale rote Strichlinie) (LANuv 2012)

Zielkonzept Naturschutz

Das Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld weist die bebauten Bereiche im Plangebiet als
Bereiche mit geringer oder ohne Naturschutzfunktion und die Freiraume im Bereich der Klein-
gartenanlage und entlang des Wellbaches als Landschaftsraume mit hoher Naturschutzfunktion
aus. Die Bereiche nordgstlich des Plangebietes sind als Naturschutzvorranggebiete dargestellt
(STADT BIELEFELD 1997).

Legende:
1:

Bereiche mit
geringer oder
ohne Natur-
schutzfunktion

2:
Landschaftsrau-
me mit hoher
Naturschutzfunk-
tion

3:
Naturschutzvor-
ranggebiete

Abb.8  Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld. Die schmale rote Strichlinie stellt die Grenze des Plan-
gebiete dar (STADT BIELEFELD 1997).
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4. Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Um-
weltsituation sowie Konfliktanalyse

4.1 Methodik

Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Umweltsituation

Im Rahmen einer Bestandsermittiung wird im Folgenden die bestehende Umweltsituation im
Bereich des Plangebietes ermittelt und bewertet. Dazu wurden Informationen bei den Fachbe-
horden eingeholt und die vorliegenden Informationen aus Datenbanken und aus der Literatur
ausgewertet. Das Plangebiet und dessen Umfeld wurden am 19. und 20.07.2011 sowie am
20.02.2012 begangen. Im Plangebiet sind die Biotoptypen flachendeckend erfasst worden. Im
Zusammenhang mit dem Vorhaben wurden zwei Fachgutachten zum Themenkomplex Schall
(AKUS GmBH 2011A UND B) und ein Erschiitterungsgutachten (DEKRA 2011) erarbeitet.

Gemal den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Auswir-
kungen auf folgende Schutzgtiter zu prufen:
¢ Menschen und menschliche Gesundheit
o Tiere
o Pflanzen
Boden
Wasser
Klima und Luft
Landschaft
Kultur- und sonstige Sachguter
Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Konfliktanalyse

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit dem geplanten Vorhaben verbundenen unvermeidbaren
Beeintrachtigungen der Schutzglter zu erarbeiten. Dazu werden fir jedes Schutzgut, fur das
potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst die relevanten Wirkfaktoren be-
schrieben und die geplanten Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen benannt. Unter Be-
riicksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen Situation der Schutz-
guter werden abschliel3end die verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes kdnnen ggf. Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftshild verbunden sein. Diese Eingriffe werden gemaf 88 14 und 15 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) analysiert, quantifiziert und, sofern erforderlich, durch geeignete
MalRBnahmen kompensiert.

Gegenstand einer qualifizierten Umweltprifung ist die Betrachtung anderweitiger Planungsmaog-
lichkeiten.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im Rahmen einer gesonderten Ar-
tenschutzprifung (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2012) betrachtet.

4.2 Null-Variante und anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-Variante
sowie ,anderweitiger Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind“.
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Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich® ist die Neuaus-
weisung des Nutzungsgefiiges auf der Grundlage der drtlichen Bestandssituation. Dies bedeu-
tet, dass die Festsetzungen im Wesentlichen die vorhandene Nutzung im Plangebiet sichern.
Ein weiteres Planungsziel ist die Sicherung eines auch in Zukunft funktionsfahigen Nebenei-
nanders unterschiedlicher Nutzungsfunktionen. Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist
erforderlich, um die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung des
Plangebietes entsprechend den heutigen Zielvorstellungen unter Beriicksichtigung der aktuellen
Rechtsgrundlagen zu treffen.

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Bertcksichtigung der vorhandenen
Strukturen im Plangebiet ergeben sich keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten fiir das ge-
plante Vorhaben.

4.3 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

4.3.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

4311 Schallemissionen

Bestandsanalyse

Auf die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauung wirken Geréausch-Immissionen durch Ge-
werbebetriebe im Plangebiet sowie durch Schienen- und KFZ-Verkehr der umliegenden 6&ffentli-
chen Verkehrswege. Zur Beurteilung mdglicher Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnbe-
bauung durch die gewerbliche Nutzung und den Schienen- und KFZ -Verkehr wurden schall-
technische Gutachten zu den Themenkomplexen Gewerbe- sowie Verkehrslarm erstellt (AKUS
GMBH 2011A UND B).

Gewerbeldarm

Im Plangebiet befinden sich noérdlich der Herforder Stral3e und in dem Bereich zwischen der
StichstraBe Herforder StraBe und Sattelmeyerweg Gewerbebetriebe, von denen Larmemissio-
nen auf die angrenzende Wohnbebauung ausgehen kdénnen. Weiterhin ist das Betonwerk nord-
lich der Wohnbebauung an der Stral’e Am Uhlenteich als Larmemissionsquelle betrachtungsre-
levant.

Verkehrslarm

Der KFZ-Verkehr der stdlich des Plangebietes verlaufenden Herforder Strafe und der Schie-
nenverkehr der westlich des Plangebietes vorhandenen Bahnlinie zwischen Herford und Biele-
feld stellen Larmemissionsquellen dar, von denen Beeintrachtigungen auf die Wohnbebauung
im Plangebiet ausgehen kénnen.

Konfliktanalyse

Gewerbelarm

Die Gutachter (Akus 2012B) definieren funf Bereiche im Plangebiet, in denen Gewerbebetriebe
vorhanden sind und die als GE festgesetzt werden sollen. Fir diese Bereiche bringen die Gut-
achter einen GE-typischen, flachenhaften Emissionspegel in Ansatz. Demgegeniber werden
die Gerausch-Abstrahlungen des Betonwerkes in Einzelquellen aufgel6st, da ein flachenhafter
Emissionsansatz den tatsadchlichen Gegebenheiten nicht gerecht werden wirde. Auf Grundlage
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der ermittelten Gerauschquellen kdnnen Schall-Leistungs-Beurteilungspegel fur das Betonwerk
festgelegt werden. Unter Zugrundelegen der genannten Ausgangsdaten werden EDV-gestlitzte
Schallausbreitungsberechnungen fir die Ebenen des EG, 1. OG, 2. OG tags sowie fur die Ebe-
ne 1.0G nachts durchgefuhrt und dargestellt. Zusammenfassend kommen die Gutachter zu
folgendem Ergebnis:

Nachts wird an der Wohnbebauung an der Stral3e Am Uhlenteich und an der Hellingstral3e - mit
Ausnahme des Hauses Hellingstral3e 4/4a - der WA-Richtwert eingehalten. An diesem Wohn-
haus sowie an der Wohnbebauung entlang der Stichstral3e Herforder Stral3e wird nachts der
MI-Richtwert eingehalten. Tags wird an der Wohnbebauung an der Stral3e Am Uhlenteich und
an der Hellingstral3e der MI-Richtwert eingehalten. Eine Ausnahme stellen zwei Wohnh&user
mit Pegeln bis 62 dB(A) an der Hellingstral3e dar, die mit 2 dB(A) oberhalb des MI-Richtwertes
belastet sind. An der Wohnbebauung entlang der StichstralRe Herforder Stral3e wird - mit Aus-
nahme des Hauses 299A - der MI-Richtwert eingehalten. An dem Haus 299A, welches mit ei-
nem Gewerbebetrieb verknupft ist, wird der GE-Richtwert eingehalten (AKUS GmBH 2011B).

Die Gutachter stellen zusammenfassend fest, dass eine WA-Festsetzung fur die Wohnbebau-
ung an der StraRe Am Uhlenteich und an der HellingstraBe mit dem Gewerbe vertraglich ist,
wenn die mit MI-typischen Pegeln belasteten WA-Bereiche als Gerdusch vorbelastet gekenn-
zeichnet und rechtlich gesichert werden (AKUS GMmBH 2011B).

Verkehrslarm

Unter Bericksichtigung der Zugbelastungszahlen der Deutschen Bahn ermitteln die Gutachter
Emissionspegel fur die Bahnstrecken 1700 und 2990. Fur die Abschnitte | bis IV der Herforder
Stral3e werden auf Grundlage der Verkehrsmengen im Jahr 2008 der Stadt Bielefeld Emissi-
onspegel berechnet. Unter Zugrundelegen dieser Daten werden Ausbreitungsberechnungen fir
die Ebene des 1. Obergeschosses ermittelt. Zusammenfassend kommen die Gutachter zu fol-
gendem Ergebnis:

Tags werden an der Uberwiegenden Wohnbebauung < 55 dB(A) und an der sudwestlichen
Wohnbebauung < 64 dB(A) erreicht. Nachts wirken an der Uberwiegenden Wohnbebauung < 50
dB(A) und an der sidwestlichen Wohnbebauung < 56 dB(A). Unter Berlcksichtigung der rele-
vanten Regelwerke bedeutet dies, dass an der vorhandenen Wohnbebauung Uiberwiegend Pe-
gel auf dem Mischgebiets- und Wohngebiets-Niveau der 16. BImSchV vorliegen. Zwei Wohn-
gebdude im Plangebiet sind nachts um bis zu 2 dB(A) héher belastet als der MI-Wert der 16.
BImSchV (AKUS GMBH 2011A).

,Damit liegen - vor dem Hintergrund der beabsichtigten WA-Ausweisung und gemessen an dem
idealtypischen WA-Werten des Beiblattes 1 der DIN 18005 - zwar belastigende Geréauschpegel
vor, es sind jedoch noch gesunde Wohnverhdltnisse im Sinne des BauGB zu konstatieren. Fir
die Wohnhauser HellingstraRe 1c, 4 und 4a hingegen muss flir den Beurteilungszeitraum
,Nacht® an den Sud- und z. T. an den Westfassaden von ungesunden Wohnverhéaltnissen aus-
gegangen werden (AKUS GMBH 2011A).

43.1.2 Schadstoffbeeintrachtigungen

Vorhabensbedingte, umweltrelevante Schadstoffemissionen durch die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes ,Am Uhlenteich® sind nicht zu erwarten. Es besteht kein weiterer Untersu-
chungsbedarf.

43.1.3 Beeintrachtigungen durch Erschitterungen

Bestandsanalyse
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Betonsteinwerk an der Herforder Strafl3e 299. Pro-
duktionsprozesse finden z. Zt. nur noch in dem sudwestlichen Hallenteil statt. Zur Beurteilung
der durch die Produktionsprozesse des Betonwerkes ggf. ausgeldsten Beeintrachtigungen auf
die menschliche Gesundheit wurde ein Erschutterungsgutachten erstellt (DEKRA 2011). Das
Gutachten soll die durch den Betrieb verursachten Erschitterungen an dem am ungtinstigsten
gelegenen Wohnhaus an der StraRe Am Uhlenteich 5 messen und deren Auswirkungen auf der
Grundlage der entsprechenden DIN-Verordnungen auswerten.

Konfliktanalyse

Im Rahmen des Erschitterungsgutachtens wurden die durch die Betriebsprozesse verursach-
ten Erschitterungen an den am ungunstigsten gelegenen Wohnhaus ermittelt und bewertet. An
den Messpunkten des Wohnhauses Am Uhlenteich 5 wurden Schwingstarken von KBF< 0,01
nicht Uberschritten. Der Vergleich mit den Anhaltswerten der DIN 4150-2 zeigt, dass diese mit
erheblichen Sicherheiten eingehalten werden und auch bei zehnfach stéarkeren Erschitte-
rungswirkungen von einer Einhaltung der Anhaltswerte auszugehen ist (DEKRA 2011). Relevan-
te Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch den Betrieb des Betonwerkes sind
daher nicht zu erwarten.

4314 Erholung

Bestandsanalyse

Den Wohngebieten und den gewerblich genutzten Bereichen im Plangebiet kann keine Bedeu-
tung fur die Erholungsnutzung zugesprochen werden. Demgegeniber weist die Kleingartenan-
lage im Norden des Plangebietes eine hohe Bedeutung fir die individuelle Freizeitnutzung auf.
Da das Gelande fur die Offentlichkeit nicht zugangig ist, ist deren Bedeutung fiir die wohnum-
feldnahe Erholungsnutzung als gering einzustufen. Die Freizeitnutzung der Kleingartenanlage
erfahrt Beeintrachtigungen durch die angrenzende gewerbliche Nutzung in Form von
Larmemissionen und zeitweiligen Erschitterungen. Die Intensitat der Beeintrachtigungen ist in
Abh&ngigkeit der Tageszeit sehr unterschiedlich zu beurteilen. Des Weiteren wirken optische
Beeintrachtigungen durch die Gebaude der Gewerbegebiete. Durch Bepflanzungen werden
diese Wirkungen bereichsweise minimiert.

Abb. 9 Ubergangsbereich zwischen Kleingar- Abb. 10 Ubergangsbereich zwischen Kleingar-
tengeléande und Gewerbegebiet. Opti- tengeléande und Gewerbegebiet.
sche Wirkung der gewerblich genutz- Durch Bepflanzung wird das angren-
ten Gebé&ude ist hoch. zende Gewerbegebiet nicht wahrge-

nommen.
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Im Plangebiet sind keine ausgewiesenen Rad- und Ful3wege vorhanden. Der sudlich der Klein-
gartenanlage verlaufende Wirtschaftsweg wird relativ stark von Ful3gdngern und Radfahrern
frequentiert und zur ErschlieBung des noérdlich des Plangebietes liegenden Freiraumes und
Waldbereiches genutzt. Diese Landschaftsraume weisen eine hohe Bedeutung fur die wohnum-
feldnahe Erholungsnutzung auf.

Konfliktanalyse

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden die bisher als Industriegebiet festge-
setzten sudlichen Bereiche der fir die individuelle Erholungsnutzung bedeutsamen Kleingar-
tenanlage als private Grinflache mit Zweckbestimmung wohnungsferne Garten ausgewiesen.
Hierdurch wird die vorhandene Nutzungssituation planungsrechtlich gesichert. Im Bereich der
Kleingartenanlage soll ein 10 m breiter Streifen stdlich des Wellbaches fiur die landschaftspfle-
gerische Nutzung bereitgestellt werden. Hierdurch kann der Wellbach naturnaher entwickelt
werden, was langfristig zur Erhéhung seines Erlebniswertes fiihren wird.

Durch die Ausweisung des Rad- und FuRBweges sidlich der Kleingartenanlage bzw. der Anbin-
dung der StraBe Am Uhlenteich an den Sattelmeyerweg werden wichtige Wegeverbindungen
planungsrechtlich gesichert.

Insgesamt sind keine Beeintrdchtigungen der Erholungsnutzungen durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten.

4.4 Schutzgut Tiere

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden keine gesonderten Erhebungen zum
Schutzgut Tiere durchgefiihrt. Die Belange des Schutzgutes werden primar im Rahmen der
Artenschutzprifung (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2012) betrachtet. Die Untersu-
chungsergebnisse werden im Kap. 4.6 zusammengefasst.

Bestandsanalyse

Die Kleingartenanlage stellt hinsichtlich der strukturellen Auspragung einen Lebensraum fir
Arten dar, die Siedlungsbereiche und Parkanlagen besiedeln. Aufgrund der Lage zur offenen
Landschaft im Norden des Plangebietes kann die Kleingartenanlage eine Funktion als Teille-
bensraum fir Arten der halboffenen Kulturlandschaft sowie fur Arten mit groRen Raumanspru-
chen lGibernehmen. Die Garten innerhalb der Wohnbebauung sowie die Griin- und Brachflachen
im Bereich der gewerblich genutzten Flachen bieten Lebensraum fir anspruchslose und stoér-
unempfindliche Arten der Siedlungsbereiche.

Generell weisen die Gehdlzstrukturen im Plangebiet (Gehdlzstreifen, Baumreihen, Einzelbaume
und Gebiische) eine Eignung als Bruthabitat fiir Vogelarten (insbesondere Baum- und Ge-
blschbriter) auf. Einige Baume im Plangebiet weisen Spalten und Héhlungen auf, die als po-
tenzielle Quartierstandorte fir Fledermause und einige Hohlenbrter fungieren kénnen. Horste
an Baumen wurden nicht festgestellt. Der Grof$teil der gewerblich genutzten Gebaude kann
aufgrund der baulichen Struktur (glatte Geb&udeoberflachen, keine Einflugmaoglichkeiten) keine
Lebensraumeignung fur Tiere tibernehmen. Demgegenuber weisen einige Wohngebaude sowie
die Huatten in der Kleingartenanlage eine potenzielle Quartiereignung fir Fledermuse und Vo6-
gel auf.

Die nordwestlich des Plangebietes liegenden Acker- und Grunlandflachen bieten Lebensraum
fur Offenlandarten und der nordéstlich liegende Eichen- Buchenwald fir waldbewohnende Ar-
ten. Im Bereich des Wellbaches ist das Vorkommen von an Wasser gebundene Arten zu erwar-
ten. Aufgrund der stofflichen und strukturellen Belastung des Wellbaches ist lediglich mit dem
Vorkommen von anspruchslosen und verbreiteten Flie3gewasserarten zu rechnen.
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Konfliktanalyse

Grolie Bereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/2/09.01 sind bisher als Indust-
rie-, Gewerbe- und Mischgebiet ausgewiesen. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans
111/3/88.00 wird im Wesentlichen die bestehende Nutzungsstruktur gesichert, weshalb sich aus
planungsrechtlicher Sicht kein Verlust von Lebensrdumen ergibt.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird es jedoch zum Verlust von bisher unbebauten
Freiflachen (Bracheflachen, Obstgarten) kommen. Mit dem geplanten Vorhaben und der damit
einhergehenden Nutzung fur Gewerbe-, und Verkehrsflachen werden die bisherigen Freiflachen
ihre Funktion als Lebensraum und Nahrungshabitat anpassungsféahiger und stérungsunemp-
findlicher Arten der Siedlungsbereiche verlieren. Es wird zum Verlust von Baumen mit potenzi-
eller Quartiereignung fur Fledermause und Végel kommen. Inwieweit den neu entstehenden
Grunflachen im Bereich der Gewerbeflachen eine bedeutende Lebensraumfunktion zukommt,
hangt maf3geblich von deren Gestaltung und Nutzungs- bzw. Pflegeintensitat ab.

Durch die Ausweisung eines 10 m breiten Schutzstreifens sudlich des Wellbaches und die Ent-
fernung von Uferverbau wird es zu einer strukturellen Verbesserung des Wellbaches kommen.
Hierdurch wird sich die Lebensraumeignung des Wellbaches fir aquatische Tierarten erhdéhen.
Weiterhin werden durch die Bepflanzung des Wellbaches naturnahe Strukturen geschaffen, die
von Tierarten, die sich an Leitlinien orientieren (z. B. Flederm&use), genutzt werden konnen.

4.5 Schutzgut Pflanzen

Fur das Plangebiet und einen 50 m umgebenden Korridor wurde durch den Verfasser eine fla-
chendeckende Biotoptypenkartierung erstellt. Die angetroffenen Biotoptypen werden entspre-
chend der aktuellen Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen (LANUV 2009) klassifiziert. Die grafi-
sche Darstellung erfolgt im Bestandsplan im Anhang.

Bestandsanalyse

Plangebiet

Im Plangebiet konnen drei Teilbereiche differenziert werden. Dies sind die durch Wohnnutzung
gepragten Bereiche beidseitig der HellingstralRe und der StralRe Am Uhlenteich, die den Wohn-
baubereich an der Stralle Am Uhlenteich dreiseitig umschlieBenden Uberwiegend gewerblich
genutzten Bereiche und die gartnerisch genutzte Grabelandflache zwischen Siedlungsrand und
Wellbach. Die einzelnen Teilbereiche werden im Weiteren dargestellt.

Wohnbebauung

Im Westen und im Zentrum des Plangebietes befinden sich grof3tenteils zweigeschossige Ein-
zelhausbebauungen, die vornehmlich zu Wohnzwecken genutzt werden. In sehr geringem Um-
fang sind gewerbliche Nutzungen innerhalb der Gebaude vorhanden. Auf allen Grundstlicken
befinden sich teils groRere Garten, die vornehmlich als Ziergarten genutzt werden. Im Bereich
der Wohnbebauung an der Strale Am Uhlenteich befindet sich eine kleine Obstwiese. Die
Obstbaume - vornehmlich Apfel, Pflaume und Kirsche, weisen Brusth6hendurchmesser von 10
bis 40 cm auf.
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Abb. 12 Wohngebaude an der Stralle Am
Uhlenteich.

Abb. 13 Ziergérten an der Hellingstrafie. Abb. 14 Obstwiese an der Strale Am Uhlen-
teich.

Gewerbliche Nutzungen

Sudlich der Kleingartenanlage und nérdlich der Wohnbebauung an der StraBe Am Uhlenteich
befinden sich ein Betonwerk und Einrichtungen der evangelischen Freigemeinde. Diese Berei-
che weisen einen hohen Versiegelungsgrad auf; lediglich in den Randbereichen kommen ein-
zelne Gehdlze und Pflanzbeete vor. Stdlich und 6stlich der Wohnbebauung an der StraRe Am
Uhlenteich schlieRen sich unterschiedliche gewerbliche Nutzungen mit einem insgesamt hohen
Versiegelungsgrad an. Auf den Freiflachen der Gewerbebetriebe kommen vornehmlich intensiv
genutzte Pflanzbeete und Rasenflachen mit einzelnem Baumbestand vor.

Abb. 15 Gewerblicher Betrieb an der Herfor- Abb. 16 Betonwerk.
der Strafle.
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Innerhalb des Gewerbegebietes sind zwei gréRere Grunflachen mit alterem Gehdlzbestand,
zwei Brachflachen und eine alte Obstwiese vorhanden. Die eine Grinflache befindet sich nérd-
lich eines Elektrogewerbes und setzt sich aus einer groRen Rasenflache mit randlich stocken-
den, teils alterem Baumbestand zusammen. Eine weitere Grinflache befindet sich westlich der
Einmindung der Sattelmeyerweg in die Herforder Strale. Sie stellt eine groRe Rasenflache mit
alterem Baumbestand dar.

Abb. 17 Grunflache zwischen Sattelmeyerweg Abb. 18 Griinflache mit altem Baumbestand
und Herforder StraRe. nordlich des Elektrobetriebes.

Eine Bracheflache liegt Ostlich des Betonwerkes. Auf dieser teils versiegelten Brachflache
stockt eine artenreiche Hochstaudenflur mit Krautern wie Wilder Mohre, Gemeinem Beiful3, Ka-
nadischer Goldrute und diversen Distelarten sowie Dominanzbestanden des Landreitgrases.
Randlich wachsen vornehmlich Brennnesseln. Die zweite - gréRere - Bracheflache liegt nérdlich
der Tankstelle am Sattelmeyerweg. Der Boden ist gréf3tenteils schotterig und teilweise versie-
gelt. In feuchteren Senken sind feuchteliebende Arten wie Blutweiderich, Gansefingerkraut und
Flatterbinsen vorhanden. In den anderen Bereichen sind ruderale Arten wie Kanadische Goldru-
te und WeilRer Steinklee verbreitet. In den Randbereichen stocken Weiden und Brombeeren.
Ostlich grenzt an die Brachflache eine wenig gepflegte Obstwiese. Dem maRig artenreichen
Grunland sind zahlreiche Ruderalarten beigemischt; partiell dominiert die Brombeere. Auf der
alten Obstwiese stocken tber 20 Obstbaume (Kirsche, Apfel, Pflaume und Birne).

Abb. 19 Brachflache dstlich des Betonwerkes. Abb. 20 Brachflache nérdlich der Tankstelle.
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Abb. 21 Brachflache nérdlich der Tankstelle. Abb. 22 Obstwiese norddstlich der Tankstelle.

Kleingartenanlage

Im Norden des Plangebietes erstreckt sich eine Kleingartenanlage, die eine relativ hohe Struk-
turvielfalt aufweist. Innerhalb der Kleingartenanlage sind sowohl Nutz- als auch Ziergarten mit
einem relativ hohen Baumanteil vorhanden.

Abb. 23 Kleingartenanlage im Norden des Abb. 24 Hitten der Kleingartenanlage.
Plangebietes.

Abb. 25 Intensiv gepflegte Bereiche. Abb. 26 Brachgefallener Garten.
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Umgebung des Plangebietes

Ostlich des Plangebietes schlieRen sich an den Sattelmeyerweg weitere gewerbliche Nutzun-
gen in Form eines Recyclinghofes an. Sudlich des Plangebietes verlauft die Herforder Straflie,
an die sudlich Gewerbe und Wohnbebauung angrenzen. Westlich des Plangebietes erstreckt
sich eine Gewerbebrache. In diesem Bereich konnten sich zwischen den asphaltierten Flachen
bis zu 4 m hohe Birken und Weiden etablieren. In anderen Bereichen kommen Hochstaudenbe-
stande mit Weidenréschen, Kanadischer Goldrute und Landreitgras vor. Auf etwas mageren
Flachen dominieren Johanniskraut und Greiskrautarten. Weiter 6stlich schlieRen sich an die
Gewerbebrache die Hellingkampschule und eine ehem. Gértnerei sowie Wohnbebauung an.
Nordlich des Plangebietes verlauft der Wellbach - ein geradlinig verlaufendes, strukturarmes
FlieBgewasser. Nordwestlich des Wellbaches erstrecken sich Acker- und Grinlandflachen so-
wie ein Einzelgehoft mit einem Garten mit altem Baumbestand. Nordostlich des Plangebiets
stockt ein Eichen-Buchenwald mit z. T. sehr altem Baumbestand. In feucht-nassen Senken und
in Bachnahe stehen haufig Erlenwalder mit reicher Krautschicht. Von Westen kommend durch-
flieRRt der groRtenteils naturnah ausgebildete ARbach das Untersuchungsgebiet.

Abb. 27 Gewerbebrache westlich des Plange- Abb. 28 Eichen-Buchenmischwald norddstlich
bietes. des Plangebietes.

Abb. 29 Ackerflache nordwestlich des Plan- Abb. 30 MaRig artenreiche Fettwiese nordlich
gebietes. des Plangebietes.

Konfliktanalyse

Grol3e Bereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/2/09.01 sind bisher als Indust-
rie-, Gewerbe- und Mischgebiet ausgewiesen und somit Uberbaubar. Dies trifft auch auf die
sudlichen Bereiche der Kleingartenanlage zu, die zurzeit als Industriegebiet (GRZ 0,7) festge-
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setzt sind. Des Weiteren weist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/2/09.01 ein tber
die vorhandenen Verkehrswege herausreichendes Verkehrsnetz aus.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans 111/3/88.00 wird im Wesentlichen die bestehende
Nutzungsstruktur gesichert. Dies bedeutet, dass sich sowohl die Flache der Baugebiete als
auch die Uberbaubare Grundflache verringern wird. Die als Industriegebiet ausgewiesenen Be-
reiche der Kleingartenanlage werden als private Grunflache festgesetzt. Durch die geplanten
Festsetzungen wird im Wesentlich das vorhandene Verkehrsnetz gesichert, was zur Folge hat,
dass bisher ausgewiesene Verkehrswege aus der Planung genommen und geplante Ausbau-
breiten auf die vorhandenen StralR3enbreiten reduziert werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird es jedoch zum Verlust von bisher unbebauten
Freiflachen kommen. Es handelt sich hierbei um zwei gréRere Grunflachen mit alterem Gehdlz-
bestand, zwei Brachflachen und zwei alten Obstwiesen. In Verbindung mit dem Vorhaben wer-
den die genannten Vegetationsstrukturen vollstandig verloren gehen. In der Folge werden
Uberwiegend Gebaude und versiegelte Flachen und Grunflachen in Form von Zierrasen und
Staudenbeeten entstehen. Diese werden hinsichtlich ihres Charakters und ihrer Lebensraum-
bedeutung jedoch von einer wesentlich geringeren dkologischen Bedeutung sein.

Demgegentber wird im Bereich des Wellbaches ein 10 m breiter Schutzstreifen ausgewiesen,
in dem vorhandene Hutten abgerissen und uferbegleitende Gehdlzstrukturen entwickelt werden
sollen. Weiterhin sollen Uferbefestigungen entfernt werden. Hierdurch werden die Vorausset-
zungen fur die Entwicklung von naturnaheren Flie3gewasserbereichen mit einer hohen 6kologi-
schen Bedeutung geschaffen.

4.6 Geschutzte Arten gemald Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Die Aspekte des Artenschutzes fir die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00
»,Am Uhlenteich“ wurden im Rahmen einer Artenschutzprifung (ASP) (MESTERMANN LAND-
SCHAFTSPLANUNG 2012) betrachtet. Die Ergebnisse sind im Folgenden zusammenfassend dar-
gestellt.

Ein Grof3teil des Plangebietes unterliegt bereits gewerblichen Nutzungen bzw. wird zu Wohn-
zwecken genutzt. Die im Nordwesten des Plangebietes liegende Kleingartenanlage wird als
private Grinflache ausgewiesen. Sudlich des Wellbaches wird im Bereich der Kleingartenanla-
ge ein 10 m breiter Schutzstreifen zur Umsetzung von landschaftspflegerischen MalRnahmen
festgesetzt. Hierdurch werden einerseits Retentionsraum fir den Wellbach und Strukturen fir
Arten, die sich an Leitlinien orientieren, geschaffen. Andererseits werden Gartenh&auser entfernt,
die hinsichtlich ihrer Struktur potenzielle Quartierstandorte fir Fledermé&use darstellen. Relevan-
te Wirkfaktoren durch das Vorhaben sind durch die mogliche Flacheninanspruchnahme und die
nachhaltige Beanspruchung der anstehenden Biotopstrukturen auf einigen unbebauten Freifl&a-
chen im Plangebiet zu erwarten. Dies umfasst eine Obstwiese innerhalb der Wohnbebauung
sowie eine Obstwiese, zwei Bracheflachen und zwei gréRere Grinflachen innerhalb des Ge-
werbegebietes. Im Plangebiet besteht durch die vorherrschende gewerbliche Nutzung und die
angrenzenden Verkehrswege (Herforder Stral3e) eine erhebliche Vorbelastung durch akusti-
sche und optische Stérungen.

Es befinden sich Gebaude mit potenzieller Quartiereignung fur Fledermause im Plangebiet.
Innerhalb des 10 m breiten Schutzstreifens sudlich des Wellbachs ist der Abbruch der Garten-
hauser zur Realisierung von landschaftspflegerischen MalRnahmen erforderlich. Weiterhin las-
sen die Festsetzungen im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung bzw. eine Wohnnutzung
im Plangebiet zu, weshalb eine Umnutzung bzw. ein Abbruch von Gebauden zulassig ist. Soll-
ten Gebaude(teil)ab-briiche durchgefihrt werden, so sind potenzielle Betroffenheiten von Ge-
baude bewohnenden Arten gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG nicht auszuschliel3en.
Eine Uberpriifung der konkreten Quartiereignung ist zu diesem Zeitpunkt nicht zielfuhrend, da



UWB 25

sich bis zu einer spateren Inanspruchnahme jederzeit Quartiere etablieren kénnen. Zur Vermei-
dung von artenschutzrechtlichen Betroffenheiten zum Zeitpunkt der Umnutzung sollte zeitnah
vor den Abbrucharbeiten eine Kontrolle der Gebaude auf eine Quartiernutzung durch Gebaude
bewohnende Arten durchgefiihrt werden.

Zu den im Untersuchungsgebiet erfassten Lebensraumtypen mit einer potenziellen wirkungs-
spezifischen Beeintrachtigung zahlen:

Laubwalder mittlerer Standorte

Kleingeholze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken
Acker

Saume und Hochstaudenfluren

Gaérten

Gebaude

Fettwiesen und -weiden

FlieRgewasser

Im Hinblick auf die derzeitige Situation im Untersuchungsgebiet wurde das Fachinformations-
system ,Geschuitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* (FIS) sowie die Landschafts- und Informati-
onssammlung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LINFOS) ausgewertet. Im Rahmen der am 19. und 20.07.2011 sowie am
20.02.2012 erfolgten Ortsbegehungen wurden die Lebensraumtypen erfasst und Gehdlzstruktu-
ren auf das Vorkommen von Hohlungen und Spalten mit Quartiereignung fur Fledermause und
Hohlenbriter Gberpruft.

Die Artenrecherche ergab Hinweise zum Vorkommen von 42 betrachtungsrelevanten Tierarten
im Untersuchungsgebiet (14 Fledermausarten, 25 Vogelarten, 2 Amphibienarten und 1 Reptili-
enart). Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind im Untersuchungsgebiet nicht be-
kannt.

Im Rahmen der Konfliktanalyse (Stufe I) konnte eine Betroffenheit der haufigen und verbreiteten
Vogelarten unter Einhaltung der folgenden Vermeidungsmaf3nahmen ausgeschlossen werden.

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Geholzen auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.
Fall- und Rodungsmafinahmen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

e Vor dem Fallen der Baume mit kinstlichen Bruthohlen sind diese auf einen Besatz mit
Vogeln zu kontrollieren. Falls eine Quartiernutzung bestatigt werden kann, sollten die Ro-
dearbeiten bis zur Aufgabe der Quartiernutzung verschoben werden oder die Tiere fach-
kundig geborgen und in Ersatzquartiere umgesiedelt werden.

Fur die folgenden 9 Arten konnten wirkungsspezifische Beeintrachtigungen nicht ganzlich aus-
geschlossen werden:

Braunes Langohr
Fransenfledermaus
Grol3e Bartfledermaus
Grol3er Abendsegler
Kleiner Abendsegler
Rauhautfledermaus
Wasserfledermaus
Gartenrotschwanz
Waldkauz
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Fir diese Tierarten wurde eine vertiefende Prufung der Verbotstatbestande (Stufe 1) durchge-
fahrt.

Fledermausarten

Durch die Uberbauung von unbebauten Freiflachen kann es zum Verlust von Baumen mit po-
tenziellen Quartierstandorten fir baumbewohnende Fledermausarten kommen. Die 6kologische
Funktion der potenziellen Quartierstandorte kann durch die Schaffung von Ersatzquartieren im
Waldbereich noérdlich des Plangebietes erhalten werden.

Das Toten und Verletzen von Tieren kann ausgeschlossen werden, wenn die Fall- und Ro-
dungsarbeiten auRerhalb der Wochenstubenphase (01. Mai bis 31. Juli) und der Uberwinte-
rungsphase (01. Oktober bis 31. Marz) durchgefuhrt werden. Ist es nicht mdglich, diese Zeit-
raume zu vermeiden, sollte vorher gepriift werden, ob Wochenstuben oder Uberwinterungsge-
sellschaften vorkommen. Falls eine Quartiernutzung bestatigt werden kann, sollten die Fall- und
Rodearbeiten bis zur Aufgabe der Quartiernutzung verschoben werden oder die Tiere fachkun-
dig geborgen und in Ersatzquartiere umgesiedelt werden. Vor der Beseitigung der Quartier-
standorte sollten MaRnahmen durchgefiihrt werden, die eine Wiederbesiedlung der Quartiere
verhindern (z. B. Bestreichen der Quartiere mit Buchenholzteer).

Vogelarten

Im Rahmen der vertiefenden Prifung der Verbotstatbestande kann aufgrund der raumlichen
Situation, der Habitatanspriiche und der Vorbelastungen im Plangebiet eine artenschutzrechtli-
che Betroffenheit des Waldkauzes ausgeschlossen werden.

Durch die Uberbauung von unbebauten Freiflachen kann es zum Verlust von Baumen mit po-
tenziellen Bruthdhlen des Gartenrotschwanzes kommen. Die 0kologische Funktion der potenzi-
ellen Quartierstandorte kann durch die Installation von Bruthdhlen im Bereich der Kleingarten-
anlage im Plangebiet erhalten werden. Das Téten und Verletzen von Tieren kann ausgeschlos-
sen werden, wenn die Fall- und Rodungsarbeiten au3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. Sep-
tember) durchgefuhrt werden.

Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmafinahmen in Verbindung mit der Schaf-
fung von Ersatzquartieren fir baumbewohnende Fledermausarten und den Gartenrotschwanz
kann im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlen-
teich“ eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung von Arten ausgeschlossen werden.

4.7 Schutzgut Boden

Bestandsanalyse

GroRRe Bereiche des Plangebietes werden gewerblich oder durch Wohnbebauung genutzt. Im
Bereich der versiegelten Flachen (Gebaude, StralRen, Stellplatzflachen und Zufahrten) sind kei-
ne natirlichen Béden mehr vorhanden. Die Verbreitung der Boden im Plangebiet wird in der
folgenden Abbildung dargestellt.
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G-P8S

Legende:
1:

Typischer
Pseudogley

2:

Typischer Gley
3:

Gley-Podsol

Abb. 31 Verbreitung der Boden im Plangebiet (schmale rote Strichlinie) (GD NRW 2007)

Im Plangebiet stehen lberwiegend typische Pseudogleye an. Am sldlichen Rand des Plange-
bietes kommen Gley-Podsole vor. Im Bereich der Grabelandflachen im Norden des Plangebie-
tes sind aus Bachablagerung entstandene typische Gleybéden verbreitet. Sdmtliche im Plange-

biet vorkommenden Bdden werden als nicht schutzwiirdig eingestuft.

In der folgenden Tabelle werden die im Plangebiet vorkommenden Bdden charakterisiert.

Tab.3 Bodenvorkommen im Plangebiet (GD NRW 2007)

Code / Bodentyp

Bodenart

Uber

Schutzwurdigkeit

aus

aus

Stufe wegen

L3916_S342SW3
Typischer Pseu-
dogley,

zum Teil Parabrauner-
de-Pseudogley

Schluffiger Lehm

LoR

Festgestein; sandig-toniger

Lehm, schwach steinig

Sandstein und Tonstein

nicht bewertet

L3916_G351GW2
Typischer Gley
zum Teil Braunerde-
Gley

schluffiger Lehm, zum
Teil schluffig-toniger
Lehm

Bachablagerung

nicht bewertet

L3916_G-P851GW4

Gley-Podsol, zum Teil
tiefreichend humos;

Sand, zum Teil humos

Sand

Flugsand

Terrassenablagerungen
oder Flugsand

nicht bewertet

Altlasten

Im Sidosten des Plangebietes befindet sich der Altstandort AS 85. Das dort vorkommende
Tankstellengrundsttick ist bereits saniert worden.

AuBerhalb des Plangebietes ist im Westen der Altstandort AS 110 bekannt. Es handelt sich um
eine ehemalige Pkw- und Lkw-Servicestation der Mercedes Benz AG. Die verunreinigten Berei-
che wurden im Zuge der Abbrucharbeiten separiert und entsorgt. Jenseits der Stral3e Jollheide
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befindet sich die Altablagerung B 454, ein mit Boden verfillter Entwasserungsgraben. Nord-
westlich des Plangebietes befindet sich die Altablagerung BH 541. Im Rahmen einer 1988
durchgefuhrten Untersuchung der Bodenluft konnte festgestellt werden, dass der mit Bauschutt,
Hausmull und Gartenabfallen verfilite Bombentrichter keine Gefahr fur die Waldnutzung dar-
stellt. Ostlich des Plangebietes liegt der Altstandort AS 131. Im Zuge des Neubaus eines Mo-
belhauses wurden die vorkommenden Bodenverunreinigungen saniert. Samtliche im Plangebiet
und der Umgebung vorkommende Altlastenstandorte sind entweder saniert oder stellen keine
Gefahr fur die geplante Nutzung dar (STADT BIELEFELD 2012).

Konfliktanalyse

Als nattrlicher Boden ist im Plangebiet im Bereich der nicht Gberbauten oder versiegelten Fla-
chen (vornehmlich Kleingartenanlagen) ein typischer Gley und ein typischer Pseudogley ver-
breitet. Im Stiden des Plangebietes stehen kleinflachig Gley-Podsole an. Samtliche im Plange-
biet vorkommende Bdden werden als nicht schutzwiirdig eingestuft.

Fur Boden gilt gemaf § 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der folgende Vorsor-
gegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei
sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR3 zu begrenzen. Béden, welche die Boden-
funktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) im be-
sonderen Mal3e erfillen (8 12 Abs. 8 Satz 1 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung),
sind besonders zu schitzen®.

In 8 4 Abs. 2 LBodSchG wird die folgende, generelle Prufverpflichtung formuliert: ,Bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangenehmigungen haben die
damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwagung vor der Inanspruchnahme von
nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Flachen insbesondere zu prifen,
ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder
bebauten Flachen maoglich ist”.

Ein Grofteil des Plangebietes ist bereits Uberbaut. Auf den nicht bebauten Freiflachen wird es
vorhabensbedingt zu einem vollstdndigen Funktionsverlust von Boden kommen. Die Bdden im
Bereich der nicht Uberbauten Flachen im Gewerbegebiet erfahren in Verbindung mit den Bau-
arbeiten sowie der zuklnftigen Nutzung eine nachhaltige Veranderung der Standortbedingun-
gen.

Hinsichtlich ihres planungsrechtlichen Status sind die unbebauten Freiflachen jedoch bereits als
Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiet festgesetzt. Die groRtenteils unbebauten Flachen der
Kleingartenanlage werden als private Grinflache ausgewiesen, was auch auf die aktuell als
Industriegebiet festgesetzten siidlichen Bereiche zutrifft. Durch die Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 111/3/88.00 wird sich der Anteil der tiberbaubaren Grundflache insgesamt verrin-
gern.

4.8 Schutzgut Wasser
4.8.1 Grundwasser

Bestandsanalyse

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder derzeit geplanten Wasserschutz-
gebietes (STADT BIELEFELD 2011B). Das Plangebiet liegt in einem ,Gebiet ohne nennenswerte
Grundwasservorkommen® (GD NRW 1980).


http://www.umwelt-online.de/regelwerk/boden/bbsv2.htm#p12_8
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Die im Gebiet vorkommenden Grundwasserbdden weisen einen mittleren Schwankungsbereich
des Grundwassers von 0,4 bis 0,8 m (Gleybdden) bzw. 1,3 bis 2,0 m (Gley-Podsol) auf (GD
NRW 2007). Eine Empfindlichkeit des Grundwassers im Bereich der Grundwasserbéden, ins-
besondere der Gleybdden, in Bezug auf stoffliche Eintrage ist demnach gegeben.

Konfliktanalyse

Das Niederschlagswasser der vorhandenen Bebauung wird tber die in den umliegenden, teil-
weise privaten StraBen befindlichen Regenwasserkandle ortsnah in den Wellbach geleitet
(STADT BIELEFELD 2013). In Verbindung mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden
sich die Grol3e der Baugebiete, die Giberbaubare Grundflache und der Versiegelungsumfang der
VerkehrsstraRen verringern. Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Grundwassers sind daher
durch die Planung nicht zu erwarten. Vorhabensbedingt kann es in Abhangigkeit von der Art der
Oberflachenentwasserung durch die Uberbauung derzeitiger Freiflachen zu einer flachenspezi-
fischen Verringerung der Grundwasserneubildungsrate kommen.

4.8.2 Oberflachenwasser

Bestandsanalyse

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete
(STADT BIELEFELD 2011E). Entlang des Wellbachs gibt es zwei kleine nattrliche Uberschwem-
mungszonen, welche an das Plangebiet angrenzen (STADT BIELEFELD 2011F).

Die nordliche Begrenzung des Plangebietes stellt der in West-Ost Richtung verlaufende Well-
bach (Gewasser Nr. 20) dar. Die Gewassergite des Wellbaches ist im Bereich des Plangebie-
tes im Jahr 2010 maRig belastet (Gewassergite 1) (STADT BIELEFELD 2011D).

Der Wellbach ist ein geradlinig verlaufendes, relativ tief eingeschnittenes, schmales Fliel3ge-
wasser. Im Bereich des Plangebietes grenzt auf der stdlichen Gewasserseite die Kleingarten-
anlage direkt an das Gewasser an. Nordostlich erstreckt sich ein Eichen-Buchenwald und
nordwestlich befinden sich Acker- und Grinlandflachen. Im Bereich der landwirtschaftlichen
Flachen wird der Wellbach auf der nérdlichen Gewasserseite von Ufergeholzen (Weiden) ge-
saumt. Partiell ist das Vorkommen von Neophyten (Herkulesstaude) zu verzeichnen. Das Ge-
wasser ist insgesamt sehr strukturarm und weist im Bereich der Kleingartenanlage zahlreiche
Uferbefestigungen und Ablagerungen von Gartenabfallen und Mull auf.

Abb. 32 Wellbach zwischen Kleingéarten und Abb. 33 Verlauf des Wellbachs zwischen Ei-
Eichen-Buchenwald. chen-Buchenwald und Acker.
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Abb. 34 Blick auf den Verlauf des Wellbachs Abb. 35 Ufergehdlze am Wellbach im Bereich
im Bereich der Ackerflachen. der Acker- und Griunlandflachen.

Abb. 36 Uferverbau und Einleitungen in den Abb. 37 Kleingartennutzung bis in die Gewas-
Wellbach. sersohle des Wellbachs.

Abb. 38 Kleingartennutzung im Uferbereich
des Wellbachs, Uferverbau und Ent-
sorgung von Gartenabfallen im Well-
bach.

Fur den Wellbach liegt ein Konzept zur naturnahen Entwicklung von FlieRgewéassern (KNEF)
vor. Die Gewasserstrukturgite des Wellbachs wird fir den gesamten Gewasserverlauf als stark
bis UberméaRig stark geschadigt eingestuft. Die MalRnahmen fir den Abschnitt im Plangebiet
sehen eine Forderung der natirlichen Laufentwicklung durch einseitige Gewasseraufweitungen
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vor. Weiterhin ist ein beidseitiger Schutzstreifen (in Hohe des Waldes nur rechtseitig) vorgese-
hen.

Die Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen des Landschaftsplanes Bielefeld Ost sehen die Aus-
weisung eines 10 m breiten Schutzstreifens sidlich des Wellbaches (MaBhahme 5.1-9) und die
Entfernung der Uferbefestigung am Wellbach (MaRhahme 5.1-10) vor (STADT BIELEFELD 2005).

Nordlich des Plangebietes verlauft im Bereich des Naturschutzgebietes ,GroRer Bruch am
Wellbach® der ARRbach, der norddstlich des Plangebietes in den Wellbach mindet. Entlang des
ARbachs befinden sich beidseitig natirrliche Uberschwemmungszonen (STADT BIELEFELD
2011c, EundF).

Konfliktanalyse

Der Bebauungsplan Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich“ weist einen 10 m breiten Schutzstreifen
sudlich des Wellbaches aus, in dem die Hutten der Kleingartenanlage entfernt werden sollen
und der durchgehend bepflanzt werden soll. Durch die Entfernung der Uferbefestigung und
punktuelle Gewasseraufweitung sollen die Vorraussetzung bzw. Initiale fur eine nattrliche Lau-
fentwicklung des Wellbaches geschaffen werden.

Insgesamt werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einer dkologischen Verbesse-
rung des FlieRgewasserabschnittes des Wellbaches im Plangebiet fihren.

4.9 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsanalyse

Die geplanten Gewerbe-, Misch- und Wohngebiete im Plangebiet befinden sich in einem nicht
klimaempfindlichen Bereich. Demgegeniuber werden die Flachen der Kleingartenanlage als
hochklimaempfindliche Freiflachen eingestuft. Kaltluftproduzierende Flachen sind im Plangebiet
nicht vorhanden (STADT BIELEFELD 2011G / STADTKLIMAANALYSE 2007).

Die gewerblich genutzten Flachen und die Wohnbauflachen im Plangebiet weisen einen hohen
bis relativ hohen Versiegelungsgrad auf und kennzeichnen sich durch eine starke Uberwér-
mung einhergehend mit geringen Luftfeuchtewerten. Demgegenuber stellen die Flachen der
Kleingartenanlage ein Griinflachenklimatop dar, das aufgrund des Gehdélzanteils einen gema-
Rigten Temperaturverlauf und eine flache Luftfeuchtekurve aufweist.

Durch die sudlich des Plangebietes verlaufende Herforder Stral3e besteht eine Vorbelastung
des Mikroklimas durch Luftschadstoffe.

Konfliktanalyse

Die als klimaempfindlich eingestuften Flachen der Kleingartenanlage werden als private Griin-
flache ausgewiesen. Durch die Festsetzungen ist der Schutz dieser Flachen gesichert. Fir die
restlichen Flachen im Plangebiet sind keine Erhdhungen der Uberbaubaren Flache und der
Bauhodhe vorgesehen. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft sind durch die Pla-
nung nicht zu erwarten.
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4.10 Schutzgut Landschaft

Bestandsanalyse

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Landschaftsgestalt und das Landschaftsbild be-
trachtet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bielefeld. Der siidliche Bereich des Plan-
gebietes sowie das westlich, stdlich und 6stlich angrenzende Umfeld sind gepragt von gewerb-
licher Nutzung, Wohnbebauung sowie Verkehrsinfrastruktur. Die Wohngebiete im Plangebiet
mit der Uberwiegend zweigeschossigen Einzelbebauung sind durch teils gro3e Gartenbereiche
gepragt. Die Gewerbegebiete im Plangebiet weisen vornehmlich eine mehrgeschossige Bebau-
ung auf. Vereinzelt finden sich Freiflachen mit Grunanlagen, Bracheflachen und Garten.

Der nordliche Bereich des Plangebietes wird durch die Kleingartenanlage gepragt, welche einen
Ubergang zur nordlich an das Plangebiet angrenzenden freien Landschaft bildet. Die insgesamt
gut strukturierte Kleingartenanlage weist einen relativ hohen Gehdlzanteil auf.

Fur den von Norden blickenden Betrachter ergeben sich tUberwiegend Blickbeziehungen zur
Kleingartenanlage. Wohngeb&aude und gewerblich genutzte Gebaude werden teilweise durch
den Geholzbestand der Kleingérten verdeckt.

Das Gelande ist fast eben und weist Hohen von 97 m . NN im Westen und ca. 92 m G. NN im
Osten auf.

Abb. 39 Blick von Nordwesten auf das Plangebiet. Im Vordergrund ist die Kleingartenanlage zu erkennen.
Im Hintergrund befindet sich die Wohnbebauung an der Hellingstrale.

Konfliktanalyse

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen orientieren sich an der ausgewiesenen Baugebietsart und der jeweiligen
Bebauungsstruktur vor Ort, weshalb eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten ist.
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Durch die Entwicklung eines ca. 10 m breiten Gehdlzstreifens sidlich des Wellbaches werden
am nordlichen Rand des Plangebietes Strukturen geschaffen, die das Plangebiet zur freien
Landschaft hin mittelfristig abschirmen werden.

Weiterhin wird der bisher naturferne Wellbach einen naturndheren Gewasserverlauf erhalten,
was zu einer optischen Aufwertung des Landschaftsbildes fuhren wird. Insgesamt werden sich
daher durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes positive Effekte fiir das Landschaftsbild
ergeben.

4.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Fir das Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Eine Beeintrachtigung von
Kultur- und sonstigen Sachgutern ist nicht zu erwarten

4.12 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fir die Gesamt-
heit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu den Okosyste-
men.

Das Plangebiet weist in diesem Zusammenhang eine Ausstattung auf, die infolge der Innen-
stadtlage und der anthropogenen Nutzung in Form der bestehenden gewerblichen Nutzung und
der Wohnbebauung stark tberpragt und verarmt ist. Den Grabelandflachen sowie einigen Bra-
cheflachen und Obstwiesen innerhalb der Gewerbe- und Wohngebiete kommt eine fur Innen-
stadte vergleichsweise hohe biologische Vielfalt zu. Aufgrund der 6rtlichen Randlage stellen die
Grabelandflachen einen wichtigen Ubergang zwischen den weitgehend verarmten Gewerbe-
und Wohngebieten und der freien Landschaft mit den landwirtschaftlich genutzten Flachen und
den Waldbereichen dar.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgiitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechselwirkungen.
Im Folgenden werden die relevanten Wechselwirkungen aufgezeigt.

Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Naturhaushaltes im Untersuchungs-
gebiet berlcksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgi-
tern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz die dkosystemaren Wechselwirkun-
gen prinzipiell mit erfasst. Eine Zusammenfassung dieser mdglichen schutzgutbezogenen
Wechselwirkungen zeigt die nachstehende Tabelle.
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Tab.4 Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut / Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

Menschen und
menschliche Gesundheit

Immissionsschutz
Erholung

Der Mensch greift iber seine Nutzungsanspriche bzw.
die Wohn-, Wohnumfeldfunktion, sowie die Erholungs-
funktion in 6kosystemare Zusammenhéange ein. Es ergibt
sich eine Betroffenheit aller Schutzgtiter.

Pflanzen
Biotopfunktion
Biotopkomplexfunktion

Abhéngigkeit der Vegetation von den Standorteigenschaf-
ten Boden, Klima, Wasser, Menschen

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick auf die Wirk-
pfade Pflanzen-Mensch, Pflanzen-Tiere

Tiere Abhéangigkeit der Tierwelt von der Lebensraumausstat-
- Lebensraumfunktion tung (Vegetation, Biotopvernetzung, Boden, Klima, Was-
ser)
Spezifische Tierarten als Indikator fir die Lebensraum-
funktion von Biotoptypen
Boden Okologische Bodeneigenschaften, abhéngig von den geo-
Biotopentwicklungspotenzial logischen, geomorphologischen, hydrogeologischen, ve-
. . s getationskundlichen und klimatischen Verhaltnissen
landwirtschaftliche Ertragsfahig- A
Keit Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
Schutzwiirdiakeit Bd Boden als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf
chu ;wur IgKel .von 0 .en, Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-
abgebildet tber die nattrlichen Mensch, Boden-Tiere
Bodenfunktionen und die Archiv- Boden in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasser-
funktion haushalt (Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion,
Grundwasserschutz)
Wasser Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von klimati-
Bedeutung im Landschaftswas- schen, boden- und vegetationskundlichen bzw. nutzungs-
serhaushalt bezogenen Faktoren

Lebensraumfunktion der Ge-
wasser und Quellen
potenzielle Geféahrdung gegen-
Uber Verschmutzung
potenzielle Gefahrdung gegen-
Uber einer Absenkung

Oberflachennahes Grundwasser in der Bedeutung als
Faktor der Bodenentwicklung und als Standortfaktor fiir
Biotope, Pflanzen und Tiere

Grundwasser als Transportmedium fir Schadstoffe im
Wirkgefuige Wasser-Mensch

Selbstreinigungskraft des Gewdassers abhangig vom 6ko-
logischen Zustand

Gewasser als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen

Klima und Luft
Regionalklima
Geléandeklima
klimatische Ausgleichsfunktion

- lufthygienische Ausgleichsfunk-
tion

Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen Bedeutung
fur den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fir Vegetation und Tier-
welt

Abhangigkeit von Relief und Vegetation /Nutzung
Lufthygienische Situation fur den Menschen

Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische
Ausgleichsfunktion

Luft als Transportmedium im Hinblick auf Wirkgeflige Luft-
Pflanze, Luft-Mensch

Landschaft
Landschaftsgestalt
Landschaftsbild

Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des Land-
schaftsbildes von Landschaftsfaktoren wie Relief, Vegeta-
tion, Gewasser

Leit- und Orientierungsfunktion fir Tiere

Kultur- und sonstige Sachgtter
Kulturelemente
- Kulturlandschaften

Historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor der
Landschaftsgestalt und des Landschaftsbildes
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5.  MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

5.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Vorhabensbedingte stoffliche Emissionen, Beeintrachtigungen durch Erschitterungen und
durch Gewerbelarm, die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, sind nicht zu
erwarten.

Hinsichtlich der Belastungen durch Verkehrslarm sind fur die Gberwiegenden Bereiche gesunde
Wohnverhaltnisse zu konstatieren. Fir diese Bereiche sind keine SchallschutzmalRinahmen er-
forderlich. Dies gilt nicht fur die Wohnhauser Hellingstral3e 1c, 4 und 4a, fir die wahrend des
Beurteilungszeitraumes ,Nacht® an den Sid- und z. T. auch an den Westfassaden ungesunde
Wohnverhéltnisse ermittelt wurden. im Falle genehmigungspflichtiger Anderungen bzw. bei
Neubauten wirden an diesen Stellen SchutzmafRhahmen notwendig. Aus diesem Grund sollten
die von den Gutachtern ermittelten und dargestellten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Im Falle des Vollzuges wirden diese passive Schall-
schutzmalRnahmen erfordern.

Die Gutachter stellen fest, dass ein aktiver Larmschutz in Form von Wanden oder Wallen auf-
grund der fehlenden Flachenverfiigbarkeit keine Losung darstellen (AKUS GMBH 2011A).

5.1.2 Schutzgut Tiere

Die Prufung der artenschutzrechtlichen Belange (MESTERMANN LANDSCHAFTS-PLANUNG 2012)
zeigt, dass artenschutzrechtliche Betroffenheiten unter Berticksichtigung der folgenden Vermei-
dungsmafinahmen ausgeschlossen werden kénnen.

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Geholzen auf Zeiten auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.
Fall- und Rodungsmaflinahmen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

e Vor dem Fallen der Baume mit kiinstlichen Bruthdhlen sind diese auf einen Besatz mit
Voégeln zu kontrollieren. Falls eine Quartiernutzung bestatigt werden kann, sollten die Ro-
dearbeiten bis zur Aufgabe der Quartiernutzung verschoben werden oder die Tiere fach-
kundig geborgen und in Ersatzquartiere umgesiedelt werden.

e Um ein Toten und Verletzen von Tieren gem. § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG zu vermeiden,
sollten Fallungen und Rodungen von Héhlenbdumen nicht innerhalb der Wochenstuben-
phase (01. Mai bis 31. Juli) und der Uberwinterungsphase (01. Oktober bis 31. Mérz)
durchgefuhrt werden. Ist es nicht mdglich, diese Zeitraume zu vermeiden, sollte vorher
gepruft werden, ob Wochenstuben oder Uberwinterungsgesellschaften vorkommen. Falls
eine Quartiernutzung bestatigt werden kann, sollten die Fall- und Rodearbeiten bis zur
Aufgabe der Quartiernutzung verschoben werden oder die Tiere fachkundig geborgen und
in Ersatzquartiere umgesiedelt werden. Vor der Beseitigung der Quartierstandorte sollten
MalRnahmen durchgefihrt werden, die eine Wiederbesiedlung der Quartiere verhindern
(z. B. Bestreichen der Quartiere mit Buchenholzteer).
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Schaffung von Ersatzquartieren fur Flederméause

Um ein ausreichendes Angebot an potenziellen Quartierstandorten weiterhin zu gewahrleisten,
sollten vor Beginn der Baumalnahmen Fledermauskéasten im Bereich des Wellbachwaldes in-
stalliert werden. Im Vergleich zu den Obstwiesen und Griinanlagen im Plangebiet stellt der
Waldbereich ndrdlich des Plangebietes einen geeigneteren Lebensraum fir Fledermause dar.
Da Flederméuse ihre Quartiere regelmafig wechseln, besteht die Moéglichkeit, den durch das
Vorhaben reduzierten Quartierpool durch das Anbringen von Ersatzquartieren wieder aufzufil-
len. Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen (po-
tenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt (8§
44 Abs. 1 Nr.3i. V. m § 44 Abs. 5 BNatSchG).

Fiar zwei Astlocher mit Eignung als Zwischenquartier sollte ein Fledermausflachkasten (z. B.
Schweglerflachkasten 1FF) und fir ein potenzielles ganzjahriges Fledermausquartier sollten
zwei Fledermausganzjahresquartiere (z. B. Schwegler Uberwinterungshéhle 1 FW) installiert
werden. Fir ein potenzielles Uberwinterungsquartier, dessen Eignung aufgrund der Lage stark
eingeschrankt ist, sollte nur ein Fledermausganzjahresquartier angebracht werden. Die Flach-
kasten sind selbstreinigend und bediirfen keiner Kontrolle, wohingegen die Uberwinterungshoh-
len regelméanRig gewartet werden missen.

Im Falle der Uberbauung der jeweiligen Freiflachen ergibt sich fur die jeweiligen Gebiete fol-
gender Bedarf an kinstlichen Fledermauskasten:

Obstwiese an der Strale Am Uhlenteich:

10 potenzielle Fledermauszwischenquartiere 5 Fledermausflachkasten
1 potenzielles ganzjahriges Fledermausquartier )
(Eignung stark eingeschrankt) 1 Uberwinterungshohle

Brachflache 6stlich der PrivatstraRe:

1 potenzielles ganzjahriges Fledermausquartier 2 Uberwinterungshohlen

Obstwiese 0Ostlich der Privatstralle:

5 potenzielle ganzjahrige Fledermausquartiere 10 Uberwinterungshohlen
1 potenzielles Fledermauszwischenquartier 1 Fledermausflachkasten

Grinflache innerhalb des Gewerbegebietes:

6 potenzielle Fledermauszwischenquartiere 3 Fledermausflachkasten

Schaffung von Ersatzquartieren fiir den Gartenrotschwanz

Im rédumlichen Zusammenhang befinden sich weitere potenzielle Lebensraume des Gartenrot-
schwanzes (Kleingartenanlage). Der Gartenrotschwanz ist ein sehr anpassungsféahiger Hohlen-
und Nischenbruter und besiedelt auch kinstliche Nisthilfen. Durch die Installation von vier Brut-
hohlen (z. B. Schwegler Nisthéhle 1B) im Bereich der Kleingartenanlage kann das Angebot in
diesem potenziellen Lebensraum erhoht werden. Die Installation sollte vor Uberbauung der
Obstwiese erfolgen. Hierdurch kann sichergestellt werden, dass die 6kologische Funktion der
betroffenen (potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rAumlichen Zusammenhang er-
halten bleibt (§ 44 Abs. 1 Nr.3i. V. m § 44 Abs. 5 BNatSchG).
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5.1.3 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen der BaumalRhahmen sowie der nachfolgenden Nutzung sollten s&dmtliche Mal3nah-
men und Aktivitaten auf das Plangebiet beschréankt werden. Die Baustelleneinrichtungen und
Materiallager sind aufRerhalb von Griinflichen anzulegen. Die planungsrechtlich im Bestand
gesicherten Baume sind wahrend der Bauphase zu schitzen. Hierbei sollte die DIN 18920, Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumafinahmen, Berlicksichtigung finden.

5.1.4 Schutzgut Boden

Eine Beeintrachtigung naturlicher Béden in den Randbereichen wird zuverlassig verhindert,
indem im Rahmen der Bautatigkeit die begleitenden Malinahmen im Umfeld (z. B. Baustellen-
einrichtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf das Plangebiet sowie die befestigten Fl&-
chen beschrankt werden.

Wahrend niederschlagsreicher Perioden und direkt im Anschluss daran sollte auf alle Bodenar-
beiten verzichtet werden. Ober- und Unterboden sollten getrennt gelagert und wieder eingebaut
werden. Nach Beendigung der Baumafinahmen sollten verdichtete Béden auf kiinftigen Vegeta-
tionsflachen ausreichend tief gelockert werden.

5.1.5 Schutzgut Wasser

Die mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes einhergehenden Festsetzungen zum Well-
bach sind geeignet, um eine Umsetzung der Pflege- und Entwicklungsmafinahmen des Land-
schaftsplanes und der MalRnahmen des Konzeptes zur Entwicklung von FlieRgewassern zu
gewabhrleistet. Ein Bedarf an weiteren Malinahmen ergibt sich nicht.

5.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine lokal- oder regionalklimatischen Veranderungen ver-
bunden. Ein Bedarf an Maflnahmen ergibt sich nicht.

5.1.7 Schutzgut Landschaft
In Verbindung mit dem Vorhaben sind keine maR3geblichen Verdnderungen der Landschaftsge-
stalt und des Landschaftsbildes verbunden. Ein Bedarf an MaRnahmen ergibt sich nicht.

5.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgttern ist nicht zu erwarten. Ein Bedarf

an MafRnahmen ergibt sich nicht.

5.2 KompensationsmalRnahmen

5.2.1 Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf die Um-
weltschutzglter wurden in den vorangegangenen Abschnitten in Bezug auf die Bebauungs-
plandnderung detailliert beschrieben. Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach
Realisierung der ebenfalls beschriebenen Minderungsmal3hahmen verbleibenden Eingriffe in
den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kom-
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pensieren. ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kdénnen* (Land-
schaftsgesetz (LG) NRW § 4 Abs. 1). Grundlage der Ermittlung des Kompensationsflachenbe-
darfs ist die Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

5.2.2 Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs

Die im Bebauungsplan Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich® als Gewerbe-, Misch- und allgemeines
Wohngebiet sowie Verkehrsflachen ausgewiesenen Bereiche sind bereits im seit dem
27.02.1965 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 111/2/09.01 ,Sattelmeyerweg — Herforder
Stral3e — Schillerstrale — Entlastungsstrale B 61“ als Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiet
bzw. als Verkehrsflache ausgewiesen. Die Grundflachenzahl im ausgewiesenen Industriegebiet
betragt 0,7 und die im Gewerbegebiet 0,6. Der Bebauungsplan ,Am Uhlenteich weist fur das
allgemeine Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,4, fir die Mischgebiete von 0,5 und fiir die
Gewerbegebiet von 0,6 bzw. 0,8 dar. Teilbereiche von bisher als Industriegebiet ausgewiese-
nen Flachen werden als offentliche Griunflache festgesetzt. Der Flachenanteil der offentlichen
Verkehrsflache wird reduziert. Insgesamt ist festzustellen, dass der Anteil der Uberbaubaren
Grundsticksflachen gegentiber den aktuell rechtswirksamen Festsetzungen zuriickgenommen
wird. Ein Bedarf an Kompensationsflachen ergibt sich daher nicht.

5.3 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung geplanter
MafRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungs-
plans auf die Umwelt gefordert. Im vorliegenden Fall ist ein derartiges Monitoring nicht erforder-
lich, da erhebliche Auswirkungen auf 6kologisch hochwertige Bereiche nicht zu erwarten sind.
Weiterhin birgt das geplante Vorhaben kein Risiko unvorhersehbarer, nicht im Rahmen der
Umweltprifung betrachteter Auswirkungen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Gegenstand des hier vorliegenden Umweltberichtes ist die Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich“ in der Stadt Bielefeld. Parallel dazu wird die 210. Anderung
des Flachennutzungsplanes ,Am Uhlenteich“ durchgefihrt. Wesentliches Planungsziel ist die
.,Neuausweisung des Nutzungsgefiiges auf der Grundlage der o6rtlichen Bestandssituation und
im Hinblick auf ein auch in Zukunft funktionsfahiges Nebeneinander unterschiedlicher Nut-
zungsfunktionen® (STADT BIELEFELD 2013).

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtbezirkes Mitte der Stadt Bielefeld. Westlich des
Plangebietes erstreckt sich eine Gewerbebrache, sudlich verlauft die Herforder Strafl3e und 6st-
lich grenzt ein Industriegebiet an. Der Wellbach bildet die nérdliche Grenze des Plangebietes.
Im Plangebiet lassen sich anhand der Nutzung drei Teilbereiche differenzieren. Dies sind die
durch Wohnbebauung geprégten Bereiche beidseitig der Hellingstrale und der StraRe Am
Uhlenteich, die den Wohnbaubereich an der StraBe Am Uhlenteich dreiseitig umschliel3ende
tberwiegend gewerblich genutzten Bereiche und die Kleingartenanlage im Norden des Plange-
bietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich® liegt im raumlichen
Geltungsbereich des seit dem 27.02.1965 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/2/09.01
.Sattelmeyerweg — Herforder Stral3e — Schillerstral3e — EntlastungsstralRe B 61°. Der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan setzt den Innenbereich als Industriegebiet (GRZ 0,7, BMZ 6,0) und
die suddstlichen Teilflachen als Gewerbegebiet (GRZ 0,6; GFZ 1,6) fest. Die kleinen Wohnbau-
grundstiicke sudwestlich der HellingstraRe und beidseitig der StralBe Am Uhlenteich sind als
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Mischgebiet mit einer zweigeschossigen Bebaubarkeit in offener Bauweise ausgewiesen. Die
nordlichen und nordwestlichen Bereiche sind als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich* setzt fur die Flachen
stidwestlich der HellingstraBe und beidseitig der Stralle Am Uhlenteich ein allgemeines Wohn-
gebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und fir die Bereiche norddstlich der Hellingstralle
und nordostlich der StralRe Am Uhlenteich ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,5
fest. Fur die Bereiche entlang der Herforder Strafl3e, norddstlich der Planstraf3e und im Nordos-
ten des Plangebietes ist ein Gewerbegebiet mit Grundflachenzahlen von 0,6 bzw. 0,8 ausge-
wiesen. Im Bereich der Grabelandflachen im Nordosten des Plangebietes ist die Ausweisung
von privaten Grinflachen geplant. Weiterhin sollen die Verkehrsflachen an die aktuelle Situation
und den Bedarf angepasst werden.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich® werden im We-
sentlichen die derzeitigen Nutzungen im Plangebiet planungsrechtlich gesichert. Der Flachen-
anteil der offentlichen Verkehrsflache wird reduziert, wohingegen sich die Flache der offentli-
chen Griunflache erhéhen wird. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden sich
daher sowohl der Anteil an ,stérenden“ Nutzungen (Industrie- und Gewerbegebiet) als auch die
Gesamtflache der Baugebiete verringern. In den Wohn- und Mischgebieten wird der Anteil der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gegentber den aktuell rechtswirksamen Festsetzungen zu-
rickgenommen.

Die Bestandssituation entspricht in einigen Teilbereichen im Plangebiet nicht den Festsetzun-
gen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/2/09.01. Dies trifft insbesondere auf bis-
her unbebaute Bereiche im Zentrum und Osten des Plangebietes zu, auf denen aktuell Brach-
flachen und kleinere Obstwiesen vorkommen. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich“ werden diese Bereiche Uberbaut, wodurch sich naturschutzfach-
lich relevante Wirkungen ergeben. Infolge der bestehenden Planungssituation haben diese Wir-
kungen aber keine Eingriffsrelevanz.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ergeben sich die folgenden Wirkungen:

¢ Uberbauung von planungsrechtlich als Industrie- und Gewerbegebiet bzw. Verkehrsflache
ausgewiesenen Brachflachen und Obstwiesen

e Ausweisung eines 10 m breiten Schutzstreifens siidlich des Wellbaches zur Entwicklung
von landschaftspflegerischer Nutzung

e im geringen Umfang Inanspruchnahme von privater Grinflache (Kleingartenanlage) fir
Verkehrsflachen

Neben der bau- und anlagebedingten Inanspruchnahme der Grundflache kdnnen von der ge-
planten und aktuellen gewerblichen Nutzung betriebsbedingte Wirkungen in Form von
Larmemissionen und Erschitterung auf das Schutzgut Mensch ausgehen. In diesem Zusam-
menhang wurden durch Biro AKUS GmBH (2011A UND B) schalltechnische Gutachten und
durch die Dekra (DEKRA 2011) ein Erschitterungsgutachten erarbeitet.

In einer Bestandsermittiung wurden im Zuge der Umweltprifung fur die potenziell betroffenen
Schutzguter die Aspekte der bestehenden Umweltsituation im Plangebiet ermittelt und bewertet.
Dazu sind Ortsbegehungen durchgefiihrt und die einschlagigen Datenbanken und Literaturstel-
len ausgewertet worden.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet ist es mdglich, die Umwelt-
auswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und den Umfang und die
Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschatzen.

Gemal den Vorgaben des BauGB § 1 (6) werden im Rahmen der Umweltpriifung die Auswir-
kungen auf folgende Schutzguter gepruft:
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Menschen und menschliche Gesundheit
Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter
Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Grol3e Bereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 111/2/09.01 sind bisher als Indust-
rie-, Gewerbe- und Mischgebiet ausgewiesen. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans
111/3/88.00 wird im Wesentlichen die bestehende Nutzungsstruktur gesichert, weshalb sich aus
planungsrechtlicher Sicht keine Beeintrachtigungen von Schutzgttern ergeben werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird es jedoch zum Verlust von bisher unbebauten
Freiflachen kommen, wodurch sich naturschutzfachlich relevante Wirkungen ergeben. Zusam-
menfassend wird deutlich, dass von dem geplanten Vorhaben primar Wirkungen auf die
Schutzguter Boden, Pflanzen und Tiere ausgehen. In geringem Umfang werden sich Wirkungen
auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit ergeben. Fir die Schutzgtiter Wasser-
Teilschutzgut Oberflachenwasser und die Landschaft werden positive 6kologische Effekte er-
wartet. Relevante Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser- Teilschutzgut Grundwasser, Kli-
ma und Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

Es wurden spezifische MalBhahmen zur Minderung der Wirkungen des Vorhabens benannt. Da
durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/88.00 ,Am Uhlenteich® der Anteil der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen gegeniber den aktuell rechtswirksamen Festsetzungen zu-
rickgenommen wird, ergibt sich kein Kompensationsflachenbedarf.

Warstein-Hirschberg, Juli 2013

/(/Q}[O'—%wm

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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