Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.41 Bauamt, 07.08.2013, 51- 3238 6069/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Brackwede 05.09.2013 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 17.09.2013 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/B 73 "Olper StraBe" fur das Gebiet
ostlich der GrabenstraRe, slidostlich der SuidstraBe, slidlich der Briloner StraRe,
westlich der Windelsbleicher StraBe und den Bereich beiderseits der Olper Strae
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

- Stadtbezirk Brackwede -

Aufstellungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Schaffung von Planungsrecht, Aufstellungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Keine

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Keine

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. I/ B 73 ,Olper Strale“ wird fur das Gebiet Ostlich der
Grabenstralle, sudostlich der Sudstrale, stdlich der Briloner StralRe, westlich der
Windelsbleicher Strafle und den Bereich beiderseits der Olper Stralle gemal § 2 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt. Fir die genauen Grenzen des Plangebietes ist die im
Abgrenzungsplan M 1:500 (im Original) in blauer Farbe eingetragene ,Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches” verbindlich.

2. Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ B 73 ,Olper Strale” soll als
beschleunigtes Verfahren gemal § 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®)
durchgefiihrt werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB ortsublich 6ffentlich bekannt zu
machen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung im beschleunigten Verfahren
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB erfolgt.

4. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB soll zu einem spateren
Zeitpunkt erfolgen.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

5. Die in der Beschlussvorlage dargelegten Ausfiihrungen zu den Planungszielen sollen die
Grundlage fir die Erarbeitung der Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fir die
Erstaufstellung des Bebauungsplanes bilden.

6. Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13 a (2) Ziffer 2 Satz 3 BauGB im Wege der
Berichtigung zu einem spateren Zeitpunkt anzupassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen voraussichtlich durch die vorgesehenen stadtebaulichen
Malnahmen keine Kosten.

Begriindung zum Beschlussvorschlaq:_

Zu1l.)

Bei dem Bereich im Umfeld der Olper Strale handelt es sich um einen im Zusammenhang
bebauten Ortsteil, der bisher planungsrechtlich nach § 34 BauGB beurteilt wird.

Vor dem Hintergrund aktueller Bauvorhaben wird aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
(vorhandene Nutzungsstrukturen und Grundstlicksverhaltnisse) fur den in Frage stehenden
Bereich ein dringendes Planungserfordernis gesehen. Durch die Erstaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. I/ B 73 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden.

Zu 2. und 3)

Seit dem 01.01.2007 besteht gemaR § 13a BauGB die Moglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland
im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufuhren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben sind, soll der
Bebauungsplan Nr. I/ B 73 ,Olper StralRe“ im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne
Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden.

Zu 4.und5)

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit soll gemaRk § 3 (1) BauGB fiir den Bebauungsplan
Nr. I/ B 73 ,Olper Stralle“ zu einem spateren Zeitpunkt durchgefihrt werden. Hierzu sollen jedoch
die in dieser Vorlage dargestellten Planungsziele weiter konkretisiert werden (Allgemeine Ziele
und Zwecke der Planung). Dariiber wird eine eigenstandige Beschlussfassung erfolgen.

Zub.)

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung fir siidostlich gelegene Teilflachen des
Bebauungsplangebietes zu einem spateren Zeitpunkt anzupassen (von ,Gewerblicher Bauflache*
in ,Gemischte Bauflache®).



Kurzfassung der Planungsziele:

Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtliche Beurteilung des Bereiches erfolgt derzeit nach § 34 BauGB.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind die Grundstiicke im nérdlichen Planbereich
entsprechend der dort vorhandenen Wohngebaude als Wohnbaufldchen dargestellt. Die
sudlichen Flachen sind mit Blick auf ansassige Gewerbebetriebe als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Aufgrund des Nebeneinanders von Wohn- und Gewerbenutzung enthalt der FNP den
Hinweis ,Abwagung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung und Immissionsschutz beachten®.

Ortliche Gegebenheiten

Die Flachen im Umfeld der Olper Strale sind nahezu vollstandig bebaut. Der noérdliche
Planbereich ist gepragt durch eine Uberwiegend stralenbegleitende 1-2-geschossige
Wohnhausbebauung in Form von freistehenden Einzelhdusern. Westlich des Wendeplatzes der
Olper Strale befand sich im sldwestlichen Plangebiet eine ehemalige Hausschuhfabrik.
Nachdem der Gebaudebestand voriibergehend auch als Werkstatte der v. Bodelschwinghschen
Anstalten genutzt wurde, stehen die Gebaude (Olper Str. 10) nun schon seit langerer Zeit leer.

Ostlich des Wendeplatzes sind ein nicht stérender Handwerksbetrieb und einzelne Wohngebaude
vorhanden. Auf dem Eckgrundstick an der Windelsbleicher Strafle befinden sich im &stlichen
Planbereich die Vatan-Moschee sowie ein Lebensmittelgeschaft fir sidlandische Spezialitaten.

Aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grenzt ein gro3er metallverarbeitender
Gewerbebetrieb unmittelbar sudlich an das Gelande der ehemaligen Schuhfabrik und pragt den
Bereich in besonderem Male. Dieser Betrieb soll jedoch nicht durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erfasst werden, da hierfir derzeit kein Planungserfordernis gesehen wird.

Des Weiteren befinden sich nérdlich und westlich des Bebauungsplangebietes Uberwiegend
Allgemeine Wohngebiete.

Planungserfordernis und Planungsziele

Fir das Grundstiick der ehemaligen Hausschuhfabrik (Olper Str. 10) wurde mit Datum vom
19.07.2013 ein Antrag auf Vorbescheid fir die Nutzungsanderung in eine kirchliche Nutzung mit
Gebets-, Aufenthalts- und Unterrichtsraumen fur eine islamische Religionsgemeinschaft gestellt.

Auf der Rechtsgrundlage des § 34 BauGB ware eine solche Nutzung bei einer typisierenden
Betrachtung als Ausnahme gem. § 8 (3) BauNVO =zulassig. Aufgrund der im Regelfall fir
derartige Nutzungen geltenden Betriebszeiten auerhalb der normalen Arbeitszeiten, sowie der
besonderen Publikumsintensitat sind Konflikte mit der hier angrenzenden Wohnnutzung zu
erwarten.

Ziel der Planung ist deshalb unter Berlcksichtigung der Vorgaben der vorbereitenden
Bauleitplanung, den im FNP als gewerbliche Bauflache dargestellten Standort flir eine Nutzung
durch Betriecbe des produzierenden Gewerbes oder des Dienstleistungssektors mit
Gewinnerzielungsabsicht vorzuhalten. D.h., dass die nach § 8 (3) BauNVO zulassigen
Ausnahmen nicht zuldssig sein sollen. Aufgrund der Nahe zu den Wohnbaugrundsticken ist eine
Beschrankung auf nicht wesentlich stérende Betriebe beabsichtigt.

Die durch Wohnnutzungen gepragten Bereiche beiderseits der Olper Stral’e sollen entsprechend
als Allgemeines bzw. Reines Wohngebiet ausgewiesen werden.
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Fur die dstlich des Wendeplatzes gelegenen Flachen einschliel3lich des Grundstiickes
Windelsbleicher Strale 50 und 56 wird aufgrund der bereits bestehenden gemischten
Nutzungsstruktur die Festsetzung als Mischgebiet fiur sinnvoll erachtet. Die bestehende
Vatan-Moschee wird hiernach ebenso wie die uUbrigen vorhandenen Nutzungen Uber den
Bestandsschutz hinaus planungsrechtlich gesichert.

Durch diese Festsetzungen wird erreicht, dass ein kompletter Ausschluss von Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht eintreten wird. Ziel ist jedoch auch die Vermeidung einer Konzentration
derartiger Nutzungen mit einem Uber die ndhere Umgebung deutlich hinausgehenden
Einzugsbereich an einem dezentralen Standort Brackwedes in der Nahe insbesondere von
Wohngebieten.

Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/ B 73 ,Olper Stral3e® ist deshalb erforderlich, um
die Voraussetzungen flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen und in diesem
Zusammenhang bereits bestehende Nutzungskonflikte zu entscharfen und neue zu vermeiden.
Mit Vorliegen des Aufstellungsbeschlusses besteht die Madglichkeit,
Planungssicherungsinstrumente anzuwenden und die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von
Vorhaben zurtickzustellen.

Im weiteren Verfahren sollen die Festsetzungen konkretisiert und die Allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung in einer gesonderten Beschlussvorlage dargelegt werden.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter_

Anlage: Verkleinerung Abgrenzungsplan (unmaRstablich)



