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1 Raumlicher Geltungsbereich des 2. Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks
Feld“ Teilplan 1 liegt innerhalb der Gemarkung Gadderbaum, Flur 2, umfasst die Flurstiicke 537
und 540.
Der verbindliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist im Plan selbst durch
Planzeichen festgesetzt und hat eine Gro3e von rd. 0,5 ha.
Die Bebauungsplananderung besteht aus:

o dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und

¢ den textlichen Festsetzungen.
Die Begriindung ist gem. § 9 (8) BauGB beigefugt.

2 Anlass und Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes / Verfahrens

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld Teilplan 1 sind
Absichten des Immobilieneigentimers, die vorhandene Bausubstanz des ehemaligen
.Ledigenheimes® an der StralRe ,Schone Aussicht” (Schéne Aussicht Nr. 2) vollstandig zu sanieren
und zu modernisieren. Mit dieser MalRhahme soll an dem Standort zukiinftig ein Angebot
geschaffen werden, dass dem Bedarf an Mietwohnraum entspricht. Dazu sollen eine verdnderte
Grundrissorganisation in dem dreigeschossigen Gebaude und der Ausbau des Dachgeschosses
zukunftig einen Wohnungsmix von rd. 30 Wohneinheiten mit Wohnungsgré3en von tber 60 m?2
bieten. Der heutige Bestand mit rd. 50 Wohneinheiten und Wohnungsgroéf3en von deutlich weniger
als 60 m2 ist auch vor dem Hintergrund der energetisch mangelhaften Bausubstanz nicht
marktkompatibel.

Im Zusammenhang mit der Sanierung der Immobilie ist zudem eine Neuordnung der
Stellplatzsituation auf dem Grundstiick verbunden. Jeder Wohnung soll mindestens ein Stellplatz
zugeordnet werden. Dieses lasst sich unter Berlicksichtigung der heute zur Verfiigung stehenden
Flache nur durch die Errichtung einer mit einem begriinten Dach abgeschlossenen Parkebene
erreichen, flr deren Errichtung hier die ortliche Topografie stdlich der Stra3e ,Schéne Aussicht"
von Vorteil ist.

Fir den Grundstucksbereich nordlich des vorhandenen Geb&udes ist die Errichtung eines
ebenfalls dreigeschossigen Geschosswohnungsbaus mit einer Gebaudehtéhe von maximal 13,50
m beabsichtigt. Darin sind 10 Wohneinheiten geplant.

Aufgrund der ausschlieRlichen ErschlieRung eines einzigen privaten Grundstiickseigentiimers
durch die Stral3e ,Schdne Aussicht* bedarf es hier nicht weiter der Festsetzung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache. Die Stral3e ,Schéne Aussicht” hat keine Verbindungsfunktion fiir den Fahrverkehr
und endet als Sackgasse.

Aus diesem Grund soll die heute schon im privaten Eigentum stehende, aber noch fir den
offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e zuklnftig als private Verkehrsflache festgesetzt werden,
so dass auf der Basis des StralRen- und Wegegesetzes NRW nach der Rechtskraft der 2.
Anderung des Bebauungsplanes ein entsprechendes Einziehungsverfahren erfolgen kann.

Die wesentlichen Ziele der Planung sind:

e Neuordnung des bestehenden Gebaudes ,Schone Aussicht” (ehemaligen Ledigenheim mit
kleinen Wohneinheiten).
Das Gebaude ,Schodne Aussicht” soll energetisch saniert werden. Hierbei ist die Fassaden-
und Dacherneuerung entsprechend dem heutigen Standard ein wesentlicher Grund fir die
Uberplanung der bestehenden Baume, die mit dem Gebaude in Teilbereichen verwachsen
sind.
Ein weiterer wesentlicher Bestandteil der Neuordnung ist die neue Grundrissgestaltung,
die den Durchschnitt von zeitgerechten Wohneinheiten schafft. Besonders wichtig fur die
Akzeptanz der neuen Wohnungen ist die Anbringung von Freisitzen, die einen
verschattungsfreien Aufenthalt erlauben. Hierbei wirken die vorhandenen Baume



C4

behindernd, so dass eine vollwertige Nutzung nicht mdglich ist. Ein Rickschnitt der Baume
waurde hier nicht das grundsatzliche Problem I6sen.

¢ Neuordnung der Stellplatze
Durch die Neuordnung der Stellplatze in ausreichender Anzahl (1 Stellplatz/WE) sollen
stadtebauliche Missstande wie Zuparken der benachbarten offentlichen Stral3en durch die
neuen Bewohner verhindert werden.
Um die entsprechende Stellplatzanzahl realisieren zu konnen, wird die Uberplanung von
Baumen notwendig.

Zu Gunsten einer energetischen Gebaudesanierung, der Schaffung von zeitgerechten
Wohnstandards (Wohnungen mit Freisitz) und der Neuordnung der Stellplatze, die zur
Entspannung der Stralenrdume (kein wildes Parken) im gesamten Quartier beitragt, wird die
Uberplanung von einigen Baumen erforderlich. Dieses geschieht auch aus dem Grund, da die
Baume zu nah an dem vorhandenen Gebaude stehen. Im Bebauungsplan wird als Ausgleich ein
Pflanzgebot festgesetzt.

Seit dem 01.01.2007 besteht gemaf § 13a BauGB die Moglichkeit, zur Mobilisierung von Bauland
im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufuhren.

Da die Voraussetzungen zur Anwendung des 8 13a BauGB gegeben sind, soll der
Bebauungsplan Nr. 1ll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld* Teilplan 1 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemal 8§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 (4)
BauGB geéandert werden.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben:

e Die Planung dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum.

¢ Die Planung dient der Innenentwicklung.

¢ Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt unter 20.000 mz
(Plangebiet: rd. 0,5 ha (entspricht rd. 5.000 m2)).

o Es wird durch die Planung keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

e Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Ziffer 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) verbunden.

e Es handelt sich um eine Malinahme der Innenentwicklung. Die Flache im Innenbereich ist
von vier Seiten umbaut.

3 Raumordnung und Landesplanung

Die Bauleitplane sind gemal? § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld - weist das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich aus.

4 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt fur den 2. Anderungsbereich
~Wohnbauflache* dar. Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit gemafl § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.



C5

5 Situationsbeschreibung

Der seit 1993 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. lll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 setzt
in dem Anderungsbereich fur das bestehende Wohngebaude mindestens drei Vollgeschosse und
maximal vier Vollgeschosse fest. Dabei wird eine Dachneigung von 45° - 50° vorgegeben. In dem
als ,Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO festgesetzten Baugebiet ist eine geschlossene
Bauweise festgesetzt.

Die Stral3e ,Schone Aussicht” ist als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Der Anderungsbereich ist durch die vorhandene Topografie gepragt. Das Gelande steigt von der
StralRe ,Schone Aussicht” nach Siden an. Der heute auf der Westseite des Geb&udes ,Schone
Aussicht Nr. 2“ liegende Haupteingang des Gebaudes ist Uber mehrere Treppenstufen, nicht
barrierefrei von der ,Schonen Aussicht® zu erreichen. Das Umfeld des Geb&udes ist durch
Raseneinsaat und einzelne hochstammige Baume gepragt.

Die Stral’e ,Schone Aussicht” ist mit beidseitigen Gehwegen ausgebaut. Der StraRenraum dient
neben der ErschlieBung der Aufnahme des ruhenden Verkehrs der anliegenden Grundstlicke.

Nordlich der StraRe ,Schéne Aussicht” befinden sich drei nord-stid-gerichtete dreigeschossige

Wohngebaude mit jeweils 12 bzw. 6 Wohneinheiten. Auch diese werden durch die Stral3e
»Schone Aussicht” erschlossen und befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

6 Belange des Stadtebaus

Das Planungskonzept sieht neben dem Erhalt des vorhandenen Wohngebé&udes die Festsetzung
einer Uberbaubaren Grundstiicksflache fiir ein zusétzliches Wohngebaude vor.

Von der StralRe ,Schone Aussicht® erschlossen, soll eine Stellplatzanlage dem bestehenden
Gebaude vorgelagert werden, so entsteht eine ebenerdig anfahrbare Stellplatzanlage mit
begriintem Dach.

Fur das bestehende Gebaude soll es bei der Festsetzung der Zulassigkeit von vier
Vollgeschossen bleiben. Fir den geplanten Neubau ist bei einer maximal zulassigen
Gebaudehohe von 13,50 m drei Vollgeschosse vorgesehen.

Dem Neubau werden im Norden am Ende der Straf3e ,Schone Aussicht” von der StraRe direkt zu
erschlieende Stellplatze zugeordnet.

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes sollen
folgende Festsetzungen getroffen werden.

6.1  Artder baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der Nutzung soll weiterhin die Festsetzung als ,Reines Wohngebiet* gemaf
§ 3 BauNVO erfolgen, da der Schwerpunkt der zukinftigen Nutzung weiterhin bei der
Wohnbebauung liegen soll.

Allgemein zul&ssig sind:
o Wohngeb&aude (einschlie3lich der Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung
und Pflege ihrer Bewohner dienen).

Ausnahmen gemal 8§ 3 (3) BauNVO sind nicht zulassig. Diese Festsetzung wird getroffen, da
weder fur das bestehende Geb&ude noch fur den Neubau eine Nutzung wie Laden, Handwerker
oder Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke o0.&.
vorgesehen und diese auch zukUnftig nicht erwiinscht sind.
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6.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache /
Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Der flachenmaflige Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf (ausgedriickt durch die zulassige Grundflachenzahl), wird in dem Reinen Wohngebiet (WR)
mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl drickt das Verhéltnis der
Grundflache zur maRRgebenden Grundstiicksflache des Baugrundstiickes aus. In dem Wohngebiet
mit drei bzw. vier Vollgeschossen als Hochstmafd wird die zulassige Geschossflachenzahl mit
einem Hochstmald von 1,2 festgesetzt.

In dem Plangebiet wird insgesamt eine offene Bauweise festgesetzt. Diese berlcksichtigt auch
den Altbestand mit seiner Baukorperlange von unter 50,00 m, sodass die urspringliche
Festsetzung einer geschlossenen Bauweise hier entbehrlich ist.

Die maximal zulassige Gebaudehthe wird mit 15,00 m beschrankt. Fir die Neubebauung im
Nordosten wird ebenfalls eine maximale First- / Gebdudehthe von 13,50 m festgesetzt, wobei drei
Geschosse mit einem geneigten Dach bzw. einem Flachdach mdglich sein sollen.

6.3 Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen auf der Grundlage der BauO NRW werden entsprechend
der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1ll/Ga 1.1 Teilplan 1 ,Ellerbrocks Feld* auch fir das
2. Anderungsgebiet vorgesehen. Somit kann die urspriinglich beabsichtigte gestalterische
Kontinuitat in dem Gebiet gewahrleistet werden.

Die baugestalterischen Festsetzungen beziehen sich auf die Dachneigung, die Dachform, das
Material fir Fassaden sowie Werbeanlagen.

6.4 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.

Malnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind nicht
erforderlich.

7 Belange des Verkehrs

Die Stral3e ,Schodne Aussicht® soll als private Verkehrsflache festgesetzt werden.

Die Option der Nutzung durch Fu3géanger und Radfahrer mit einem Anschluss der Verkehrsflache
an die ErschlieRung ,Ellerbrocks Feld“ sudostlich des 2. Anderungsbereiches kann ebenso
bertcksichtigt werden wie die Befahrbarkeit fir die Versorgungstradger zum Erreichen der Trafo-
und Gasregelstation nordostlich des 2. Anderungsbereiches. Die Befahrbarkeit wird mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten sichergestelit.

Der StralRenraum soll entsprechend seiner eigentlichen ErschlieRungsfunktion von heute 10,50 m
auf 6,00 m Breite riickgebaut werden. Die Belange der Stadtreinigung werden mit einem im
Plangebiet liegenden Wendehammer bzgl. des An- und Abfahrens der Millabfuhr berticksichtigt.

Die Stellplatzflachen werden in der Planzeichnung mit ihren Standorten gekennzeichnet, wobei
die Uberdachte, ,in das Gelande geschobene® Stellplatzanlage als Uberdachtes Parkbauwerk mit
einer Ebene festgesetzt wird. Das Dach soll begriint werden.
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Fahrradstellplatze sind in ausreichender Anzahl in geeigneten Raumen (z.B. im Keller) des

.Ledigenheimes® bzw. des neuen Gebaudes sicherzustellen. Alternativ sind diese in
ausreichender Anzahl in der Parkebene anzulegen.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser / Loschwasser

Es ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand keine verdnderten Anspriiche an die Trink- und
Léschwasserversorgung in dem Plangebiet.

8.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Es ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand keine verédnderten Anspriiche an die Schmutz- und
Regenwasserentsorgung in dem Plangebiet.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt weiterhin in der Trennkanalisation. Das
Schmutzwasser flie3t der Klaranlage Heepen zu.

Fur das Gesamt-Plangebiet ,Ellerbrocks Feld“ besteht eine zentrale Rickhaltung nérdlich des
Anderungsbereiches. Der gebaute Rickhalteraum beriicksichtigt auch die Abfliisse der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. Ill/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1. Der Ablauf des
Regenrickhaltebeckens und die weitere Niederschlagswasserableitung flieRen an der
Einleitungsstelle E 6/33 der Weser-Lutter zu.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Durchleitungsrechte auf privaten Grundstiicken / privater
Verkehrsflache fur die 6ffentliche Entwésserungsleitung zu bericksichtigen.

8.3 Elektrizitats- und Gasversorgung

Es ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand keine veranderten Anspriche an die Elektrizitats-
und Gasversorgung in dem Plangebiet.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Durchleitungsrechte auf privaten Grundstiicken / privater
Verkehrsflache fiur die 6ffentlichen Versorgungstrager zu beriicksichtigen.

8.4 Energie- und Warmeversorgung

Die Belange einer rationellen Energie- und Warmeversorgung fiir den Anderungsbereich ist durch
den Bauherrn eigenverantwortlich im Rahmen des Neubaus und der Sanierung des Altbestandes
zu bertcksichtigen. Ob z.B. ein Mini-Blockkraftwerk zur Warmeversorgung eingesetzt werden soll,
wird im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem Versorgungstrager geregelt.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung

Das Plangebiet erfillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a BauGB.

Mit der Anwendung des 8 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplénen (8 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (Umweltprifung) verzichtet werden, da mit der Planung der Umweltzustand
des rechtskraftig Gberplanten Gebietes bzw. der benachbarten Gebiete nicht nachteilig verandert
wird.
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Die Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegt, wird nicht vorbereitet.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Gemal § 13a (2) Ziffer 4 BauGB sollen Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt bereits
vor der planerischen Entscheidung zur Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgen oder zulassig
sein.

Aus diesem Grund entfallen die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal 8§ 1a BauGB i. V. m. BNatSchG sowie das Aufzeigen von Mal3nahmen zur Bewaltigung
von Eingriffsfolgen.

9.3 Artenschutz

Das Plangebiet ist insgesamt als urbaner Lebensraum einzustufen. Aus heutiger
artenschutzrechtlicher  Sicht haben die vorhandenen Pflanzstrukturen (Rasenflache,
Baumstandorte) im Zusammenhang mit der versiegelten Flache (Gebaude, Verkehrsflache) keine
hohe Bedeutung. Diese Strukturen werden nur von haufig vorkommenden Tierarten genutzt, die
als Kulturfolger auf die angrenzenden Grundstiicke ausweichen kénnen.

Ein Vorkommen von Amphibien ist wegen des Fehlens von Laichhabitaten, das Vorkommen der
Zauneidechse ist aufgrund des Mangels an geeigneten Lebensraumstrukturen auszuschlieRen.
Die Flache kann als Fortpflanzungshabitat fir 0.g. Arten ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes sowie der Nutzung kann eine Brut von
planungsrelevanten Wiesenvogeln und Vogeln, die Geblsche als Niststandorte bevorzugen, auf
der Flache ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Tatsache, dass im Plangebiet Baumbestand mit Baumhohlen vorhanden ist, sind
Fledermausarten und Vogelarten, die Baumhoéhlen als Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
bendtigen, potentiell betroffen. Da im Umfeld genligend Ausweichmdglichkeiten fiir Vogelarten
vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass durch eine Beseitigung des
Geholzbestandes aufRerhalb der Brutzeit der Verbotstatbestand der Zerstérung einer
Fortpflanzungs- und Ruhestéatte nicht erfiillt wird. Aus diesem Grund wird eine Bebauung der
Flachen nicht zu einer Zerstérung einer Fortpflanzungs- und Ruhestéatte gem. § 44 (1) Ziffer 3
BNatSchG fuhren. Voraussetzung ist, dass bei der Beseitigung der Baume durch einen
Fachkundigen auf Veranlassung des Bauherrn geprift wird, ob Fledermause den Baum als
Quartier nutzen.

Eine erhebliche Stérung streng geschiitzter Arten im Sinne des § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG, die zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren wird, ist ebenfalls
zu verneinen. Die Bebauung innerhalb des Plangebietes ist bereits vorhanden, die Flache
unterlag bisher schon der menschlichen Nutzung. Daher ist davon auszugehen, dass die dort
vorkommenden Arten anthropogene Stérungen tolerieren und die bauliche Nachverdichtung nicht
zu erheblichen Stdrungen fihren werden.

Daher darf die Regelvermutung unterstellt werden, dass im Innenbereich die Voraussetzungen fir
eine Ausnahme nach 8 45 (7) Satz 1 Nummer 5 und Satz 2 BNatSchG erfillt sind. Dieses auch,
da beinahe regelmafig festzustellen ist, dass im Innenbereich der Einfluss der Nutzungen und
Stérungen insbesondere die Existenz und spezifische Intensitdt von Verdrangungseffekten wie
Larm- oder sonstige Stoérquellen, Trampelpfade sowie Konkurrenzdruck durch domestizierte, frei
laufende Tiere aber auch durch teilweise zahlenmal3ig dominante Wildtiere, mit Blick auf das
Vorkommen von planungsrelevanten streng oder besonders geschiitzten Arten, unterschétzt wird.

Auch ein Verstol3 gegen § 44 (1) Ziffer 1 BNatSchG ist zu verneinen.

Im Zusammenhang mit der Bebauung kommt es nach heutiger Einschatzung nicht zu negativen
Auswirkungen auf planungsrelevante Arten, die die Zugriffsverbote des 8§ 44 (1) BNatSchG
auslésen wirden.
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Aus Grinden des allgemeinen Artenschutzes sollten in der Zeit vom 1. M&rz bis zum 30.
September keine Gehdlze gefallt werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume sind durch das Umweltamt auf ihre Erhaltenswirdigkeit
Uberprift worden. Insbesondere die vor dem Gebaude ,Schdne Aussicht Nr. 2¢ (,Ledigenheim®)
sich befindende Linde soll aufgrund ihrer stadtebaulichen Wirkung und ihrer Vitalitat als zu
erhalten festgesetzt werden. Dieser Baumstandort ist bei der Planung der Stellplatzanlage
bertcksichtigt worden.

Die direkt am Gebaude sich befindenden Baume bzw. Baumgruppen sind aufgrund ihres
Zustandes nicht auf Dauer zu erhalten. Durch die N&he zum Baukoérper erschweren sie dariber
hinaus die beabsichtigten Sanierungsmal3nahmen an der Fassade und wirden die Errichtung von
Balkonen nicht zulassen. Hier erfolgt keine Festsetzung als zu erhaltende Baume; im Plangebiet
sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorgesehen.

9.4 Immissionsschutz

Das Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend durch nicht stérende Nutzungen geprégt.
Beeintrachtigungen durch die innerhalb eines Wohngebietes allgemein zulédssigen Vorhaben sind
nicht zu erwarten.

Vom Plangebiet selbst gehen - bezogen auf den Immissionsschutz - keine Negativauswirkungen
auf benachbarte Nutzungen aufRerhalb des Plangebietes aus.

Vielmehr wird vorhandene Wohnnutzung nicht verandert, sondern lediglich in ihrem Bestand
erneuert und geringflgig erganzt.

Lt. Schallimmissionsplan (Datenbezugsjahr 2008) ist unter Beriicksichtigung der Topographie
insbesondere durch den Hauptemittenten Artur-Ladebeck-StraBe von Immissionspegeln < 60/50
dB(A) tags/nachts innerhalb des Plangebietes auszugehen. Die Orientierungswerte flir Reines
Wohngebiet WR 50/ 40 dB(A) tags/nachts werden tGberschritten.

Voraussichtlich wird sich die Larmbelastung durch die bis 2020 geringflgige
Verkehrsmengenreduzierung auf der Artur-Ladebeck-Stral3e nicht nennenswert verandern.

Es sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) zu verzeichnen. Gesundes Wohnen im Sinne des BauGB ist gegeben, da die
Immissionspegel < 60/50 dB(A) tags/nachts innerhalb der Richtwerte fir Mischgebiete liegen und
innerhalb von Mischgebieten nach BauNVO das Wohnen allgemein zulassig ist.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Sinne des § 1 (6) Ziffer 1
BauGB kdnnen somit gewahrleistet werden.

Es ist ein Reines Wohngebiet aus stadtplanerischer Sicht gewollt; die Festsetzung eines Reinen
Wohngebietes entspricht der gewinschten Gebietsstruktur im Sinne der zuldssigen Art der
Nutzung, wie sie heute bereits zulassig ist.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes wir somit kein Immissionskonflikt neu geschaffen,
den es auf der Ebene der Bauleitplanung zu bewaltigen gilt (aktiver Larmschutz im Sinne von
Wand oder Wall).

Das Erreichen der idealtypischen Orientierungswerte bzw. der Richtwerte nach TA Larm fir ein
.Reines Wohngebiet® wird der architektonischen Selbsthilfe des Bauherrn zur Erreichung der
Innenraumpegel Uberlassen (passiver Larmschutz: schallgedammte Auf3enwande, Dacher und
Fenster).

Bzgl. des AuRenraumpegels wird sich, soweit der AufRenwohnbereich mit Terrassen und
Freisitzen sich nicht im Schallschatten der Bebauung befindet, ein Beurteilungspegel von < 60/50
dB(A) tags/nachts innerhalb des Plangebietes weiterhin einstellen und somit wird eine erhdhte
Belastung verbleiben.

Malnahmen zum Schutz des AuRenwohnbereiches sind aufgrund der o.g. drtlichen Situation und
der Planungsziele / Konzeption stadtebaulich nicht zu vertreten.
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9.5  Altablagerungen sowie Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutz

In dem Plangebiet und seinem Umfeld sind nach heutigem Kenntnisstand keine Altlasten,
Altstandorte oder Altablagerungen bekannt bzw. vorhanden.

Kampfmittel bzw. Bombenblindgadnger sind innerhalb des Plangebietes nach heutigem
Kenntnisstand nicht bekannt bzw. ein Verdacht auf deren Vorhandensein ist nicht gegeben. Der
Anderungsbereich ist diesbeziglich bereits untersucht worden.

Mit der Planung ist eine Innenentwicklung mit Wohnbebauung vorgesehen. Der
Bodenschutzklausel des BauGB wird somit entsprochen. Die Bodenversiegelung wird auf das
notwendige Mal} der geplanten Wohnbebauung durch die festgesetzte Grundflachenzahl
beschrankt.

Belange des Gewasserschutzes werden durch die Planung nicht berthrt.

10 Belange der sozialen Infrastruktur

Da es sich bei der Planung nicht um eine Anderung des zulassigen MaRes der baulichen
Nutzung, verbunden mit einer Reduzierung der in dem Gebiet zu erwartenden Wohneinheiten
gegenuber der bhislang rechtskraftigen Planung handelt, ist zunachst von keinen veranderten
Anspriichen an die soziale Infrastruktur auszugehen.

11 Kosten

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Die Projektentwicklung
bezieht sich dabei auf die im Eigentum des Projekttragers stehenden Flurstiicke.

Der Projekttrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur
Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben verbunden sind, vollstandig zu
tragen.

Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbiro erarbeitet. Ein dementsprechender
stadtebaulicher Vertrag liegt vor.

Kosten fur die Stadt Bielefeld aufgrund der vorgesehenen stadtebaulichen MalRhahmen ergeben
sich nicht.



