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Lageplan des Geltungsbereiches — Mal3stab 1:2500
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Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches
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Bebauungsplan Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —
Ausschnitt Baunutzungsplan
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —
Bestandsplan
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —

Gestaltungsplan
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Legende: Gestaltungsplan
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Ansichten des geplanten Vorhabens
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —
Nutzungsplan
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

die Verordnung Uber die Dbauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95)
geéandert worden ist;

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21.03.2013 (GV.
NRW. S. 142);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemaf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2
- 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall & 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (0rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und
kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal 8§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gemaf 8 1 (4) und 8§ 16 (5)
BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemaf § 9 (1) ziffer 1 BauGB

WR

Reines Wohngebiet - WR -
gemaf § 3 BauNVvVO

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude (einschlie3lich der Wohngebaude, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen)
gemal § 3 (2) und (4) BauNVO.

Ausnahmen gemal § 3 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung
geman § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0.4

z.B.
1l

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl - GRZ
gemal 8§ 16, 17 und 19 BauNVO

maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl - GFZ
gemal 8§ 16, 17 und 20 BauNVO

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZz)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des 8 2 (5) BauO NRW
gemal 88 16 und 20 BauNVO




z.B.
GH13,50m

2.4
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

Hohe baulicher Anlagen
gemaf 88 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Gebaudehéhe in Metern

Bei der Berechnung der Héhen baulicher Anlagen sind folgende
Bezugspunkte fur die maximal zulassigen Gebaudehthen bestimmt:

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 BauNVO gilt die in der
Planzeichnung in den betreffenden tberbaubaren
Grundstucksflachen festgesetzte NN-HOhe.

Oberer Bezugspunki:

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthohe (FH) ist die Oberkante der
Dachhaut am First (Firstabdeckung).

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehthe (GH) ist der Abschluss
des Gebaudes (Attika)

Dabei ist eine Uberschreitung aufgrund installationstechnischer
Bauteile, Aufzugsuberfahrten, Solaranlagen o. &. zulassig.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
geman § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1

3.2

Bauweise
gemaf § 22 BauNVO

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache
geman § 23 BauNVO

Baugrenze

Flachen fir Stellplatze und Garagen
geman § 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Parkbauwerk

St

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze, Carports und
Gemeinschaftsanlagen gem. 8§ 9 (1) Ziffer 4 und 22 BauGB

Parkbauwerk (Uberdacht)
Das Parkbauwerk ist mit einem begrintem Dach auszufihren.

Stellplatze
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Verkehrsflachen
geman § 9 (1) zZiffer 11 und 22 BauGB

5.1 StraRenbegrenzungslinie auch gegenlber der privaten
Verkehrsflachen
5.2 Private Verkehrsflache
6 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
geman § 9 (1) ziffer 13 und 21 BauGB
s o S ) Ol
] GFL I 6.1 Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver-
[] und Entsorgungstrager, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
i
6.2 Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
SO ;. - vorhandener Regenwasserkanal
B vorhandener Schmutzwasserkanal
7 Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
geman § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

anzupflanzender Baum

8 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemal § 9 (1) Ziffer 25b BauGB
‘ zu erhaltender Baum
O iberplanter Baum
\ / Bei der Beseitigung der Bdume muss durch einen Fachkundigen auf

Veranlassung des Bauherrn geprift werden, ob Fledermause den
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Baum als Quartier nutzen.

9 Maflnahmen zum Ausgleich (Artenschutz)

gemaf § 9 (1a) BauGB
In der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September dirfen keine Gehdlze
gefallt werden.

10 Ortliche Bauvorschriften
geman 8§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung

FD/

GD < 20° Flachdach oder geneigtes Dach, max. 20 Grad Neigung
GD 45 - 50° symmetrisch geneigtes Dach, 45 - 50 Grad Neigung

Fur die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter
Oberflache zulassig. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen und
Dachbegriinungen sind zulassig.

Fassadenmaterial

In Verblendung ausgefiihrte Gebéude sind nur mit folgender
Farbgestaltung zulassig: rot bis rotbraun.

Putzbauten sind nur in weil3 oder in hellbeigen bis hellgrauen
Pastelltdnen zulassig. Fir untergeordnete Bauteile sind auch andere
Materialien und Farben zulassig.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene
Werbeanlagen im Sinne des § 13 (1) BauO NRW sind nur zulassig,
wenn

die Gliederungsordnung der Werbeanlage mit der der Fassade
Ubereinstimmt;

je Fassade unabhangig voneinander nur maximal 2 Werbeanlagen
angebracht werden;

sie nur bis zur Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses
angebracht werden;

sie flach auf der AuRenwand bzw. in deren senkrechten
Verlangerung (ohne Vordacher und Markisen) liegen;

sie eine GroRRe von 1,00 gm nicht Gberschreiten;

sie als Ausleger 0,50 m Breite und 1,00 m Hohe nicht
uberschreiten,

die Ausladung nicht mehr als 0,50 m betragt.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des 8§ 13 (1) BauO NRW sind
unzul3ssig.
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Sonstige Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder
der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz
24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax 0521/5200239,
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie mdglich im Plangebiet
Zu verwerten.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
aulRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 - oder
die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der
Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumalinahmen der
anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlielBungsmaf3nahmen im Planbereich dem Produktionsbiiro
Bielefeld, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

1344

160,87
m U.NN

Maf3zahl (in m)
vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Hohe Uber NN




