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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Heepen

228. Flachennutzungsplan- Anderung
~,Gewerbliche Bauflache Niedermeyers Hof zwischen Ostring und Bechterdisser Stralle*

Verfahrensstand: AbschlielRender Beschluss

4
[=
o -_—
" SN
§ Jélienbeck )
;/Scmmngv b <
| hausen - L
.~/ Brake Vg
y, Theesan Vilsendorf )
[ B
q Babenh 4 = Arm; F
~GroB- sbenhausen  Schildesche: Milse =~ j
el dornberg  Gellers- y |
§ Kirch- ‘hagen o hagen )
\ dombg. *

e m|
\ \;- ‘:ﬂmgs;mnwp :ﬁ Wm““ :“\
— ¥ + b
P X Heepen
| Stieg: + Diaen- {

o B
- ;rp Bethe! e

P g ,-",
v Qual . Gadderbaum Hille" s, /
7 TN HOSt  pogsan “Ubbe- |
> A Bra:k-o‘, <.
5 T G Bers. dissen ‘
P i £ )
S i W £ hagen
Lo % (
% - Ummeln i o '.“ & -
L /"\ . " S Senne- * 4 P
" o
/s ) 4
R p—— [
\ haim
\“.‘ = /d ~ <
Vv

Bauamt, 600.3




B3

Begriindung zur 228. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Auf Grund geéanderter stadtebaulicher Zielsetzungen in dem Bereich westlich des Ostrings
(L 787) und noérdlich der Bechterdisser Stralle (K 1) im Sliden des Stadtbezirkes Heepen ist
eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die insbesondere die Neudarstel-
lung von ,Gewerblicher Bauflache* zum Gegenstand hat. Sie soll als 228. Anderung ,Ge-
werbliche Bauflache Niedermeyers Hof zwischen Ostring und Bechterdisser StralRe” durch-
gefuhrt werden und erfolgt parallel zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [II/O 15
.Gewerbegebiet Niedermeyers Hof zwischen Ostring und Bechterdisser Stralte*.

Planungsanlass und Planungsziel

Die Verflgbarkeit gewerblich bzw. industriell nutzbarer Flachen ist eine der entscheidenden
Voraussetzungen fir die Handlungsfahigkeit der kommunalen Wirtschaftsférderung im Be-
reich der Liegenschaftspolitik. In seiner Sitzung am 04.11.2010 hat der Rat der Stadt Biele-
feld deshalb beschlossen, die erkennbar positive wirtschaftliche Entwicklung auch in der
Stadt Bielefeld durch die ausreichende Verfligbarkeit von Gewerbeflachen zu unterstitzen.
Dem absehbaren Mangel an geeigneten und verfligbaren Arealen soll im wichtigen Interesse
der Stadt Bielefeld durch die zeitnahe Bereitstellung zusatzlicher Flachen entgegengewirkt
werden.

Wie bereits in der Informationsvorlage der Verwaltung (Drucksachen Nr. 2236/ 2009-2014,
Méarz 2011) zu den Bauland- und Siedlungsreserven im Flachennutzungsplan ausfihrlich
dargelegt wird, sind insbesondere gréRere, zusammenhangende Gewerbegrundstiicke ab 2
bis 3 ha und solche, die sich auch fir die Ansiedlung von Industriebetrieben (Stichwort
Nachtbetrieb) eignen, in Bielefeld knapp. Die in den vergangenen Jahren erschlossenen Fla-
chen in den angrenzenden Gewerbegebieten sind mittlerweile grotenteils ausgeschopft.

Der fir die Darstellung einer ,Gewerblichen Bauflache“ vorgesehene Bereich ist bereits seit
1992 im ,Raumlichen Stadtentwicklungskonzept Bielefeld® (iberwiegend als geplanter ,Be-
reich fur Gewerbe“ ausgewiesen. Diese Flache soll nunmehr nach Westen und Norden er-
weitert werden. Die fur das Gebiet notwendigen Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft sind im Anschluss an die ,Gewerbliche Bauflache® geplant, um eine
deutliche Abgrenzung zum Wohnbereich in Richtung Niedernbruch als auch zur Bachaue
des Oldentruper Baches zu erzielen. Im Nordwesten des Anderungsbereichs ist zur Behand-
lung des Regenwassers aus der geplanten ,Gewerblichen Bauflache® ein naturnah gestalte-
tes Regenrickhaltebecken vorgesehen, dem ein als technisches Bauwerk ausgefiihrtes Re-
genklarbecken vorgeschaltet werden soll.
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Lage im Stadtgebiet und bisherige Nutzung

Der Anderungsbereich liegt im Siiden des Stadtbezirkes Heepen und wird bisher landwirt-
schaftlich genutzt.

Der Anderungsbereich besteht aus vier raumlich nicht unmittelbar zusammenhangenden
Teilbereichen. Der fur die gewerbliche Nutzung vorgesehene Teilbereich liegt westlich des
Ostrings (L 787) und nérdlich der Bechterdisser Stralle (K 1). Zwei kleinere, fir Ausgleichs-
maflinahmen vorgesehene Teilbereiche liegen zwischen der Hillegosser Stralle und
Oldentruper Bach bzw. stidlich der Bebauung an der Stralse Am Niedernbruch. Der vierte, flir
die Regenrlckhaltung vorgesehene Teilbereich liegt im Winkel zwischen Oldentruper Bach
und einem kleinen Wald (Niedernbruch), stdlich der Ortsrandbebauung Heepen.

Verkehrliche Anbindung und Eignung des Plangebietes fiir gewerbliche Nutzungen

Fir die gewerbliche Wirtschaft ist die Verkehrsanbindung ein Standortfaktor von heraus-
ragender Bedeutung, da die Waren und Dienstleistungsstréome vor dem Hintergrund der In-
ternationalisierung und der Bedeutung des Exports fir die deutsche Wirtschaft nach wie vor
zunehmen. Nach allen Prognosen wird sich dieser Trend weiter fortsetzen.

Die gute Anbindung an die grof3raumigen Ost- West-Verkehrsachsen A2, A30, A44 und an
die A33 sind deshalb ein wichtiger Standortfaktor bei der Neuausweisung von Gewerbe- und
Industrieflachen. Diese Voraussetzung ist an diesem verkehrsglinstig gelegenen Standort
mit seiner raumlichen Nahe zur Autobahnanschlussstelle Bielefeld-Zentrum gegeben.

Ein weiterer Vorteil der Flache liegt darin, dass Wohngebaude innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden sind und die Wohnnutzungen aufierhalb des Gebietes von der Ansiedlung
von Gewerbe nur in relativ geringem Umfang betroffen sind. Auch die 6kologische Wertigkeit
der zu Uberplanenden Flachen ist vergleichsweise niedrig.

Da sich die Flache des Plangebietes bereits in stadtischem Besitz befindet, sind an dieser
Stelle eine schnelle Umsetzung der Planungsziele und die kurzfristige Schaffung baureifer
Gewerbegrundstlicke moglich und beabsichtigt.

Derzeitige und kiinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld stellt in allen vier Teilbereichen der
Anderung ,Landwirtschaftliche Flache“ dar, die in den Teilbereichen, die zukinftig fur Aus-
gleichsmallnahmen bzw. flr die Regenrtickhaltung vorgesehen sind, teilweise mit dem Hin-
weis ,Geeignete Erholungsrdaume® versehen ist und fur die aulRerdem nachrichtlich das
Landschaftsschutzgebiet ibernommen wurde.

Ein groRer Teil des Anderungsbereichs soll zukiinftig als ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt
werden. Die vorliegende Flachennutzungsplan-Anderung umfasst auRerdem die Flachen, die
im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 111/0 15 fir AusgleichsmalRnahmen festge-
legt wurden. Sie sind entsprechend der vorgesehenen Nutzung entweder als ,Landwirt-
schaftliche Flache® oder als ,Flache fur Wald“ dargestellt und zusatzlich mit der Darstellung
"Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft” versehen
worden.
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Fir die Ausgleichsflachen, die nicht als Wald dargestellt sind, wird der Hinweis auf ,Geeigne-
te Erholungsraume® beibehalten.

Hinzu kommt eine ,Grinflache®, die zusatzlich mit der Umgrenzung zur Regelung des Was-
serabflusses versehen wird. Hier ist ein naturnah gestaltetes Riickhaltebecken geplant, das
der Drosselung des in dem geplanten Gewerbegebiet niedergehenden Regenwassers dient.
Die kleinere, unmittelbar stidlich daran angrenzende, fur die Regenklarung vorgesehene Fla-
che, wird aufgrund ihrer geringen Gréfe im Flachennutzungsplan nicht als solche dargestellt,
sondern verbleibt als ,Landwirtschaftliche Flache®.

Weiterhin sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich die Uferbereiche des Oldentruper
Baches als Uberschwemmungsgebiet dargestellt, das seit 1913 aufgrund von Modell-
berechnungen eines statistisch 100jahrigen Hochwasserereignisses als gesetzliches Uber-
schwemmungsgebiet festgesetzt ist. Das Uberschwemmungsgebiet nimmt im Bereich des
Hofes Niedermeyer und der ehemaligen Mihle rechtsseitig des Bachlaufes die gesamte
Talaue ein. Die fir das geplante Regenriickhaltebecken vorgesehene ,Landwirtschaftliche
Flache“ ist nahezu vollstandig Bestandteil des Uberschwemmungsgebietes. Darliber hinaus
wird die geplante ,Gewerbliche Bauflache® im nordwestlichen Bereich tangiert.

Auf der Grundlage neuer hydrologischer Berechnungen hat die Bezirksregierung Detmold
nun u. a. am Oldentruper Bach neue Uberschwemmungsgebiete als Grundlage fiir eine Neu-
festlegung berechnet. Laut vorliegendem Entwurf soll sich zukinftig das Uberschwem-
mungsgebiet nur noch nérdlich der ehemaligen Muhle beidseitig des Oldentruper Baches
erstrecken und einen Teil der fir das geplante Regenrtickhaltebecken vorgesehenen ,Land-
wirtschaftlichen Flache® betreffen. Die geplante ,Gewerbliche Bauflache® ist dagegen nicht
Bestandteil des neu berechneten Uberschwemmungsgebietes.

Der Trassenverlauf der Bechterdisser Stralle (K 1) im Einmindungsbereich in den Ostring
wird entsprechend des zwischenzeitlich erfolgten Ausbaus als ,Stral’ennetz I. + Il. Ordnung®
dargestellt.

Art, Lage und Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefiigten
Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang und die Arten der Bodennut-
zung haben folgende Groflenordnung:
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Flachennutzungsplan

bisher kiinftig
Art der Bodennutzung
“Gewerbliche Bauflache* -,-- 21,0 ha
,Landwirtschaftliche Flache* 27,2 ha 0,1 ha
,Landwirtschaftliche Flache” — Umgrenzung von Flachen o 3.4 ha
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ’
,Flache fur Wald“ - Umgrenzung von Flachen zum Aus- o 15ha
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft - ’
,Grunflache® — Flache fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab- Rafh 1,1 ha
flusses
yotraflennetz |. + 1I: Ordnung® -, 0,1 ha
Gesamt 27,2 ha 27,2 ha

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzu-
fuhren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dar-
zulegen sind. Weiterhin soll eine Artenschutzprifung durchgeflhrt werden.

Auf Grund der zeitlichen Parallelitat der Verfahren zur 228. Anderung des Flachennutzungs-
planes und zur Erstaufstellung des genannten Bebauungsplanes wird fur den Teilbereich der
228. Flachennutzungsplan-Anderung, der sich mit dem raumlichen Geltungsbereich des ge-
nannten Bebauungsplanes deckt, kein eigenstandiger Umweltbericht bzw. keine Arten-
schutzrechtliche Betrachtung erarbeitet, sondern gemaf § 2 (4) Satz 5 BauGB auf den Um-
weltbericht und die Artenschutzrechtliche Betrachtung zum Bebauungsplan als Ergebnis ei-
ner umfassenden und detaillierten Umweltprifung bzw. Artenschutzrechtlichen Betrachtung
verwiesen (Abschichtung). Fir die Gbrigen Teilbereiche wird ein eigenstandiger Umweltbe-
richt erstellt.

Hinweise

Die 228. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft die Teilplane ,Flachen* und ,Ver- und Entsorgung®. Ande-
rungen fir den Teilplan ,Spielflachen“ sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennut-
zungsplan ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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Wohnbauflachen
Gemischte Bauflachen
Gewerbliche Bauflachen
Gemeinbedarfsflachen
Sonderbauflachen

Flachen flir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung

(iiberbrtiche und rtliche Hauptuerkehrsstrafien)

StraBennetz IIL. Ordnung abwiglind
insichtlich
(fur das verkshrsnetz wichtige verkehrs- MutzZLNDS-
und Sammelstrafien) baschrankung
Trassenverlauf unbestimmt pmesions"
baachten

Bundesbahn

Stadtbahn mit Station

Flachen fiir den ruhenden Verkehr

Griinflichen

Fl&che fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzfliche

Landwirtschaftliche Fléchen
Flachen fiir Wald
Wasserflachen

Flachen flir Abgrabungen
Flachen flir Aufschiittungen

Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fiir bauliche Mutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fiir
einen bestimmten Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GréBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flachenbedarf.
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