Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.51 Bauamt, 24.05.2013, 51- 3235 5801/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Heepen 20.06.2013 Offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 02.07.2013 Offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 18.07.2013 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/ H 7 " Auf dem Klee" fiir eine Teilflache
des Gebietes sudwestlich Flur 56, Flurstiick 1164 (Eckendorfer Stral3e 222), sidlich
Eckendorfer Stral3e, 6stlich Vogteistral3e und nérdlich Flur 8, Flurstick 2591
(Gustav-Stute-Weg) im vereinfachten Verfahren gemal3 § 13 BauGB

- Stadtbezirk Heepen-

Beschluss Uber Anregungen
Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung bestehenden Planungsrechts, Satzungsbeschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

keine

Ggf. Frihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Heepen 12.01.2012 (TOP 7) und StEA 24.01.2012 (TOP 19.1); Drucks.-Nr. 3407/2009-2014
BV Heepen 13.09.2012 (TOP 7) und StEA 02.10.2012 (TOP 13.1); Drucks.-Nr. 4505/2009-2014
BV Heepen 14.02.2013 (TOP 9) und StEA 26.02.2013 (TOP 18.1); Drucks.-Nr. 5201/2009-2014

Beschlussvorschlag:

1. Der Stellungnahme zum 1. Entwurf Ifd. Nr. 1 wird gemalRRe Anlage Al teilweise
stattgegeben. Die Stellungnahme der Stadtwerke zum 2. Entwurf wird gemaf Anlage A2
zurickgewiesen.

2. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Ill/ H 7 ,Auf dem Klee* wird gemaR § 10 (1)
BauGB fur das Gebiet sudwestlich Flur 56, Flurstiick 1164 (Eckendorfer StralRe 222),
sudlich Eckendorfer StraRe, 6stlich VogteistraRe und nordlich Flur 8, Flurstiick 2591
(Gustav-Stute-Weg) mit dem Text und der Begriindung als Satzung beschlossen.

Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.
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3. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Ill/ H 7 ,Auf dem Klee* als
Satzung ist gemalR 8§ 10 (3) BauGB offentlich bekannt zu machen. Die
Bebauungsplanénderung ist gemafl 8 10 (3) BauGB zu jedermanns Einsicht bereit zu
halten

Finanzielle Auswirkungen:

Der Bebauungsplan wurde vom Bauamt der Stadt Bielefeld bearbeitet. Darliber hinaus gehende
Kosten entstehen fiir die Stadt Bielefeld nicht.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Situation

Seit dem 08.09.1980 gilt fir das Gebiet der Eckendorfer StralRe, Altenhagener StralRe, Bachlauf
.Lutter’, Wohngebiet Fohlenwiese und Vogteistrale der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. I/ H 7 (siehe Anlage B, Abbildung 1), der im Geltungsbereich der hier vorliegenden 1.
Anderung Gewerbe- und Industriegebiet, sowie eine offentliche Verkehrsflache ausweist.

Durch die am 25.06.1992 durch den Rat der Stadt Bielefeld beschlossene Neuaufstellung des
Bebauungsplanes IlI/H 7.1 (vgl. Drucks.- Nr. 7003/1989-1994) wurde eine generelle Uberplanung
des gesamten raumlichen Geltungsbereiches eingeleitet.

Daruber hinaus wurde am 07.09.1998 fir einen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. llI/H 7 der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1ll/ H 7.2 ,Baumarkt Kleebrink"
rechtsverbindlich

Stadtebauliche Zielsetzung

Die nunmehr vorgesehene 1. Anderung bezieht sich ausschlieRlich auf die Art der baulichen
Nutzung in den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten des Bebauungsplanes Nr. IlI/H 7.

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Sicherung der Gewerbe- und Industriegebiete fir
baugebietstypische Nutzungen, also solche, die tatsachlich auf derartige Baugebiete angewiesen
sind. Daher sollen Einzelhandelsnutzungen durch eine erganzende textliche Festsetzung nach § 1
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen werden. Ausgenommen davon wird gemafl 8 1 Abs. 5i. V. m. §
1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise der Einzelhandel, der in einem unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder produzierendem Gewerbebetrieb steht
und dessen Summe an Verkaufs- und/oder Ausstellungsflache der Geschossflache des Betriebes
untergeordnet ist.

Mit diesem vorrangigen Ziel der Bebauungsplandnderung geht die Sicherung und Stéarkung der
zentralen Versorgungsbereiche im Stadtgebiet entsprechend der Ziele und Grundsatze des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bielefeld einher (vgl. Gesamtstadtisches
Einzelhandels- und Zentrenkonzept, S. 44 ff.). Der Rat der Stadt Bielefeld hat in seiner Sitzung am
10.09.2009 dieses gesamtstadtische Einzelhandels- und Zentrenkonzept als stadtebauliches
Entwicklungskonzept i. S. d. § 1 (6) Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) einstimmig beschlossen.
Damit bildet das Konzept zukiinftig in der Stadt Bielefeld eine unverzichtbare Grundlage fir die
Beurteilung und Abwagung von Einzelhandelsvorhaben bzw. zur Steuerung des Einzelhandels im
Rahmen der Bauleitplanung.
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In dem gesamtstadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden fir den Stadtbezirk
Heepen vier zentrale Versorgungsbereiche und ein Sonderstandortbereich dargestellt (vgl.
Gesamtstadtisches Einzelhandels- und Zentrenkonzept, S. 130 ff.). Der Anderungsbereich des
Bebauungsplanes Ill/ H 7 ist hier nicht als solcher ausgewiesen.

Fur die im Plangebiet befindlichen Betriebe am Schelpmilser Weg 8 (Fachhandel Luft- und
Klimatechnik), 12c (Fahrradverkauf) und 16a (Sanitdr- und Heizungsfachzentrum) wird eine
Fremdkorperfestsetzung nach 8 1 Abs. 10 BauNVO formuliert, die den Betrieb im Bestand sichert;
Fehlentwicklungen jedoch vermeidet. Die Grof3handelsbetriebe im Schelpmilser Weg 22 und 24,
sowie der Kfz- Betrieb mit Unfallwagenverkauf im Schelpmilser Weg 12 sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Hierdurch bleibt die allgemeine Zweckbestimmung der Gewerbe- und Industriegebiete gewahrt
und die Grundzuge der Planung werden nicht beriihrt. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die der UVP-Pflicht unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB. Damit sind die
Voraussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB gegeben und es kann von der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 sowie von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB abgesehen
werden.

Verfahren

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 24.01.2012 nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Heepen am 12.01.2012 den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan
I/ H 7 zu andern und als Entwurf 6ffentlich auszulegen.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Es
wurde i. S. d. § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8§ 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Des Weiteren wurde i. S. d. § 13 Abs. 3 BauGB von
einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind abgesehen.

Die oOffentliche Bekanntmachung des Aufstellungs- und Entwurfsbeschlusses erfolgte am
11.02.2012. Die Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.02.2012 bis
zum 26.03.2012. Es ging eine AuRRerung ein (vgl. Anlage A.1). In der Zeit vom 13.02.2012 bis zum
23.03.2012 wurden die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange i. S. d. § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Dartiber hinaus sind Anderungs- und Erganzungswiinsche der Verwaltung vorgetragen worden
(vgl. Anlage A.1). Auf Grund eines redaktionellen Versehens war der Entwurf der
Bebauungsplananderung erneut offentlich auszulegen:

Die Anderung hatte folgenden Inhalt:

In der bisherigen Vorlage zur Bebauungsplananderung sind falschlicherweise die
textlichen Festsetzungen mit Stand der Offenlage des derzeitig rechtskraftigen
Bebauungsplanes Ill/ H 7 ,Auf dem Klee" angewendet worden.

Die, als Satzung zum rechtkraftigen Bebauungsplan I/ H 7 ,Auf dem Klee*
beschlossenen, textlichen Festsetzungen sind nun im Folgenden in die Vorlage
aufgenommen und bilden die Basis fur die vorliegende beabsichtigte 1. Anderung.

Auf Basis des Beschlusses Uber den erneuten Entwurf wurde dieser in der Zeit vom 02.11.2012
bis zum 03.12.2012 offentlich ausgelegt. AuRerungen sind nicht eingegangen. In der Zeit vom
22.10.2012 bis zum 03.12.2012 wurden die Behdrden und sonstige Trager odffentlicher Belange i.
S. d. § 4a Abs. 3 BauGB erneut beteiligt. Darliber hinaus sind Anderungsvorschlage der
Verwaltung vorgetragen worden (vgl. Anlage A.2).




Die Anregungen der Verwaltung beinhalten folgende Inhalte:

- Die Festsetzung der zulassigen Nutzungen in den GE- und GI- Gebieten sind zu
prazisieren.

- Dariber hinaus wurde darauf hingewiesen, dass die ,Anlagen fir kirchliche, und sportliche
Zwecke" unter dem Abschnitt der ausnahmsweisen Zulassigkeit in den textlichen
Festsetzungen fehlen, obwohl diese gemafd den Erlauterungen ausnahmsweise zulassig
sein sollen.

Auf Basis des Beschlusses uber den erneuten Entwurf (3. Entwurf) wurde dieser in der Zeit vom
05.04.2013 bis zum 06.05.2013 offentlich ausgelegt. AuBerungen sind nicht eingegangen. In der
Zeit vom 18.03.2013 bis zum 30.04.2013 wurden die Behérden und sonstige Trager Offentlicher
Belange i. S. d. 8 4a Abs. 3 BauGB erneut beteiligt. Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Weiteres Vorgehen

Die Bebauungsplandnderung mit den textlichen Festsetzungen der Begriindung ist nunmehr als
Satzung zu beschliel3en.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter

Anlagen

A Auswertung der AuRerungen aus den Beteiligungen der Offentlichkeit und den
Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Anderungsvorschlage der Verwaltung

B Begriindung und textliche Festsetzungen



