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Allgemeines:
Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat am 17.12.2002 den

Beschluss zur Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 gefasst. In seiner Sitzung
am 17.09.2009 hat die Bezirksvertretung Mitte aufgrund der GréRe des Plangebiets die Auf-
teilung des Geltungsbereichs in drei Teilbebauungsplane beschlossen. Im Juni 2011 haben
die Bezirksvertretung Mitte und der Stadtentwicklungsausschuss den Bebauungsplanvorent-
wurf des Teilplans 3 beraten und die Einleitung der frihzeitigen Beteiligungsschritte be-
schlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen, parallel zum Bebauungsplanverfahren geman
§ 8 (3) BauGB die 220. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bielefeld zur Darstel-
lung einer gemischten Bauflache an der Detmolder Strafl3e zwischen Gartenstralle und Spie-
gelstral3e einzuleiten.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch einen Unterrichtungs- und Eror-
terungstermin am 15.11.2011 im Rochdale-Raum (GroRRer Saal, Altes Rathaus) am Nieder-
wall 25 sowie durch die anschlieRende Mdglichkeit schriftlich oder zur Niederschrift Stellung-
nahmen abzugeben sowie die Mdoglichkeit der Online-Beteiligung im Internet. Die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 (1) BauGB parallel um Stel-
lungnahme gebeten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Fachbehorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange im Herbst/Winter 2011/2012 sind die folgenden zu-
sammengefassten AuRerungen vorgetragen worden. Die Stellungnahmen und Anregungen
beziehen sich hierbei ausschlief3lich auf die konkreten Vorgaben des Bebauungsplans. Anre-
gungen und Bedenken zur grundsatzlichen Flachendarstellung und Zielsetzung sowie zur
Standortwahl! auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind nicht eingegangen. Die
Anregungen und Hinweise werden im Folgenden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
ausgewertet. Die Nummerierung der Stellungnahmen in den Tabellen A.1 und A.2 erfolgt
fortlaufend, um die Nachvollziehbarkeit in der Beschlussvorlage zu erleichtern.

Al
Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiliqung der Offent-
lichkeit geméald 8 3 (1) BauGB

Lfd. AuRerungen der Offentlichkeit (Zu- | Stellungnahme der Verwaltung bzw.

Nr. sammenfassung) Beriicksichtigung in der Planung:
1 Eigentimer des Flurstiicks 540, Loebell- Grundsatzliches stadtebauliches Ziel fur die
stral3e 5 (Schreiben von 14.11.2011) Garten- und Innenhofbereiche in den Teilfl&-

chen des Wohngebiets ist die mdglichst weit-
Der Eigentimer regt an, dem Flurstiick 540 | gehende Freihaltung der Flachen vor weiterer
in der hinteren Halfte im gleichen Verhaltnis | Inanspruchnahme und Versiegelung. Die vor-

Stellplatze und versiegelte Flache zu er- handenen Griin- und Gartenstrukturen in den
maoglichen oder festzulegen wie bei Flur- Hofinnenbereichen stellen ein wesentliches
stiick 539. Merkmal der hochwertigen Wohngebiets-

strukturen des Plangebiets dar. Sie sollen er-
halten bleiben.

Bereits der Bebauungsplanvorentwurf enthalt
den grundsatzlichen Regelungsvorschlag,
Stellplatze, Garagen und Carports auf die
Uberbaubaren Flachen zu begrenzen. Um an-
gemessen auf den bestehenden Parkdruck
reagieren zu kénnen, kénnen dariiber hinaus
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bis zu maximal zwei Stellplatze je Baugrund-
stuck auRRerhalb der Uberbaubaren Flachen
zugelassen werden.

Eine Ausnahme bzw. einen Sonderfall von
diesem Ausschluss von Stellplatzen in den
Garten- bzw. Innenhofbereichen stellte bislang
das Flurstiick 539 dar. Hier ist im Bestand
bereits eine umfangreiche Stellplatzflache
vorhanden. Die Stellplatzanlage mit 14 Stell-
platzen im rickwartigen Bereich des Grund-
stucks LoebellstralRe 3 wurde 1975 von Seiten
der Stadt Bielefeld im Rahmen einer Nut-
zungséanderung gefordert. Diese Stellplatzfla-
che ist daher im Rahmen der Vorentwurfsuber-
legungen zunéachst bertcksichtigt worden.

Das Ziel der Bewahrung von Gestaltqualitat im
(halb-) 6ffentlichen Raum sowie der Freihal-
tung der Innenhofbereiche von weiterer Be-
bauung und Stellplatzen steht hierbei dem zu
konstatierenden Parkraumdruck in dem ge-
wachsenen Gebiet teilweise konfliktreich ge-
geniber.

Vor dem Hintergrund der grundsatzlichen Pla-
nungsziele soll nunmehr auf die Festsetzung
von Stellplatzflachen in den Hofinnenbereichen
insgesamt - d.h. auch fiir das Grundstiick Loe-
bellstra3e 3 - verzichtet werden. Eine in der
gewachsenen Nachbarschaft ggf. unverhalt-
nisméaRige Festsetzung von Flachen fir Stell-
platze sowie die Schaffung von Vorbildern soll
vermieden werden. Fur das Plangebiet kann
insgesamt nicht ausgeschlossen werden, dass
weitere Nutzungsanderungen (i.d.R. eine Nut-
zungséanderung von Wohnraum in Buroflache
0.4.) vorgenommen wurden bzw. im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplans noch
erfolgen. Diese Vorhaben weisen haufig zwar
einen entsprechenden, teilweise hdheren
Stellplatzbedarf als fir Wohngebaude auf. Um
den erforderlichen Stellplatzbedarf unterbrin-
gen zu kénnen, ist neben der Unterbringung
auf den Grundsticken selbst grundsatzlich
beispielsweise die Realisierung von Stell-
platzen in Tiefgaragen madglich. Zudem kénnen
insbesondere die erforderlichen gewerblichen
Stellplatze bei der Stadt abgel®st werden.

Bei dem Gebaude Loebellstralle 3 handelt es
sich um ein Baudenkmal. Bauliche Verande-
rungen im Bestand zur Deckung des Stell-
platzbedarfs sind somit langfristig realisti-
scherweise nicht umsetzbar. Fir die Stellplatz-
flache des Grundstiicks Loebellstral3e 3 gilt
jedoch weiterhin der Bestandsschutz. Zudem
wird nochmals auf eine mogliche Ablésung der
Stellplatze verwiesen.
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Der Anregung soll daher insgesamt nicht ge-
folgt werden. Zudem soll auf die Vorgabe einer
Stellplatzanlage fur das Grundstiick Loe-
bellstraRe 3 verzichtet werden. Vor dem Hin-
tergrund des Bestandsschutzes fur die Stell-
platzanlage sowie der anderweitigen Méglich-
keiten zur Realisierung des Stellplatzbedarfs
wird die Vorgehensweise in Abwagung der
unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten
Belagen gegen- und untereinander insgesamt
fur vertretbar gehalten. Ein weitergehender
Regelungsbedarf auf Ebene des Bebauungs-
plans besteht nicht.

Zudem sollen fur das Haus auf Flurstiick
540 (Loebellstr. 5) Dachaufbauten und
Dacheinschnitte bei geringerer Dachnei-
gung als 35° ermdglicht bzw. festgeschrie-
ben werden.

Die Vorgaben zur Dachgestaltung, d.h. zu
Dachneigung, zulassigen Dachaufbauten etc.
stellen bestandsorientierte, rahmensetzende
Vorgaben dar. Gerade Neubauten sollen sich
durch diese Regelung in den bebauten Zu-
sammenhang einfliigen. Hierbei erfolgen die
Vorgaben stralBenabschnittsweise abgestimmt
auf die direkte Nachbarschaft.

Die Vorgaben zu Dachaufbauten etc. sollen
gewabhrleisten, dass Dach und Traufe weiterhin
als wesentliche Gestaltungselemente erkenn-
bar sind. Es soll vermieden werden, dass op-
tisch der Eindruck eines Vollgeschosses ent-
steht. Gerade bei flach geneigten Dachern
besteht die Gefahr, dass sich Dachaufbauten
etc. baulich-visuell nicht unterordnen.

Um angemessen auf die weitgehend realisierte
Bebauung im Plangebiet reagieren zu kénnen,
enthalt der Bebauungsplan dartiber hinaus
eine Abweichungsmadglichkeit fiir die Vorgaben
zur Dachgestaltung fiir den vorhandenen Ge-
baudebestand. Sachgerecht und einzelfallbe-
zogen kann Uber die Abweichung von den
Gestaltungsvorgaben entschieden werden.

Der Anregung wird daher nicht gefolgt. Eine -
gaf. unverhaltnismaRige - Sonderregelung fur
einzelne Gebaude soll vermieden werden.

Unterrichtungs- und Erdrterungstermin am
15.11.2011 (siehe auch Anlage A.1)

In der Versammlung wurden zunéchst das
Planverfahren, die stadtebaulichen Rah-
menbedingungen und die Bestandsauf-
nahme sowie der Vorentwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Les-
singstralRe” - Teilplan 3 erlautert.

Folgende Themenbereiche wurden von den
Birgerinnen und Burgern angesprochen:

2.1

Es wird gefragt, warum der Plan Uberhaupt

Langfristiges stadtebauliches Ziel der Stadt
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aufgestellt wird, eine gemischte Nutzungs-
struktur an der Detmolder StrafRe wird hin-
terfragt.

Bielefeld fuir den Bereich an der Detmolder
Stral3e ist der Erhalt und die Weiterentwicklung
der gemischten Nutzungsstrukturen. Der Be-
reich ist bereits heute durch gemischte Nut-
zungen, d.h. sowohl durch Wohnen als auch
durch gewerbliche Anséatze gepragt. Diese
gemischten Strukturen setzen sich in der an-
grenzenden Umgebung fort. Die Nutzungen an
der Detmolder Stral3e bieten fur die angren-
zenden Wohngebiete eine kleinrAumliche und
dezentrale Versorgungsfunktion mit Dienstleis-
tungsangeboten etc. Das Gebiet ist sehr gut
fur den Individualverkehr, aber auch durch den
offentlichen Personennahverkehr erschlossen.
Die Ausweisung eines Mischgebiets wird der
Zentralitat der Flachen an der Detmolder Stra-
3e gerecht und tragt auch dem tbergeordne-
ten Ziel von wohnortnahen Arbeits-
mdglichkeiten Rechnung. Die Festsetzung
kann einen Beitrag zum grundsatzlichen stad-
tebaulichen Ziel der Nutzungsmischung und
der Stadt der kurzen Wege leisten.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um
einen Angebotsplan, der die Mdglichkeit zur
Realisierung gemischter Nutzungsstrukturen
langfristig offenhalten soll. Die Vorgabe wird
insgesamt fur vertretbar und angemessen
gehalten. An der Festsetzung als Mischgebiet
fur die erste Baureihe an der Detmolder StralRe
soll festgehalten werden.

2.2

Die Grenze des Bebauungsplangebiets
entlang der Spiegelstra3e wird hinterfragt.

Zudem wird gefragt, warum die sidwestli-
chen Teilflachen mit in die Planung einbe-
zogen worden seien.

Die Grenzen des Bebauungsplangebiets orien-
tieren sich zunachst an den Grenzen des
ehemaligen Durchfuhrungsplans. Zudem
zeichnet sich das gesamte Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 111/44/55.00 ,Wohngebiet
Lessingstral3e” durch eine gewisse bauliche
und funktionale Homogenitat, eine ahnliche
Problemstellung sowie eine gleichlautende
stadtebauliche Zielvorstellung fir die langfristi-
ge Entwicklung aus. Diese Aspekte spielen bei
der Abgrenzung des Gesamtgeltungsbereichs
eine zentrale Rolle. Dieser ist im Ergebnis
orientiert an den StralRenzigen bzw. flur-
stiickskonkret abgegrenzt worden.

Urspriinglich erfasste der Geltungsbereich
aller drei Teilpl&ne auch Teilflachen des Land-
schaftsschutzgebiets der Promenade. Im Zuge
des Planverfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet
LessingstraBe” - Teilplan 2 ist beschlossen
worden, die von der Festsetzung als Land-
schaftsschutzgebiet erfassten Flachen aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
heraus zu nehmen. Hierdurch soll ausdriicklich
das Ziel, die Promenade sowie die angrenzen-
den Freiraumbereiche zu schiitzen und zu
entwickeln, unterstitzt und verfolgt werden.
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Auch die jeweiligen Geltungsbereiche der zwei
Teilplane 1 und 3 sollen im Laufe des Bebau-
ungsplanverfahrens orientiert an den Grenzen
des Landschaftsschutzgebiets zurlickgenom-
men werden. Der Geltungsbereich des Teil-
plan 3 wird entsprechend zum Entwurf ange-
passt.

2.3

Es wird angemerkt, dass Fotovoltaikanla-
gen grundsétzlich stérend seien.

Solaranlagen sind aus stadtebaulicher Sicht
grundséatzlich ambivalent zu bewerten. Einer-
seits bieten sie die Moglichkeit der regenerati-
ven Energiegewinnung bzw. Warmeerzeu-
gung. Auf der anderen Seite kann es durch
Solaranlagen u.U. zu stadtebaulich und bau-
gestalterisch unerwiinschten Blend- und Fern-
wirkungen kommen. Gerade vor dem Hinter-
grund der prominenten Lage des Wohngebiets
ist dies kritisch zu bewerten. Ein kompletter
Ausschluss von Solaranlagen ist jedoch nicht
zeitgeman und widerspricht den grundsatzli-
chen Zielsetzungen der Stadt Bielefeld zum
Klimaschutz. Auch die sog. ,Klimaschutznovel-
le* des BauGB im Jahr 2011 betont die Be-
deutung von MalRhahmen der energetischen
Optimierung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien fur den Stadtebau.

Es wird daher vorgeschlagen, Solaranlagen im
Plangebiet auf die Dachflachen der Hauptbau-
kérper zu begrenzen, um keine ggf. nachteili-
gen optischen Wirkungen im Straf3enraum
auszulésen. Zudem sind Solaranlagen parallel
zur Dachflache und nicht evtl. aufgestéandert
anzuordnen. Es wird daher vorgeschlagen,
entsprechende gestalterische Vorgaben zum
Entwurf in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Auf die Denkmale und die besondere Bedeu-
tung auch der Umgebung von Denkmalen
sowie die entsprechenden denkmalrechtlichen
Bestimmungen wird ergénzend verwiesen.
Eine derartige Festsetzung wird in Abwagung
der unterschiedlichen privaten und 6ffentlichen
Belange gegen- und untereinander fir ange-
messen angesehen.

2.4

Die Lage am Hang des Teutoburger Walds
sowie die Ausrichtung der Gebaude sei aus
solarenergetischen Erwégungen grundsatz-
lich schwierig, Fotovoltaikanlagen seien
daher grundsatzlich nicht sinnvoll. Ergén-
zend wird angeregt, das solarenergetische
Potenzial im Plangebiet zu untersuchen.

Das solarenergetische Potenzial des Plange-
biets wird vom Umweltamt der Stadt Bielefeld
wie folgt eingeschéatzt: Das Potenzial ist auf-
grund der topographischen Lage (Nordhang),
der dichten und nahezu vollstédndigen Bebau-
ung sowie aufgrund des Vegetationsbestands
stark vermindert. Sofern Nachverdichtungs-
mdglichkeiten bestehen, ist unter Bertick-
sichtigung der topographischen Situation von
einer weiteren, allerdings geringfiigigen Ver-
schlechterung des solarenergetischen Poten-
zials im Plangebiet auszugehen, wobei Bau-
recht fur die einzelnen Bauliicken bereits heute
auf Grundlage des § 34 BauGB besteht. Da
nur geringfiigig weitere Baumdoglichkeiten be-
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stehen und zudem die Anforderungen der DIN
5034-1 in Bezug auf Tageslicht in Innenrdu-
men eingehalten werden, sind auftretende
Verschattungswirkungen zugunsten einer in-
nenstadtnahen Wohnraumentwicklung und -
sicherung vertretbar.

Die Errichtung von Fotovoltaik- sowie solar-
thermischen Anlagen liegt im Ermessen der
privaten Grundstiickseigentiimer. Eine weiter-
gehende Untersuchung bzw. weitergehender
Regelungsbedarf werden auf Ebene des Be-
bauungsplans nicht gesehen.

2.5

Es wird kritisiert, dass die Larmsituation
noch nicht untersucht worden sei. Arten-
schutz- und Denkmalbelange wiirden un-
tersucht, aber erst zum Entwurf ausgearbei-
tet werden.

Ziel der friihzeitigen Beteiligungsschritte nach
88 3 (1), 4 (1) BauGB ist das Sammeln des
erforderlichen Abwagungsmaterials.

Parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit sind die Fachamter der Stadt Bielefeld
sowie die Fachbehdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange um Stellungnahme gebe-
ten worden (8 4 (1) BauGB). Gleichsam im
Sinne eines ,,Scoping” sollen somit die betrof-
fenen Belange sowie die Notwendigkeit der
Durchfiihrung von Fachgutachten ermittelt und
bewertet werden.

Die eingegangenen Informationen, Anregun-
gen und Einschatzungen werden zum Entwurf
gepruft und ausgewertet, die Ergebnisse ggf.
erforderlicher Fachgutachten kénnen ebenfalls
in den Planentwurf eingearbeitet werden. Der
Planentwurf wird dann fir die Dauer eines
Monats 6ffentlich nach § 3 (2) BauGB ausge-
legt. Hier besteht fir die Offentlichkeit und die
Fachbehorden nochmals die Méglichkeit, Stel-
lung zu nehmen.

2.6

Es wird gefragt, ob die zusatzliche Staub-
belastung an der Detmolder Stral3e unter-
sucht worden sei.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kén-
nen ggf. Luftschadstoffe wie Stickstoffmono-
xid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und
RuRR im Rahmen der Bauleitplanung Bedeu-
tung erlangen. Aufgrund der hohen Verkehrs-
belastung ist die Einhaltung der Immissions-
grenzwerte der 39. BImSchV fir die erste Bau-
reihe an der Detmolder Stral3e (etwa 20 m
Entfernung von der Detmolder Straf3e) nicht
ohne weiteres sichergestellt. Es wird davon
ausgegangen, dass der zulassige Grenzwert
fur Stickstoffdioxid (NO,) Uberschritten wird.
Fur den Prognosezeitraum 2020 ist von einer
gleichbleibend hohen NO,-Belastung auszu-
gehen.

Die gemischten Nutzungsstrukturen an der
Detmolder Stral3e einschlieRlich der dort vor-
handenen Wohngeb&ude und Wohnungen
bestehen bereits heute. Durch die Plan-
aufstellung erfolgt keine bauliche Nachverdich-
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tung, so dass die Planung in diesem Bereich
keine Verschlechterung der Luftaustauschbe-
dingungen mit der Folge einer zusatzlichen
Erhéhung der Schadstoffbelastung verursacht.
Zudem wird durch die Uberplanung kein zu-
satzlicher Verkehr ausgeldst, der zu einer Er-
héhung der Schadstoffbelastung fiihren wiirde.
Durch die Erstaufstellung des Bebauungsplans
wird demgegenuber fir das gesamte Wohnge-
biet die offene Bauweise, in weiten Teilen be-
schréankt auf Einzel- und Doppelhduser, vorge-
geben. Durch die Bauleitplanung wird somit
einer ggf. moglichen starkeren Verdichtung
durch Hausgruppen oder einer geschlossenen
Bauweise vorgebeugt.

Fur das Mischgebiet ist vorgesehen, das Woh-
nen in den Erdgeschosszonen der Gebaude
einzuschranken. Das Wohnen in diesem durch
Luftschadstoffe vorbelasteten Bereich wird
somit grundsatzlich zwar planungsrechtlich
ermaglicht. Dies entspricht jedoch der heutigen
Nutzungsstruktur. Zur Vermeidung bzw. zur
Minderung einer Belastung durch Luftschad-
stoffe wird allgemein empfohlen, Aufenthalts-
raume von Wohnungen mit den notwendigen
Fenstern zu der von der Detmolder StralRe
abgewandten Seite zu orientieren. Insgesamt
wird davon ausgegangen, dass durch die Lage
an der Detmolder Strafl3e und die ErschlieBung
der Gebaude von Nordosten ein grofer Tell
der Aufenthaltsrdume etc. in der Bestandssitu-
ation bereits nach Sidwesten orientiert ist.

Insgesamt sind technisch realisierbare Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Schadstoff-
belastung auf Ebene des Bebauungsplans
nicht erkennbar. Um langfristig eine Reduzie-
rung der Schadstoffbelastung zu erreichen,
sind gesamtstadtische verkehrsumleitende und
—regelnde MaflRnahmen sowie technische Vor-
kehrungen an den Kfz und Lkw erforderlich.
Eine weitergehende Untersuchung der Staub-
und Schadstoffbelastung wird vor dem Hinter-
grund der bestandsorientierten Planung nicht
fur erforderlich gehalten. Weitergehender Re-
gelungsbedarf auf Ebene der Bauleitplanung
wird ebenfalls nicht gesehen.

2.7

Es wird kritisiert, dass die 10-Tages-Frist
zur Abgabe weiterer Stellungnahmen zu
kurz sei.

Ziel der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 (1) BauGB ist einerseits die In-
formation tUber wesentlichen Sinn und Zweck
der Planung. Auf der anderen Seite soll das
erforderliche Abwagungsmaterial gesammelt
werden.

Nach § 3 (1) BauGB ist die Offentlichkeit iiber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
zu unterrichten, ihr ist Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erérterung zu geben. Ein besonderes
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Formerfordernis sieht das BauGB fur die friih-
zeitigen Beteiligungsschritte nicht vor. Die
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit richtet sich zudem nach den in
der Stadt Bielefeld Ublichen und vom Rat der
Stadt beschlossenen Richtlinien.

Nach Auswertung der eingegangenen Stel-
lungnahmen, Fachgutachten etc. wird der Pla-
nentwurf dann fir die Dauer eines Monats
offentlich nach § 3 (2) BauGB ausgelegt. Hier
besteht nochmals fiir die Offentlichkeit die
Mdglichkeit, Stellung zu nehmen. Insgesamt
werden die Moglichkeiten der Offentlichkeit,
Stellungnahmen abzugeben, als ausreichend
erachtet.

2.8

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
um ein FFH-Gebiet handele und dass aus
diesem Grund bereits der Bau einzelner
Terrassen untersagt worden sei.

Urspriinglich erfasste der Geltungsbereich
aller drei Teilplane auch Teilflachen des Land-
schaftsschutzgebiets der Promenade. Im Zuge
des Planverfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet
LessingstraRe” - Teilplan 2 ist beschlossen
worden, die von der Festsetzung als Land-
schaftsschutzgebiet erfassten Flachen aus
dem Geltungsbereich der Bebauungsplane
heraus zu nehmen. Hierdurch soll ausdriicklich
das Ziel, die Promenade sowie die angrenzen-
den Freiraumbereiche zu schitzen und zu
entwickeln, unterstitzt und verfolgt werden.
Auch die jeweiligen Geltungsbereiche der zwei
Teilplane 1 und 3 wurden bzw. werden orien-
tiert an den Grenzen des Landschaftsschutz-
gebiets zurickgenommen.

Unmittelbar nordwestlich des Plangebiets des
Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet
LessingstraBe” — Teilplan 3 liegt das FFH-Ge-
biet ,Sparrenburg”. Es umfasst die baulichen
Anlagen der Sparrenburg und das angren-
zende Parkgelande. Die Anlagen der Spar-
renburg stellen ein bedeutendes Winterquartier
fur verschiedene Fledermausarten dar.

Das FFH-Gebiet befindet sich zwar in unmit-
telbarer Nahe des Plangebiets, wird von den
Vorgaben des Bebauungsplans jedoch nicht
berthrt. Nichtsdestotrotz kdnnen Auswirkun-
gen auf das FFH-Gebiet durch die Uberpla-
nung nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den. Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist
ausdricklich die bestandsorientierte, behut-
same Uberplanung des in weiten Teilen beste-
henden Baugebiets. Es wird daher erwartet,
dass durch den Bebauungsplan keine zusatzli-
chen Eingriffe (Uber den bisher bauordnungs-
rechtlich zulassigen Stand gemal § 34 BauGB
hinaus) und somit keine erheblichen Beein-
trachtigungen von Lebensstatten (Fortpflan-
zungsstatten, Ruhestatten) vorbereitet bzw.
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verursacht werden. Der Bebauungsplan soll
dagegen dazu beitragen, den heutigen Stand
zu sichern und eine UbermaRige Nachverdich-
tung zu vermeiden.

Dariiber hinaus werden die Belange des Ar-
tenschutzes entsprechend der europa- und
bundesrechtlichen Vorgaben im Rahmen einer
Vorabschatzung gepruft. Soweit erforderlich
werden ggf. Malinahmen im Bebauungsplan
vorgegeben. Insgesamt sind auf Ebene der
Bebauungsplanung keine entgegenstehenden
Inhalte zu erkennen.

2.9 Es wird angemerkt, dass die Zahl der
sei. Es sei ein Trend beispielsweise im

kleine Wohnungen umzubauen.

Wohneinheiten nicht richtig veranschlagt

Bielefelder Westen, groRe Wohnungen in

Grundsatzliches stadtebauliches Ziel der Pla-
nung ist es, den hochwertigen und attraktiven
Charakter des bestehenden Wohngebiets zu
sichern und weiterzuentwickeln. Die einzelnen
Vorgaben orientieren sich hierbei an einem
von der Detmolder Straf3e in Richtung Prome-
nade gestaffelten Plankonzept, das eine in
Nutzungsflexibilitat und —dichte gestufte Kon-
zeption beinhaltet.

Fur die Teilflachen stidwestlich der Richard-
Wagner-Stral3e bzw. der Lessingstralie ist
vorgesehen, die Zahl der zulassigen Wohnein-
heiten je Wohngebéaude auf vier Wohneinhei-
ten zu begrenzen. Die Umwandlung grof3er
Wohnungen in kleinere Wohneinheiten bedeu-
tet gerade flr Eigentiimer groRer Wohneinhei-
ten grundsétzlich ein héheres Maf3 an Flexibili-
tat bei der Nutzung und Vermarktung der
Wohnflachen. Auf der anderen Seite ist das
stadtebauliche Ziel der Sicherung des villenar-
tigen Wohngebietscharakters zu beachten. Die
Vorgabe dient dem Schutz des Charakters des
Plangebiets als hochwertiges Wohngebiet. Die
Unterbringung einer groRen Zahl von Wohn-
einheiten in einem Wohngebaude widerspricht
hierbei der heutigen hochwertigen Gebaude-
und Nutzungsstruktur des Plangebiets. Einer
zu starken Verdichtung fiir das ErschlieBungs-
netz und fur die Nachbarschaft soll vorgebeugt
werden. Stichwort ist hier u.a. der bestehende
Park- bzw. Stellplatzdruck.

In dem Planbereich sind nach 6&rtlicher Inau-
genscheinnahme bislang keine gréReren
Mehrfamilienh&user errichtet worden, die
durch die Vorgabe eingeschrankt wirden.
Sofern ein Gebaude in den entsprechenden
Teilflachen des WA errichtet worden ist, das
Uber mehr als vier Wohneinheiten verfigt,
geniel3t dieses weiterhin (passiven) Bestands-
schutz. Die geplanten Festsetzungen des Be-
bauungsplans werden erst bei Anderungen im
Bestand bzw. bei Neubauten wirksam.

Insgesamt wird die Vorgabe unter Abwagung

Entwurf, Mai 2013




All

der unterschiedlichen 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander fir ange-
messen und verhaltnismaRig angesehen.

2.10

Die H6he und auch die stadtebauliche Wir-
kung eines Gebaudes an der Spiegelstralie
werden kritisiert.

Die Planung verfolgt das Ziel, das Ortsbild zu
schitzen und einer zu starken Verdichtung
vorzubeugen. Die Einheitlichkeit des Ortshilds
beeintrachtigende AusreiRer sollen verhindert
werden. Gleichzeitig wird den Grundsticksei-
gentiimern eine ausreichende Flexibilitat fur
An-/Umbauten und ggf. Neubauten einge-
raumt.

Die Planung erfolgt dabei bestandsorientiert
und bericksichtigt die spezifischen Gegeben-
heiten der einzelnen Stral3enziige. Zum Plan-
entwurf werden konkrete Hohenvorgaben in
Form von Trauf- und Firsthdhen erarbeitet.
Diese bestimmen in den dicht bebauten Struk-
turen das Bild des StraRenraums. Sie sind
insbesondere stralRenseitig wahrnehmbar und
stadtebaulich wirksam.

In Ergdnzung mit den sonstigen planungs-
rechtlichen Vorgaben (u.a. Zahl der Vollge-
schosse, Uberbaubare Flachen) wird insge-
samt davon ausgegangen, dass das Ortsbild
belastende Ausreil3er durch die Vorgaben des
Nutzungsplans verhindert werden kénnen.
Gleichzeitig wird Eigentiimern und maéglichen
Bauherren ein ausreichendes Mal3 an Flexibili-
tat eingeraumt.

2.11

Auf die schwierige und vorbelastete Larmsi-
tuation wird hingewiesen. U.a. stellen die
Bielefelder Innenstadt und auch der Ra-
vensberger Park mit ihren Veranstaltungen
Larmquellen dar.

Die Stellungnahme und die Betroffenheit der
Anwohner in Bezug auf die Larmsituation wer-
den zur Kenntnis genommen. Bei dem Plan-
gebiet handelt es sich um ein gewachsenes,
historisches und innenstadtnahes Wohngebiet.
Vor diesem Hintergrund kann eine Belastung
auch durch Larm von Veranstaltungen in der
Innenstadt - gerade in den Sommermonaten -
nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Sowohl die Innenstadt als auch der Ravens-
berger Park befinden sich in gewisser Entfer-
nung zum Plangebiet. Die aufgefuhrten Veran-
staltungsorte liegen deutlich auRerhalb des
Geltungsbereichs der Anderung des Flachen-
nutzungsplans und des Bebauungsplans. M6g-
lichkeiten, auf diese bauleitplanerisch im Rah-
men dieses Verfahrens Einfluss zu nehmen,
bestehen somit realistischerweise nicht.

Aus gesamtstadtischer Sicht sind derartige
Veranstaltungen grundséatzlich ambivalent zu
bewerten. Eine Belastung der Anwohner in der
Innenstadt durch Verkehr, Veranstaltungs-
emissionen etc. kann sicherlich nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden. Auf der anderen
Seite tragen kulturelle, musikalische und an-
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derweitige Veranstaltungen jedoch maR3geblich
zur Attraktivitat und zur Identifikation mit einer
Stadt bei.

2.12

Es wird auf die Larmbelastung und die
schwierige verkehrliche Situation in der
Lessingstral3e hingewiesen. Es wird davon
ausgegangen, dass der Verkehr in der Les-
singstralRe zu 80 - 90 % gebietsfremd sei.
Dieser ,Kurzschlussverkehr* habe sich
insbesondere seit der Fertigstellung der
Detmolder Stral3e verstérkt.

Zudem wird ein steigender Parkdruck bei
Ausweisung eines Mischgebiets an der
Detmolder Stral3e beflirchtet. Es wird ange-
regt, die Stellplatze in die Garten zu verla-
gern.

Die Hinweise zu dem sog. ,Schleichverkehr*
werden zur Kenntnis genommen. Die Er-
schlieBung bzw. die StraRen sind im Plange-
biet bereits vorhanden. Der Bebauungsplan
Ubernimmt die StrafRen im Plangebiet be-
standsorientiert. Ein Bebauungsplan kann
jedoch nur stark eingeschrankt verkehrslen-
kend wirken. Stark reglementierende Vorga-
ben wie beispielsweise ein Zu- und Abfahrts-
verbot fir einzelne StralRenziige wirden so-
wohl die Stadt als auch die Anwohner langfris-
tig stark binden und ggf. im Rahmen der weite-
ren Planung bzw. Umsetzung entsprechend
einschranken. Zur Verkehrsregelung sind da-
her i.W. verkehrsbehdordliche Malinahmen
sinnvoll realisierbar.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
teilweise dicht bebautes Wohngebiet aus der
Jahrhundertwende vom 19. ins 20. Jahrhun-
dert. Zum damaligen Zeitpunkt waren die
Auswirkungen des Kfz-Verkehrs noch nicht
abzuschatzen. Schwierigkeiten der Unterbrin-
gung einer ausreichenden Zahl von Stellplat-
zen sind bekannt. Hier stehen sich die Ziele
der Wahrung der Gestaltqualitat im offentli-
chen und halbéffentlichen Raum und der Un-
terbringung einer ausreichenden Zahl von
Stellplatzen im Plangebiet teilweise konflikt-
reich gegeniiber.

Die Vorgaben zur Art der Nutzung zielen dar-
auf ab, den Charakter des Gebiets als Wohn-
gebiet zu sichern und weiterzuentwickeln. Es
wird davon ausgegangen, dass auf diese Wei-
se fur die Teilflachen des WA auch der Park-
druck zumindest nicht verscharft wird. Fir die
Teilflachen des Ml soll demgegeniiber aus-
driicklich die Mdglichkeit einer Nutzungsmi-
schung eingerdumt werden. Fir die - teilweise
tiefen - Grundstiicke an der Detmolder Stral3e
besteht jedoch weitgehend die Moglichkeit,
Stellplatze auf den Grundstiicken unterzubrin-
gen. Fur den Nachweis erforderlicher Stellplat-
ze, ist neben der Unterbringung von Stellplat-
zen auf den Grundstiicken beispielsweise
auch die Realisierung von Stellplatzen in Tief-
garagen mdoglich. Zudem kénnen insbesonde-
re erforderliche gewerbliche Stellplatze bei der
Stadt abgeldst werden.

Zur Sicherung der stéadtebaulichen Qualitat der
im offentlichen Raum wirksamen Vorgarten-
bereiche sowie der i.W. durch private Garten-
nutzungen gepragten Innenbereiche sollen
Stellplatze, Garagen und Carports auf den
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Baugrundstiicken im WA demgegeniber ins-
gesamt jedoch nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden. Auf-
grund der topographischen Situation und der
vorhandenen Bebauung besteht jedoch ggf.
das Erfordernis Stellplatze in den Vorgarten
oder Innenhdéfen bzw. Gartenbereichen anzu-
ordnen. Vor diesem Hintergrund kdnnen au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
gemal § 31 (1) BauGB ausnahmsweise bis zu
insgesamt zwei Stellplatze je Baugrundstick
zugelassen werden, um den Belangen des
ruhenden Verkehrs Rechnung zu tragen.

Die Verkehrs- und Larmbelastung werden im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens soweit
erforderlich untersucht, die Ergebnisse flieRen
in die Entwurfsfassung ein.

Es wird davon ausgegangen, dass der Bebau-
ungsplan in der Bestandssituation in Abwa-
gung der unterschiedlichen Belange angemes-
sen auf die Themen Parkdruck sowie Er-
schlieBung reagiert. Die Anregungen zu den
Themen Schleichverkehr sowie Parkdruck
werden an das Amt fir Verkehr als verantwort-
lichem Ansprechpartner herangetragen, ggf.
kénnen erganzende verkehrslenkende Malk-
nahmen etc. geprift werden.
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A.2

Auswertung der Stellungnahmen von Beh6érden und sonstigen Tra-

gern Offentlicher Belange geméal 8 4 (1) BauGB

Lfd. AuRerungen der Behdérden (Zusam- | Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Nr. menfassung) Beriicksichtigung in der Planung:
3 Geologischer Dienst NRW (Schreiben vom | Die Hinweise der Fachbehérde werden zur
15.12.2011) Kenntnis genommen. Die Erlauterungen wer-
den in die Begriindung zum Bebauungsplan
Die Fachbehdrde weist darauf hin, dass im | aufgenommen.
Plangebiet ein lithographischer Wechsel in
Bezug auf den Oberen Grundwasserleiter Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine
und die Baugrundeigenschaften vorliegt. entgegenstehenden Inhalte zu erkennen, eine
Diese wechselnden geologischen Bau- weitere Abwagung ist in diesem Verfahren
grundeigenschaften sind bei Grindungs- nicht erforderlich.
mafinahmen zu berlicksichtigen. Dabei ist
die Grundwasserverschmutzungsempfind-
lichkeit der Karst-Kluft- Grundwasserleiter
zu bericksichtigen. Hier sind unterschied-
liche Hohlrdume nicht auszuschliel3en. Die
den Karst-Kluft-Grundwasserleiter schiit-
zenden Deckschichten sind innerhalb des
Plangebiets unterschiedlich méchtig.
4 Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbe- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

seitigungsdienst Westfalen-Lippe Uber das
Feuerwehramt der Stadt Bielefeld (Schrei-
ben vom 28.12.2011)

Fur verschiedene Bereiche im Plangebiet
wurden eindeutige Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung festgestellt (verein-
zelte und mittlere Bombardierung, 1 Blind-
gangerverdachtspunkt). Ein Absuchen der
zu bebauenden Flachen und Baugruben ist
erforderlich. Darlber hinaus ist die Anlage
1 (S. 58-62) der Technischen Verwaltungs-
vorschrift fir Kampfmittelbeseitigung im
Land Nordrhein-Westfalen anzuwenden
(www.im.nrw.de/sch/725.htm). Tiefbauar-
beiten im rot schraffierten Bereich sind des-
halb einzeln und rechtzeitig zur Untersu-
chung anzuzeigen.

Soweit erforderlich werden die Planunterlagen
angepasst und erganzt. Auf eine moglicher-
weise erforderliche Untersuchung der Grund-
stiicke im Falle einer Bebauung, bei Bodenar-
beiten etc. aufgrund der Kriegsbeeinflussung
wird auf der Plankarte des Bebauungsplans
hingewiesen. Der Bereich, in dem ergdnzende
Untersuchungen erforderlich sind, wird durch
eine Textkarte unter den Hinweisen zum Be-
bauungsplan kenntlich gemacht, eine Aussage
hierzu wird in der Begriindung erganzt.

Erganzend wird auf den gednderten bzw. re-
duzierten Geltungsbereich des Bebauungs-
planentwurfs hingewiesen. So liegt der Blind
gangerverdachtspunkt auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans

Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstral3e” —
Teilplan 3.
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Der Kampfmittelrdumdienst teilt mit, dass
fur die sonstigen Flachen im Plangebiet
keine Uberpriifungs- bzw. Entmunitionie-
rungsmalnahmen erforderlich sind, da
keine Kampfmittelgefahrdung bekannt ist,
welche zu weitergehenden MalRhahmen der
Kampfmittelbeseitigung Anlass geben. Soll-
ten entgegen dieser Feststellung jedoch In-
formationen vorliegen, dass dennoch eine
Kampfmittelgefahrdung tatséchlich vorliegt,
so ist dies umgehend dem Kampfmittelbe-
seitigungsdienst mitzuteilen, damit weiter-
gehende MaRRnahmen gepruft werden kén-
nen.

Des Weiteren wurde ein Blindgangerver-
dachtspunkt (VP) festgestellt. Eine akute
Gefahrdung, die eine sofortige Uberpriifung
der Verdachtspunkte erforderlich machen
wurde, ist derzeit nicht erkennbar. Es ist
aber sicherzustellen, dass vor Beginn von
Erdarbeiten die Uberpriifung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst erfolgt.

Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt
durchgefiihrt werden, da teilweise Schatten
und Bewuchs sowie die schlechte Bildquali-
tat keine Aussagen tUber mdgliche (weitere)
Blindgangereinschlagstellen zulassen.

5 Stadtwerke Bielefeld, Netzinformation und Die Hinweise und Anregungen der Stadtwerke
Geodaten (Schreiben vom 05.01.2012) Bielefeld GmbH werden zur Kenntnis genom-
men. Teilweise verlaufen die Versorgungslei-
Von der Stadtwerke Bielefeld GmbH wer- tungen uber private Grundstiicke. lhre bauleit-
den die Belange der Versorgung mit Ener- planerische Sicherung mittels Festsetzung im
gie und Wasser vertreten. Bebauungsplan ist daher grundsatzlich sinn-
voll. Teilweise werden hierdurch die bislang im
Es wird angeregt, die Geh-, Fahr- und Lei- | Vorentwurf des Bebauungsplans vorgesehe-
tungsrechte in den dargestellten privaten nen Uberbaubaren Flachen (sog. Bauteppiche)
und 6ffentlichen Bereichen in den darge- berihrt. Der Bebauungsplan sowie die Be-
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stellten Schutzstreifen zu Gunsten der
Stadtwerke festzusetzen. Zusatzlich sollen
die Hochspannungsleitung sowie die Zu-
bringerwasserleitung mit Schutzstreifenbrei-
ten von 4,0 m bzw. 3,0 m als Fuhrung von
Versorgungsleitungen festgesetzt werden.

Die Elektrizitatsversorgungsleitungen
(10.000 Volt) sowie die Erdgashochdruck-
leitung sollen als Fihrung von Versor-
gungsleitungen gemafn 8 9 (1) Nr. 13
BauGB ebenfalls im Bebauungsplan darge-
stellt werden.

Die Begrindung soll zudem durch einen
Unterabschnitt Warmeversorgung im Ab-
schnitt Ver- und Entsorgung mit folgendem
Text erganzt werden. Dieser beruht auf den
Ergebnissen des Energiekonzepts 2020 der
Stadtwerke Bielefeld, das insbesondere das
Ziel einer nachhaltigen, klimafreundlichen
Versorgung mit Elektrizitat und Wéarme far
die Stadt Bielefeld verfolgt:

~Auf der Grundlage des derzeit in der politi-
schen Beratung befindlichen Energiekon-
zeptes der Stadtwerke Bielefeld GmbH
empfehlen wir die Raumwarmeversorgung
durch ein Nahwarmekonzept sicherzustel-
len.”

grundung werden diesbezuglich soweit erfor-
derlich angepasst.

Zwischen der Spiegelstral3e und der Loebell-
straf3e befinden sich mit einer Wasserzubrin-
ger- sowie einer Fernwarmeleitung zwei Ver-
sorgungsleitungen der Stadtwerke Bielefeld
innerhalb privater Grundstiicke auf derzeit un-
bebauten Flachen. Langfristig soll aus grund-
satzlichen stadtebaulichen Erwégungen an
einer mdglichen SchlieBung der u.a. an der
Loebellstral3e befindlichen Baullicke festgehal-
ten werden. Eine Uberbauung der Leitungen
ist zwar kostenintensiv jedoch technisch még-
lich. Sofern eine Abstimmung mit dem Versor-
gungstrager erfolgt, kdnnen die Leitungen
daher ggf. Uberbaut werden. Der Bebauungs-
planentwurf sieht eine entsprechende Aus-
nahmeregelung vor.

Die Elektrizitatsleitungen in dem Plangebiet
befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen. lhre Aufnahme in die Darstellung
des Bebauungsplans ist nach Ricksprache mit
den Stadtwerken nicht zwingend erforderlich.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass ein
Grol3teil der Leitungen sich in den 6ffentlichen
Flachen der Promenade zur Sparrenburg be-
findet. Durch die Reduzierung des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans entfallen auch die
diesbeziiglichen Méglichkeiten zur Sicherung
der Leitungen und Trassen auf der Ebene des
Bebauungsplans.

Die sonstigen Hinweise der Stadtwerke u.a. zu
Baumpflanzungen und Baumstandorten sowie
zur Raumwarmeversorgung im Hinblick auf
das Energiekonzept 2020 etc. werden zur
Kenntnis genommen, die Planunterlagen wer-
den zur Entwurfserstellung - soweit erforderlich
- erganzt und angepasst.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW
(Schreiben vom 17.02.2012)

Bei der in der Plankarte als Offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage" festgesetzten Flache entlang
der Promenade handelt es sich teilweise
um Wald im Sinne des Bundeswaldgesetz-
es. Die Flachen werden zudem von der
stadtischen Forstabteilung als Wald bewirt-
schaftet.

Es wird gebeten, die Ausweisung im Be-
bauungsplan als Flache fur Wald zu an-
dern.

Die Promenade auf dem Kammzug des Teu-
toburger Walds zeichnet sich durch markan-
ten, teilweise alten und grof3kronigen Geholz-
bestand aus. Dieser ist aus Grinden des Na-
turschutzes aber auch wegen seiner Bedeu-
tung fir das Orts- und Landschaftsbild sowie
die Naherholung der Bielefelder Wohnbevélke-
rung zu erhalten.

Die Freiraumbereiche entlang der Promenade
werden weitgehend von den Darstellungen des
Landschaftsplans Bielefeld-Ost erfasst und
sind dort als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesen. Der Kammzug des Teutoburger Walds
gliedert die Siedlungsbereiche und stellt eine
naturrdumliche Grenze zwischen den Stadttei-
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len Gadderbaum und Bielefeld-Mitte dar.

Im Zuge des Planverfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohnge-
biet LessingstraRe — Teilplan 2 ist beschlossen
worden, die von der Festsetzung als Land-
schaftsschutzgebiet erfassten Flachen aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
heraus zu nehmen. Hierdurch soll ausdriicklich
das Ziel, die Promenade sowie die angrenzen-
den Freiraumbereiche zu schiitzen und zu
entwickeln, unterstitzt und verfolgt werden.
Auch die jeweiligen Geltungsbereiche der zwei
Teilplane 1 und 3 wurden bzw. werden orien-
tiert an den Grenzen des Landschaftsschutz-
gebiets zurickgenommen.

Durch die Herausnahme der Flachen aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
auch den forstwirtschaftlichen Belangen Rech-
nung getragen. Die Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt Bielefeld. Im Zuge der
Bewirtschaftung und Unterhaltung kénnen die
offentliche Zugéanglichkeit, die Pflege und Un-
terhaltung der Flachen sichergestellt werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind insbe-
sondere durch die Anpassung des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans keine entge-
genstehenden Inhalte zu erkennen, eine weite-
re Abwagung ist in diesem Verfahren nicht
erforderlich.

Entwurf, Mai 2013




A 18

A.3:
Protokoll des Unterrichtungs- und Erorterungstermins am 15.11.2011

Bauamt, 07.02.2012, 3205
600.12 (B-Plan Nr. 111/4/55.00 Tp 2 u. 3)

Vermerk

iber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/55.00
»Wohngebiet Lessingstrale” Teilplan 2 und 3 sowie zur 219, und 220. Flichennut-
zungsplanidnderung am 15.11.2011 im Rochdale-Raum (GroRer Saal, Altes Rat-
haus), Niederwall 25 (2. Etage), 33602 Bielefeld

Anwesende

Herr Franz, Bezirksblirgermeister Mitte

Frau Krekeler, Planungsbiro Tischmann Schrooten

Frau Schoppengerd, Planungsbiro Tischmann Schrooten
Herr Plein, Bauamt

Frau Theek, Bauamt

16 interessierte Teilnehmerinnen und Teilnehmer

Herr Franz eroffnet den Unterrichtungs- und Erérterungstermin um 18.35 Uhr und be-
gruRt die Anwesenden. Als Nachstes stellt Herr Plein die weiteren Verfahrensschritte vor.
Nach Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs und der entsprechenden Beschlussfas-
sung durch die politischen Gremien werde dieser Entwurf éffentlich ausliegen. Wahrend
der Offenlage konnen seitens der Offentlichkeit erneut Einwendungen und Stellungnah-
men zu der Planung abgegeben werden. Die Stellungnahmen wiirden ausgewertet, Ab-
wagungsvorschlage zu den Stellungnahmen in die Beschlussvorlage fir den Satzungs-
beschluss eingearbeitet und abschlieRend durch den Rat entschieden.

Im Folgenden stellt Frau Krekeler die Planung fur den Teilplan 2 mittels einer Computer-
prasentation inhaltlich vor. Sie umschreibt zunachst das Gebiet anhand eines Luftbildes
und zeigt einen Abgrenzungsplan fur alle drei Teilplane. Sie geht auf den Planungsanlass
und die Planungsziele ein: Durch die Erstaufstellung des Bebauungsplans sollen rechts-
verbindliche Festsetzungen fir den Erhalt und die Weiterentwicklung als Wohn- und
Mischgebiet getroffen werden. Eine Bestandsaufnahme habe gezeigt, dass es in dem
Gebiet Konflikte hinsichtlich der Art der Nutzung sowie Regelungsbedarf zum MaR der
Nutzung und zur Gestaltung gibt. Sie zeigt hierzu Fotos von der Detmolder Strafke und
der Lessingstralle, von der Hindemithstralle und der RegerstralRe sowie einer Privatstra-
Be und der Lortzingstrale. Sie erklart, weshalb der Flachennutzungsplan als vorberei-
tender Bauleitplan im Parallelverfahren gedndert werden muss. Anhand eines weiteren
Planes stellt sie dar, in welchen Bereichen zukiinftig Mischgebiet, allgemeines Wohnge-
biet und reines Wohngebiet ausgewiesen werden soll. AbschlieRend erklart sie den Nut-
zungsplanvorentwurf, Dieser trifft Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung, Vorgaben zur
Zahl der Wohneinheiten und zur tiberbaubaren Grundstiicksflache, Vorgaben zum MaR
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der baulichen Nutzung und zur Bauweise und auch rahmensetzende gestalterische Vor-
gaben (sogenannte drtliche Bauvorschriften gemalk Bauordnung NRW).

Als Nachstes stellt Frau Schoppengerd die Planungen zum Teilplan 3 vor. Auch sie geht
auf die Abgrenzung des Gebietes, das eine Grole von ca. 5,1 ha hat, ein. Auch fur die-
sen Bebauungsteilplan sei eine Bestandsaufnahme gemacht worden, die gezeigt hatte,
dass auch hier entsprechend ahnliche Konflikte bestehen. Der Nutzungsdruck nimmt je-
doch mit steigender Nahe zur Innenstadt Bielefelds zu. Sie zeigt Fotos von der Detmolder
StraBe und der Richard-Wagner-Strafle, von der SparrenstraRe und der Gartenstrale
sowie von der Loebellstrae und der Spiegelstralle. Auch fiir diesen Bereich mlisse der
Flachennutzungsplan geandert werden. Sie erl4utert den Nutzungsplanvorentwurf und
beendet ihren Vortrag mit dem Hinweis, dass man sich auch Uber die Internetseite der
Stadt Bielefeld Uber die Planungen informieren konne. In diesem Zusammenhang weist
ein Burger darauf hin, dass die Plane jedoch nicht nur digital einsehbar seien, sondern
auch in der Bauberatung ausliegen wirden.

Herr Franz bittet, Fragen zu der Planung zu stellen.

 Gefragt wird, warum der Plan Uberhaupt aufgestellt wird: Eine gemischte Nutzungs-
struktur an der Detmolder StralBe sei unnétig. Larmwerte wiirden nicht eingehalten
und kleinere Laden seien bereits weg.

- Herr Plein antwortet, dass eine gemischte Nutzungsstruktur stadtebauliches Ziel fiir
die Detmolder Strale sei und dass gemischte Nutzungen méglich bleiben sollen. Er
macht deutlich, dass es sich jedoch nur um eine Angebotsplanung handelt.

* Als Nachstes wird gefragt, weshalb die Grenze des Bebauungsplans entlang der
Spiegelstrale verlaufe. Der vortragende Teilnehmer fihrt weiter aus, dass es sich um
ein sehr gutes Wohngebiet handele und er Fotovoltaikanlagen als stérend empfinde.
Dritter Punkt sei die ehemalige Textilfachschule an der Detmolder Strake 32: hier
stinden alle Tiren offen und dementsprechend sehe das Geb&dude verwahrlost aus.
Die vierte Frage von ihm sei, ob mit dem Bebauungsplan nur die Weiterentwicklung
der Schénen Aussicht gestarkt werden soll.

- Herr Plein antwortet, dass sich die Grenzen des Bebauungsplangebietes am ehema-
ligen Durchfihrungspian orientieren. Fotovoltaikanlagen seien im Ubrigen allgemein
zulassig. Hinsichtlich des Zustandes der ehemaligen Textilfachschule fithrt er aus,
dass dieses Problem bauleitplanerisch nicht zu Iésen sei. Die Schéne Aussicht liege
auBerhalb des Plangebietes.

- Herr Franz fugt hinzu, das Bauvorhaben derzeit nach § 34 BauGB beurteilt wiirden.
Mittels § 34 kénne man jedoch nicht genug steuern. Um das hochwertige Gebiet in
seiner Struktur zu starken und um Planungen fir immer gréRere Gebaude Einhalt zu
gebieten, soll der Bebauungsplan aufgestelit werden.

* Gefragt wird, warum die Bebauungsplangrenze auf der Ostseite der Spiegelstrae
endet und warum die Grunflachen im stdwestlichen Bereich in die Planung mit ein-
bezogen werden. Kritisiert wird, dass Larmimmissionen noch nicht untersucht worden
sind. Artenschutz- und Denkmalschutzbelange wiirden untersucht, seien aber erst
zum Entwurf fertig. Weiter wird gefragt, ob die zusatzliche Staubbelastung von der
Detmolder StraRe untersucht worden ist. Fotovoltaikanlagen seien wegen der Nord-
hanglage nicht sinnvoll. Dieses Problem solle untersucht werden. Kritisiert wird, dass
die jetzige 10-Tages-Frist zur Abgabe weiterer Stellungnahmen zu kurz sei. Es solle
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der Offentlichkeit mehr Zeit eingeraumt werden, da sich auch die Verwaltung geni-
gend Zeit bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes lasse. Angemerkt werden miisse
auch, dass es sich hier um ein FFH-Gebiet handelt, in dem seinerzeit auch der Aus-
bau einzelner Terrassen untersagt worden sei. Die Zahl der Wohneinheiten sei nicht
richtig veranschlagt: Im Bielefelder Westen wiirden bereits grote Wohnungen in klei-
nere umgebaut. Der Teilnehmer geht auch auf die Héhe eines Gebaudes an der
Spiegelstrale ein: Dies sei viel zu hoch und damit nicht zulassig.

- Herr Plein antwortet, dass es beabsichtigt ist, auch die Geltungsbereiche fiir die Teil-
pléne 1 und 3 bis auf die Grenze des Landschaftsschutzgebietes zuriickzunehmen.
Hinsichtlich der angesprochenen Larmthematik erlautert er, dass es auch larmtechni-
sche Untersuchungen geben wird.

* Der Teilnehmer antwortet, dass LortzingstraRle, Lessingstrae und Spiegelstrake zu
sehr belastet seien. Dies sei noch nicht untersucht worden.

- Herr Plein antwortet, dass die entsprechenden Untersuchungen noch erfolgen wer-
den. Bis zur Entwurfsfassung sei die Thematik abgearbeitet und werde im Umweltbe-
richt dargestellt. Er fragt nach, was der Teilnehmer unter ,Freizeitldrm’ versteht.

* Hierzu wird festgestellt, dass die Bielefelder Innenstadt mit ihren Veranstaltungen
eine Larmquelle sei. Aber auch die Veranstaltungen im Ravensberger Park und an
der Sparrenburg wirden sich auf die Lautstarke auswirken.

* Hinsichtlich der Larmbelastung an der Lessingstrae wird von einer weiteren Person
hinzugeflugt, dass 80% bis 90% des dortigen Verkehrs nichts mit dem Wohngebiet zu
tun habe. Der sog. Kurzschlussverkehr' habe sich seit der Fertigstellung der Detmol-
der StraRe erheblich vermehrt. Auch die Situation am Lessinghaus sei ein Problem:
Wenn dort Veranstaltungen stattfinden wiirden, ginge dort verkehrstechnisch gar
nichts mehr. Gefragt wird, warum es kein Halteverbot an einer Seite geben kénne.

- Herr Plein antwortet, dass die Larmproblematik untersucht werde. Ein Bebauungsplan
sei jedoch kein Instrument zur Verkehrslenkung. Festgesetzt werden kénnen Stell-
platze und offentliche VVerkehrsflachen; auf Ebene der Bauleitplanung seien Parkver-
bote hingegen nicht durchsetzbar.

= Parkplatzprobleme werden auch befiirchtet, wenn entlang der Detmolder StraRe
Mischgebiet ausgewiesen wird. Bereits jetzt wirden die Angestellten der dort ansas-
sigen Blros und Kanzleien die Straflen zuparken. Man solle die Stellplatze in die Gar-
ten verlagern.

- Herr Franz fasst die vorgetragene Problematik zusammen und weist darauf hin, dass
das Amt fur Verkehr hierfur der Ansprechpartner sei.

= Festgestellt wird, dass manche Grundstiicke tiber keine Stellplatze verfugen. Diese
Anwohner mussten an der LessingstraRe parken. Dies sei durch das Baujahr der
Hauser bedingt. Zur damaligen Zeit habe es noch nicht den Autoverkehr wie heute
gegeben; vielmehr sei man mit Droschken gefahren.

- Herr Franz wiederholt erneut, dass die Problematiken Schleichverkehr und Parkdruck
an das Amt fur Verkehr weitergegeben werden.

- Herr Plein geht auf die Fotovoltaikanlagenproblematik ein. Hier gebe es keine gesetz-
liche Regelung; es sei jeden Hauseigentumer Uberlassen, eine derartige Anlage zu
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bauen. Zur Kritik an der 10-Tages-Frist teilt er mit, dass diese den vom Rat beschlos-
senen Richtlinien entspricht. Zur Zahl der Wohneinheiten teilt er mit, dass bestehende
Gebéude Bestandsschutz geniellen. Wenn irgendwo in einem Geb&ude 25 Wohnein-
heiten vorhanden und genehmigt seien, blieben sie auch bei einer Festsetzung von
zukunftig vier Wohneinheiten im Rahmen des Bestandsschutzes bestehen. Alles, was
bis heute genehmigt sei, genieRe Bestandschutz. Die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes wiirden erst bei Anderungen im Bestand wirksam.

- Frau Krekeler geht auf Artenschutz und Denkmalschutz ein. Sie erléutert, dass paral-
lel zur jetzigen fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung auch die entsprechenden
Fachamter und die sog. Trager offentlicher Belange an der Planung beteiligt wiirden.
Frischiuftschneisen wirden z. B. vom Umweltamt untersucht. FFH-Gebiete wiirden
nach einer EU-Richtlinie ausgewiesen und die Belange des FFH-Gebiets in Abstim-
mung mit dem Fachamt gepriift. Ebenso verhielte es sich mit den artenschutzfachli-
chen Belangen. Frau Schoppengerd weist darauf hin, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand durch die bestandsorientierte Planung keine artenschutzfachlichen Verbots-
tatbestande ausgeldst wirden. Eine weitere Abstimmung erfolge im Laufe des Be-
bauungsplanverfahrens.

* Gefragt wird, welche Grenzwerte in einem Mischgebiet gelten.

- Herr Plein antwortet, dass es in dieser Hinsicht durch den Bebauungsplan keine An-
derungen gebe. Bisher gab es keinen Plan; bei Bauvorhaben héatte man priifen mis-
sen, welche Werte gelten. Fur die erste Baureihe an der Detmolder Strafte kénne
aber ein Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO unterstellt werden; diese Unterstellung sei
auch Grundlage bisheriger Genehmigungen gewesen.

Herr Franz bedankt sich bei den Teilnehmern fir ihr Erscheinen und beendet um 20.05

Uhr die Veranstaltung.

i A

Sdrers.

(Theek)
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Weiterentwicklung des Bebauungsplans im Rahmen der (verwaltungsinternen) Abstim-
mung und als Ergebnis des bisherigen Planverfahrens

Aufgrund der von verwaltungsinternen Stellen vorliegenden Stellungnahmen aus der frihzei-
tigen Beteiligung ergeben sich gegeniiber dem Bebauungsplanvorentwurf Anderungen bzw.
Erganzungen. Hierbei handelt es sich u.a. um ergdnzende und redaktionelle Anregungen
und Erlauterungen. Sie dienen der Klarstellung und dem besseren Verstandnis.

Daneben wird auf die grundsatzlichen Fragestellungen hingewiesen, die in Zusammenarbeit
mit den Fachamtern im Zuge der Entwurfserarbeitung weiterentwickelt wurden. Die Anderun-
gen und Erganzungen beziehen sich i.W. auf unten dargestellte Themenbereiche. Aufgrund
des umfangreichen Abstimmungsprozesses kénnen die wesentlichen Inhalte an dieser Stelle
nur angerissen und nicht vollstandig aufgefuihrt werden:

e Weiterentwicklung der Festsetzungen entsprechend der erfolgten Einmessung von
Gebauden und Geholzen: Die Vorgaben zur maximal zuldssigen Gebaudehohe (Trauf-
und Firsthéhe) wurden entsprechend erganzt. Auch die denkmalpflegerische Belange
wurden bei den Vorgaben zur Gebaudehdhe und zur Dachgestaltung beriicksichtigt. Die
Baufenster wurden entsprechend des eingemessenen Gehdlzbestands tberprift und
soweit erforderlich entsprechend der Erfordernisse der zum Erhalt festzusetzenden
Baume zuriickgenommen.

e Riucknahme des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der
Grenze des Landschaftsschutzgebiets: Der Geltungsbereich des Teilplans 3 wurde
orientiert an der Grenze des Landschaftsschutzgebiets analog zum Bebauungsplan
Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet LessingstraRe” - Teilplan 2 zuriickgenommen.

e Weiterentwicklung der Festsetzungen entsprechend der Ergebnisse des Planverfah-
rens: Auch die bisherigen Ergebnisse aus den Planverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstraf3e” - Teilplan 1 wurden u.a. hin-
sichtlich der Vorgaben zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, der ortlichen
Bauvorschriften (Werbeanlagen, Vorgaben zur Dachgestaltung) sowie der sonstigen
Umweltbelange etc. im Rahmen der Entwurfsplanung bertcksichtigt.

Aufnahme, Abstimmung und Konkretisierung der Vorgaben zur Vermeidung schadlicher
Umwelteinwirkungen durch L&rm insbesondere zum Umgang mit der stark vorbelaste-
ten Situation im Umfeld der Detmolder Straf3e: Hier wird unter Berlcksichtigung der Er-
gebnisse des Schallimmissionsplans Gesamtverkehr der Stadt Bielefeld aus dem Jahr
2008 eine Vorgabe zum passiven Schallschutz gemaf? § 9 (1) Nr. 24 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen.

e Bericksichtigung der Ergebnisse des Artenschutzgutachtens, das auf Grundlage der
Vorentwurfsstande der drei Teilbebauungsplane erstellt wurde. Dies umfasst im Rahmen
des Teilplans 3 neben der Erhaltungsfestsetzung fiir Gehoélze i.W. die Uberarbeitung von
Begriindung und Umweltbericht.

e Ver- und Entsorgung, technische ErschlieBung, Brandschutz: Die Belange der Ent-
sorgung des Abwassers sowie der Versorgung mit Gas, Wasser, Elektrizitdt wurden
Uberprift; u.a. wurden die bestehenden Leitungen sowie die ggf. erforderlichen entspre-
chenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in die Plankarte des Bebauungsplans geman
8 9 (1) Nr. 13 sowie Nr. 21 BauGB aufgenommen.
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