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Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. [1/2/19.04 "Kindertagesstatte nordlich der
WesterfeldstraRe" fir einen Bereich stdlich der Waldorfschule und nérdlich der
Neuapostolischen Kirche, begrenzt auf die Flurstiicke 794, 2332 und 2335 als
Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB
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Beschlussvorschlag:

1.

Der Bebauungsplan Nr. 11/2/19.04 "Kindertagesstatte nordlich der Westerfeldstrafl3e" fur
einen Bereich sudlich der Waldorfschule und nérdlich der Neuapostolischen Kirche wird
mit Text und Begrindung gemal} § 2 Baugesetzbuch (BauGB) als Entwurf beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 11/2/19.04 "Kindertagesstatte ndrdlich der
WesterfeldstraRe" ist mit Text und Begriindung fur die Dauer eines Monats gemaf 8§ 3 (2)
BauGB offentlich auszulegen.

Oberbitrgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei

Seiten ist, bitte eine kurze Zusammen-
fassung voranstellen.




3. Der Flachennutzungsplan ist gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Initiative fUr die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung. Der Projekt-/ Vorhaben-
trager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den Planungen zur Erreichung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind, vollstandig zu tragen. Der
Bebauungsplan soll durch ein Planungsbiro erarbeitet werden. Ein dementsprechender stadte-
baulicher Vertrag wird zurzeit vorbereitet.

Fur die Stadt Bielefeld fallen keine Kosten fir 6ffentliche Entwasserungseinrichtungen zur Er-
schlieBung des Plangebiets an.

Beqgriindung zum Beschlussvorschlag:

zul./ 2.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 05.06.2012, nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Schildesche, den Aufstellungsbeschluss und zusatzlich einen Beschluss
zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 11/2/19.04 "Kindertagesstatte nordlich der WesterfeldstralRe" gefasst.

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 27.08.2012 bis einschlie3lich 31.08.2012 im Bauamt eingesehen werden. Die 6ffentliche Un-
terrichtung der Burgerinnen und Birger mit der Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung fand
am 03.09.2012 in der Kleinen Mensa der Martin-Niemoller-Gesamtschule statt.

Die wesentlichen Inhalte der AuRerungen der

e Burgerinnen und Birger und der

¢ Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zur frihzeitigen Beteiligung sind nach Themenbereichen geordnet in gekirzter Form mit der jewei-
ligen Stellungnahme der Verwaltung in der Anlage Teil A der Vorlage wiedergegeben.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der frithzeitigen Beteiligung wurde der Entwurf fir den
Bebauungsplan Nr. 11/2/19.04 ,, Kindertagesstatte nordlich der Westerfeldstral3e “ erarbeitet.

zu 3.)

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist entsprechend der Nutzung Gemeinbedarfsflache (Schule)
dargestellt. Die Gemeinbedarfsdarstellung setzt sich nach Norden in dem Bereich der Waldorf-
schule fort.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung durch die Neuaufstellung nicht beeintrachtigt wird,
soll der Flachennutzungsplan gemaf} 8§ 13a (2) Ziffer 2 BauGB im Wege der Berichtigung ange-
passt werden (von ,Flache fir den Gemeinbedarf: Schule* in ,Wohnbauflache*).
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Kurzfassung der Planungsziele und -inhalte:

Planungsanlass

Da die im Plangebiet bisher vorhandene Schulnutzung (Overbergschule) aufgegeben wurde und
das Grundstiick als Schulstandort auch zukiinftig nicht mehr benétigt wird, besteht keine Notwen

digkeit mehr an einer weiteren planungsrechtlichen Sicherung der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule”. Daher soll das betroffene Grundstiick einer anderen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Seitens eines privaten Tragers besteht die Absicht, eine dort bereits vorhandene
Kindertagesstatte zu erweitern und dartber hinaus Apartments flr betreutes Wohnen fur Men-
schen mit Behinderungen zu schaffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/2/19.04 ,Kindertagesstatte nordlich der Wester-
feldstral3e” ist erforderlich, da die derzeitigen Festsetzungen ausschliellich eine Nutzung als
Schulstandort zulassen. Die Plangebietsgrof3e betragt etwa 0,23 ha.

Verfahren/ ortliche Gegebenheiten

Seit dem 01.01.2007 besteht die Moglichkeit, zur Entwicklung von Bauflachen im Innenbereich ein
Bebauungsplanverfahren gemali § 13a BauGB durchzufiihren.

Die Anwendungsvoraussetzungen hierzu sind gegeben. Daher soll der Bebauungsplan Nr.
11/2/19.04 ,Kindertagesstatte nordlich der Westerfeldstral3e* ohne Durchfihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11/2/19.04 ,Kindertagesstéatte ndrdlich der Wester-
feldstraf3e” befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 11/2/19.01 ,An der
Probstei."

Der seit April 1986 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 11/2/19.01 setzt fir den Geltungsbereich
~.Gemeinbedarfsflache” mit der Konkretisierung ,,Schule” fest.

Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan Nr. 11/2/19.01 in diesem Teilbereich durch den aufzu-
stellenden Bebauungsplan Nr. 11/2/19.04 ,Kindertagesstatte nordlich der Westerfeldstraf3e* Uber-
plant und bei Rechtskraft in diesem Teilbereich ersetzt.

Planungsziele und Planungsinhalte

Die Lebenshilfe Bielefeld e.V. beabsichtigt, eine im Plangebiet bereits bestehende Kindertages-
statte um 20 Platze auf zukiinftig etwa 60 Platze zu erweitern. Zudem sollen behindertengerechte
Apartments flr betreutes Wohnen geschaffen werden.

Das ehemalige Schulgebdude, das bereits als Kindertagesstatte genutzt wird, soll erhalten blei-
ben. Es wird durch ein zweigeschossiges Gebaude erganzt, das im rechten Winkel zum Be-
standsgebdude angeordnet wird. Das neue Gebaude soll im Erdgeschoss weitere Raume fir die
Kindertagesstatte aufnehmen, wahrend im Obergeschoss sechs kleine behindertengerechte
Apartments entstehen sollen. Beide Gebaude werden durch einen eingeschossigen Eingangs-
bereich miteinander verbunden. Die Apartments erhalten einen separaten Eingang.

Das neu zu errichtende Gebaude ist zweigeschossig mit Satteldach. Fur dieses Gebaude wird
eine maximale Firsthbhe von 12 m festgesetzt. Es ordnet sich dadurch dem Bestandsgebaude
unter, das uber eine Firsththe von 14 m verfugt. Der Bebauungsplan setzt zwei Vollgeschosse
und die jeweiligen Firsthohen fest, zudem werden Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen
38° und 45° vorgeschrieben. Damit flgt sich die Bebauung in den Ortskern von Schildesche ein
und entspricht auch den Zielen der Erhaltungssatzung ,Ortskern Schildesche”.
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Nordlich der Gebaude sollen Spiel- und Freiflachen fir die Kindertagesstatte entstehen. Ein friher
dort vorhandener Schulpavillon ist bereits abgebrochen worden.

Es soll ein Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt
werden. Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend aber nicht ausschlieBlich dem Wohnen.
Zulassig sind dartiber hinaus insbesondere Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke. Dies entspricht den beiden hier vorgesehenen Hauptnutzungen,
namlich der Kita als Anlage fiir soziale Zwecke und Wohnen (in der Sonderform des behinderten-
gerechten Wohnens). Die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets erfolgt auch vor dem Hin

tergrund des demografischen Wandels. Es bietet ausreichend Flexibilitat, die Wohnformen und
sozialen Einrichtungen an die sich wandelnden Bedurfnisse anzupassen.

Die im Allgemeinen Wohngebiet gemal 8 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - sollen ausge-
schlossen werden.

Das Plangebiet ist Uber eine ca. 35 m lange Zufahrt, die Bestandteil des Grundstlicks ist, an die
Westerfeldstrale angebunden. Begegnungsverkehr ist nicht moglich. Fuf3ganger und Radfahrer
konnen das Plangebiet sowohl tGber die Zufahrt von der Westerfeldstral3e als auch uber die Stra-
Be ,An der Probstei“ und eine anschlieBende 6ffentliche Wegeverbindung erreichen.

Es ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 4-5 Stellplatzen fur Kita und Apartments, die Stellplatze
kénnen im sidlichen Bereich des Plangebiets nhachgewiesen werden.

Das Plangebiet wurde bisher von einem privaten Ful3- und Radweg durchquert, der eine Verbin-
dung zwischen WesterfeldstralRe und der nordlich angrenzenden Waldorfschule darstellt. Diese
Wegverbindung soll planungsrechtlich nicht gesichert werden. Auf dem Geladnde einer Kinder-
tagesstatte ist ein grof3tmoglicher Schutz der Kinder zu gewahrleisten. Dem stiinde eine 6ffent-
liche Zuganglichkeit des Grundstiicks entgegen.

Planungsauswirkungen

Die geplante Zweigeschossigkeit mit einer Firsthhe von 12,00 m bzw. 14,00 m entfaltet keine
nachteilige Wirkung fur das bebaute Umfeld. Dies gilt auch fur das westlich angrenzende Wohn-
grundstick sowie fur den Standort der nordlich des Plangebiets gelegenen Waldorfschule. Beein-
trachtigungen der Nachbarbebauung durch die zusatzlichen rd. 20 Kitaplatze und die sechs be-
hindertengerechten Apartments sind nicht zu erwarten. Die notwendigen Stellplatze werden voll-
standig auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Der Hol- und Bring-Verkehr der Kita soll Uber die Straf3e ,An der Probstei“ abgewickelt werden.
Diese StichstralRe verfugt Uber ausreichend Park- und Haltemoglichkeiten sowie einen Wende-
platz. Sie wird bereits als Zufahrt fir die nordlich gelegene Waldorfschule genutzt. Uber die an-
schlielBende Wegeverbindung kdnnen die Kinder sicher zur Kindertagesstatte gebracht und wie-
der abgeholt werden. Unter Berlicksichtigung der zeitlichen Verteilung von Ziel- und Quellver-
kehren sind auf der StralRe ,An der Probstei* keine verkehrlichen Konflikte zu erwarten.

Belange des Immissionsschutzes sind nur insoweit betroffen, dass im Stiden des Plangebiets die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete Uberschritten werden. Hiervon
betroffen sind jedoch nur die Sudfassade des Bestandsgeb&udes sowie der geplante Stellplatz-
bereich. Der Neubau liegt vollstandig auf3erhalb des larmbelasteten Bereichs, zudem sieht das
stadtebauliche Konzept weder Balkone an der Siudfassade des Bestandsgebaudes noch Spiel-
bereiche im sudlichen Teil des Plangebiets vor. Aul3en- und Spielflachen werden larmgeschuitzt im
Norden des Plangebiets angelegt. Gesunde Wohnverhaltnisse sind nicht in Frage gestellt.
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An der Stral3e ,An der Probstei* befinden sich Wohngrundstiicke. Angesichts der Grol3enordnung
der Kita und der Tatsache, dass sich der Verkehrslarm auf zwei Zeitfenster morgens und am
Nachmittag beschrankt, sind auch diesbeziglich keine Konflikte zu erwarten. Eine Kita mit 60
Platzen ist insgesamt als wohngebietstypisch einzustufen, dementsprechend sind in einem Wohn-
gebiet die mit der Kita-Nutzung verbundenen Larmemissionen grundséatzlich hinzunehmen. Dies
gilt vor allem auch fur Kinderlarm.

Gemal § 13a (2) ziffer 4 BauGB gelten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aus diesen Griinden entfallt die

Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf 8§ 1a BauGB sowie das Aufzei-
gen von MalBnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen.

Nach europaischem Recht missen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschitzten Arten berucksichtigt werden. Der Geltungsbereich des Plangebiets ist
weitgehend versiegelt. Die im Randbereich des geplanten neuen Gebaudes ndrdlich und westlich
stehenden Baumgruppen bleiben erhalten. Sie weisen zudem keinerlei Baumhohlen, Spalten oder
Nester auf. Daher ist davon auszugehen, dass mit dem Vorhaben nicht gegen die Verbote des
8§ 44 Abs. 1 Ziffer 1 — 3 BNatSchG verstof3en wird.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagen
A Bebauungsplan Nr. 11/2/19.04 , Kindertagesstatte nordlich der Westerfeldstrafle*
AulRerungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1)
BauGB und aus der friihzeitigen Beteiligung der Behtérden sowie der sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemali § 4 (1) BauGB
e Plane zum Vorentwurf
e AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
e AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange
B Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/2/19.04 , Kindertagesstatte nordlich
der Westerfeldstral3e®
e Lageplan des Geltungsbereichs (M. 1 : 10.000)
e Ubersichtsplan/ Abgrenzungsplan des Geltungsbereichs
e Bebauungsplan— Ausschnitt Baunutzungsplan Nr. 11/2/19.00
e Bestandsplan
¢ Neuaufstellung des Bebauungsplans 11/2/19.04 ,Kindertagesstatte nérdlich
der WesterfeldstraRe" - Gestaltungsplan-Entwurf
e Neuaufstellung des Bebauungsplans 11/2/19.04 ,Kindertagesstatte nordlich
der Westerfeldstraf3e* - Entwurf
o Angabe der Rechtsgrundlagen, Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen
Anmerkungen, Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
C Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 11/2/19.04 ,, Kindertagesstéatte nordlich
der Westerfeldstral3e®
e Begrindung
D Information Uber die Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichti-

gung Nr. 2/2013 ,Wohnbauflache nérdlich WesterfeldstralRe)




