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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. |
S. 95);

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen gemal
§ 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommenen
Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20
BauO NRW und kénnen gemaf § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.



Textliche Festsetzungen und Planzeichenerkldarungen

Festsetzungen gem. § 9 BauGB, BauNVO

0.

Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ergénzung des

Bebauungsplanes

gemal § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr. I/ U 8 vom 22.08.1988

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder

innerhalb von Bau- und

sonstigen Gebieten

gemal § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

In Teilgebiete nach Nutzungen, Art und Eigenschaften (Emissionsverhalten) der
zuladssigen Betriebe und Anlagen gegliederte Gewerbegebiete

Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNvVO i.V.m. § 1 (4) - (9) BauNVO

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Unzulassiqg sind

gemal § 1 (5) (6) und (9) BauNVO die gemal § 8 BauNVO allgemein oder als
Ausnahme zulassigen Nutzungen:




0,8

2,0

1. Tankstellen,
Anlagen fur sportliche Zwecke,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Vergnlgungsstatten,

o &~ 0N

Einzelhandel, aulRer untergeordnet als Fabrikverkauf vor Ort produzierter Gulter

Als Ausnahme sind zulassig:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gem. §8 (3) 1 BauNVO sind nur dann gem. §1 (5) BauNVO
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in unmittelbarem Zusammenhang - nicht
freistehend — mit den Betriebsgebauden errichtet werden. Freistehende Wohngebaude
sind ausnahmsweise nur zuldssig, wenn der Zusammenhang mit der betrieblichen
Anlage auf Dauer gewahrleistet wird und die Bildung einer fiir das Wohngebaude
eigenstandigen  Grundstlucksflache nicht erfolgt. Eine Wohnbebauung im
Schutzabstand (20 m) der vorhandenen oberirdischen Versorgungsleitung ist nicht
zulassig, solange bis der Abbau der Leitungen erfolgt ist.

Entlang der Erpestrale sind keine betriebsbedingten Wohnnutzungen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,8

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl , z.B. 2,0

5.3 Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

24 Hohe baulicher Anlagen




gemal § 16 und 18 BauNVO

GH max. 10,5m Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in Metern.
Die Hohe baulicher Anlagen darf in keinem Punkt das maximal zulassige Mal} z.B.

10,5m Uberschreiten.

GH max. 8,0m Im Bereich des Schutzstreifens der 220KV Freileitung, betragt die Hohe
maximal 8,0 m. Diese kann, nach Abtragung der Leitung, der ansonsten
festgesetzten Gebaudehdhe auf max. 10,5 m angepasst werden.

Bei der Berechnung der Hohe baulicher Anlagen sind folgende Bezugspunkte maf3
gebend:

Obere Bezugspunkte:

o Oberer Abschluss der AuRenwande (Oberkante der Attika, des Gesimses 0.4.)
bei baulichen Anlagen mit Flachdachern

¢ Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut (Traufhéhe),

e Oberkante der Dachhaut (Firsthéhe).

Ausnahmsweise zuléssig ist innerhalb der Gewerbegebiete eine Uberschreitung der
zuldssigen maximalen Hohe baulicher Anlagen durch  Dachaufbauten,
installationstechnische Bauteile, Filteranlagen und dergleichen (in erheblich
untergeordnetem  Fldchenumfang) um maximal 3,5 m. Bei geneigter
Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Hohe der betroffenen AulRenwand
malfigebend.

Untere Bezugspunkite:

Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Oberkante des natirlichen Gelandes.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
gemdaR § 9 (1) 2 BauGB

Bauweise

gemaR § 22 BauNVO

a abweichende Bauweise

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude mit einer Gesamtlange von Gber
50 m zulassig.



7777777 Baugrenze
geman § 23 (3) BauNVO

4. Versorgungsflachen
gemaR § 9 (1) 12 BauGB

Versorgungsflachen

e~ Zweckbestimmung:
@ Elektrizitat /Trafostation

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gemal § 9 (1) 21 BauGB

g g e zugunsten der Stadt Bielefeld bzw. Stadtwerke Bielefeld

5. Fuhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen
gemalR § 9 (1) 13 BauGB

vorhandene Leitungsachse mit Schutzstreifen

—————— Im Schutzbereich beidseitig der Trassenachse sind Hochbauten im
Baugenehmigungsverfahren sowie auch nicht genehmigungspflichtige Bauvorhaben
mit dem Energieversorgungsunternehmen zur Prifung und abschlielenden
Stellungnahme abzustimmen. Alle geplanten MalRnahmen bedirfen der Zustimmung
des Energieversorgungsunternehmens.

Anpflanzungen im Schutzstreifen der Leitung durfen eine Endwuchshéhe von maximal
8 m nicht Uberschreiten. Dies gilt auch fir Geholze in den Randbereichen bzw.
aullerhalb der Leitungsschutzstreifen soweit die Gefahr besteht, dass durch einen
eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung beschadigt werden kénnte.
Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung
gefahrdende Hohe erreichen, ist der Riickschnitt durch den Grundstiickseigentimer /
den Bauherrn auf seine Kosten durchzufuihren bzw. zu veranlassen.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen oder MaBRnahmen zum
Ausgleich
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gemaR § 9 (1) 20, § 1a (3), § 9 (1a) BauGB

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Flachen zum Ausgleich
Auf der Flache ist eine 3 bis 5-reihige Baum- und Strauchpflanzung anzulegen.

Vorschlage fur die Anpflanzung einheimischer standortgerechter Geholze:

Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avelina),
Schneeball(Viburnum opulus), Bluthartriegel (Cornus sanguinea),
Pfaffenhltchen(Euonymus europaeus)) anzulegen.

Kompensation der baulichen Eingriffe auRerhalb des Plangebietes

Der ermittelte Kompensationsflachenbedarf fir die Erweiterung des Gewerbegebietes
umfasst 5.627 m?. Weiterhin erfolgt die Inanspruchnahme von Ausgleichsflachen im
Umfang von 2.832 m2. Insgesamt entsteht ein Kompensationsbedarf von 8.459 m2. Die
Ausgleichsflache gem. dieser Festsetzung ist dem Eingriff in Natur und Landschaft,
nach den Festsetzungen zuladssig, gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet. Die
Kompensation des Eingriffs erfolgt ortsnah durch die Entwicklung von
Extensivgrinland auf Ackerflachen und intensiv genutztem Griinland.

Kompensationsmalnahme Artenschutz

Es wurde ein Wirkraum von 808 m? ermittelt. Diese Flache soll als CEF-MalRnahme im
direkten Umfeld des Regenrickhaltebeckens kompensiert werden. Auf Teilen der
Flurstiicke 594/595, der Flur 39 sollen zusatzliche Ro&hrichte vor Beginn der
Baumalinahme angepflanzt werden. Die Flachen sind ca. 0,5 bis 1,0 m tief
abzuschieben und dicht mit Réhricht zu bepflanzen. Der anfallende Boden ist von der
Flache abzutransportieren.

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder
sonstigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gemaR § 9 (1) 25 a und b BauGB

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gemal § 9 (1) 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen

Bepflanzungen.



FD 0°-10°

Festsetzungen uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche
Bauvorschriften)

gemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (4) BauO NRW

Dachform und -neigung

Zulassig sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu
maximal 0°-10°.

Fir untergeordnete Bauteile, Nebenanlagen sind andere Dachneigungen zulassig.

Einfriedigungen

Entlang der Grundstlicksgrenzen sind bis auf die notwendigen Zufahrten / Zugange
eine durchgangige Einfriedung als Maschendrahtzaune / Metallgitterzaune bis zu einer
Hbéhe 2,5 m zulassig.

Einfriedungen zur freien Landschaft sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

Mit den baulichen Anlagen fest und dauerhaft verbundene Werbeanlagen im Sinne
des § 13 Abs. 1 BauO NRW sind nur zulassig, wenn

¢ sie an und auf den Gebauden bis zu einer GesamtgrdéfRe von 5% der jeweiligen
Fassadenflache errichtet werden,
¢ sie nicht mehr als 3,5m Uber der zulassigen Gebaudehdhe (am Aufstellungsort

senkrecht zur Erdoberflache gemessen) hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen im Sinne des § 13 Abs. 1 BauO NRW sind zulassig,

- innerhalb u. auRerhalb der GUberbaubaren Grundstlicksflachen der Gewerbegebiete,

- wenn sie nur in einer Hoéhe von 6,0m (Fahnenmasten bis zu einer Héhe von 12,0m)

uber dem Gelande errichtet werden,

- sie nur als Einzelanlagen oder als Gruppe von max. 3 baugleichen Anlagen in
raumlicher Beziehung (z.B. Gruppe von Fahnenmasten) errichtet werden;

- in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen

Verkehrsflachen max. 1 Einzelanlage oder Gruppe — wie oben — je laufende 30,0m
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Grundstuicksbreite errichtet werden.

Zulassig sind belichtete Hinweise flir den Suchverkehr und Anstrahlungen von
Betrieben und Betriebsteilen zu Zwecken des Werksschutzes (Sicherheitsanlagen).

Werbeanlagen mit wechselndem Licht und / oder innenbeleuchtete Werbeanlagen mit
Signalfarben sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen

gemal § 9 (6) BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Natur-, Boden- und Baudenkmaler in der Stadt Bielefeld:

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunklen Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetztes die Entdeckung
unverzuglich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittel

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewohnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle (Tel.
0521-512301) oder die Polizei (Tel. 0521-5450) zu benachrichtigen.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Vorhandene Flurstlcksgrenze

Flursticksnummer

vorhandene Gebaude mit Hausnummer



Bemaliung mit Angabe in Metern, z.B. 3 m
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Allgemeines

Gemall § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) soll der Bebauungsplan Nr. | / U 8 "Gewerbegebiet
ErpestralRe" fur das Gebiet sliidostlich der Erpestralie (Gemarkung Ummeln, Flur 36,
Flursticke 812 sowie 809 teilweise) im Stadtbezirk Brackwede geéndert und erganzt
werden.

Vorliegende Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld sind der Uberwiegende Teil des
Plangebietes und die angrenzenden gewerblich genutzten Flachen als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Siddstlich, im rickwartigen Bereich der vorhandenen Bebauung
und somit an die Grenze des derzeitig rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, grenzen
Flachen fur die Landwirtschaft, Grunflachen, ein Landschaftsschutzgebiet und im
weiteren Umfeld eine Wasserflache an.

Abb1. Auszug Flachennutzungsplan
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Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Erpestrale” ist
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



Bebauungsplan

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.
I / U8 "Gewerbegebiet Erpestralle", der hier Gewerbegebiet sowie Flachen mit
Pflanzbindungen festsetzt.

Abb. 2 Auszug B-Plan Nr. 1 / U8 "Gewerbegebiet Erpestrafie”
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Landschaftsplan

Der Teil des neuen Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes, der flir die Erweiterung des Gewerbebetriebes Ulberplant werden
soll, liegt innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen Landschaftsplanes Bielefeld-West. Fir den Bereich des erweiterten
Bebauungsplangebietes ist das Entwicklungsziel 1 ,Erhaltung einer mit naturnahen
Lebensrdumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig
ausgestatteten Landschaft® benannt.

Weiterhin unterliegen die hier neu Uberplanten sowie die angrenzenden Fldchen dem
Landschaftsschutz (Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes 2.2-6).

Die Grenze des Landschaftsplanes wird auf die geplante Grenze des Bebauungsplanes
zurickgenommen.



Lage im Stadtgebiet und ortliche Situation

Das Plangebiet liegt im sudwestlichen Gebiet der Stadt Bielefeld im Stadtteil Ummeln
und ist Teil des Gewerbegebietes Erpestralle. Das Gebiet wird durch die 6ffentliche
Verkehrsflache der Erpestrale im Norden begrenzt und umfasst im Kern das heute von
dem Metall verarbeitenden Betrieb genutzte Betriebsgrundstiick.

Im Stden ist eine Flache in einer Tiefe von etwa 59 m neu in den Geltungsbereich des
Planes einbezogen. Die FlachengroRe des Geltungsbereiches der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes betragt insgesamt ca. 19.139 m2. Hiervon werden ca.
6.828 m? neu in den Bebauungsplan einbezogen und erstmals Gberplant.

Die Bestandsflachen der Firma sind mit Fertigungs- und Lagerhallen, Hof- sowie
Stellplatz und Ladeflachen genutzt und schon jetzt Uberwiegend bebaut. Die
verschiedenen Betriebsgebaude und Hallen haben eine Hohe zwischen ca. 5 und 8 m
(Hochregallager). Der groRte Teil des Plangebietes wird also bereits gewerblich
genutzt. Der Betrieb wird von der Erpestral’e aus erschlossen.

Der Umgebungsbereich ist gem. der im Bebauungsplan Nr. | / U 8 "Erpestralie"
festgesetzten Gewerbeflachen gekennzeichnet durch vorhandene gewerbliche
Nutzungen und Betriebe. Im naheren Umfeld des Standortes sind innerhalb der als
Gewerbegebiet festgesetzten Flachen noch einige Wohngebaude (Einfamilienhauser)
sowie im AuRenbereich eine ebenfalls Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzte
Hofstelle vorhanden.

Der Bereich, der sudlich an das vorhandene Hochregallager angrenzt, ist derzeit ein
Pflanzstreifen von ca. 20 m, der mit Baumen und Strauchern bepflanzt ist. Diese
Anpflanzung ist Ausgleichsfliche und dient dariber hinaus der Einbindung der
Gewerbehalle in die angrenzende freie Landschaft. Ansonsten ist im Plangebiet keine
nennenswerte Vegetation vorhanden. Die an den Geholzstreifen anschliefenden
Grinland- und Ackerflachen sind Teil der Lutteraue.

Das Gebiet wird von einer Hochspannungsleitung durchquert. Diese soll langfristig
rickgebaut werden. Da es jedoch keinen konkreten Termin dafiir gibt, ist diese in die
Planung zu integrieren und entsprechend zu bericksichtigen. Das Plangebiet ist
nahezu eben und weist keine Geldndeverspriinge auf.

Weitere Einzelheiten zum Bestand ergeben sich aus dem Bestandsplan.



Abb. 3 Bestandsplan
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4.2

B 21

Ziele und Zwecke der Planung

Belange des Gewerbes

An der Erpestralle 53-57 ist ein Metall verarbeitender Betrieb ansassig, der auf seinem
Betriebsgrundstiick komplexe Baugruppen und -teile aus Blechen fertigt. Die Nachfrage
nach diesen Erzeugnissen ist in den vergangenen Jahren stark angestiegen, so dass
die Firma beabsichtigt, die Produktion zu erweitern. Hierzu soll ein neues,
automatisiertes Lager fir die verschiedenen Bleche aufgebaut sowie mehrere
Bearbeitungsmaschinen mit automatischer Materialzufihrung neu installiert werden.
Damit werden neue Arbeitsplatze geschaffen und der Standort dauerhaft gesichert. Das
vorhandene Betriebsgrundstick ist mit Produktionshallen sowie den entsprechenden
AuBenlager- und Bewegungsflachen derzeitig weitgehend ausgenutzt.

Aus Grunden eines optimalen internen Betriebsablaufes - Produktionsvorbereitung -
Lager - Zuschnitt - Bearbeitung - Versand - ist es nicht mdglich, einzelne Teile der
Produktion auszulagern und an einen anderen Standort zu verlegen. Daher verbleibt als
Maoglichkeit, einen weiteren und dann auch abschlielenden Anbau an das vorhandene
Regallager an der suddstlichen Grundstiucksgrenze zu errichten. Dies entspricht den
Erfordernissen des Betriebes an einen wirtschaftlichen Betriebsablauf.

Wesentliches Ziel fir die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. |/ U 8
"Gewerbegebiet Erpestrale" ist es, fir die neu in den Geltungsbereich einbezogenen
Teile des Plangebietes gewerbliche Nutzung planungsrechtlich vorzubereiten, die die
vorstehend beschriebene Erweiterung ermdglicht. Fir den vorhandenen Bestand wird
lediglich das vorhandene Planungsrecht fortgeschrieben.

Hierzu soll im zu &ndernden und erganzenden Bebauungsplan die Ausweisung als
Gewerbegebiet gemall § 8 Abs. (1) -(3) Satz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
erfolgen. Die max. zulassige Gebaudehdhe soll wie im rechtskraftigen B-Plan 10,5 m
betragen. Weiterhin soll eine abweichende Bauweise festgesetzt werden, d. h. auch
groRere Gebaudelangen als 50 m werden zulassig sein.

Im Verfahren wurde hinsichtlich des Immissionsschutzes fur die im Umfeld vorhandene
Wohnbebauung keine Problematik erkannt. Eine Gliederung/ Einschrankung der
zulassigen Nutzungen ist im Gewerbegebiet nicht erforderlich.

Belange des Verkehrs

Die ErschlieBung der vorhandenen Gewerbebetriebe erfolgt derzeit Uber die
Erpestrale. Hinsichtlich der verkehrlichen Belastung kann davon ausgegangen werden,
dass keine erhebliche Erhdéhung der Verkehrsmengen durch die zuséatzlichen
Gewerbeflachen ausgel6st werden.
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Analyse 2011, DTV

Der Prognosefall 2020, der aktuell bis zum Jahr 2025 ausgeschrieben wird, stellt die
zukunftige Entwicklung der verkehrlichen Belastung dar, die sich nicht drastisch
erhdhen wird.

Prognose 2020, DTV
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Notwendige Stellplatze sollen auf den Gewerbegebietsflichen oder auf dem
Betriebsparkplatz nérdlich der Erpestrale untergebracht werden.

Eine Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz ist Gber die Buslinie 87 der BVO,
die auf der Brockhagener Stral3e verlauft, grundsatzlich gegeben. Die nachstgelegenen
Bushaltestellen (Uppenbrink, Bleiche) befinden sich allerdings mehr als 500 m entfernt.

Aus brandschutztechnischen Grinden ist eine Feuerwehrumfahrt um die geplante
Erweiterung der vorhandenen Produktionshalle erforderlich. Diese hat einen
Querschnitt von 3 m sowie im Bereich der Aufstelliflache von 9 m und soll mit
wassergebundener Decke oder Schotterrasen ausgefiihrt werden.

Belange der Umwelt

Umweltprufung

Den Belangen des Umweltschutzes und den gesetzlichen Regelungen zur
Umweltprifung wird im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Rechnung
getragen. Hierzu wurde eine Umweltprifung gemafy § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflihrt
und ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung erarbeitet.

Im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans werden die
abwagungsrelevanten Gesichtspunkte des geplanten Vorhabens in Bezug auf die
Auswirkungen ermittelt, um die Umweltauswirkungen des Vorhabens zu beurteilen.
Rahmen gebend flir die in der Umweltprifung zu prifenden Auswirkungen und
Umweltschutzbelange sind die Vorgaben des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sowie der § 1
Abs. 6 Nr. 7 und §1 a BauGB. In der Umweltprifung sind demnach folgende
Auswirkungen der Planung zu prifen:

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

o umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter
e  Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. | / U
8 .Gewerbegebiet Erpestralle” wird die Veranderung der Oberflache im direkten
Eingriffsbereich sowie ggf. der Okologischen Bedingungen im Bereich eines an den
Baukorper anschlieRenden Bereiches (Belastungszone) zu einer mehr oder weniger
starken Veranderung der 6kologischen Bedingungen flhren.

Die Ursachen dieser Wirkungen sind im Wesentlichen:
e Entfernung der anstehenden Biotopstrukturen
¢ Umwandlung des Feldgehdlzes, der Obstwiese, der Nutzgartenbereiche und der
Weide in ein Gewerbegebiet
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e Entfernung von Gehdlzen

o Vollstandige, dauerhafte Versiegelung von Flachen im Bereich der geplanten
Werkhalle und der Feuerwehrzufahrt

¢ Anlage eines Feuerldschteiches

e Anpflanzung von Baumen und Strauchern in den Randbereichen des
Plangebietes

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet ist es moglich, die
Umweltauswirkungen, die von dem Vorhaben ausgehen, zu prognostizieren und den
Umfang und die Erheblichkeit dieser Wirkungen abzuschatzen. GemaR den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 BauGB wurden im Rahmen der Umweltprifung die Auswirkungen auf
oben genannten Schutzglter geprift.

Zusammenfassend wird deutlich, dass von dem geplanten Vorhaben primar Wirkungen
auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen und Boden ausgehen. Im geringen Umfang sind
Wirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Relevante Auswirkungen auf die
Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit, Wasser, Klima und Luft, Kultur- und
sonstige Sachgulter sowie biologische Vielfalt und Wechselwirkungen sind nicht zu
erwarten.

Artenschutz

Der gesetzliche Artenschutz wurde im Rahmen der Aufstellung des B-Plans durch
ein faunistisches Gutachten und eine Artenschutzpriufung bericksichtigt. Es
wurde festgestellt, dass ein Ausgleich flir die Beeintrachtigung von
Lebensrdumen streng geschitzter Arten erforderlich ist. Durch das geplante
Vorhaben werden Roéhrichtflachen als Lebensrdume streng geschitzter Arten
betroffen sein. Die betroffene Flache wurde mit einer Gréflke von 700 m? ermittelt.
Die betroffene Flache wird als sog. CEF- Malinahme (Continuous ecological
functionality- measures) im direkten Umfeld des Regenrlckhaltebeckens neu
geschaffen. Dazu werden 808 m? Rohrlichtflachen entwickelt. Die Flachen sind
ca. 0,5 m bis 1,0 m tief abzuschieben und mit Réhricht zu bepflanzen.

Im Zuge der Ortsbegehung am 07. August 2012 wurden die Strukturen im
Untersuchungsgebiet dahingehend untersucht, ob sich diese als Lebensraum fir
artenschutzrechtlich relevante Tierarten eignen. Hierbei konnten an drei Obstbaumen
Strukturen (lose Rinde, Baumverletzung) festgestellt werden, denen eine geringe
potenzielle Eignung als Tagesquartier fir Fledermause zugesprochen werden kann. Ein
Besatz durch Fledermause konnte nicht festgestellt werden. Im Zuge des geplanten
Vorhabens werden das im Plangebiet angetroffene Feldgehdlz, Teilbereiche einer
Pferdeweide, ein Obstgarten und ein schmaler Nutzgarten dauerhaft beansprucht.

Die Vorpriufung des Artenspektrums (Stufe 1) hatte zum Ergebnis, dass im
Untersuchungsgebiet Hinweise auf ein Vorkommen von 12 Fledermausarten, 28
Vogelarten, 1 Amphibien- und 1 Reptilienart vorlagen. Da eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit von 9 Fledermausarten und 3 Vogelarten nicht
vollstdndig ausgeschlossen werden kann, wurde fur diese Tierarten wurde eine
vertiefte Prifung der Verbotstatbestande (Stufe 1l) durchgefihrt.
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Fledermausarten

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Baumhohlen bewohnenden Fledermausarten gemal BNatSchG Abs. 1 Nr. 3 ist
nicht zu erwarten, da der Verlust der drei Obstbaume keine Verschlechterung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang nach sich ziehen wird.

Vogelarten

Durch die Erweiterung des Werkgebaudes konnten Effektdistanzen auf in den
Roéhrichtbestdnden des Regenrickhaltebeckens britende Vogelarten zu der
Storquelle erreicht werden. Dies koénnte eine Meidung der nordwestlichen
Bereiche nach sich ziehen. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass die
nordwestlichen Bereiche ihre Funktion als Brutstandort fur die drei Konfliktarten
verlieren bzw. diese eingeschrankt werden. Der vollstandige Funktionsverlust des
Rohrichtsbestandes durch die Erweiterung des Gewerbestandortes ist jedoch
nicht zu erwarten. Durch Verschneidung des jetzigen und des nach drei bis flnf
Jahren wirksamen Wirkraumes wird ein zusatzlicher Wirkraum von 808 m?2
ermittelt. Die betroffene Flache soll als CEF-MalRnahme im direkten Umfeld des
Regenriickhaltebeckens kompensiert werden. Auf diesen Flachen sollen
zusatzliche Rohrichte vor Beginn der Baumalinahme etabliert werden. Diese
CEF-MalRnahme ist prinzipiell geeignet, die durch die Erweiterung des
Gewerbegebietes verursachten Beeintrachtigung von Bruthabitaten nachhaltig zu
kompensieren. Die Wirksamkeit der MaRnahme ist im Rahmen eines
Risikomanagements zu Gberprifen.

Amphibienarten

Das Regenrickhaltebecken stellt einen potenziellen Lebensraum des Kleinen
Wasserfrosches dar. Da ein Verlust und eine Stérung des Lebensraumes durch
das Vorhaben nicht zu erwarten sind, kann eine Betroffenheit gemal § 44 Nr. 1,
Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Reptilienarten

Das Plangebiet ist nicht geeignet, eine Lebensraumfunktion fir Reptilienarten zu
ubernehmen. Eine Betroffenheit gemal § 44 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG
wird ausgeschlossen.

Besonders geschutzte Pflanzenarten

Besonders geschuitzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.
Dementsprechend ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG,
wonach es verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten
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oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Ergebnis

Die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. | / U 8
,Gewerbegebiet Erpestralle” 16st unter Berucksichtigung der genannten
Vermeidungsmaflnahmen und bei Umsetzung der dargestellten CEF-MalRnahme
keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde sollte eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten auflerhalb der Brutzeit
(01. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und FallmaRnahmen der
Gehdlze sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
Februar durchgefihrt werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes werden iber den
heutigen Bestand hinaus die Voraussetzungen flir eine zusatzliche Gewerbenutzung
des Plangebietes auf bislang baulich nicht genutzten Flachen geschaffen. Die durch die
Flacheninanspruchnahme zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden als
unvermeidbar angesehen.

Gemal § 1a des Baugesetzbuches sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das
notwendige Mall zu reduzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren
Eingriffe durch geeignete Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Kompensationsmafinahmen) auszugleichen.

Im Zuge der Erarbeitung des Planentwurfes und des Umweltberichts wurden
Abstimmungen zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, Art und Lage der potentiellen
Ausgleichflachen und zur Einbindung des Vorhabens in sein landschaftliches Umfeld
getroffen und eine Ermittlung der erforderlichen  Ausgleichsflachengrofie
vorgenommen.

Durch die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes soll im Bereich von
Gehdlz- und Grinlandflachen eine gewerbliche Nutzung etabliert werden. Die im
Zusammenhang damit stehenden Eingriffe in den Naturhaushalt und die Landschaft
werden entsprechend den Vorgaben des ,Bielefelder Modells zur Berlicksichtigung der
Belange von Natur und Landschaft in der verbindlichen Bauleitplanung“ quantifiziert und
durch geeignete MalRnahmen kompensiert.

Die durch das Vorhaben betroffene Gehdlzflache ist als Kompensationsflache benannt
und wird verlegt. Fir die zu beseitigende Anpflanzung um das vorhandene
Lagergebdude sowie die neuen durch die Bebauungsplandnderung und -erganzung
vorbereiteten Eingriffe wird insgesamt eine Ausgleichsflache von ca. 8.459 m?
erforderlich.
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Der ermittelte Kompensationsflachenbedarf fir die Erweiterung des Gewerbegebietes
umfasst 5.627 m2. Weiterhin erfolgt die Inanspruchnahme von Ausgleichsflachen im
Umfang von 2.832 m2.

Die Gesamtkonzeption sieht die Umsetzung von KompensationsmaRnahmen in den
Randbereichen der Lutterniederung zur Férderung und Entwicklung von Bruthabitaten
sowie die Extensivierung von bisher intensiv genutzten Flachen vor.

Sudostlich des Plangebietes ist die Umwandlung von Teilflachen einer intensiv
genutzten Ackerflache in extensiv genutztes Grinland sowie die Extensivierung von
Intensivgrinland im Umfang von 6.894 m? vorgesehen. Die Flachen sind entsprechend
der Vorgaben der Unteren Landschaftsbehérde Bielefeld anzulegen und zu pflegen. Fir
die Erstherstellung der Extensivgrinlandflache ist eine an den Standort angepasste
Grinland-Saatgutmischung ohne Klee zu verwenden. Das Grinland ist entweder
zweimal jahrlich (ab den 01.06. bzw. ab dem 01.09. eines jeden Jahres) zu mahen oder
extensiv mit europaischen Rinderrassen und Schafen mit 2 GVE/ha ab dem 15.04. bis
zum 31.10. eines jeden Jahres zu beweiden. Sudostlich des bestehenden
Regenriuckhaltebeckens ist die Anlage von Roéhrichtbereichen geplant. Hier sollen neue
Bruthabitate fur Vogelarten der Rohrichte entwickelt werden. Die Flachen sind ca. 0,5
bis 1,0 m tief abzuschieben und dicht mit Rohricht zu bepflanzen. Der anfallende Boden
ist von der Flache abzutransportieren. Diese KompensationsmalRhahme umfasst auch
die fur die Beeintrachtigung von Bruthabitaten im Bereich des Regenriickhaltebeckens
anfallenden CEF-MalRnahmen im Umfang von 808 m?2.

Die externen Malnahmen werden in den folgenden Abbildungen noch einmal
verdeutlicht.
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ngebietes 1.394 m? entlang der erforderlichen Feuerwehrumfahrt als Hecke neu
entwickelt. Diese Mallnahme dient auch der aulderen Eingrinung des
Gewerbegebietes. Diese werden als Flachen fir Ausgleichsmallnahmen im
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

Damit werden die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft
vollstandig kompensiert.

Altlasten

Das Plangebiet ist von Bodenbelastungen nicht betroffen. Eine Kampfmittelgefahrdung
ist ebenfalls nicht bekannt.

Immissionsschutz

Hinsichtlich der bestehenden Situation im Nebeneinander von gewerblicher Nutzung
und  angrenzender  einzelner  Wohnhausbebauung sind  derzeit  keine
Immissionskonflikte bekannt.

Das vorhandene Hochregallager und auch der geplante Anbau schirmen die
zusatzlichen gewerblichen Nutzungen zu den im Umfeld vorhandenen Wohnhausern
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hin ab. Bei der geplanten Ausweitung der gewerblichen Nutzung sind
Immissionskonflikte nicht zu erwarten. Deshalb ist eine Gliederung/ Einschrankung der
zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet nicht erforderlich.

Die Stralenverkehrslarmbelastung im Umfeld der Erpestralie liegt knapp (ca. 1 dB(A))
Uber den Orientierungswerten der DIN 18005 fir Gewerbegebiete, das Planvorhaben
ist hierfur jedoch nicht der Ausléser.

Weiterhin bestehen keine umwelterheblichen Auswirkungen durch den Gewerbelarm,
ebenso wie keine nennenswerten Luftbelastungen. Zudem liegen die Immissionsorte
aullerhalb des Einwirkungsbereiches. Demzufolge werden weitere Detailprifungen
nicht benétigt.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines gering klimaempfindlichen
Gewerbeflachenklimatops, in dem sich kleinrdumig eine Warmeinsel herausbildet.
Diese fuhrt zu einer leichten Warmebelastung der dort arbeitenden Bevolkerung.
Allerdings herrscht insgesamt ein noch ausgeglichenes Mikroklima.

Durch den kleinflachig bewerteten Eingriff entsteht keine wesentliche Verschlechterung
des gering klimaempfindlichen Gewerbeflachenklimatops.

Eine signifikante Anderung der Immissionssituation wird durch die Erweiterung der
gewerblichen Nutzung nicht erwartet, womit im Hinblick auf den anlagenbezogenen
Immissionsschutz die Festsetzung von Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ohne weitere
Einschrankung zum Schutz der nachstgelegenen Wohnnutzungen ausreicht.

Grundwasserschutz / Schutz der Oberflachengewasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten oder derzeit geplanten
Wasserschutzgebietes der Stadt Bielefeld. Jedoch befindet sich in unmittelbarer Nahe
der zu bebauenden Teilflache ein Regenrlickhaltebecken. Es soll keine dauerhafte
Grundwasserabsenkung durch Drainagen erfolgen. Angrenzend an das Plangebiet
befindet sich das Nebengewasser 34.04.

Belange der Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat wird durch den Anschluss
an das vorhandene Leitungsnetz sichergestellt. Die erforderlichen Leitungen sind in den
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen / auf dem Betriebsgrundstiick vorhanden.

Fir die vorhandene Netztrafostation ist ein Standort bzw. die Zuwegung durch ein
GFL-Recht festgesetzt.

Im Plangebiet liegt die 220-kV-Freileitung Ummeln - Friedrichsdorf (Maste 159-160). Im
Bereich des Schutzabstands ist Wohnen bis zum Abbau der Leitung auszuschlief3en.
Innerhalb des Schutzstreifens ist eine maximale Bauhdéhe von 8,0 m zuldssig. Eine
festgesetzte Gebaudehdhe von 10,5 m ist nur méglich, wenn die Leitung demontiert
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wird. Ein Rlckbau der Leitung ist geplant, der genaue Demontagetermin ist jedoch
noch nicht benannt worden.

Es muss eine Feuerwehrzufahrt, mit einem Mindestabstand von 20,0 m zwischen
Gebaude und Grundstlcksgrenze, fur die Loschwasserversorgung angelegt werden.
Eine Ldschwasserversorgung von 192m3*h fir mindestens 2 Stunden muss
gewabhrleistet sein. Die Anforderungen der Feuerwehr an die Loschwasserversorgung
kénnen zum Teil (98m3h) Uber das Netz bedient werden. Deshalb sollen zwei
Feuerldschteiche auf der nicht Uberbauten Grundstucksflache angelegt werden.

Entwéasserung

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt Gber die in der Erpestralle vorhandenen
Schmutzwasserkanale und werden der Klaranlage Obere Lutter zugefuhrt.

Nach § 51a Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser von
Grundstlicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist.

Bislang werden angrenzend an die vorhandene Halle Versickerungsanlagen betrieben.

Die Ableitung des Niederschlagswassers soll auch kuinftig durch Versickerung bzw.
Verrieselung auf den angrenzenden Flachen sichergestellt werden. Weiterhin ist eine
Ruckhaltung in den geplanten Feuerldschteichen vorgesehen.

Fur die neuen Versickerungs- und RickhaltemalRnahmen ist eine Genehmigung bei der
unteren Wasserbehdérde zu beantragen.

Belange des Denkmalschutzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie im unmittelbaren Umfeld befinden
sich keine Bau- und Bodendenkmaler oder Denkmalbereiche.

Flachenbilanz

Gewerbegebiet vorhanden ca. 12.200 m?
davon max. Uberbaubar ca. 10.950 m?
Gewerbegebiet neu ausgewiesen ca. 5.500 m?
davon max. Uberbaubar ca. 3.400 m?

Ausgleichsflachen / Eingrinung ca. 1.400 m?
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Gesamtflache Plangebiet ca. 19.100 m?

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den rechtsverbindlichen Landschaftsplan

Der Bebauungsplan hat Auswirkungen auf den als Satzung beschlossenen
Landschaftsplan Bielefeld-West.

Gemall § 29 (4) LG treten bei Aufstellung eines Bebauungsplanes mit dessen
Rechtsverbindlichkeit widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des
Landschaftsplanes auler Kraft. Eine solche widersprechende Festsetzung stellt die
Grenze des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes Bielefeld-West, die Festsetzung
des Landschaftsschutzgebietes 2.2-6 sowie des Entwicklungszieles 1 fiir den Bereich
des erweiterten Bebauungsplangebietes dar. Die Grenze des Geltungsbereichs sowie
des Landschaftsschutzgebietes soll entsprechend § 16 Landschaftsgesetz NRW
zurickgenommen werden.
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Anderung des Landschaftsplanes (LSP) Bielefeld - West

Stadt Bielefeld Stadt Bielefeld
Landschaftsplan Landschaftsplan
Bielefeld - West Bielefeld - West

und raskarte Teil A und askarte Teil A

Entwicklunasziele Entwicklungsziele

Recmskrafi: 03.06.1995 Erstaufsteliung 03081995
1607 2005 1. Anderung 16.07.2005 1. Anderung

Anderung aufgrund der Bauleitplanung Anderung aufgrund der Bauleitplanung
“on _zoor £ 31.07. 2007

aufgesteli:
Unwve ltarm
Abweillung Umweltplanung

aufgesteil:
U ltamt
Abreillung Umwe ltplanung

it

Ausschnitt Karte A (vergréRert), Magstab 1:10.000 im Original
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Entwickliunagszicle fur dic Lanmndschaft ( § 18 LG)
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Neue Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld West entfallene Flache

Gleichzeitig treten auch alle auf die entfallene Flache bezogenen Darstellungen und Festsetzungen aufer Kraft

8. Kostenschatzung

Der Stadt Bielefeld entstehen durch den neuen Bebauungsplan keine Kosten; die
entstehenden Planungskosten werden von einem Investor getragen.



