Anlage

213. Anderung des Flichennutzungsplanes
A ,Gemischte Bauflache Detmolder StraRe*

Bebauungsplan Nr. 111/4/55.00
»Wohngebiet LessingstraBe* — Teilplan 1

A.1:  Auswertung der frihzeitigen Beteiligungsschritte gemaf §§ 3 (1), 4 (1)
BauGB

A.2:  Vermerk Uber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. I11/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstrale“ — Teilplan 1
und zur 213. Anderung des Flachennutzungsplanes

A.3: Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)
BauGB und aus der Beteiligung der Behérden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Planungsstand: Satzung April/Mai 2013




A2

Satzung April/Mai 2013



A3

Allgemeines:

Die Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat am 17.12.2002 den
Beschluss zur Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 gefasst. In seiner Sitzung
am 17.09.2009 hat die Bezirksvertretung Mitte aufgrund der Gré3e des Plangebiets die Auf-
teilung des Geltungsbereichs in drei Teilbebauungsplane beschlossen. Im Juni 2010 haben
die Bezirksvertretung Mitte und der Stadtentwicklungsausschuss den Bebauungsplanvor-
entwurf des Teilplans 1 beraten und die Einleitung der friihzeitigen Beteiligungsschritte be-
schlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen, parallel zum Bebauungsplanverfahren gemaf
§ 8 (3) BauGB die 213. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bielefeld zur
Darstellung einer gemischten Bauflache an der Detmolder Stralle einzuleiten
(Drucksachen-Nr. 1040/2009-2014). Im Anschluss erfolgte im Sommer 2010 die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange
nach §§ 3 (1), 4 (1) BauGB.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen ist in den Sitzungen der BV Mitte bzw. im Stadt-
entwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld im Herbst/Winter 2012 (BV Mitte am 08.11.2012
und im Stadtentwicklungsausschuss am 20.11.2012) beraten sowie die Offenlage des Ent-
wurfs der 213. Flachennutzungsplandnderung sowie des Bebauungsplanentwurfs be-
schlossen worden (Drucksachen-Nr. 4819/2009-2014). Die offentliche Auslegung fand an-
schliefend in der Zeit vom 02.01.2013 - 04.02.2013 statt. Parallel wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange um Stellungnahme gebeten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte sowie der 6ffentlichen Auslegung sind die
folgenden zusammengefassten AuRerungen vorgetragen worden. Die Stellungnahmen und
Anregungen beziehen sich hierbei ausschlieBlich auf die konkreten Vorgaben des
Bebauungsplans. Anregungen und Bedenken zur grundsatzlichen Plandarstellung und
Standortwahl auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind nicht eingegangen. Die
Anregungen und Hinweise werden im Folgenden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
ausgewertet.

Satzung April/Mai 2013



A4

Hinweis: Die Nummerierung der Stellungnahmen in den Tabellen A.1 bis A.3 erfolgt fortlaufend, um die
Nachvollziehbarkeit in der Beschlussvorlage zu erleichtern.

A.1

Auswertung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Be-
teiligung der Behorden gemaR § 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch einen Unterrichtungs- und Erérte-
rungstermin  am 13.07.2010 im GroRen Saal des ehemaligen Kreishauses
August-Bebel-StralRe 92 sowie durch die anschlieRende Mdoglichkeit schriftlich oder zur
Niederschrift Stellungnahmen abzugeben sowie die Moglichkeit der Online-Beteiligung im
Internet. Die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden geman
§ 4 (1) BauGB parallel um Stellungnahme gebeten. Die Anregungen und Hinweise wurden
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet.

A.1.1 Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Lfd. | AuBerungen der Behérden Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Nr. | (Zusammenfassung) Beriicksichtigung in der Planung:

1 Eigentiimer des Flurstlicks 303, Der Bebauungsplanvorentwurf sah flir den
Beethovenstralle 14 (Schreiben vom sudlichen Teil des Flursticks 303 an der Furt-
09.07.2010, sowie Vor-Ort-Termin am wangler Strale eine nicht Uberbaubare Flache
17.08.2010) sowie den Erhalt des vorhandenen Gehdlzbe-

stands vor. Aufgrund des dichten Geholzbesatzes
Der Eigentumer regt an, entsprechend der | und der schwierigen ErschlieRungssituation

im weiteren Verlauf der Furtwangler Stralle | begriindet in der bewegten Topographie und der
folgenden Grundstticke fir sein Flurstlick | Kreuzung des die Mozartstral3e verlangernden
ebenfalls eine liberbaubare Flache Fullwegs mit der Furtwangler Stralle erschien
festzusetzen. eine Bebauung des sudlichen Flurstiicksteils
zunachst unrealistisch.

Der umfangreiche Baumbestand an der Sid-
grenze des Flurstlicks besteht an der Furtwang-
lerstralRe i.W. aus Buchen unterschiedlichen
Alters, in H6he des nérdlichen Neubaus an der
Furtwangler StralRe stehen jedoch grundstiicksin-
nenseitig vorwiegend Fichten. Auf dem Nachbar-
grundstiick hat zwischenzeitlich eine Zuriicknah-
me von Gehodlzen zugunsten einer privaten Gar-
tennutzung stattgefunden.

Insgesamt ist sowohl aus stadtebaulicher als
auch aus Okologischer Sicht die Riicknahme der
zum Erhalt festgesetzten Gehdlze in diesem
Bereich vertretbar. Auch Artenschutzbelange sind
nicht betroffen. Auf die zwischenzeitlich erfolgte
artenschutzfachliche Betrachtung wird ergédnzend
verwiesen.

Die Erschliefung eines moglichen neuen
Baukdrpers kann von der Furtwangler Stral3e
erfolgen. Das Flurstiick verfligt tber eine ca. 10
Meter lange gemeinsame Grenze mit der
Furtwangler Stralle.

Satzung April/Mai 2013
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Der Anregung wird daher gefolgt und das
Baufenster an der Furtwangler Stral3e erweitert.

2 | Mieter Detmolder Strale 98 (Schreiben
vom 19.07.2010)

Es wird gefragt, ob eine rickwartige
Bebauung an der Detmolder Stralle 96a
und 98 maoglich sei, da ein Stichweg, der
eine ErschlieBung ermdglichen wiirde,
bereits vorhanden sei.

Die Anfrage ist zwischenzeitlich zurtick ge-
zogen werden. Ein Interesse an einer rick-
wartigen Bebauung in diesem Bereich
besteht nicht mehr.

Satzung April/Mai 2013

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sah
zunachst moderate Mdglichkeiten zur Nachver-
dichtung in zweiter Reihe von der Detmolder
Stral3e vor. Fir die hier in Rede stehenden
Grundstuicke wurde aufgrund der Grundstlicks-
verhaltnisse und der ErschlieRungssituation
jedoch bereits im Zuge erster Plantberlegungen
im Rahmen des Vorentwurfs des Bebauungs-
plans von der Festsetzung von Uberbaubaren
Flachen in zweiter Reihe von der Detmolder
StralRe abgesehen.

Im Zuge der Entwurfserarbeitung wurden die
rickwartigen Baumaglichkeiten flr eine Bebau-
ung in zweiter Reihe von der Detmolder Stralie
nochmals grundsatzlich tGberpriift.

Auf der einen Seite entspricht eine derartige Be-
bauung dem grundsatzlichen und vom Bun-
desgesetzgeber geforderten Ziel der Nachver-
dichtung im Innenbereich. Vorhandene Infra-
struktur innerhalb bereits bebauter und erschlos-
sener Siedlungsbereiche soll tragfahig mit ge-
nutzt und Verkehrswege sollen minimiert werden.

Die Erschliefung der Grundstlcksbereiche in
zweiter Reihe von der Detmolder Stral3e ist
aufgrund der vorhandenen, z.T. sehr dichten
Bebauung schwierig. Dartber hinaus ist eine
Bebauung haufig lediglich fiir den Fall mdglich,
dass verschiedene Flurstlickseigentimer ge-
meinsam eine Bebauung bzw. Nachverdichtung
anstreben. Dies ist kurz- bis mittelfristig
unrealistisch.

Bei einer Bebauung von Hofinnen- bzw. Garten-
bereichen besteht zudem die Gefahr, eine immis-
sionsschutzfachliche konflikttrachtige Situation zu
verfestigen. Die mdglichen Neubauten selbst
wirden in einem durch Straf’en- und Stadtbahn-
verkehrslarm auf der Detmolder Stralle sowie
entsprechenden Belastungen durch Luftschad-
stoffe stark vorbelasteten Bereich entstehen. Zu-
dem wiirden die heute (relativ) ruhigen Innenhof-
bereiche mit einer zusatzlichen Nutzung ver-
sehen. Eine Bebauung in zweiter Reihe wirde
dariber hinaus voraussichtlich zu einer Verschar-
fung der mikroklimatischen Situation im Innen-
bereich beitragen.

Neben den immissionsschutzfachlichen und
klimatischen Belangen spricht im Ergebnis auch
das weitgehend fehlende private Interesse flr
einen Verzicht auf weitere Baumdglichkeiten im
Nutzungsplan.

Die Uberbaubaren Flachen in den Hofinnenbe-
reichen werden auf die bestehenden Gebaude
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beschrankt.

3 Eigentimer des Flursticks 287, Die Villa in zweiter Reihe von der Detmolder
BeethovenstralRe 11 (Vor-Ort-Termin am Stral3e zeugt als historisches Gebaude von der
17.08.2010) Geschichte des Stadtviertels. Sie stellt sich heute

als Solitar dar, das von teilweise groRkronigen
Eine zusatzliche Bebauung im Hofinnen- Laubbdumen umgeben ist. Die Villa soll auch als
bereich zwischen Detmolder Strae und solcher Solitar erhalten bleiben, Gebaude im
BeethovenstralRe insbesondere im Umfeld | Nahbereich sind daher nicht sinnvoll.
der alten Villa wird abgelehnt. Dieses
historische Gebaude war das erste Der Anregung wird gefolgt. Das Baufenster um
Gebaude des Quartiers, die umgebenden | die Villa Detmolder Stralte 104a wird auf den
Hauser sind geschlossen nach Aufteilung | Bestand zuzuglich geringfugiger Erweiterungs-
des friheren Parkgrundstiicks der Villa moglichkeiten fir den Gebaudebestand
errichtet worden. vorgegeben.
Zudem besteht kein Nachverdichtungs- Erganzend wird zum Umgang mit Bau- und
wunsch der betroffenen Eigentimer. Hand- | Nachverdichtungsmaoglichkeiten in zweiter Reihe
lungsdruck sei nicht gegeben. an der Detmolder Stralle allgemein auf die
Stellungnahme der Verwaltung unter der
laufenden Nummer 2 verwiesen.

4 | Burgerinformation am 30.07.2010
(siehe auch Anlage A.2)

4.1 | Aufgrund der schwierigen Parkplatzsitu- Die Anmerkungen der Anwohner aufgrund der

ation an der Furtwangler Stralle wird Kiritik
an einer weiteren Bebauung getibt. Es wird
beflirchtet, dass die verkehrliche Situation
sich durch die Bauleitplanung und die
eingeraumten weiteren Baumaoglichkeiten
weiter verscharfen wird. Insbesondere auf
die zugeparkten Gehwege aufgrund
fehlender privater Stellplatzmdglichkeiten
wird hingewiesen.

Dariber hinaus wird auf die beengte
Situation und die unlbersichtliche
Beschilderungssituation aufgrund von
Strallenbauarbeiten hingewiesen.

Satzung April/Mai 2013

schwierigen Verkehrs- und Stellplatzsituation
werden zur Kenntnis genommen. Die problema-
tische Verkehrssituation, die u.a. der bewegten
Topographie und den z.T. sehr schmalen
StralBen geschuldet ist, ist jedoch bereits seit
Jahren vorhanden.

Der Bebauungsplan rdumt behutsam und be-
standsorientiert Nachverdichtungsmaglichkeiten
ein. Das Gebiet ist heute als unbeplanter Innen-
bereich nach § 34 BauGB zu bewerten, Moglich-
keiten der Nachverdichtung in Baullcken bzw.
bei Gebaudeabgangen bestehen auf dieser
Grundlage ausdriicklich bereits heute. Die Ver-
kehrssituation wird durch vorliegende Bauleit-
planung insgesamt daher nicht weiter verscharft.

Bauordnungsrechtlich wird ein Stellplatz pro
Wohneinheit gefordert. Durch Regulierung der
zuldssigen Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude
und Vorgaben zur zulassigen Art der Nutzung im
Bebauungsplan wird demgegeniber - im
Rahmen der Moglichkeiten des Bebauungsplans
- ein Beitrag zur Reduzierung der konfliktreichen
Situation geleistet. Stichworte sind hier die Mini-
mierung des ,gewerblichen und freiberuflichen®
Verkehrs und die Konzentration der gemischten
Strukturen an der gut ausgebauten und erreich-
baren Detmolder Stral’e durch die gewahlten
Nutzungsregelungen.

(Temporare) StralRenbauarbeiten sowie ggf. erfol-
gende Hochbauarbeiten werden von Baukontrol-

leuren uberwacht. Die Feststellung und Ahndung

von Ordnungswidrigkeiten u.a. im Falle von
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Bauarbeiten ist Aufgabe der Ordnungsbehorde.

Die Belange des Verkehrs werden von vorliegen-
der Bauleitplanung insgesamt daher nicht (ggf.
negativ) bertihrt. Bezlglich der Verkehrssituation
wird insgesamt kein weiterer Regelungsbedarf
auf Ebene der Bebauungsplanung gesehen.

4.2

Hinsichtlich der zuldssigen Dachformen im
Plangebiet wird die Auffassung vertreten,
dass teilweise auch Flachdacher ermég-
licht werden sollten. Die unterschiedlichen
Dachformen kénnen als Ausdruck ver-
schiedener Bauepochen gesehen werden.

In einer engeren Umgebung, insbesondere
in direkter Nachbarschaft zu der denkmal-
geschiutzten Villa im Bauhausstil an der
Furtwangler StralRe wirden sich Flach-
dacher einfugen.

Das Plangebiet stellt eine frihe Erweiterung des
Siedlungskerns Bielefelds dar. Die Gebaude da-
tieren vorwiegend aus der Jahrhundertwende des
19. zum 20. Jahrhundert. Pragende Dachformen
waren insbesondere Walmdacher und
Sonderformen wie das Mansardwalmdach. Diese
Dachformen pragen das Plangebiet und seine
Dachlandschaft, die aufgrund der Topographie
am Hang des Teutoburger Walds weithin sicht-
und wahrnehmbar ist.

Dariber hinaus finden sich vereinzelt Flachdach-
gebaude wie die denkmalgeschitzte Bauhaus-
villa (Furtwangler StralRe 20 und 22) als typisches
Beispiel fiir ein Gebaude der stadtebaulichen
Moderne der 1920er und 1930er Jahre im Plan-
gebiet. Direkt angrenzend sind in den letzten
Jahren Wohnhauser entstanden, die ebenfalls
Uber ein Flachdach verfiigen.

Die Dachformen werden insgesamt bestands-
orientiert und rahmensetzend in die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans aufgenommen. Die Ge-
baude sind Uber 0.g. Fernwirksamkeit hinaus ins-
besondere innerhalb eines Stralenzugs pragend.
Die Regelungen erfolgen daher i.W. stralRenab-
schnittsweise. Die zulassigen Dachformen
werden daher vorwiegend innerhalb der direkten
Nachbarschaft abgestimmt.

Dementsprechend werden die Bauflachen direkt
angrenzend an die genannte denkmalgeschutzte
Villa im Bauhausstil mit der Vorgabe ,Flachdach®
Uberplant. Auf der gegeniiberliegenden Straf3en-
seite finden sich i.W. Gebaude mit (flach-) ge-
neigten Dachern. Gerade bei den hangparallelen
StralRen im Plangebiet sind aufgrund der Topo-
graphie die zwei unterschiedlichen Stral3enseiten
(hangaufwarts und hangabwarts) i.d.R. unter-
schiedlich zu bewerten. Neubauten mussen sich
an dieser Stelle daher vorwiegend in den
StralRenzusammenhang auf der norddstlichen
Seite der Furtwangler Stralle einfligen. Dieses
Vorgehen wird gerade vor dem Hintergrund, dass
die Baudenkmaler weiter hangaufwarts stehen,
fur sinnvoll angesehen. Eine Verschattung oder
anderweitige Beeintrachtigung der Baudenkmaler
wird nicht gesehen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ein weitergehen-
der Regelungsbedarf auf Ebene des Bebauungs-
plans besteht nicht.

Satzung April/Mai 2013
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4.3 | Mieter/Architekt Detmolder Stralle 98 Bei dieser Anfrage handelt es sich um die glei-
chen Grundstlcke/Betroffenen, die bereits von
Es wird gefragt, ob eine rickwartige der Stellungnahme unter laufender Nummer 2 er-
Bebauung an der Detmolder Straf3e 96a fasst werden. Es wird nochmals darauf hingewie-
und 98 mdglich sei, da ein Stichweg, der sen, dass die Anfrage zwischenzeitlich zuriickge-
eine ErschlieBung ermdglichen wurde, zogen worden ist. Es besteht dementsprechend
bereits vorhanden sei. kein Interesse an einer riickwartigen Bebauung.
4.4 | Eigentimer des Flurstlicks 303, Bei dieser Anfrage handelt es sich um die glei-

BeethovenstralRe 14 (Schreiben vom
09.07.2010, sowie Vor-Ort-Termin am
17.08.2010)

Der Eigentumer regt an, entsprechend der
im weiteren Verlauf der Furtwangler Stral3e
folgenden Grundstiicke fiir sein Flurstiick
ebenfalls eine Uberbaubare Flache
festzusetzen.

chen Grundstiicke/Betroffenen, die bereits von
der Stellungnahme unter laufender Nummer 1 er-
fasst werden. Auf die Anregung des Privaten und
die entsprechende Stellungnahme der Verwal-
tung unter Punkt 1 wird entsprechend verwiesen.

A.1.2 Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange_

Lfd.
Nr.

AuRerungen der Behérden
(Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Berucksichtigung in der Planung:

5 Landesbetrieb Wald und Holz NRW
(Schreiben vom 06.09.2010)

Bei der in der Plankarte als Offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ festgesetzten Flache entlang
der Promenade im Siidwesten des Plange-
biets handelt es sich teilweise um Wald im
Sinne des Bundeswaldgesetzes. Die
Flachen werden zudem von der stadti-
schen Forstabteilung als Wald bewirtschaf-
tet.

Es wird gebeten, die Ausweisung im Be-
bauungsplan als Flache fir Wald zu an-
dern.

Satzung April/Mai 2013

Die Promenade auf dem Kammzug des Teuto-
burger Walds zeichnet sich durch markanten,
teilweise alten und grofl3kronigen Gehdlzbestand
aus. Dieser ist aus Grinden des Naturschutzes
aber auch wegen seiner Bedeutung fiir das Orts-
und Landschaftsbild sowie die Naherholung der
Bielefelder Wohnbevolkerung zu erhalten.

Die Freiraumbereiche entlang der Promenade
werden weitgehend von den Darstellungen des
Landschaftsplans Bielefeld-Ost erfasst. Der
Kammzug des Teutoburger Walds gliedert die
Siedlungsbereiche und stellt eine naturrdumliche
Grenze zwischen den Stadtteilen Gadderbaum
und Bielefeld-Mitte dar.

Im Zuge des Planverfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet
Lessingstralie” - Teilplan 1 ist beschlossen
worden, die von der Festsetzung als Land-
schaftsschutzgebiet erfassten Flachen aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans heraus zu
nehmen. Der Geltungsbereich wurde somit im
Vergleich zum Aufstellungsbeschluss sowie zum
Vorentwurf des Bebauungsplans verringert.

Hierdurch soll ausdricklich das Ziel, die Prome-
nade sowie die angrenzenden Freiraumbereiche
zu schutzen und zu entwickeln, unterstitzt und
verfolgt werden. Auch die jeweiligen Geltungsbe-
reiche der zwei Teilplane 2 und 3 orientieren sich
nunmehr an den Grenzen des Landschafts-
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schutzgebiets.

Durch die Herausnahme der Flachen aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird auch
den forstwirtschaftlichen Belangen Rechnung
getragen. Die Flachen befinden sich im Eigentum
der Stadt Bielefeld. Im Zuge der Bewirtschaftung
und Unterhaltung kénnen die 6ffentliche Zugang-
lichkeit, die Pflege und Unterhaltung der Flache
sichergestellt werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine ent-
gegenstehenden Inhalte zu erkennen, eine
weitere Abwagung ist in diesem Verfahren nicht
erforderlich. Auf die Bestatigung der Einschat-
zung der Stadt durch die Stellungnahme des
Landesbetriebs Wald und Holz NRW (siehe lau-
fende Nummer 10) wird ergdnzend verwiesen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
(Schreiben vom 17.08.2010)

Zur Versorgung der neu zu errichtenden
Gebaude mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien er-
forderlich. Fur den rechtzeigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem Stralenbau und den
BaumalRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen min-
destens drei Monate vor Baubeginn schrift-
lich angezeigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Belange der Versorgung mit technischer Infra-
struktur sind in nachrangigen Genehmigungs-
und Umsetzungsverfahren aufzugreifen und zu
regeln. Auf Ebene des Bebauungsplans sind
keine entgegenstehenden Inhalte zu erkennen,
eine weitere Abwagung ist in diesem Verfahren
nicht erforderlich.

Stadtwerke Bielefeld (Schreiben vom
23.08.2010)

Es wird angeregt, die vorhandene
Erdgashochdruckleitung in der
Furtwanglerstralle im Bebauungsplan als
unterirdische Versorgungsleitung gemaf
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB aufzunehmen.

Der Anregung der Fachbehdérde wird gefolgt. Der
Bebauungsplan und die Begriindung sind
entsprechend zur 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs angepasst worden.

Geologischer Dienst NRW (Schreiben vom
09.08.2010)

Die Fachbehorde weist darauf hin, dass im
Plangebiet ein litographischer Wechsel in
Bezug auf den Oberen Grundwasserleiter
vorliegt. Diese wechselnden geologischen
Baugrundeigenschaften sind bei Griin-
dungsmafinahmen und Versickerungs-
kalkulationen zu bertcksichtigen. Dabei ist
die Grundwasserverschmutzungsempfind-
lichkeit der Karst - Kluft — Grundwasserlei-
ter zu bericksichtigen.

Der Hinweis der Fachbehdrde wird zur Kenntnis
genommen. Die Erlauterungen wurden in die
Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine ent-
gegenstehenden Inhalte zu erkennen, eine
weitere Abwagung ist in diesem Verfahren nicht
erforderlich.

Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe ber

Satzung April/Mai 2013

Die Hinweise der Fachbehérde werden zur
Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die poten-
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das Feuerwehramt der Stadt Bielefeld zielle Kampfmittelbelastung des Plangebiets ist
(Schreiben vom 24.09.2010) bereits im Textblatt zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplans enthalten gewesen. Dieser wurde ent-
Der Kampfmittelrdumdienst teilt mit, dass | sprechend der Stellungnahme des Kampfmittel-
fur den sudostlichen Teil der Furtwangler beseitigungsdiensts zur 6ffentlichen Auslegung
Stralde, sowie die Flurstucke 297, 326, des Bebauungsplanentwurfs konkretisiert. Die
331, 720 keine Uberpriifungs- bzw. Entmu- | Erlauterungen sind soweit erforderlich in die Be-
nitionierungsmaflnahmen erforderlich sind, | grindung aufgenommen worden.

da keine Kampfmittelgefahrdung bekannt

ist, welche zu weitergehenden Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine ent-
MaRnahmen der Kampfmittelbeseitigung gegenstehenden Inhalte zu erkennen, eine
Anlass gibt. Sollten entgegen dieser weitere Abwagung ist in diesem Verfahren nicht
Feststellung jedoch Informationen erforderlich.

vorliegen, dass dennoch eine Kampfmittel-
gefahrdung tatsachlich vorliegt, so ist dies
umgehend dem Kampfmittelbeseitigungs-
dienst mitzuteilen, damit weitergehende
MafRnahmen gepruft werden kénnen.

Fir die sonstigen Bereiche liegt keine un-
mittelbare Kampfmittelgefahrdung vor.
Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
kann eine - derzeit nicht erkennbare -
Kampfmittelbelastung jedoch nicht ganz-
lich ausgeschlossen werden. Das Absu-
chen der zu bebauenden Flachen und
Baugruben ist daher erforderlich. Tiefbau-
arbeiten in diesem Bereich sind rechtzeitig
und einzeln zur Uberpriifung anzuzeigen.

Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt
durchgefiihrt werden, da teilweise Schatten
und Bewuchs sowie die schlechte
Bildqualitat keine Aussagen Uber mogliche
(weitere) Blindgangereinschlagsstellen
zulassen.

A.2: Protokoll des Unterrichtungs- und Erorterungstermins am 13.07.2010
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Bauamt, 27.07.2010, 3205
600.12 (111/4/55.00 Tp 1)

Vermerk

liber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der frithzeitigen
Offentllchkeltsbetelllgung zur Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr.
I/4/55.00 ,,Wohngebiet LessingstraBe* Teilplan 1 sowie zur 213. Fiichen-
nutzungsplandnderung am 13.07.2010 im GroBen Saal des ehem. Kreishauses
August-Bebel-StraRe 92 (1. Etage), 33602 Bielefeld

Beginn: 18.30 Uhr
Ende: 19.30 Uhr

Teilnehmer: Herr Franz, Bezirksvorsteher der Bezirksvertretung Mitte
Herr Tischmann, Planungsbiiro Tischmann Schrooten
Frau Krekeler, Planungsbiiro Tischmann Schrooten
Herr Plein, Bauamt
Frau Theek, Bauamt

8 an der Planung interessierte Personen

Herr Franz eréffnet den Unterrichtungs- und Erérterungstermin und begriiRt die An-
wesenden. Er erklart, weshalb fir dieses Gebiet erstmals ein Bebauungsplan aufge-
stellt wird: Das politische Interesse liege im Wesentlichen an der Steuerung von
Bauvorhaben — genauer gesagt an der Verhinderung unerwiinschter Bauten — in die-
sem Bereich. Des Weiteren erldutert er, wie im weiteren Verfahren mit eingehenden
Stellungnahmen umgegangen wird.

Herr Plein fugt erganzend hinzu, dass wesentliches Ziel der Planung die Sicherung
der hochwertigen Wohngebietsstrukturen in dem Gebiet sei. Aus diesem Grunde
wurde im Dezember 2002 zunachst der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan gefasst und spater — im Marz 2009 — eine Verdnderungssperre gem. § 14 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beschlossen. Im September 2009 wurde der Geltungsbereich
des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 111/4/55.00 "Wohngebiet Lessingstrale"
durch Ausschussbeschluss in drei Teilbebauungspldne aufgeteilt. Bei der heutigen
Veranstaltung werde der Vorentwurf fiir den Teilpan 1 prasentiert. Uber diesen Ter-
min hinaus kénnen noch weitere Stellungnahmen bis zum 23. Juli 2010 im Bauamt
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden.

Herr Tischmann tbernimmt anschlieRend das Wort, indem er zunéchst sich und Frau
Krekeler vorstellt und sodann die Planung inhaltlich erlautert. Hierbei geht er einlei-
tend auf die stddtebauliche Bedeutung des Gebietes ein und erlautert anhand von
Bestandsaufnahmen die 6rtlichen Gegebenheiten. Weil man dem Modernisierungs-
druck gerecht werden musse, gleichzeitig aber auch die attraktiven Wohngebiets-
strukturen erhaiten wolle, wirde es Festsetzungen bzgl. der baulichen Gestaltung
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geben. Besondere gestalterische Bedeutung kame auch der Dachlandschaft zu: An
dieser Stelle beschreibt er die vorhandenen Dachformen, um dann die geplanten
Regelungen vorzustellen.

Als Nachstes geht Herr Tischmann auf die Ausweisung der einzelnen Bereiche als
Mischgebiet, allgemeines Wohngebiet und reines Wohngebiet ein.

Er erklart, weshalb der Flachennutzungsplan in einem Teilbereich an der Detmolder
Stralte geéndert wird bzw. werden muss.

Zum Larmkonflikt an der Detmolder Strale teilt er mit, dass dieser im weiteren Ver-
fahren ,abzuarbeiten’ sei. Im Weiteren erlautert er detailliert die Gegebenheiten bzw.
Planungen (z. B. Bauweise, Gberbaubare Fiachen) an der Furtwanglerstralle (Rand-
lage zur Promenade und angrenzendes Landschaftsschutzgebiet) und den anderen
betroffenen Strallen (-zligen) anhand des Vorentwurfes des Nutzungsplanes.

[Zu weiteren Einzelheiten vgl. Beschlussvorlage Drucksachen-Nr. 1040/2004-2009].

Im Verlauf seines Vortrages stellt Herr Tischmann auch die weitere Beteiligungsmog-
lichkeit der Betroffenen (erneute Abgabe von Stellungnahmen) im Rahmen der Of-
fenlegung nach dem Entwurfsbeschluss vor und merkt an, dass es sich um eine be-
standsorientierte Planung handele, die weniger Gestaltungsspielraum zulasse als
beispielsweise die Planung eines Neubaugebietes.

Nachdem Herr Franz die ,|Fragerunde’ erdffnet hat, werden folgende Fragen / Stel-
lungnahmen / Vorschlage abgegeben:

Vor dem Hintergrund der bereits jetzt schwierigen Parkplatzsituation an der Furt-

wénglerstrale wird Kritik an einer weiteren Bebauung gelibt bzw. nach der Grundfla-

chenzahl gefragt. Zudem wir eine mit der Bebauungsplanung zu verbindende Losung
gefordert. Die sich duRBernde Person vermutet, dass sich die verkehrliche Situation
verscharfen wird.

- Herr Plein antwortet, dass baurechtlich ein Stellplatz pro Wohneinheit gefordert
wird. Teilweise lieRen sich die Garagen in den Hang einbauen. Probleme hitten
agf. die Bautrager mit einer groften Anzahl an Wohneinheiten — hier wiirden aber
nur maximal vier Wohneinheiten je Gebaude zugelassen.

Hinsichtlich der Dachformen wird die Auffassung vertreten, dass Flachdacher ermég-
licht werden sollten: Bereits jetzt gebe es im Plangebiet unterschiedliche Dachfor-
men, die als Ausdruck verschiedener Epochen gesehen werden sollten. Es wird als
nicht richtig empfunden, starre Feststetzungen zu treffen und andere Dachformen
damit ,im Keim zu ersticken’. Weiter tragt die Person vor, dass sie den Begriff ,Um-
gebung* anders als von den Planern dargestellt definiere [Vorlage S. B 28: ,Die das
Plangebiet und seine Umgebung pragende Dachform ist das Walmdach inklusive
verschiedener Sonderformen wie z. B. das Mansardwalmdach®]: Umgebung kénne
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auch ein engeres (ndheres) Gebiet umfassen, in das sich Flachdacher einfiigen wir-
den.

Ein Anwohner der Max-Cahnbley-Strale schildert die durch Baustellen bedingte un-
angenehme Verkehrssituation auf dieser Strale. Die derzeitige ,ambulante’ Beschil-
derung halte er fur verkehrswidrig. Die Bebauung werde dazu fithren, dass die Ver-
kehrsbelastung steigen wird; man durfe nicht davon ausgehen, dass alle Personen
ihre Garagen benutzen. Problematisch seien auch die jetzt (und in Zukunft) zuge-
parkten Fullwege.

- Herr Plein entgegnet, dass die (schwierige) verkehrliche Situation bekannt ist. Die
Bauvorhaben in diesem Bereich wiirden auch von Baukontrolleuren (iberwacht,
lagen aber nicht im Bereich des heute zu erérternden Teilplanes 1. Er sichert zu,
dem Hinweis mit der Beschilderung an die zustandigen Stellen weiterzugeben;
die Feststellung und Ahndung von Ordnungswidrigkeiten sei aber im Ubrigen
Aufgabe der Ordnungsbehérde.

Es wird nach dem zeitlichen Rahmen gefragt: Seit dem Aufstellungsbeschluss seien
mehrere Jahre vergangen. Miisse man davon ausgehen, dass es wieder Jahre daue-
re bis der nachste Verfahrensschritt kommt?

- Herr Plein erlautert, dass durch eine erlassene Veranderungssperre Zeitdruck
entstehe: Die Geltungsdauer einer Veranderungssperre betrage zwei Jahre; sie
kénne um ein Jahr verlangert werden und nur, wenn besondere Umstande es er-
fordern um ein weiteres. Ziel sei es daher, die Planung zugig weiterzufuhren.
Auch beim derzeitigen Vorentwurfsstand sei es aber durchaus moglich, dass
Bauvorhaben unter Beriicksichtigung der Planungsziele genehmigt werden; die
Beurteilung von Bauantragen erfolge momentan nach § 34 BauGB.

Weiter erlautern Herr Plein und Herr Franz die Bedeutung der sog. 33er-Reife
(Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung).

Die Person fragt weiter, ob die Politik zu jedem Schritt / jeder MaBnahme (Vorent-
wurf, Entwurf, Bauantrag) angehort werde und ob sie hinsichtlich eines bestimmten
Grundstiicks eine verbindliche Auskunft bekommen kénne.

- Herr Plein antwortet, dass die Bezirksvertretung immer uber den jeweiligen Stand
des Bebauungsplanes berate, der Stadtentwicklungsausschuss Uber Aufstel-
lungs- sowie (Vor-) Entwurfsbeschluss entscheide und der Rat letztendlich tiber
den Satzungsbeschluss. Hinsichtlich einer Auskunft bietet er eine telefonische
Klarung in den nachsten Tagen an.

Von einem Architekten wird bzgl. des Grundstiicks Detmolder Str. 88 gefragt, ob eine
riickwartige Bebauung méglich sei, da hier bereits ein Stichweg, der eine Erschlie-
Rung ermaglichen wirde, vorhanden sei.

- Herr Plein entgegnet, dass der Vorentwurf des Nutzungsplanes an dieser Stelle
keine uberbaubare Flache vorsehe. An dieser Stelle wiirde zum jetzigen Zeitpunkt
die Verénderungssperre greifen und ein Baugesuch abgelehnt.

-> Herr Tischmann erlautert, dass man sich im Zuge der Erarbeitung des Vorent-
wurfs lediglich ein auReres Bild von den Gegebenheiten (Grundstiicken) habe
machen kénnen. Er bietet ein personliches Gesprach zusammen mit einem Orts-
termin an: Ggf. kdénne der Vorentwurf entsprechend geandert werden.
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Gefragt wird, ob man eine Anregung bzgl. der Dachiandschaft einbringen kénne und

wie damit umgegangen wird.

- Herr Plein antwortet, dass in den kammenden Tagen noch schriftliche Stellung-
nahmen abgegeben werden kénnen. Die AuBerungen wiirden im weiteren Ver-
fahren ausgewertet, den Gremien dargestelit und sofern méglich auch in die Pla-
nung einflielen.

Hinsichtlich des Grundstlicks Beethovenstr. 14 wird der Wunsch nach einem Bau-

fenster an der Furtwanglerstrale geéduRert. Die vortragende Person teilt ausdriicklich

mit, dass sie nichts gegen die Planungsabsichten habe (die Planung sei ,an sich

gut®), vielmehr sei ihr Anliegen, den Grundstiickswert zu sichern.

- Herr Tischmann merkt an, dass bei diesem Grundstiick die ErschlieRungssituati-
on schwierig sei, im Ubrigen kénne man aber auch einen Termin vereinbaren und
sich vor Ort ein Bild machen.

Bevor Herr Franz die Veranstaltung um 19.30 Uhr offiziell beendet, bedankt er sich
bei den Anwesenden fir die Teilnahme.

I A

Checs .

(Theek)
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A.3 Auswertung der Entwurfsoffenlage gemaR § 3 (2) BauGB und der Behor-
denbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Die Entwurfsoffenlage gemaR § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Behdrden erfolgte vom
02.01.2013 bis zum 04.02.2013 einschlieBlich. Anregungen aus der Offentlichkeit sind nicht
eingegangen. Folgende Anregungen sind von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange eingegangen, die stadtebauliche Stellungnahme wird beigefligt (Tabelle A.3.1).

In Tabelle A.3.2 werden die geringfiigigen Anderungs-/Erganzungsvorschlage der Verwal-
tung zusammengestellt, die i.W. nur redaktionell bzw. nachrichtlich erfolgen.

A.3.1 Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB

14.01.2013)

Es wird angeregt, die vorhandene, queren-
de Erdgashochdruckleitung zur Erdgasreg-
lerstation in der Furtwanglerstral3e im
Bebauungsplan als unterirdische Versor-
gungsleitung gemafl § 9 (1) Nr. 13 BauGB
aufzunehmen.

Lfd. | AuBerungen der Behérden Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Nr. | (Zusammenfassung) Berucksichtigung in der Planung:
10 |Landesbetrieb Wald und Holz NRW Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
(Schreiben vom 29.01.2013) Zur grundséatzlichen Bedeutung der Promenade
und der Flachen des Landschaftsschutzgebiets
In der Fassung zur Offenlage sind durch als Wald sowie fur die Naherholung der
die Anderung des Geltungsbereichs des Bevdlkerung wird nochmals auf die Behandlung
Bebauungsplans - Begrenzung nach Sud- | der Stellungnahme des Landesbetriebs Wald und
westen aulerhalb des Landschaftsschutz- | Holz NRW unter der laufenden Nummer 5
gebiets - forstbehdrdliche Belange nicht verwiesen. Auf Ebene des Bebauungsplans sind
mehr betroffen. keine entgegenstehenden Inhalte zu erkennen,
eine weitere Abwagung ist in diesem Verfahren
Es werden keine Bedenken oder Anregun- | nicht erforderlich.
gen gedulert.
11 | Stadtwerke Bielefeld (Schreiben vom Der Anregung der Fachbehdérde wird gefolgt. Die

zeichnerische Darstellung der querenden
Erdgashochdruckleitung wird im Bebauungsplan
entsprechend erganzt.

A.3.2 Anderungs-/Erganzungsvorschlidge der Verwaltung

a) Erhaltenswerter Gehdlzbestand

Lfd. | Vorschlag
Nr.
12 | Umweltrelevante Ergdnzungen und Hinweise:

Textliche Festsetzungen: Redaktionelle Anpassung der textlichen Festsetzungen geman
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB zum Erhalt sowie der Vorgaben fiir einen entsprechenden Ersatz bei

Abgang des bestehenden Gehdlzbestands.

b) Larmschutz

Begriindung: Uberpriifung der textlichen Ausfilhrungen in der Begriindung hinsichtlich der
vorgebrachten Hinweise. U.a. sind Hinweise und Empfehlungen fir bauliche und technische
(innovative) MaRnahmen zum passiven Schallschutz erganzt worden. Zudem sind die
Ausfuhrungen zur heutigen und kinftigen Larmbelastung der AuRenwohnbereiche geprift und

erganzt worden.
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c¢) Stadtklima und Luftreinhaltung:
Begrindung: Priifung und Erganzung der Begriindung um aktuelle Daten zur
Stickstoffdioxid-Belastung (NO2).

Umweltbericht: Nachtrag der aktualisierten Kenntnisse zur Stickstoffdioxid-Belastung (NO2)

13 | Technische Hinweise und Ergdnzungen:

a) Leitungsfiihrung Stadtentwasserung:

Plankarte und Begriindung: Priifung der geanderten Leitungsfiihrung der Abwasserkanale in
Folge des Umbaus der Detmolder StraRe fiir Teile des Plangebiets (Uberfiihrung der
Stadtentwasserung von einem Misch- zu einem Trennsystem).
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