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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509);

die Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132); zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466);

das Gesetz Uber Naturschutz und  Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S.
2542), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21.01.2013
(BGBI. I, S. 95);

§ 86 der Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen
-Landesbau-ordnung (BauO NRW)- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000, (GV. NRW, S. 256); zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW, S. 729);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW, S.
666), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012
(GV. NRW, S. 474).

Anmerkung:

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemaR § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden
die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafll § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1)
Ziffer 20 BauO NRW und kdénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als
solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarung und Hinweise

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gemal § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
innerhalb von Bau- oder sonstigen Gebieten
gemal §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

- soweit sich diese nicht durch andere Zeichen, Raster oder
dergleichen ergibt -

Art der baulichen Nutzung
gemafl § 9 (1) 1 BauGB

1.1

Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVvVO

In den WA- und WA1-Gebieten sind alle Ausnahmen gemaly § 4
(3) BauNVO nach § 1 (5) Nr. 1 BauNVO sowie die in § 4 (2) 3
BauNVO aufgefiuihrten Anlagen fir kirchliche und sportliche
Zwecke ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
gemal § 9 (1) 1 BauGB

0,4

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl (GRZ)
gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

zulassige Grundflachenzahl, z.B. 0,4

Geschossflachenzahl (GFZ)
gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO

zulassige Geschossflachenzahl, z.B.0,6

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gemal §§ 16 und 20 (1) BauNVO

2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
(in Verbindung mit Punkt 2.4)
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3 Vollgeschosse als Hochstgrenze

24

Hoéhe baulicher Anlagen
gemal §§ 16 und 18 BauNVO

Im WA1-Gebiet ist bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen als
Hochstgrenze (Punkt 2.3) bei Hauptbaukérpern eine Traufhohe
von maximal 4,50 m und fur alle Gebaudeteile eine Firsthdhe von
maximal 9,50 m zulassig.

Fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Hohen baulicher
Anlagen gelten folgende Bezugspunkte:

Unterer Bezugspunkit:

Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zugeordneten,
fertiggestellten 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte
der ihr zugewandten Fassadenflache, malRgebend.

Oberer Bezugspunki:

Bei Gebauden mit Satteldachern (SD) ist der obere Bezugspunkt
fur die Traufhohe der &auflere Schnittpunkt der aufsteigenden
Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist die Oberkante der
Dachhaut am First (Firstabdeckung).

Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare
Grundstiicks-flachen, Stellung baulicher Anlagen
gemal § 9 (1) 2 BauGB

3.1

3.2

Bauweise
gemaR § 22 BauNVO

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen
gemal § 23 BauNVO

Baugrenze

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden aus
besonderen stadtebaulichen Griinden
gemall § 9 (1) 6 BauGB

WA1

4.1

In dem mit WA1 gekennzeichneten Gebieten sind je Einzel- oder
Doppelhaus maximal zwei Wohneinheiten (2 WE) zuldssig. Je
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Reihenmittel- oder Reihenendhaus nur eine Wohneinheit (1 WE).

5 Flachen fir erforderliche Nebenanlagen, Garagen, iiberdachte
und freie Stellplatze
gemal § 9 (1) 4 BauGB

5.1 In einem Streifen von 3,0m parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache
sind jegliche Gebaude, auch die, die gemall § 65 (1) 1
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen genehmigungsfrei
sind, nicht zulassig. Sofern Baufenster dichter als 3,0m zur
offentlichen Verkehrsflache angeordnet sind, sind hier nur
Hauptbaukdrper zulassig.

Garagen sind mindestens 5,0m und Uberdachte Stellplatze
(Carports) mindestens 3,0m allseitig von der o&ffentlichen
Verkehrsflache zurlickzusetzen.

Fir freie KFZ-Stellplatze dirfen maximal 50% der Flache
zwischen Offentlicher Verkehrsflache und Hautgebaude in
Anspruch genommen werden.

Darlber hinaus durfen sie nicht hinter der riickwartigen Flucht des
Hautgebaudes liegen. Auch Teiliberschreitungen sind unzulassig.
In WA-Gebieten sind zur Bestandsicherung Ausnahmen zulassig.

6 Verkehrsflachen
gemafl § 9 (1) 11 BauGB

6.1 StralRenbegrenzungslinie

Hinweis:
Die StraRenbegrenzungslinie gilt auch gegeniber Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung.

'''''''''''''''''''' 6.2 Verkehrsflachen mit allgemeiner Zweckbestimmung

.......... -Offentlich-

Hinweis:

Die Einteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahn, Ful- bzw.
Radweg, PKW-Stellplatze oder Pflanzinseln sowie die jeweiligen
Ausbaustandards sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

7 Flachen fiir die Fiihrung von Versorgungsanlagen und
-leitungen; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen
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gemal § 9 (1) 13 und 21 BauGB

[—— —

S |

7.1

Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen

Die flachenhaft dargestellten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
muassen nicht als parzellenscharfe ErschlieBungsflache umgesetzt
werden.

GFL1

GFL2

GFL3

GFL4

GFL5

Zweckbestimmung:
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 zugunsten der Flurstiicke 1918
und 1236 (beide Gemarkung Bielefeld, Flur 76) sowie der
Versorgungstrager

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2 zugunsten der Flurstlicke 1923,
1924 und 1925 (alle Gemarkung Bielefeld, Flur 76) sowie der
Versorgungstrager

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 3 zugunsten der Flurstlicke 324
und 326 (beide Gemarkung Bielefeld, Flur 76) sowie der
Versorgungstrager

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 4 zugunsten des Flurstlicks 1613,
rickwartiger Teil (Gemarkung Bielefeld, Flur 76) sowie der
Versorgungstrager

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 5 zugunsten der Flurstlicke 2041,
2042, 2097, 2099 und 2100 (alle Gemarkung Bielefeld, Flur 76)
sowie der Versorgungstrager

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen

gemal § 9 (1) 24 BauGB

8.1

Umgrenzung__von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des BImSchG

Bei Neubauten mit Wohnnutzungen, die teilweise oder ganz in den
gekennzeichneten Gebieten liegen, ist aufgrund mafgeblicher
Aulenlarmpegel von >50 dB(A) mindestens ein Schlafraum pro
Wohnung durch  passive Larmschutzmallinahmen  (z.B.
schallgedammte LiftungsmalRnahmen) vor schadlichen
Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass 30 dB(A) nicht
Uberschritten werden. Ein entsprechender schalltechnischer
Nachweis nach VDI 2719 ist zu erbringen.
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Griinflachen, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
deren Gestaltung

gemal § 9 (1) 25a und b BauGB

sowie § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

9.1

Offentliche Griinfliche
gemanl § 9 (1) Nr.25a BauGB

9.2

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz

Hinweis:

Die Einteilung der Parkanlage in Weg- und Pflanzflachen sowie
des Kinderspielplatzes ist nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Striuchern
gemal §§ 9 (1) 25a BauGB

Es ist eine 2-reihige, frei wachsende Hecke aus heimischen,
standortgerechten Straucharten herzustellen, extensiv zu pflegen
und auf Dauer zu erhalten. Pflegeschnitte sind punktuell
durchzufuhren. Die optische Wirkung einer Hecke ist zu erhalten.
Hierfir sind Straucharten aus der folgenden Auflistung zu
verwenden:

Liste geeigneter heimischer Straucharten:

Hasel (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Prunus spinosa (Schlehe)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Die Straucher sind als verpflanzte Straucher mit 3 - 4 Triebe, Hohe
60 cm bis 100 cm hoch zu verwenden und in einem Pflanzabstand
von 1,50 m in der Reihe und zwischen den Reihen zu pflanzen.
Dabei sind immer 3 bis 5 Straucher einer Art als Gruppe
zusammen zu pflanzen.
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K 9.3 Anzupflanzender kleinkroniger Laubbaum
@ gemal § 9 (1) 25a BauGB

An den entsprechend gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein
kleinkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 16-18 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Anordnung ist
vom Grundsatz vorgegeben, kann im Detail um maximal 5,0 m
parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache verandert werden.
Sofern diese Baume im Bereich von 6ffentlichen Verkehrsflachen
vorzusehen sind, muss zur Strallenbegrenzungslinie ein
Mindestabstand von 1,5 m eingehalten werden.
Liste geeigneter heimischer Baumarten:
Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii, Hochstamm)
Schnee-Felsenbrine (Amelanchier arborea ,Robin Hill‘)
Kornelkirsche (Cornus mas, Hochstamm)
Blumenesche (Fraxinus ornus)
Eisenholzbaum (Parrotia persica ,Vanessa’)

9.4 Zu erhaltende Baume

@ Die entsprechend gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu
unterhalten. Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume nach-
haltig beeintrachtigenden Malinahmen, wie Versiegelung, Boden-
auftrag, Lagerung von Material etc., sind im Schutzbereich der
Baume untersagt. Als Schutzbereich gilt der jeweils aktuelle
Kronentraufbetreich zuzlglich eines Sicherheitsabstandes von
1,50 m. Bei Verlust ist der Baumbestand zu ersetzen.
10 Ortliche Bauvorschriften

gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

10.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
Die unbebauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der
Nebenanlagen, der nicht Gberdachten Stellplatze, Carports und
Garagen, der Zufahrten bzw. Zuwegungen sowie Terrassen
grundsatzlich gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

10.1.1 Vorgarten
Entlang der StralRenbegrenzungslinie ist ein Grundstlicksstreifen
von mindestens 5,00 m Tiefe gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten (Vorgartenflache). Ausgenommen sind die
zulassigen  Zufahrten, Zuwegungen, KFZ-Stellplatze und
Gebaude. Bei einem geringeren Abstand zwischen Baugrenze und
Strallenbegrenzungslinie gilt dies fir den verbleibenden Bereich.

10.1.2 Eingriinung von nicht Uberdachten Stellplatzen

Nicht Gberdachte Stellplatze fir mehr als zwei Fahrzeuge missen
mit standortgerechten Strauchern (siehe Pflanzliste unter 9.2) und
standortgerechten, kleinkronigen Laubbaumen (siehe Pflanzliste




SD/KW/WD
30-45°

10.2

10.3
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unter 9.3) dauerhaft eingegrint werden, sofern aus Griinden der
Verkehrssicherheit keine Bedenken bestehen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei konzeptionell und/oder baulich zusammenhangenden
Gebauden sind hinsichtlich der Fenster, Wande, Dachformen und
Dacheindeckungen sowie der sonstigen AulRenbauteile die
Material- und Farbwahl aufeinander abzustimmen.

Dachform/ Dachneigung/ Trauf- und Firsthéhe/ Dacheindeckung/
Dachaufbauten und —einschnitte/ Dachiiberstand

Es sind Satteldacher (SD), Krippelwalmdacher (KW) und
Walmdacher (WD) zulassig und mit einer Dachneigung von
30-45° auszubilden. Zur Anpassung an den Bestand sind andere
Dachneigungen zulassig. Der Hauptfirst muss parallel zur langsten
Gebaudeseite verlaufen. Zur Vermeidung von Blendwirkungen
sind nur Dacheindeckungen mit matter Oberflache zulassig.
Sonnenkollektoren und Dachbegriinungen sind ebenfalls zulassig.

SD
30-38°

Es sind symmetrische Satteldacher als Giebeldacher mit einer
Dachneigung von 30-38° auszubilden. Der Hauptfirst muss parallel
zur langsten Gebdudeseite verlaufen. Zur Vermeidung von
Blendwirkungen sind nur Dacheindeckungen mit matter
Oberflache zulassig. Solaranlagen und Dachbegrinungen sind
ebenfalls zulassig.

Fir Garagen und Carports sind auch geneigte Dacher und
Flachdacher zulassig.

Zwerchgiebel, Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer
Gesamtbreite (Addition aller Einzelbreiten) die Halfte der
Trauflange der zugehoérigen Dachflache nicht Uberschreiten. Die
Trauflange wird jeweils einschlieRlich der Dachiberstadnde
gemessen.

Zwerchgiebel missen folgenden Abstand einhalten:

- vom First (hochster Schnittpunkt der AuRenkanten der
Dachhaut) mindestens 0,75 m (gemessen parallel zur
Aulenkante der Dachhaut).

Dachgauben missen folgende Abstande einhalten:

- von der AulRenseite der Giebelwand mindestens 1,50 m,

- von der Traufe (Schnittpunkt der Aulienkante der aufgehenden
Aulenwande mit der Oberkante Dachhaut) mindestens 0,50 m
und

- vom First (hochster Schnittpunkt der AuRenkanten der
Dachhaut) mindestens 0,75 m (gemessen parallel zur
Aullenkante der Dachhaut).

Dacheinschnitte missen folgende Abstande einhalten:

- von der AulRenseite die Giebelwand mindestens 1,50 m,

- von der Traufe (Schnittpunkt der AuRenkante der aufgehenden
Aulenwande mit der Oberkante Dachhaut) mindestens 0,75 m
und
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- vom First (hochster Schnittpunkt der AuRenkanten der
Dachhaut) mindestens 2,00 m (gemessen parallel zur
Aulenkante der Dachhaut).

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in den WA1-Gebieten
nur in der Ebene direkt Uber dem Erdgeschoss ausgebildet
werden.

Der seitliche Dachuberstand (Ortgang) wird auf 0,60 m begrenzt.
Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand (siehe eingemes-

sene Gebaude in der Katastergrundlage des Nutzungsplanes)
kénnen Abweichungen zugelassen werden.

10.4

10.4.1

10.4.2

Werbeanlagen
gemal § 86 (1) Nr. 1, 2 BauO NRW

Anlagen der AuRenwerbung gemaR § 13 BauO NRW

GemalR § 13 Landesbauordnung NRW sind in allgemeinen
Wohngebieten (hier gekennzeichnet mit WA und WA1) nur
Werbeanlagen an der Statte der Leistung sowie Anlagen flr
amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevolkerung Uber
kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und &hnliche
Veranstaltungen zulassig. In reinen Wohngebieten darf an der
Statte der Leistung dariber hinaus nur mit Hinweisschildern
geworben werden.

Anbringungsort an Gebauden:

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und bis zur Oberkante
der Fenstersohlbank der Fenster im 1. Obergeschoss zulassig.
Die AuRenkanten von Werbeanlagen mussen allseitig einen
Abstand von mindestens 1,0 m zu den Fassadenkanten bzw.
Gebaudeecken einhalten.

GroRRe der Werbeanlagen an Gebauden:

Die GesamtgroRe der Werbeanlagen darf, auch als Summe
mehrerer Einzelanlagen, 1,0 m? pro Gebaude nicht Gberschreiten.

Ausleger an Gebauden:

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Ausleger)
durfen hochstens 1,0 m (inkl. Befestigung) vor die Wandflache
auskragen und in ihrer GréRe 1,0 m? nicht Gberschreiten. Sie sind
nur im Erdgeschoss und bis zur Oberkante der Fenstersohlbank
der Fenster im 1. Obergeschoss zulassig. Sie durfen nicht in den
Strallenraum ragen. Eine lichte Héhe von 2,5 m zur Oberkante
des nachstgelegenen, darunterliegenden o6ffentlichen Gehwegs
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muss eingehalten sein.

Freistehende Werbeanlagen:

Freistehende = Werbeanlagen (z.B.  mobile  Klapptafeln,
Standtransparente, fest montierte Anlagen) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Je Baugrundstick ist
eine freistehende Werbeanlage bis zu einer maximalen Grofie von
1,0 m? zuldssig. Die maximale Héhe betragt 2,0 m zur Oberkante
des nachstgelegenen Gehwegs.

Sonstige Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind unzulassig

- als Zweckentfremdung von Schaufenstern, Fenstern und Turen
als Werbetrager durch Uberkleben und Bemalen,

- auf Dauer angebrachte Transparente, Fahnen oder Bander,
sofern sich innerhalb der allgemeinen Wohngebiete keine
Zulassigkeit durch vorgenannte Punkte ergibt (z.B. am
Gebaude),

- an Baumen (einschlieBlich der sie schitzenden Einrichtungen
wie Gitter, Bligel 0.a.) und an Laternenmasten, sowie

- als Aufschriften an Markisen mit einer Schrifthéhe von mehr als
50 cm.

Farbwahl und Beleuchtung der Werbeanlagen:

Die Verwendung von grellen Farbténen, Leucht-, Reflex- und
Signalfarben ist unzulassig. Werbeanlagen mit wechselndem, blin-
kendem oder bewegtem Licht sowie Werbeanlagen &hnlicher
Bauart und Wirkung sind unzulassig.

Sonstige Festsetzungen

Sichtfelder

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Héhe
zwischen 0,8 m und 2,5m Uber Fahrbahnoberkante standig
freizuhalten (§ 9(1) 10 BauGB).

Artenschutzrechtliche Prifung/
Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen
gemaf § 9(1a) BauGB i.V.m. § 1a(3) BauGB

Die artenschutzrechtliche Prifung ist entsprechend den § 44 (1, 5
und 6) sowie § 45 (7) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unter
Mitwirkung der Landschaftsarchitekten Kortemeier/ Brokmann
(Herford) sowie des Umweltamtes der Stadt Bielefeld im
September 2010 erfolgt. Als Ergebnis werden in den
Nutzungsplan des vorliegenden Bebauungsplanes folgende
Festsetzungen aufgenommen:

[ ]

Sollte die Umsetzung des Bebauungsplanes spater als sieben
Jahre nach dem September 2010 erfolgen, sind unter der
Federfihrung des Umweltamtes die artenschutzrechtlichen
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Belange erneut zu prifen.

Bei der Durchfiihrung von ErschlieBungs- und
Hochbaumalnahmen sind folgende artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahmen einzuhalten und als

Nebenbestimmungen in die Baugenehmigung aufzunehmen:

Straucher dirfen nur aulderhalb der Fortpflanzungszeit im
Zeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar beseitigt
werden.

Der Abriss der Gartenhltten sowie die Entfernung der in Anlage
3 der artenschutzrechtlichen Prifung gekennzeichneten Baume
darf nur in den Monaten September oder Oktober durchgefihrt
werden. Eine Fallung oder Gebaudebeseitigung zu einem
anderen Zeitpunkt darf nur erfolgen, wenn vorher ein
Sachverstandiger festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass
der jeweilige Baum bzw. die Huitte nicht von Végeln und
Fledermausen als Fortpflanzungsstatte oder als Winterquartier
genutzt wird.

12

Sonstige Hinweise

12.1

12.2

Altablagerungen bzw. Altstandorte

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine
Altablagerungen bzw. Altstandorte bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf
Anzeichen von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige
Feststellungen getroffen werden, ist das Umweltamt der Stadt
Bielefeld umgehend zu verstandigen.

Erdarbeiten

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzuglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
AulRenstelle Bielefeld, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Telefon
0521/ 5200250, Fax 0521/ 5200239, anzuzeigen und die
Entdekkungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.




12.3

12.4
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Errichtung von Kellern, Kellerschichten, Kellerfenstern und
Hausdrainagen

Sofern das Grundwasser im Plangebiet hoher als das geplante
(tiefste) Sohlniveau der Gebdude ansteht, wird empfohlen, auf
Keller zu verzichten. Werden dennoch Keller gebaut, sind diese
unbedingt wasserdicht auszubilden (z.B. WeiRe-Wanne). Der
Anschluss von Hausdrainageleitungen an die O6ffentliche
Kanalisation ist unzuldssig. Die Kellerfenster und Kellerschachte
sind durch geeignete bauliche Malinahmen gegen eindringendes
Grundwasser zu schiitzen. Nach Moglichkeit ist ein oberflachliches
Eindringen von Niederschlagswasser in die Kellerschachte zu
verhindern. Dem Anschluss einer Ablaufleitung von den
Kellerschachten in die offentliche RW-Kanalisation kann im
Einzelfall auf Antrag zugestimmt werden.

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 111/3/97.00 ,In den
alten Garten® Uberlagern im Plangebiet mit Inkrafttreten in einem
Teilbereich die bisherigen Festlegungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 111/3/04.01.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

vorhandenes, eingemessenes Gebaude mit Hausnummer

vorhandenes, nicht eingemessenes Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Gestaltungsplan

Vorschlag fur neues Gebaude mit geneigtem Dach

Vorschlag fur neue Grundstiicksgrenze




