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e Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (ohne Maldstab)
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Ubersicht des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)

/ﬂ
N

\§

+ 104,

N
o e
I
. Y
dh D P 7
A § 42 1
1 =
/. =

Norden



A2

Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches (ohne MaRstab)
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 1 / B 58 ,,Wohngebiet Auf den Hiichten*
Nutzungsplan (ohne MaRstab) — Vorentwurf
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 1 / B 58 ,,Wohngebiet Auf den Hiichten*
Nutzungsplan (ohne MaRstab) — Legende

0. Abgrenzungen

=
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
l gem. § 9 (7) BauGB
-

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
WA gem. § 4 BauNVvVO

2. Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0,4 Grundflédchenzahl als Hochstmaf
@ Geschossflachenzahl als Hoéchstmal
1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
Hohe der baulichen Anlagen
TH maximale Traufhéhe
FH maximale Firsthéhe

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

WA 1 Art der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
A Verhaltnis der liberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

o

GD/ZD TH6,50m
25-35° FH 10,50m

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform Traufhéhe
Dachneigung Firsthéhe

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung (6ffentlich)

5. Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

‘ anzupflanzender Baum (Standort nicht lagegenau)

6. Sonstige Planzeichen
z.B. 35-45°  Dachneigung
GD geneigtes Dach
ZD Zeltdach
zB..4 .  MaBzahl (in m)

vorhandene Bebauung
132

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurstlicksnummer

o—0
1294
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 1 / B 58 ,,Wohngebiet Auf den Hiichten*
Gestaltungsplan (ohne MaRBstab) — Vorentwurf
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 1 / B 58 ,Wohngebiet Auf den Hiichten*
Gestaltungsplan (ohne Maf3stab) — Legende

Vorschlag fur neues Gebaude
mit Firstrichtung und geneigtem Dach
im kunftigen Wohngebiet

Offentliche Verkehrsflache

Private Zuwegung

Private Grundstlicksflache

‘ anzupflanzende Baume
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S.
148);

§ 86 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemaf § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§
2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und
kénnen gemaR § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

Abgrenzungen

0.1

0.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:

Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.
die der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe gem.
§ 4 (2) Ziffer 2 BauNVO,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. § 1 (6) Nr. 1
BauNVO die ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen gem.
§ 4 (3) BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1
BauNVO,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2
BauNVO,
Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,
Gartenbaubetriebe s gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO sowie
Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

2.1

Grundflachenzahl — GRZ, Geschossflachenzahl - GFZ
gem. §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO




z.B.
0,4

0,8

z.B.
TH 4,50m

FH 10,50m

2.2

2.3
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maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

Zwingend 2 Vollgeschosse

Hoéhe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

maximal zulassige Traufhéhe in Metern
maximal zulassige Firsthéhe in Metern

Unterer Bezugspunkt:

Als unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehdrigen
fertiggestellten Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der ihr
zugewandten Fassadenflache, mafigebend.

Oberer Bezugspunkt:

Der obere Bezugspunkt ist fiir die Traufhéhe (TH) der Schnittpunkt
der Fassadenaulienflache mit der Oberkante der Dachhaut.

Der obere Bezugspunkt flr die Firsthéhe (FH) ist der oberste
Abschluss der Dachhaut (Firstabdeckung).

Eine Uberschreitung der Traufhdhe fiir Vorbauten, Erker,
Zwerchgiebel im Sinne der Unterbrechung der Traufe ist auf maximal
1/3- Baukdrperlange zulassig.

Bauweise, die iiberbaubaren und nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

ED

3.1

3.2

3.3

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen uberbaubaren
Grundstucksflachen.
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GroRe der Baugrundstiicke
gem. § 9 (1) Ziffer 3 BauGB

Die Grofie der Baugrundstucke fur den Bau von freistehenden
Einfamilienhdusern muss mindestens 500 m?, die Gro3e des
Baugrundstuickes flr den Bau einer Doppelhaushalfte muss
mindestens 350 m? (das Gesamtgrundstiick eines Doppelhauses
somit mind. 700 m?) betragen.

Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

5.1

5.2

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung (6ffentlich)

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen sind in einer
Tiefe von 3,00 m anschlieRend an die Giberbaubaren
Grundstlicksflachen Garagen und Carports zulassig. Garagen und
Carports sind nur an einer Seite der Gebaude zulassig.

Parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache angeordnete Stellplatze,
Carports und Garagen missen einen Abstand von 1,00 m einhalten,
der mit bodenstandigen Gehdlzen und Strauchern eingegrint und
dauerhaft unterhalten werden muss. Garagen und Carports missen
im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5,00 m zur
Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; Flachen fur
das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB
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@ o D Anzupflanzender Baum
@ (Standort nicht lagegenau)
8 Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen -Dacher-
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung
GD Nur geneigte Dacher zulassig
GD/zZD Nur geneigte Dacher und Zeltdacher zulassig
z.B. Hauptgebaude sind nur mit geneigten Dachern und einer
35-45° Dachneigung von 35 - 45° zulassig.

Die Festsetzungen gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile.
Anbauten, Garagen, Uberdachte PKW-Stellplatze und Nebenanlagen
sind auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Benachbarte bzw. aneinandergrenzende Garagen bzw. Carports sind
hinsichtlich der Dachform, -neigung sowie der -eindeckung (Material
und Farbe) aufeinander abzustimmen.

Doppelhduser sind hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, Dachform,
-neigung und -eindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu
gestalten.

Dachaufbauten durfen 1/2 der Baukdrperlange nicht tberschreiten
und mussen einen Mindestabstand von 1,50 m zum Ortgang
einhalten.

In dieser Maximallange von 1/2 ist die 1/3-Baukdrperlange fur die
Uberschreitung der maximalen Traufhohe fir Vorbauten, Erker,
Zwerchgiebel enthalten.

Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen
betragen. Die Gauben an einer Front eines Baukoérpers dirfen weder
in der Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Héhen
aufweisen.

Fir die Dachflachen sind nur Dacheindeckungen mit matter
Oberflache zuldssig. Dacheingrinungen sind zuldssig.
Sonnenkollektoren sind auf allen geeigneten Dachflachen zulassig,
sofern sie beim geneigten Dach in einer Ebene mit der Dachflache
liegen oder hierzu parallel angeordnet werden.

Fassadenmaterial

Fir die Gestaltung der Aufienwande sind nur Putz- und
Klinkerfassaden zuldssig. Ausnahmen sind nur in einem deutlich
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untergeordneten Umfang mdglich (max. 25% der Fassade). Bei
Doppelhausern sind bei der Gestaltung der Aul’enwande nur
einheitliche Materialien und Farben zul3ssig.

Sonstige Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverziglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel.
0521/5200250; Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
aulergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle - Tel. 0521/512301 -
oder die Polizei - Tel. 0521/5450 - zu benachrichtigen.

Die Stadt Bielefeld - Umweltbetrieb - ist berechtigt, in den privaten
Grundstucks-/ Verkehrsflachen Entwasserungsleitungen zu verlegen,
zu haben, zu betreiben, zu unterhalten, zu erneuern und ggf. zu
vergroflern. Zu diesem Zweck sind die Beauftragten der Stadt
Bielefeld oder die sonst von ihr beauftragten Personen berechtigt, die
Grundstuicke zu betreten und zu befahren. Der Eigentimer der
privaten Grundstlcks- / Verkehrsflachen darf in einem Abstand bis zu
2,50 m beiderseits der Rohrachse keine MalRnahmen durchfihren, die
den Bestand und Betrieb der Leitung gefahrden. Insbesondere darf er
diesen Duldungsstreifen weder Uberbauen, noch mit tiefwurzelnden
Baumen oder Blschen bepflanzen oder Bodenaufschuttungen (z.B.
Larmschutzwall) vornehmen. Die Anfahrbarkeit der Kanalschachte ist
jederzeit zu gewahrleisten. Zu diesem Zweck ist der Straflenaufbau
nach der Richtlinie zur Standardisierung des Oberbaus von
Verkehrsflachen (RStO 01) auszufihren, sodass schwere LKW
(Spulfahrzeuge, etc.) den Privatweg schadlos befahren kénnen.

Nach dem DVGW-Regelwerk (GW 125) bzw. dem "Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen ist bezliglich
Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen
gem. Abschnitt 3.2 der genannten Richtlinie zu verfahren. Hieraus ist
abzuleiten, dass bei Abstdnden von uber 2,50 m zwischen
Baumstandort und Auf3enhaut der Versorgungsanlage i. d. R. keine
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SchutzmaRnahmen erforderlich sind. Bei Abstanden zwischen 1,00 m
und 2,50 m ist der Einsatz von Schutzmalinahmen vorzusehen (z.B.
Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von Versorgungsleitungen wie
in der Vergangenheit praktiziert). Bei Abstanden unter 1,00 m ist eine
Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen moglich. Bei dem Einbau der
Wourzelsperre ist auf jeden Fall zu beachten, dass der Abstand von
0,30 m zwischen der Wurzelsperre und Aulienhaut der
Versorgungsanlage nicht unterschritten wird (erforderlicher
Arbeitsraum bei der Beseitigung von Stérungen). Die genannten, auf
Versorgungsleitungen anzuwendenden Kriterien gelten sinngemafn
auch fur kreuzende Hausanschlussleitungen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und der
Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumalinahmen der
anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschliefungsmalRnahmen im Planbereich dem Produktionsbiro
Bielefeld, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

Mafizahl (in m)
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

mogliche Grundstulicksteilungen




