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Lageplan des Geltungsbereiches — MaRstab 1:5.000
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Norden
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Bebauungsplan Nr. lll / Br 36 ,,SpiekeroogstraRe / Braker StraRe*
- Ausschnitt Baunutzungsplan bestehende BPlane Nr. lll / Br 3 + 29
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Bebauungsplan Nr. lll / Br 36 ,,SpiekeroogstraRe / Braker StraBe“ - Bestandsplan
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Bestandsplan — Legende

‘ Norden
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Wohnen

(@)
Pt

Bestehendes Gebaude

Satteldach {SD})

Walmdach (WD)

Krippelwalmdach {KWD)

Flachdach (FD)

Geschossigkeit

Nutzungsart

Offentliche Verkehrsfliche

Befestigte Grundstiicksflache

Stellplatze

Begriinte Grundstlicksflache

Offentliche Griinflache

Brachen

Vorhandener Baum / Strauch, nicht eingemessen

Spielplatz
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Bebauungsplan Nr. i
Gestaltungsplan-Entwurf
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Gestaltungsplan - Legende

‘ Norden
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Vorschlag fur neues Gebaude
mit Geschossigkeit und Flachdach
im kiinftigen Wohngebiet

Bestehendes Gebaude mit Geschossigkeit
Firstrichtung und geneigtem Dach im Wohngebiet

Offentliche Verkehrsflache

Private Zuwegung

FuBweg bzw. Ful- und Radweg (nicht lagegenau)

Stellplatze

Private Grundstlicksflache

Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Vorhandener Baum / Strauch, nicht eingemessen

anzupflanzende Baume

zu erhaltene Baume

zu entfernende Baume

Spielplatz
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Bebauungsplan Nr.

Nutzungsplan-Entwurf
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»opiekeroogstrale / Braker StraBe“

------

------
......

.....

= n
{ """..

WAV a e

ichs 04 H

N S Ghen ) o

o

= 109

/i

s

3

S — —

N




C14

Angabe der Rechtsgrundlagen, Textliche Festsetzungen,
Zeichenerklarungen und Hinweise, sonstige Hinweise, sonstige
Darstellungen zum Planinhalt

‘ Norden

Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (BGBI. | S. 474).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2 - 14 BauNVO
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die geman § 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen
geman § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.
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Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen,
Hinweise

0 Abgrenzungen
|
0.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB
|
0.2 {-\bgrenzung unterschiedlichel_' Festsetz'ungen zwischen oder
innerhalb von Bau- und sonstigen Gebieten
gem. § 1 (4)und § 16 (5) BauNVO
1 Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Ziffer 1 und 3
BauNVO :

— Wohngebaude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3 BauNVO.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5 und 6) BauNVO die allgemein bzw.
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe
gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2
BauNVO,

— Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO.

— Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

— Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

(Flachen fir Stellplatze, Garagen und Carports siehe Ziffer 4 der
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textlichen Festsetzungen)
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2 MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
2.1 Grundflichenzahl — GRZ
gem. §§ 16, 17, und 19 BauNVO
0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
2.2 Geschossflichenzahl — GFZ
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO
zB.0,8 maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
2.3  Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 (5) BauO NRW
gem. §§ 16 und 20 BauNVO
z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
2.4  Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO
z.B.
FH 12,00 m maximal zulassige Firsthdhe in Metern
z.B.
GH 12,50 m maximal zulassige Gebaudehoéhe in Metern
Unterer Bezugspunki:
Als unterer Bezugspunkt gem. § 18 BauNVO gilt die in der
Planzeichnung in den betreffenden Uberbaubaren
Grundstticksflachen festgesetzte NHN-H6he.
Oberer Bezugspunkt:
Der obere Bezugspunkt fur die Firsthéhe (FH) ist die Oberkante der
Dachhaut am First (Firstabdeckung).
Der obere Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe (GH) ist der Abschluss
des Gebaudes (Attika)
Dabei ist eine Uberschreitung aufgrund installationstechnischer
Bauteile, Aufzugsuberfahrten, Solaranlagen o. a. zulassig.

3 Bauweise, die iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren
Grundstuicksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

3.1 Bauweise
gem. § 22 BauNVO

a abweichende Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise sind Baukorperlangen von
mehr als 50,00m zulassig.

o] offene Bauweise
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D/H nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig
3.2  Uberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 23 BauNVO
e Baugrenze
Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren
Grundstlicksflachen, soweit die festgesetzte maximale
Geschossflachenzahl nicht entgegensteht
4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

gem. § 9 (1) Ziffer 4 BauGB

o
L _J

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO i. V. mit § 65 BauO NRW sind
in den Uberbaubaren Flachen und in der Abstandsflache zu den
benachbarten Grundsticken zulassig.

Flachen fir Stellplatze (Carports), Garagen
Garagen sind ausschlielich innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache und innerhalb der festgesetzten Flache fur

Garagen zulassig.

Stellplatze und Carports sind ausschlielich innerhalb der
festgesetzten Flache flir Stellplatze (Carports) zulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und
Spielanlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 5 BauGB

o ® o & 0 8 8
= .

% o s 0 8 0 o

1
-

Flachen fir den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Kindergarten)

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(Turnhalle)
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6 Verkehrsflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB
6.1  StraBRenbegrenzungslinie
''''''''''''''''' 6.2  offentlich Verkehrsfliche mit allgemeiner Zweckbestimmung
7 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB
7.1 Versorgungsflache
O Zweckbestimmung: Elektrizitat
FUhrung von unterirdischen Versorgungslinien:
MK @ 50 vorh. Mischwasserkanal
L] | 2
SK @ 20 vorh. Schmutzwasserkanal
] >
vorh. Regenwasserkanal
RK @ 50
@ >
7.2

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und
der Stadtwerke Bielefeld GmbH,




- GFL |

L r

[
] G | 7.3  Gehrecht zugunsten zugunsten der Alilgemeinheit
- i

I —

8 Griinflachen
gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB
8.1  Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
Vorkehrungen

gem. § 9 (1) Ziffer 24 BauGB
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z.B.
- N - Abgrenzung der Larmpegelbereiche

gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*®
Larmpegelbereich |  bis 55 dB (A)
Larmpegelbereich Il bis 60 dB (A)
Larmpegelbereich Ill bis 65 dB (A)
Larmpegelbereich IV bis 70 dB (A)
Grundlage: Darstellung der Larmpegelbereiche, AKUS GmbH,
Bielefeld, Oktober 2012

10 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB
Zu erhaltender Baum mit Kronentraufbereich zzgl. Schutzbereich
Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu
erhalten. Jegliche die Vitalitat der zu erhaltenden Baume
beeintrachtigende MalRnahmen, wie Versiegelung, Bodenauftrag,
Lagerung von Material etc. sind im Schutzbereich der Baume
untersagt. Als Schutzbereich gilt der jeweils aktuelle Kronenbereich.
Bei Verlust ist der Baumbestand zu ersetzen.

11 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

gem. § 1 a BauGB

Bei der Durchflihrung von Erschlieffungs- und HochbaumafRnahmen
ist folgende artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahme
einzuhalten und als Nebenbestimmung in die Baugenehmigung
aufzunehmen:

Rodung von potenziellen Hohlenbdumen aulerhalb der
Fortpflanzungszeit und der Uberwinterungszeit in der Zeit von
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September bis Oktober. Eine Fallung von potenziellen Héhlenbaumen
im Zeitraum November bis August ist nur zulassig, wenn vorher ein
Sachverstandiger festgestellt und schriftlich attestiert hat, dass der
jeweilige Baum nicht von Végeln und Fledermausen als
Fortpflanzungsstatte oder von Fledermausen als Winterquartier
genutzt wird.

12

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

Sonstige Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung
unverzuglich der Stadt oder der LWL-Archaologie fur Westfalen,
Aulenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0521/5200250; Fax 0521/5200239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.

Es wird empfohlen, den Bodenaushub soweit wie méglich im
Plangebiet zu verwerten.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
aullergewOhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden
sofort einzustellen und die Feuerwehrleitstelle — Tel. 0521/512301 —
oder die Polizei Tel. 0521/5450 — zu benachrichtigen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes und
der Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumalRhahmen der
anderen Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem Produktionsbiro
Bielefeld, Philipp-Reis-Platz 1, 33602 Bielefeld, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Die in den textlichen Festsetzungen genannte DIN 4109 kann im
Bauamt -Bauberatung- Wilhelmstralie 3, eingesehen werden.

Sonstige Darstellungen zum Planinhalt

z.B.

Malzahl (in m)
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5 vorhandene Bebauung

o—0 vorhandene Flurstlicksgrenze
384 Flursticksnummer
z.B. NHN — Héhe (als Bezugspunkt)

107,70 m




