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Sachverhalt:

In der Sitzung am 04.09.2012 fasste der Stadtentwicklungsausschuss folgenden
Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, zu einer der nächsten Sitzungen des
Stadtentwicklungsausschusses eine Aufstellung zu fertigen über alle
nichtbebauten Grundstücke für Einfamilien- und Mehrfamilienwohnbau getrennt
nach Bezirken.

In den nachstehend genannten Baugebieten stehen z. Z. folgende erschlossene
Baugrundstücke für die Eigenheimbebauung zur Verfügung. Hinzu kommen
Einzelgrundstücke und Baulücken, deren Erfassung mit vertretbarem Aufwand kurzfristig
nicht möglich ist.

Oberbürgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begründung länger als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.
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Tabelle: Eigenheimgrundstücke nach Stadtbezirken (erschlossen oder unmittelbar vor Satzungsbeschluss)
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Weiterhin gibt es noch folgende Baugebiete, in denen in den nächsten Jahren
Wohnungsbau möglich sein wird, soweit die planungsrechtlichen und
erschließungsmäßigen Vorraussetzungen dafür geschaffen werden. Darüber hinaus
bestehen bei diesen Gebieten teilweise komplizierte Eigentumsverhältnisse, die eine
Umsetzung der Bebauung nicht leicht erscheinen lassen.

Tabelle: Geplante Baugebiete

Eigenheimgrundstücke und –bautätigkeit
Von 2002 bis 2011 wurden in Bielefeld rd. 4.300 Wohneinheiten (WE) in Ein- und
Zweifamilienhäusern fertig gestellt. Die Zahl der verfügbaren Eigenheimgrundstücke ist
dadurch in den letzten Jahren in Bielefeld insgesamt deutlich zurück gegangen:

Grafik: Anzahl der verfügbaren Grundstücke für Eigenheime und fertig gestellte WE in 1-/2-FH 2002-2012

Daten: IT.NRW, Bauamt, Prognose für Fertigstellungen 2012 und Grundstücke 2013
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Geschosswohnungsbau
Für den Mehrfamilienwohnungsbau stehen derzeit folgende Grundstücke zur Verfügung:
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Wanderungsverluste
Als ein weiteres Indiz für ein nicht ausreichendes Angebot an Neubaugrundstücken kann
auch der aktuell leicht zunehmende Wanderungsverlust  zwischen Bielefeld und den
angrenzenden Kommunen gewertet werden (2011: 304 Personen, 2010: 214). Der
Expertenkreis zum Wohnungsmarktbericht 2012 bestätigt diese Entwicklung (s.
Wohnungsmarktbericht 2012, S. 66).

Grafik: Wanderungssaldo zwischen Bielefeld und angrenzenden Kommunen 2002 – 2011

Daten: IT.NRW (s. Wohnungsmarktbericht 2012, S. 14)

In der Altersgruppe der 30- bis unter 50jährigen liegt der Wanderungsverlust für Bielefeld
einschl. der Fernwanderungen 2011 insgesamt bei 540 Personen. 4.123 Zugezogene in
dieser Altersgruppe stehen aktuell 4.663 Fortgezogenen gegenüber (vgl.
Wohnungsmarktbericht 2012, S. 14).

Bevölkerungsvorausberechnung bis 2030
Nach aktuellen Berechnungen von IT.NRW wird die Bevölkerungszahl in Bielefeld bis
2030 nur um 1,9 % auf dann rd. 317.000 Einwohner zurück gehen. Die für den
Immobilienerwerb wichtige Altersgruppe der 25- bis 40jährigen wird nach dieser
Vorausberechnung in Bielefeld sogar von heute 64.200 auf 65.000 im Jahr 2030
zunehmen (vgl. Wohnungsmarktbericht 2012, S. 12ff).

Masterplan Wohnen
Die Verwaltung empfiehlt, aufgrund der vorstehenden Datenlage weiterhin
Wohnbaulandflächen nach den wohnungspolitischen Leitlinien des Masterplans Wohnen,
die der Rat am 13.12.2007 einstimmig beschlossen hat, auszuweisen (s. Drucksache Nr.
4534/2004-2009 bzw. www.bielefeld.de/de/pbw/muw/mumw/). Die einzelnen Leitlinien
beziehen sich auf folgende Bereiche:

 Zielgruppengerechtes Wohnen
 Nachhaltige Wohnstandorte
 Neues Wohnen
 Funktionierende Wohnquartiere
 Partizipative Quartiersentwicklung

Es ist davon auszugehen, dass im Eigenheimbereich der Umfang der Jahre 2010 und
2011 mit jährlich rd. 240 Fertigstellungen auch in den nächsten Jahren erreicht wird.

Moss        Bielefeld, den
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Beigeordneter


