Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.5 PM Bauamt, 21.11.2012, 51- 6688 5056/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Schildesche 06.12.2012 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 11.12.2012 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 20.12.2012 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11/1/55.00 "Am Kindergarten" fiir das
Gebiet slidwestlich der SchloBhofstraRe, nordwestlich der StichstralRe, nordostlich
des Kindergartens sowie siidostlich des Flurstiicks 396

204. Anderung des Flichennutzungsplanes "An der SchloBhofstraRe"
im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB
- Stadtbezirk Schildesche -

Beschluss uber Stellungnahmen
Satzungsbeschluss - Bebauungsplan Nr. 11/1/55.00 "Am Kindergarten"
AbschlieBender Beschluss - 204. Anderung des Flichennutzungsplans

Betroffene Produktgruppe
110902 Teilrdumliche Planung, 110901 Gesamtraumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

Anderung des bestehenden Planungsrechts: Satzungsbeschluss, AbschlieRender Beschluss

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

Umweltamt: Unterhaltung Spielplatzflachen 580€/a; Miet- und Pachtzahlungen an den ISB ca.

110€/a; Fortfihrung langfristiger Pflege der Griinflache ca. 880€/a. Durch die Veraufierung der Grundstiicke
entstehen Einnahmen fiir den ISB abziglich der einmaligen Zahlungen zur Verbesserung der Spielplatze
(7.830 €), Bereitstellung der Ausgleichsmafinahmen (Herstellungskosten ca. 9.100 €); kapitalisierte
Pflegekosten ca. 8.900 €), die aus den Verkaufserlésen nach Abschluss der Kaufvertrage durch den ISB
geleistet werden.

Gdf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

Aufstellungs- (und Teilaufhebungs-) Beschluss:

BV Schildesche: 21.02.08, TOP 8, Drucks.-Nr. 2009/4877; 22.01.09, TOP 7, Drucks.-Nr. 2009/4877;
UStA (StEA): 17.03.09, TOP 4.2, Drucks.-Nr. 4877;

Prifauftrag:

BV Schildesche: 10.04.2008, TOP 3.3, Drucks.-Nr. 2009/5101; 22.01.09, TOP 7, Drucks.-Nr. 2009/4877
UStA: 15.04.08, TOP 4.2.1, Drucks.-Nr. 5101; 17.03.09, TOP 4.2.1, Drucks.-Nr. 5101
Entwurfsbeschluss:

BV Schildesche: 01.12.2011, Top 9, Drucks.-Nr. 3266/2009-2014

StEA: 06.12.2011, 16.2 , Drucks.-Nr. 3266/2009-2014

Beschlussvorschlag:

1. Die Erweiterung des Geltungsbereiches um die Flache fir die Kita-Stellplatze wird
beschlossen.

2. Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden geman
Vorlage Anlage A 1 zur Kenntnis genommen.




Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.

Die Stellungnahme der Stadtwerke (Telekommunikationslinie) wird gemaf Vorlage A4
zurtickgewiesen Ifd. Nr. 10

3. Der Stellungnahme der Stadtwerke (Energieversorgung) wird gemag Vorlage A4
stattgegeben Ifd. Nr. 11

4. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Erganzungen zu den
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen, zur Begriindung sowie zum Umweltbericht
werden beschlossen.

5. Die 204. Anderung des Flachennutzungsplans ,,A_r) der SchloRhofstrale” im
Parallelverfahren wird gemaf § 8(3) BauGB laut Anderungsplan und Begriindung
abschlieRend beschlossen.

6. Der Bebauungsplan Nr. 11/1/55.00 ,Am Kindergarten®, flir das Gebiet stidwestlich der
SchloBBhofstrale, nordwestlich der Stichstral3e, norddstlich des Kindergartens sowie
suddstlich des Flursticks 396, wird mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung
gemal § 10(1) des Baugesetzbuchs (BauGB) als Satzung beschlossen.

7. Nach Eingang der Genehmigung der 204. Anderung des Flachennutzungsplans ist diese
gemal § 6(5) BauGB sowie der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung gemaR §
10(3) BauGB offentlich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Uberplanten Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Bielefeld. Sie sind durch die
angrenzenden, vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen erschlossen (Stralen, FuRwege,
Kanale). Es ist davon auszugehen, dass die Stadt Bielefeld nach Abschluss des Planverfahrens
durch die Verauf3erung von neu ausgewiesenen Wohnbauflachen Einnahmen erzielen kann. Die
Planungskosten werden vom Immobilienservicebetrieb (ISB) getragen.

Die Kosten flir den Umbau des Wendehammers und die fir die Einrichtung der fir den
stadtischen Kindergarten zusatzlich erforderlichen vier PKW-Stellplatze werden vom [SB
getragen.

Es entstehen weitere Kosten fiir die Absenkung der Bordsteine zur Erschlielung neuer
Baugrundsticke im Bereich der StichstraRe. Darlber hinaus wird eine einmalige
Abstandszahlung in Héhe von 7.830 € fir die Verbesserung der Spielplatze innerhalb der
unmittelbar angrenzenden offentlichen Griinzuge fallig. Die sich dadurch erhdhenden laufenden
Kosten fir die Unterhaltung der Spielplatze durch den Umweltbetrieb betragen 580 €/a. Zudem
sind Zahlungen fir die Herrichtung, Erstbepflanzung sowie dreijahrige Anwuchspflege, die
langfristige Pflege und fur die mit der Bereitstellung der AusgleichsmalRnahmen verbundenen
Planungs- Verwaltungs- und Personlakosten in Hohe von ca. 18.000€ (Herstellungskosten ca.
9.100€ / kapitalisierte Pflegekosten ca. 8.900€) zu leisten, die fur die zu erwartenden Eingriffe in
Natur, Landschaft und Boden erforderlich sind. Die nach Ablauf der durch diese Mittel finanzierte
langfristige Pflege flr deren Fortfihrung dem Umweltbetrieb zur Verfiigung zu stellenden Mittel
betragen z. Zt. ca. 880€/a. Die vorab genannten einmaligen Kosten sollen aus den
Verkaufserlésen nach Abschluss der Kaufvertrage durch den Immobilienservicebetrieb geleistet
werden.

Die Folgekosten fur die Stadt Bielefeld flr Miet- und Pachtzahlungen des Umweltamtes an den
Immobilienservicebetrieb betragen ca. 110€/a.






Begriindung zum Beschlussvorschlag

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.03.2009, nach
vorherigen Beratungen durch die Bezirksvertretung Schildesche am 21.02.2008 und am
22.01.2009 den Beschluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung
11/1/55.00 ,Am Kindergarten“ flir das Gebiet sidwestlich der SchloRhofstraflte, nordwestlich der
Stichstralle, nordéstlich des Kindergartens und sidostlich des Flurstiicks 396, sowie zur
parallelen 204. Anderung des Flachennutzungsplanes ,An der SchloRhofstraRe“ gefasst. Zudem
wurde die Durchfiinrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Ziel war die
Entwicklung von Wohnbauflachen auf einer bisher als Grabeland genutzten Teilflache eines
offentlichen Griinzuges.

Zwischenzeitlich fanden in den Jahren 2008 und 2009 in beiden politischen Gremien
verschiedene Beratungen Uber eine von dieser Zielsetzung abweichenden Installierung eines
Lebensmittelnahversorgers statt. Letztendlich wurde an der Entscheidung, hier Wohnen zu
entwickeln, festgehalten.

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung nebst Auswirkungen konnten
vom 27.04.2009 bis einschlieRlich dem 30.04.2009 im Bauamt der Stadt Bielefeld eingesehen
werden. Die 6ffentliche Unterrichtung der Blrgerinnen und Birger mit der Gelegenheit zur
AuRerung und Erdrterung fand am 07.05.2009 in der Brodhagenschule statt.

Im Oktober 2010 lagen die Ergebnisse einer artenschutzrechtlichen Prifung vor.

Auf der Grundlage
e der ausgewerteten AuRerungen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung,

o der Auswertung der von Tragern offentlicher Belange abgegebenen Stellungnahmen,
deren Beteiligung in der Zeit vom 22.04.2009 bis einschlieRlich dem 05.06.2009
durchgefiihrt wurde, sowie

e der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung wurde der Bebauungsplan-Entwurf
erarbeitet.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 06.12.2011 nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Schildesche am 01.12.2011 den Bebauungsplan Nr. 11/1/55.00 mit
den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht sowie die 204. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Anderungsplan und Begriindung als Entwurf beschlossen.
Gleichzeitig wurde die Offenlegung beschlossen.

Wahrend der Offenlage vom 27.01.2012 bis 27.02.2012 sind zu beiden Bauleitplanen keine
Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Parallel hierzu wurde die Behordenbeteiligung und die Beteiligung der sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB durchgeflhrt. Zur 204.
Flachennutzungsplan-Anderung wurden keine Anregungen vorgebracht. Die von den stadtischen
Dienststellen und den Tragern offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 11/1/55.00
vorgebrachten Anregungen sind, soweit sie nach Prifung eingearbeitet wurden, unter den
,Anderungsvorschlagen der Verwaltung’ vermerkt.

Aufgrund einer im Zeitraum der Bebauungsplanaufstellung beschlossenen und projektierten
baulichen Erweiterung bzw. Anderung des Kindergartens zur Kindestagsstatte, werden die
bislang auf der Sudostseite angeordneten KFZ-Stellplatze fur Mitarbeiter numehr auf die
Nordostseite verlagert. Hiervon wird der Bebauungsplanbereich Nr. 11/1/55.00 geringfugig beruhrt
und ist entsprechend zu erweitern.

Der Bereich der geringfligigen Erweiterung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt.
Die Erweiterung ist mit dem betroffenen Grundstiickseigentiimer (ISB) abgestimmt.



Kurzfassung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

Dieser Standort eignet sich aufgrund seiner Lage im Siedlungsgefiige und aufgrund der bereits
vorhandenen technischen und sozialen Infrastruktur (dufere Erschlie®Bung, Ver- und Entsorgung,
Kindertageseinrichtung, Schule) besonders gut fur eine Wohnnutzung. Dafur spricht zudem, dass
dieser Standort sehr zentrumsnah ist.

Diese stadtebaulichen Gesichtspunkte sprechen grundsatzlich fir eine Erganzung bzw.
Abrundung des bereits vorhandenen Siedlungsgefliges durch die angestrebte Wohnbebauung.

Die Uberplanten Flachen mit einer Gréf3e von ca. 0,6 ha befinden sich im Eigentum der Stadt
Bielefeld und sind somit verfligbar.

Betroffen ist ein Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11/1/26.00
»SchlosshofstralRe”. Fir diesen Teilbereich soll daher gemaf den §§ 1 und 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) ein neuer Bebauungsplan mit der Bezeichnung 11/1/55.00 ,Am
Kindergarten® aufgestellt werden, um so die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die
angestrebte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu treffen.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist es notwendig, gemal § 8 (3) BauGB die 204.
Anderung des Flachennutzungsplanes ,An der SchloRhofstraRe* im Parallelverfahren
vorzunehmen.

Moss
Beigeordneter Bielefeld, den
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