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Lageplan des Geltungsbereiches — MaRstab 1:2.500
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Bebauungsplan Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —
Ausschnitt Baunutzungsplan
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 -
Bestandsplan
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Wohnbebauung an der Schénen Aussicht
Bestandsplan
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 -
Gestaltungsplan
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Schemaansicht

Stadt Bielefeld Stadtbezirk

adderbaum

Wohnbebauung an der Schénen Aussicht

Gestaltungsplan
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Legende: Gestaltungsplan
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Plangebietsgrenze des Gestaltungsplanes
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StraBenabwicklung

Nordwestansicht

OKFFB EG
160,87m NN

L i
’ i uj] uj] U:u u:n l‘" OKFFB E
I IO OO oo l i ¥ 160.10m uNN
Sudwestansicht
Projekt: Vorentwurfsplanung
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Gemeinniitzige
Baugenossenschaft

Brackwede e.G.
Kirchweg 11
33647 Bielefeld gbb

Bielefeld, den 22.10.2012
Ort, Datum, Unterschrift/Stempel
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll/Ga 1.1 ,,Ellerbrocks Feld“ Teilplan 1 —

Nutzungsplan
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Zeichenerklarungen
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0. Abgrenzungen

gem. § 9 (7) BauGB

=
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
-

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb

—o—0—o—0o—o—9o
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVO

2. Mab der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf
@ Geschossflachenzahl als Hochstmaly
\Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Hohe der baulichen Anlagen
GH maximale Gebaudehohe

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0 offene Bauweise

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WR Art der baulichen Nutzung
0,4 @ Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
v o Verhaltnis der liberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache

FD/GD GH 16,50m

<20
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Dachform Gebaudehodhe
Dachneigung

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Privatstrale)
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5. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 13 und 21 BauGB

LT [ 7
Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Stadt Bielefeld
GFL und der Ver- und Entsorgungstrager
| — — —

——oRK o o vorhandener Regenwasserkanal

__o_SK___ vorhandener Schmutzwasserkanal

6. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

. anzupflanzender Baum

7. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

. zu erhaltender Baum

@

\ Uberplanter Baum
_/

8. Sonstige Planzeichen

z.B.<20° Dachneigung

FD Flachdach
GD Geneigtes Dach
SD Satteldach

z.B. z4 ., Malzahl (in m)
12 vorhandene Bebauung

o——o vorhandene Flurstiicksgrenze

1294 Flurstiicksnummer

r T _I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
l_ J gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

St Stellplatze
Parkbauwerk  bauliche Anlage ausschlieRlich zu Park- / Stellplatzzwecken, tGberdacht

160,87 m .NN Hohe Gber NN
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S.
148);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S.
729);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. S. 474).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemal} § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die §§ 2
- 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemall § 86 BauO NRW in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften)
sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und
kénnen gemal § 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.




