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Begriindung zur 221. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

Auf Grund geanderter stadtebaulicher Zielsetzungen fir den Gebaudekomplex an der
Ostseite der StralRe Am Stadtholz zwischen Leibnizstral’e und Eisenbahnlinie Bielefeld —
Lage (friher Luftwaffenbekleidungsamt, @ Richmondkaserne) einschlieBlich  der
dazugehorigen Freiflachen sowie fur die 6stlich anschlielenden, bis an die Stral’e Hakenort
heranreichenden bebauten Flachen ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich, die die Neudarstellung von ,Sonderbauflache® mit den Zweckbestimmungen
,Dienstleistungseinrichtungen“ und ,Freizeiteinrichtungen®, ,Gewerbliche Bauflache* und
,Wohnbauflache* zum Gegenstand hat. Sie soll als 221. Anderung ,Wohnen und Gewerbe
sudlich der LeibnizstralRe® parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/3/25.01
.Leibnizstrale“ durchgefuihrt werden.

Die im Jahr 2000 durch Beschlisse der Bezirksvertretung Mitte sowie des Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld eingeleiteten Verfahren zur 164. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 111/3/25.01 ,Richmond“ (Drucksachen-Nr. 1265/1999-2004) sollen zugleich eingestellt
werden, weil die damalige Zielsetzung einer Nutzung des ehemaligen
Luftwaffenbekleidungsamtes als Standort fiur die Fachhochschule Bielefeld schon seit
langerem aufgegeben worden ist.

Planungsanlass und Planungsziel

Durch die Aufgabe des genannten Gebaudekomplexes als Kasernenstandort der Britischen
Rheinarmee im Jahr 1992 erhielt Bielefeld die Chance, einen weiteren innenstadtnahen
Bereich, der bisher militarisch genutzt worden war und damit fir die breite Offentlichkeit
wenig zuganglich war, in das Stadtgeflige einbinden zu kénnen. Dies ist zwischenzeitlich
geschehen durch die Unterbringung offentlicher Nutzungen in Teilen des
Gebaudekomplexes (Zentrale Auslanderbehdrde der Stadt Bielefeld (ZAB) und AuRenstelle
des Bundesamtes fir Migration und Flichtlinge (BAMF) im nordwestlichen Gebaudeteil
sowie Einrichtungen der Fachhochschule (FH) Bielefeld im stidlichen Gebaudeteil).

Nachdem sich die um das Jahr 2000 herum verfolgte Absicht, das ehemalige
Luftwaffenbekleidungsamt fir die Konzentration samtlicher in Bielefeld befindlicher
Fachbereiche der FH Bielefeld zu nutzen (Campus-Fachhochschule Bielefeld), nicht
verwirklichen lief3, soll der gesamte Gebaudekomplex nunmehr einer gewerblichen Nutzung
zugefihrt werden.

Begonnen wurde zwischenzeitlich unter der Bezeichnung ,Lenkwerk® mit einer gewerblichen
Nutzung des bislang leerstehenden nordoéstlichen Gebaudeteils durch einen privaten
Investor. Zu den Einzelnutzungen gehdren u. a. Ausstellungsflachen und
Verkaufseinrichtungen sowie Werkstatten fir Oldtimer und Youngtimer, Verkaufsflachen und
Werkstatten fur Motorrader, Eventflachen, Seminar- und Schulungsraume, Gastronomie,
Buroflachen. Diese Nutzungen werden im Untergeschoss durch Lagerflachen und Garagen
erganzt.
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Die Fachhochschule soll auf dem neuen Hochschulcampus Nord in der Nahe der Universitat
angesiedelt werden. ZAB sowie BAMF sollen gleichfalls perspektivisch an anderen
Standorten untergebracht werden.

Um den ,Nutzungsmix“ des Projektes ,Lenkwerk” planungsrechtlich abzusichern und fir die
noch als Gemeinbedarfseinrichtungen genutzten Teile der baulichen Anlagen eine
entsprechende Folgenutzung zu ermdglichen, ist firr diese Teilflache die Anderung des
Flachennutzungsplanes von Gemeinbedarfsflache in ,Sonderbauflache” mit den
Zweckbestimmungen ,Dienstleistungseinrichtungen® und ,Freizeiteinrichtungen® geplant. Der
Bereich nérdlich der geplanten ,Sonderbauflache* stellt einen Ubergangsbereich zu den
ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden ,Gewerblichen Bauflachen® dar. Hier sind
gewerbliche Nutzungen vorgesehen, die das ,Lenkwerk® erganzen.

Die zu dem Gesamtkomplex gehdrenden Freiflachen im Osten sollen einer Wohnnutzung
zugefihrt werden wahrend die hieran anschlieRende, derzeit im Flachennutzungsplan als
,Gemischte Bauflache“ ausgewiesene Wohnbebauung in ihrer heutigen realen Nutzung
gesichert werden soll.

Die 221. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld soll im Parallelverfahren
gemal § 8 (3) BauGB durchgeflihrt werden.

Lage im Stadtgebiet und verkehrliche Anbindung

Der Flachennutzungsplan-Anderungsbereich liegt zentral im Stadtgebiet mit guter
Anbindung an vorhandene Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen. Sie ist Teil des am
23.09.2010 im Rat beschlossenen INSEK ,Nordlicher Innenstadtrand®, das fur den Standort
eine Nutzung als Dienstleistungs- und Gewerbestandort in Kombination mit einer
wohnbaulichen Erweiterung des Quartiers am Eckernkamp und Hakenort vorschlagt. Dieser
Zielsetzung wird mit der Flachennutzungsplan-Anderung entsprochen.

Die Einbindung des Bereiches in das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs ist mit
den in Werner-Bock- und Bleichstrale verlaufenden Buslinien 24 und 25/26 (Haltestellen
Seidenstickerhalle und Hakenort) gegeben. Wahrend die Linie 24 tagsiuber im
30-Minuten-Takt verkehrt wird die Linie 25/26 tagstber im 10-Minuten-Takt bedient. Hinzu
kommt der Haltepunkt Bielefeld-Ost der Bahnstrecke Bielefeld — Lage — Lemgo.

Derzeitige und kiinftige Flachennutzungsplan-Darstellungen

Aufgrund des Erlasses Uber die ,Darstellung militarischer Anlagen und Schutzbereiche in
Kartenwerken“ war der Bereich im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in
den 1970er Jahren als ,Gemeinbedarfsflache ohne Planzeichen“ darzustellen. Diese
Darstellung soll jetzt in dem zur Stralle ,Am Stadtholz* gelegenen Teil in ,Sonderbauflache*
mit den Zweckbestimmungen ,Dienstleistungseinrichtungen® und ,Freizeiteinrichtungen, in
dem nordlich an diese Flache angrenzenden (zur Leibnizstralle gelegenen) Teil in
,Gewerbliche Bauflache” sowie im ruckwartig zur StralRe Eckernkamp gelegenen
unbebauten Teil in ,Wohnbauflache* geandert werden.
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Der an diese Wohnbauflache o6stlich angrenzende, bis an die Strale ,Hakenort®
heranreichende und im Flachennutzungsplan bislang als ,Gemischte Bauflache® dargestellte
Bereich soll zukiinftig - entsprechend der tatsachlichen Gebietspragung — ebenso als
~Wohnbauflache" dargestellt werden.

Der durch die Darstellung einer gezahnten schwarzen Linie an der Nahtstelle zwischen
,Gemeinbedarfsflache“ und auRerhalb des Anderungsbereichs westlich und nérdlich
angrenzender ,Gewerbliche(r) Bauflache® erfolgte Hinweis ,Abwagung hinsichtlich
Nutzungsbeschrankung und Immissionsschutz beachten“ entfallt zukinftig dort, wo die
Darstellung ,Gemeinbedarfsflache® durch die Darstellung ,Sonderbauflache® bzw.
.Gewerbliche Bauflache® ersetzt wird.

Dagegen muss dieser Hinweis an der zukinftigen Nahtstelle zwischen geplanter
,Wohnbauflache* (bzw. vorhandener ,Gemischter Bauflache® aullerhalb des
Geltungsbereiches) und geplanter ,Sonderbauflache bzw. ,Gewerblicher Bauflache* neu
aufgenommen werden.

Art, Lage und Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung
Art und Lage der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefligten

Flachennutzungsplan-Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang und die Arten der
Bodennutzung haben folgende GréRenordnung:

Flachennutzungsplan

bisher kiinftig

Art der Bodennutzung

Gemeinbedarfsflache ohne Planzeichen 7,5 ha 0,0 ha
Gemischte Bauflache 1,9 ha 0,0 ha
Gewerbeflache 0,0 ha 0,5 ha
Wohnbauflache 0,0 ha 4,6 ha
Sonderbauflache 0,0 ha 4,3 ha
Gesamt 9,4 ha 9,4 ha

Umweltbelange und Umweltbericht

Gemall §2 (4)BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung darzulegen sind. Da der Geltungsbereich der 221. Anderung des
Flachennutzungsplanes Uber den des Bebauungsplans Nr. 111/3/25.01 hinausgeht, ist im
Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung ein eigenstandiger Umweltbericht zu
erarbeiten.

Hinweise
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Die 221. Flachennutzungsplan-Anderung soll im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefiihrt werden und betrifft den Teilplan ,Flachen“. Anderungen der Teilplane ,Ver- und
Entsorgung“ und ,Spielflachen sowie des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan
ergeben sich durch die vorgesehene Anderung nicht.
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