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Auswertung der frithzeitigen Beteiligung sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB

08.08.2011

Planung keine Bedenken:

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der
Nahe der Bahn ist darauf zu achten, dass es nicht zu Blendungen der
Triebfahrzeugfihrer und zu keiner Verwechslung von Signalbildern
kommt.

Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf Schutz- und
ErsatzmalRnahmen durch Immissionen des Eisenbahnbetriebes und
der Erhaltung der Betriebsanlagen kénnen nicht geltend gemacht
werden.

Dem Bahngelande durfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige
Abwasser zugeleitet werden.

Zum Einsatz kommende Krane dirfen nicht in den Bereich der
Eisenbahnverkehrsflachen schwenken.

Staubimmissionen durch Abbrucharbeiten sind entgegen zu wirken.

Nr. Dienststelle Anregungen Bemerkung / Stellungnahme
1 Polizeiprasidium Bielefeld Aus verkehrsplanerischer Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken. | Die Hinweise betreffen nicht die
Die Planung wird aus kriminalpraventiver Sicht vor allem durch die Ir]halte f:les"BebauungspIanes und
: N _ . sind bei spateren BaumaRnahmen
31.08.2011 geplante Nutzungsmischung begrii3t. Zusatzlich sollte bei der Gestaltung beachtlich
o des Quartiers durch Beleuchtung und Bepflanzung darauf geachtet )
werden, dass keine das Sicherheitsgefihl beeintrachtigenden Rdume
geschaffen werden.
2 DB Services Immobilien GmbH Wenn folgende Hinweise berticksichtigt werden bestehen gegen die Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.
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Landesbetrieb Wald und Holz NRW

18.08.2011

Der vorhandene Laubholzmischbestand kann aufgrund der Einz&dunung
kaum genutzt werden. Aus forstbehordlicher Sicht werden aufgrund der
bestehenden Festsetzungen/Uberplanungen der Waldflache daher keine
Bedenken gegen die Anderung des FNPs und Aufstellung des B-Planes
geaulert. Dennoch sollte entsprechend der Zielkonzeption des
Vorentwurfs der Baumbestand zumindest teilweise planungsrechtlich
gesichert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Vorrangiges Ziel der vorliegenden
Planung ist eine Nachverdichtung
im bebauten Bestand auf zentralen
innerstadtischen Brachflachen zum
Zweck der Entwicklung von
Wohnbau- und
wohngebietsvertraglichen
Gewerbeflachen.

Da es sich bei dem vorhandenen
Laubholzmischbestand nicht um
eine entwickelte Waldflache,
sondern vielmehr um eine
ungeplante
Begriinungsentwicklung auf brach
gefallenen ungenutzten
Kasernenflachen handelt und dem
vorrangigen Ziel Wohnen und
Gewerbe am geplanten Standort zu
entwickeln sollen keine groReren
Baumbestinde im
Plangebietsinneren
planungsrechtlich gesichert
werden.

Lediglich entlang der Bahntrasse
im Siiden des Plangebietes werden
im Bebauungsplan vorhandene
Geholzbestinde gesichert. Zudem
erfolgen gemaR den Festsetzungen
des Planes Ersatzpflanzungen fiir
abgangige Geholze.
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Deutsche Telekom Netzproduktion
GmbH

02.08.2011

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Versorgung neu zu errichtender
Gebaude die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich
wird.

Dazu sind Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen mind. 3
Monate vor Baubeginn schriftlich anzeigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Stadtwerke Bielefeld

29.08.2011

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird angeregt im weiteren Verfahren einen weiteren Standort fiir eine
Trafostation gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 12 BauGB als Flache fur
Versorgungsanlagen — Elektrizitat- in der GréRe von 4 x 5 m
festzusetzen.

Fur die innerhalb des Plangebietes gelegenen ErschlieBungsflachenwird
angeregt, ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21
BauGB zu Gunsten der Stadtwerke Bielefeld GmbH festzusetzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis

genommen. Detaillierte
Abstimmungen {iiber Art und
Standort erforderlicher
Versorgungsanlagen werden im
Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren
zwischen Investor und
Stadtwerken abgestimmt. Eine
verbindliche  Flachenfestsetzung
soll nicht erfolgen. Es wird

angestrebt, sofern notwendig,
diesen Trafo in ein Gebaude zu
integrieren.

Der Anregung wird gefolgt.
Folgende Formulierung wird in die
textlichen Festsetzungen im Sinne
des § 9 (1) 21 BauGB
aufgenommen: ,,Die Stadt Bielefeld
und die Stadtwerke Bielefeld sind
berechtigt, in den privaten
Verkehrsflachen
Entwasserungsleitungen zu
verlegen, zu haben, zu betreiben,
zu unterhalten, zu erneuern und
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Zudem wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der unter Punkt 4.6 der
Begriindung genannten Trafostation um eine Sonderabnehmerstation, die
nicht im Eigentum der Stadtwerke Bielefeld steht, handelt. Da es sich um
eine Sonderabnehmerstation handelt muss diese u.E. nicht
planungsrechtlich gesichert werden.

Anpflanzungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aussagen des DVGW-Regelwerks
(GW 125) bezuglich der Baumpflanzungen sinngemal in die textliche
Begriindung des B-Planes aufzunehmen sind.

Daraus ist abzuleiten, dass bei Abstanden zwischen 1 m und 2,5 m
zwischen Baumstandort und Au3enhaut der Versorgungsanlage
Schutzmafinahmen (z.B. Einbau einer Wurzelsperre zum Schutz von
Versorgungsleitungen) vorzusehen sind.

Bei Abstanden unter 1 m ist eine Baumpflanzung nur in Ausnahmefallen
mdglich.

Beim Einbau einer Wurzelsperre ist der Abstand von 0,3 m zwischen der
Wourzelsperre und der Au3enhaut der Versorgungsanlage nicht zu
unterschreiten.

Raumwarmeversorgung

Hinsichtlich des Energiekonzeptes 2020 der Stadtwerke Bielefeld wird
angeregt, die Begrindung um den Abschnitt Ver- und Entsorgung /
Unterabschnitt Warmeversorgung zu erganzen und nachfolgenden Text
zu Ubernehmen:

LAUf der Grundlage des derzeit in der politischen Beratung befindlichen

ggf. zu vergroBern. Zu diesem
Zweck sind die Beauftragten der
Stadt Bielefeld und Stadtwerke
Bielefeld oder die sonst von ihr
beauftragten Personen berechtigt,
die Grundstiicke zu betreten und
zu befahren.“

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Die Anregungen beziglich der
Abstinde der Baumstandorte zu
Leitungstrassen werden in die
Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen.

Der Hinweis wird in die
Begriindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.
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Energiekonzeptes der Stadtwerke Bielefeld GmbH empfehlen wir die
Raumwérmeversorgung durch Fernwdrmeausbaumalinahmen
sicherzustellen.*

Fur die geplante Wohnhausbebauung wird eine Warmeversorgung durch
Fernwarme empfohlen. Dieser Energietrager wird zudem bereits im
Gebaudekomplex des ehemaligen Luftwaffenbekleidungsamtes
verwendet.

In diesem Zusammenhang wird empfohlen, das Plangebiet gem. § 9 Abs.

1 Ziff. 23 b BauGB als Gebiet, indem bei der Errichtung von Gebauden
bestimmte bauliche MaRnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien
(Fernwarme) getroffen werden missen, festzusetzen.

Der Investor beabsichtigt, das
gesamte Plangebiet soweit noch
nicht geschehen, durch Fernwarme
versorgen zu lassen. (siehe hierzu
auch Anlage H der Vorlage).

In die textlichen Festsetzungen
wurde eine entsprechende
Bestimmung im Sinne des § 9 (1)
Nr. 23b BauGB aufgenommen.

moBiel GmbH

08.08.2011

Es bestehen keine Bedenken. Das Vorhaben wird begruft.

Das Plangebiet ist bereits gut durch den OPNV erschlossen (Haltestellen
Seidenstickerhalle; Hakenort).

Es wird darauf hingewiesen, dass derzeit ein Gutachten zur

Potenzialanalyse bzw. eine Machbarkeitsstudie fir eine Stadt-Bahn- bzw.

StraRenbahnverbindung zwischen der Innenstadt und Heepen lauft. Als
mdgliche Trassenfilhrungen sind u.a. die Bleichstralle bzw. die
Werner-Bock-Stral3e in der Diskussion.

Die Hinweise betreffen nicht die
Inhalte des Bebauungsplanes
werden jedoch zur Kenntnis
genommen.

Industrie- und Handelskammer
Ostwestfalen zu Bielefeld

23.08.2011

Die Entwicklung im Quartier wird begruft.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass zu berticksichtigen ist, dass
auch die bestehenden Unternehmen im Umfeld des Plangebietes
Entwicklungsspielraum bendtigen. Dies ist bei der Planung zu
bericksichtigen.

Zudem ist das Schallgutachten ggf. um die Entwicklungen wie bspw. der
Eigentimerwechsel des Teilkomplexes Am Stadtholz/Werkering sowie
die Absichten der Fa. Stockmeier zu erganzen.

Es wird darum gebeten, eingehende Stellungnahmen der Firmen
Stockmeier sowie Fischer&Krecke auch nach Fristende der friihzeitigen
Beteiligung zu bericksichtigen.

Die Planung sieht eine abgestufte
Nutzungsintensitit vor: an das
bestehende Gewerbe entlang der
StraBe Am Stadtholz und der
LeibnizstraBe ist ein
eingeschrinktes  Gewerbegebiet,
Sondergebiet bzw. ein Mischgebiet
geplant. Zwischen diesen
geplanten Bereichen und der
vorhandenen Wohnbebauung im
Osten ist die Ansiedlung von
Wohnnutzungen (WA) geplant.
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Daher wird durch die geplante
abgestufte Nutzungsintensitat -
vorhandenes Gewerbe,
eingeschrianktes = Gewerbegebiet,
Mischgebiet/ Allgemeines
Wohngebiet, vorhandenes Wohnen
- keine Wohnnutzung direkt an das
vorhandene Gewerbe heranriicken.

Dadurch werden eventuelle
Entwicklungspotenziale
hinsichtlich des
Immissionsverhaltens des
bestehenden Gewerbes weder
eingeschrankt noch beeintrachtigt.

Stellungnahmen der aufgefiihrten
Firmen gingen im Rahmen der
Birgerbeteiligung sowie in deren
Nachgang nicht ein.

LWL- Denkmalpflege, Landschaft-
und Baukultur in Westfalen

10.08.2011

Es bestehen keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass Baudenkmaler — hier das
Luftwaffenbekleidungsamt — nachrichtlich darzustellen sind.

Dem Hinweis wird gefolgt. Das

Baudenkmal wird in den
Planunterlagen nachrichtlich
dargestellt.

LWL-Archaologie fur Westfalen

09.09.2011

Es bestehen keine Bedenken.

Da aber bislang unbekannte Bodendenkmaler wahrend der Bauarbeiten
zum Vorschein kommen kdnnen, wird darum gebeten, folgenden Hinweis
in die Festsetzungen und ggf. Genehmigungen aufzunehmen:

~Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverférbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des DSchG
die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Arché&ologie

Der Hinweis wird in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.
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fiir Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, 0521 52002-50; Fax:

0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org, anzuzeigen
und die Endeckungsstétte drei Werktage in unveréndertem Zustand zu
erhalten.”

10

Geologischer Dienst NRW

29.07.2011

Es wird empfohlen die Baugrundverhaltnisse hinsichtlich ihrer
Tragfahigkeit und ihres Setzungsverhaltens objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

In die textlichen Festsetzungen
wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.
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Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die Unterlagen Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten vom
12.09.2011 bis einschlief3lich 30.09.2011 im Bauamt eingesehen werden. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fand am 20.09.2011 in Form eines Unterrichtungs- und
Erorterungstermins im  Grollen  Sitzungssaal des ehemaligen  Kreishauses,
August-Bebel-StralRe 92, statt und wurde von ca. 23 Blrgern besucht. Im Rahmen dieser
Veranstaltung und durch schriftiche Eingaben beim Bauamt gab es die nachfolgend
inhaltlich  zusammengefassten AuRerungen und Fragen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 111/3/25.01 ,Leibnizstral3e*.

Im Nachgang zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ging seitens einer von der Planung
betroffenen Grundstiickseigentiimerin eine schriftliche Stellungnahme ein, die nachfolgend
ebenfalls ausgewertet wird.

AuBerungen und Fragen von Biirgern

1. Belange der Umwelt

Erhaltung von Griin- und Freiraumstrukturen

Vor allem wird die geplante Uberplanung von Grin- und Waldflichen sowie von
Baumbestanden durch einen erheblichen Anteil an Neuversiegelung und Bebauung als
unverstandlich betrachtet und es werden negative Folgen fur die Wohn- und Lebensqualitat,
fur die Umwelt sowie flr die Artenvielfalt beflrchtet.

Es wird darum gebeten, dass der Erhalt des Baum- und Grinflachenbestandes im
Plangebiet tGberprift wird und das Plangebiet als 6ffentliche Flache festgesetzt wird.

Es wird kritisiert, dass die schiutzenswerten Baume im Plangebiet in den Unterlagen zum
Vorentwurf keine Erwahnung finden. Dazu sollten seitens der Stadt entsprechende
Einschrankungen vorgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Zuge des nachhaltigen Umgangs mit Grund und Boden sowie unter Berticksichtigung der
vorhandenen Nachfrage nach innerstédtischen Wohnbaufldchen wird den Belangen des
Wohnens und des Gewerbes an diesem Standort Vorrang eingerdumt. So wird der, fiir diese
Nutzungsarten gut geeignete Standort umgenutzt und Freiflichen im Umland vor einer
weiteren Versiegelung geschont. Gleichzeitig werden im Zuge der Planung auch die Belange
von Natur und Landschaft berticksichtigt.

Gemédl3 § 1a des Baugesetzbuches sind Eingriffe in Natur und Landschaft auf das
notwendige Mal3 zu reduzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe
durch geeignete Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(KompensationsmalRnahmen) auszugleichen.

Bei der Planung werden Fldchen, die bislang als Gewerbe- und Industriegebiet
planungsrechtlich festgesetzt sind, zu Wohn- bzw. Mischgebietsflachen umgewandelt.

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer GRZ von 0,4 kommt es
auf diesen Fldachen zu einer geringeren Ausnutzung bzw. Verdichtung als es vor der
Anderung des Bebauungsplanes méglich gewesen wére.

Dadurch wird die Eingriffsintensitét verringert, KompensationsmalBnahmen im Sinne des
§1a BauGB sind daher nicht erforderlich. —Dennoch werden  gleichzeitig
MinderungsmalBnahmen im Plangebiet vorgenommen: geringerer Versiegelungsgrad



A13

verbunden mit einer stdrkeren Durchgriinung der Plangebietsfliche und einer Steigerung der
Wohn- und Lebensqualitét.

Zwischenzeitlich wurden die Erhaltungswiirdigkeit der im Plangebiet vorhandenen
GroRbdume sowie der Gehoblzbestand entlang der Leibnizstral3e gutachterlich untersucht.
Der Gutachter kommt zu der Auffassung, dass ein Erhalt unter Abwégung aller relevanten
Aspekte nicht notwendig ist. Die Bdume sowie Gehblze wurden bzw. werden daher beseitigt.
Als Ersatz ist die Pflanzung neuer Bdume entlang der LeibnizstralBe sowie innerhalb des
Plangebietes vorgesehen.

Artenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Umwelt- und Artenschutzprifung im Frihjahr
sowie bevor der Baumbestand gefallt wird, durchgefiihrt werden sollte um aussagekraftige
Ergebnisse zu erzielen.

Durch die Uberplanung der vorhandenen Griin- und Waldflachen wird befiirchtet, dass den
dort lebenden Tieren ihr Lebensraum entzogen wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Angaben zum Vorkommen geschlitzter Arten fiir das Plangebiet liegen nicht vor. Dennoch
wurde im Zuge des Verfahrens eine spezielle Artenschutzpriifung durchgefihrt, die
untersuchen sollte ob ggf. Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG durch die Planung
ausgelést werden kénnten. Diese wurde in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Bielefeld durch ein Fachbiiro durchgefiihrt.

Zur Uberpriifung des tatséchlichen Artenspektrums im Untersuchungsgebiet wurden
vertiefende Untersuchungen der potenziellen Foripflanzungs- und Ruhestétten -des zum
Abbruch vorgesehenen Offiziersgebdudes und aller Altbdume- auf der Vorhabensflache
durchgefiihrt.

Ergebnis der Artenschutzpriifung ist, dass im Bereich der Vorhabensflache keine
Quartiersnutzung durch artenschutzrechtlich relevante Tierarten festgestellt werden konnte.
Auch konnte keine Nutzung der Hohlungen sowie des Dachbodens des Offiziersgebaudes
durch Flederméuse und Vogelarten festgestellt werden.

Insgesamt kommt die Artenschutzpriifung zu dem Ergebnis, dass unter Berticksichtigung der
im Folgenden genannten Vermeidungsmalinahmen keine Verbotstatbestédnde gem.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelést werden:

- es sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestédnden auf
Zeiten aullerhalb der Brutzeit (01.03. — 30.09.) erfolgen. Rodungs- und
R&umungsmalnahmen sé&mtlicher Vegetationsfldchen sollten dementsprechend nur
aullerhalb dieses Zeitraums durchgefiihrt werden.

- Schutz der im B-Plan zum Erhalt festgesetzten Bdume und Baumreihen zum Schutz
der Funktion als Lebensraum

Im weiteren Planungsverlauf wurden im Vorgriff auf eine geplante Féllung einer Baumreihe
entlang der Leibnizstral3e sowie der Abriss einer Remise westlich des Hauptgebédudes eine
zusétzliche artenschutzfachliche Untersuchung vorgenommen.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass ein Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben
unter Berticksichtigung der nachfolgenden Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen werden
kann:

— Baume mit kartierten Héhlungen und Spalten sind in den Wintermonaten (ab Anfang
Oktober bis Anfang Mérz) zu féllen. Dadurch wird eine potenzielle Beeintrdchtigung
von Flederméusen wéhrend der Jungenaufzuchtzeit und Schwéarmzeit vermieden,
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— die Fassadenverkleidung des Ostlichen Gebédudeteils des Gebaudes 1 (Remise) ist
vor dem eigentlichen Geb&udeabbruch zu entfernen. Bei den Abbrucharbeiten ist
auf Vorkommen von Fledermé&usen zu achten. Bei einem positiven Befund sind die
Abbrucharbeiten bis zur Aufgabe des Quartiers zu unterbrechen.

(Anmerkung: Die beschriebenen VermeidungsmalBnahmen wurden im Rahmen des
zwischenzeitlich erfolgten Abrisses der Remise berlicksichtigt.)

Diese artenschutzrechtlichen Hinweise werden in die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen und in der Umsetzung befolgt.

Immissionsbelastung

Zunachst wird auf die bereits heute vorhandenen Larmbelastungen der Anwohner des
Bielefelder Ostens hingewiesen. Durch die geplanten zuséatzlichen Gebdude und
Gewerbeansiedlungen wird eine Zunahme an Gewerbe- und Verkehrslarm und anderer
Emissionen erwartet, die sich vor allem auf die ansassige Bevdlkerung negativ auswirken
kénnten.

So sei es bereits durch die Ansiedlung von Harley-Davidson und die Eréffnung des
.Lenkwerk® zu einer erhéhten Larmbelastung gekommen. Daher wird die Ansiedlung von
weniger larmintensiven Branchen gewinscht.

Bei der geplanten Ausweisung eines reinen Wohngebietes werden die vorhandenen
Larmquellen durch die angrenzende Firma im Hakenort v.a. nachts als Belastung beftrchtet.

Es wird auf den Passus ,Erste Voruntersuchungen haben gezeigt, dass ein Nebeneinander
von Wohnen und Gewerbe am Standort dem Grunde nach vertraglich ist“ verwiesen,
verbunden mit der Bitte Zeitpunkt und Ergebnis dieser Untersuchung mitzuteilen.

Um Erganzung eines Konzeptes, welches Aussagen uber die Art der baulichen Nutzung
enthalt, wird gebeten. Dieses sollte auch Aussagen zu mdglichen Auswirkungen des
Gewerbes sowie zu Mallnahmen zum Immissionsschutz enthalten.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei dem zitierten Passus handelt es sich um eine erste interne Voruntersuchung zum
schalltechnischen Gutachten, welches zum Entwurfsbeschluss abschlielend erarbeitet
wurde und nun vorliegt.

Dieses schalltechnische Gutachten hat zur Beurteilung der Vertréglichkeit von Wohnen am
geplanten Standort sowohl die Vorbelastungen durch den Verkehr sowie der vorhandenen
Gewerbebetriebe als auch die in Zukunft zu erwartenden zusétzlichen Immissionen
untersucht.

Unter der Prdmisse, dass im geplanten Gewerbegebiet und Sondergebiet lediglich
Nutzungen zuléssig sind, die in ihrem Emissionsverhalten das Wohnen im Sinne von § 6
BauNVO nicht wesentlich stéren, hat die schalltechnische Untersuchung eine Vertraglichkeit
der vorhandenen und geplanten Nutzungen im Sondergebiet und Gewerbegebiet sowie des
Wohnens im Plangebiet bestétigt. Eine Ausweisung des Wohngebietes als Reines
Wohngebiet ist nicht vorgesehen. Es erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Inneren des Plangebietes. Ebenso wurde das geplante Mischgebiet
hinsichtlich der Zuldssigkeit der Wohnnutzung gegliedert.

Das schalltechnische Gutachten hat, bis auf die Einschrénkung der Nutzung im
Sondergebiet und Gewerbegebiet (wohngebietsvertragliche gewerbliche Nutzung), keine
Erforderlichkeit von LarmschutzmalBnahmen ermittelt.
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Die Ergebnisse des Gutachtens wurden in die Entwurfsfassung der Begriindung sowie in die
textlichen Festsetzungen lbernommen.

Dartiiber hinaus kommt es durch die geplante Nutzungszonierung weder zu Einschrénkungen
vorhandener Nutzungen noch zu Beeintrdchtigungen der vorhandenen oder geplanten
Wohnbebauung da sich das geplante wohngebietsvertragliche eingeschrénkte
Gewerbegebiet / Sondergebiet an das vorhandene Gewerbe anschliel3t und das geplante
Wohngebiet an die vorhandene Wohnbebauung.

Altlasten

Es stellt sich die Frage ob eine Unbedenklichkeit der Bdden hinsichtlich von Altlasten
bestatigt worden ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Gefdhrdungsabschéatzung wurden bereits zur Umnutzung vom
Luftwaffenbekleidungsamt hin zur derzeitigen Nutzung in den Jahren 1996 und 1998
Untersuchungen hinsichtlich Altlasten in der Bodenluft, im Boden, in Feststofforoben sowie
im Grundwasser durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind immer noch aktuell. Demnach konnten
auf dem Grundstiick der Richmond Kaserne keine flaéchenhaft verbreiteten Kontaminationen
der Bodenluft, des Bodens und des Grundwassers festgestellt werden. Allerdings kommt es
zu lokalen Belastungen im Bereich des ehemaligen Farbenlagers durch Cadmium, im
Bereich des offenen Hallenbereichs (Garage, Werkstatt) durch Mineral6lkohlenwasserstoff
und im Umfeld des ehemaligen Verbrennungsofens zu Kontaminationen durch PAK und Blei.
Der Standort ist im Altlastenkataster der Stadt Bielefeld unter AS 45 registriert, womit fiir
Teilflachen —die Bodenauffiillungen im Umfeld des ehemaligen Verbrennungsofens, des
ehemaligen Farbenlagers und im Umfeld des ehemaligen Hallenbereiches, ein
Sanierungsbedarf des Bodens hinsichtlich einer geplanten Wohnbebauung hervorgerufen
wird.

Die Belastungen im Bereich des ehemaligen Verbrennungsofens wurden unter
fachgutachterlicher Begleitung saniert. Fur die lbrigen Teilbereiche wurden weitergehende
Untersuchungen durchgefiihrt. Aufgrund der gewonnenen Ergebnisse ist absehbar, dass zur
Baureifmachung und damit unbedenklichen Benutzung der Grundstiicke im
Bebauungsplangebiet sowohl ein Bodenabtrag sowie im Bereich der zukiinftigen Nutzgérten
/ des Kinderspielplatzes ein Bodenauftrag erforderlich ist. Damit — so die Aussage des
Gutachters  Denker Umwelt — wird die Einhaltung der Priifwerte  der
Bundesbodenschutzverordnung fiir die bodenschutzrechtlich relevanten Bodenhorizonte
gewébhrleistet. Die Umsetzung erfolgt im Rahmen eines Bodenmanagements durch den
Eigentiimer. Dennoch kommt die Altlastenuntersuchung zu dem Ergebnis, dass es trotz
dieser lokalen Belastungen zu keiner Beeintrdchtigung / keinen Bedenken fiir die geplanten
Nutzungen kommt.

Im Bebauungsplan werden die Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind geméal3 § 9 (5) BauGB entsprechend gekennzeichnet.
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2. Stadtebauliches Konzept

Erforderlichkeit der Planung bzw. der Art der baulichen Nutzung

Grundsatzlich wird an der Erforderlichkeit zusatzlicher Gewerbe- und Burofldchen sowie
neuer Wohnbauflachen gezweifelt. In diesem Zusammenhang wird auf vorhandene
Leerstande im Bereich der Gewerbe- und Buroflachen im Stadtgebiet hingewiesen.

Aullerdem wird auf die Moglichkeit der Umnutzung der bislang als Fachhochschule
genutzten Raumlichkeiten zu Wohnzwecken hingewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verlagerung der Fachhochschule an den derzeit in Bau befindlichen neuen FH-Campus
wirft Nachnutzungsfragen auf. Das INSEK Noérdlicher Innenstadtring (integriertes
stadtebauliches Entwicklungskonzept Stadtumbau Bielefeld) formuliert hier das Ziel, dass
neue Nutzungskonzepte zu erarbeiten sind. Weiter hei3t es ,Fir die Entwicklung des
Standortes gilt es zu prifen, inwieweit eine Nutzung als Dienstleistungs- und
Gewerbestandort in Kombination mit einer wohnbaulichen Erweiterung des Quartiers am
Eckernkamp und Hakenort sowie des Erhaltes von wichtigen Freirdumen vertraglich
organisiert werden kann“ (INSEK 2010: 73).

Daneben entsteht ein neues Wohngebiet mit ca. 67 Wohneinheiten. Dabei handelt es sich
um eine Wiedernutzbarmachung von innerstaddtischen Brachflichen sowie um eine
Nachverdichtung auf bereits zum Teil versiegelten und genutzten Fladchen. Diesbezdiglich ist
eine steigende Nachfrage an innerstéddtischen Wohnbaufldéchen zu beobachten, die den
Trend zuriick in die Stadt widerspiegelt (Reurbanisierung). Dies ist vor allem im Hinblick auf
den demographischen Wandel ein Trend, der sich durch die Mobilitat und Vitalitat der alteren
Bevolkerung ergibt, die die Zentralitdt von innerstéddtischen Wohnquartieren dem
Infrastrukturschwachen Umland vorziehen. Doch auch Familien ziehen zurlick in die
Innenstéadte. Grund sind hier bspw. héhere Verkehrskosten, welche das Leben in der Stadt
in Relation zum Umland glinstiger machen sowie ein Wandel der Lebensstile. Dariiber
hinaus wird ein Zuzug aus den Aul3enbezirken in die Innenstadt beobachtet.

Die Neuausweisung von innerstédtischen Wohnbaufléchen sowie die damit verbundene
Nachverdichtung im Bestand entspricht, wie oben erlautert, zum einen der vorhanden
Nachfrage am Wohnungsmarkt sowie zum anderen den Zielsetzungen des Masterplanes
Wohnen und deckt sich mit den Planungsinhalten des INSEK Nérdlicher Innenstadtrand.
Daher wird im Rahmen der Abwégung an dieser Stelle den Belangen des Wohnens und des
Gewerbes Vorrang eingerdumt.

Durch die Schaffung neuer Wohnbauflichen am geplanten Standort wird, wie im INSEK
gefordert, eine innerstadtische Arrondierung sowie eine LiickenschlieBung von brach
liegenden Fldchen im Bereich des vorhandenen Wohngebietes Eckernkamp/ Hakenort
vollzogen.

Hinsichtlich der Frage der Erforderlichkeit neuer Gewerbeflachen am geplanten Standort
wird darauf hingewiesen, dass das bereits realisierte und eréffnete ,Lenkwerk” am Standort
Entwicklungsbestrebungen vorhélt, wodurch die Ausweisung an Gewerbefldchen und
Sondergebietsflachen am geplanten Standort gerechtfertigt wird.

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen werden die Voraussetzungen fiir
eine adéquate gewerbliche aber dennoch wohngebietsvertrégliche Umnutzung der
Gebéudeteile der FH und des ehemaligen Luftwaffenbekleidungsamtes geschaffen.

Eine Wohnnutzung ist in dem Gebé&udeteil im Bereich der Fachhochschule aus
schalltechnischer Sicht nicht erstrebenswert. Hier wiirde sich der Verkehrsldrm der
Bahnlinie, der Stralle Am Stadtholz sowie der umliegenden gewerblichen Nutzungen negativ
auf eine Wohnbebauung auswirken.
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Stadtebauliches Konzept

Um die unterschiedlichen Nutzungen — ,Lenkwerk® und bestehende Wohnbebauung -
gegeneinander abzugrenzen, wird ein Grinstreifen zwischen den beiden Nutzungen
empfohlen.

Es wird angeregt, die geplante mehrgeschossige Bebauung statt im Bereich unterer
Hakenort, LeibnizstraRe (nordliches Plangebiet) besser im Bereich der vorhandenen
mehrgeschossigen Bebauung am Eckernkamp (sudliches Plangebiet) anzusiedeln.

Neben den geplanten Bau- und Wohnformen wird angeregt, auch Doppelhauser fur zulassig
zu erklaren. Daruber hinaus sollte der hohe Anteil an Geschosswohnungsbau zugunsten
weiterer Ketten-, Reihen- oder Einfamilienhauser reduziert werden um einen ausgewogenen
Mix an Wohnformen zu erhalten.

Grundsatzlich stellt sich die Frage nach der Idee der Quartiersentwicklung sowie nach der
anzusprechenden Klientel von Personenkreisen, die dort leben sollen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das stédtebauliche Konzept sieht bei der Entwicklung des neuen Quartiers durch die
Nutzungszonierung grundsétzlich eine rdumliche Trennung von Wohnen und Gewerbe vor.
Uber die geplante ErschlieBungsstralle, die durch das Plangebiet fiihrt, sowie durch die
Nord-Siid-Orientierung der geplanten Wohnhausbebauung wird eine ausreichende
Abgrenzung erzielt. Es besteht, auch aus schalltechnischer Sicht, keine Erforderlichkeit fiir
ein Abriicken der Bebauung und die Anlage eines Trennungsgriins.

Fiir die Ansiedlung des Geschosswohnungsbaus im nérdlichen Plangebiet spricht die dort
vorhandene bessere verkehrliche ErschlieBung. Der Siiden hingegen ist ruhiger und soll
daher zur Bebauung mit Einfamilienhdusern genutzt werden. Eine Ergdnzung durch
Doppelhaushilften ist nicht geplant, da das staddtebauliche Konzept bereits eine Vielzahl an
Gebéudetypen beinhaltet. Durch die Mischung von unterschiedlichen Wohn- und
Gebéudetypen wird das Ziel verfolgt keine einseitigen Strukturen zu schaffen, sondern
stattdessen eine Mischung der zuklinftigen Bewohnerstrukturen zu erzielen. Sozialer
Wohnungsbau ist hingegen nicht Teil des stadtebaulichen Konzepts. Der geplante
Nutzungsmix lehnt sich zudem an den ebenfalls heterogenen Wohnbestand an und fiigt sich
somit in das vorhandene Stadtbild ein.

Gestaltung und Maf der baulichen Nutzung

Die geplante dichte Bebauung wird sowohl aus o6kologischen wie auch aus sozialen
Gesichtspunkten kritisch bewertet. Darliber hinaus wird auch an einer ausreichenden
Nachfrage nach 4-geschossigen Wohngebauden sowie an der Anzahl an geplanten
Wohneinheiten gezweifelt. Daher wird angeregt die Anzahl der Vollgeschosse auf 2 oder
max. 3 festzusetzen, damit sich die neue Bebauung in den Bestand einfiigt.

Durch das geplante Malk der baulichen Nutzung wird auch eine Verschattung des Gelandes
sowie der vorhandenen Wohnbebauung beflirchtet. Vor allem werden die 3-geschossigen
Bauten im nérdlichen Plangebiet, zu den Garten im Hakenort hinsichtlich ihrer
Verschattungswirkungen auf die Bestandsbebauung kritisiert.

Hinsichtlich der Gestaltung wird kritisiert, dass die geplante Bebauung nicht am Bestand
ausgerichtet wird sondern in Nord-Siid-Ausrichtung geplant wurde und sich die geplante
Bebauung insgesamt nicht in das bestehende stadtebauliche Gesamtgefiige einflgt.
Insbesondere wird die geplante Flachdachbauweise kritisch bewertet. Darliber hinaus sollte
im Zuge der Planung auf Gestaltungsvorgaben verzichtet werden.

Stellungnahme der Verwaltung
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Durch die 3-4 geschossige Bauweise im nérdlichen Plangebiet (Dienstleistung, Campus)
und der daran stdlich anschlieBenden 3-geschossigen Wohnbebauung wird zusammen mit
den anderen 2-geschossigen Wohnformen ein abwechslungsreiches Angebot geschaffen,
was auch zu einer Durchmischung der zukiinftigen Wohnbevélkerung beitragen soll.
Aufgrund der geplanten Abstdnde zwischen den neuen und den vorhandenen
Wohngebéuden sind keine ungewdhnlichen Verschattungseffekte gegeben.

Die GRZ, die die kritisierte Bebauungsdichte im Plangebiet widerspiegelt, ist durch den
Gesetzgeber festgesetzt. Die aufgrund der geplanten Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes einzuhaltende GRZ von 0,4 ist fiir einen innerstadtischen Standort
verhéltnismaBig gering. In den umliegenden Wohnquartieren, bspw. im angrenzenden
Hakenort, wurde eine &hnliche Bebauungsdichte wie im Plangebiet umgesetzt. Durch die
Neuaufstellung des vorliegenden B-Planes wird zudem im Vergleich zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan, der fiir den GroBteil der zuklinftig als WA ausgewiesenen Fldachen bislang
Gewerbe- und Industriefldchen festsetzt, eine Auflockerung vollzogen.

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, ein Quartier zu schaffen, welches als Bindeglied
zwischen dem vorhandenen Gewerbe bzw. den Nutzungen im ehemaligen
Luftwaffenbekleidungsamt und dem vorhandenen Wohnbestand fungiert. Gleichzeitig soll im
Quartier eine eigensténdige Qualitdt entstehen. Die Gestaltung der geplanten Bebauung
wird vor allem durch das unter Denkmalschutz  stehende  ehemalige
Luftwaffenbekleidungsamt geprégt. Dieses wurde in Uberwiegend vier-geschossiger
Flachdach-Bauweise errichtet. Daran orientieren sich das Mal3 und die Gebdudeausrichtung
der baulichen Nutzung sowie die Gestaltung der entstehenden Wohnbebauung. Die geplante
Nord-Slid-Gebédudeausrichtung trégt dartiber hinaus zu optimal besonnten Gérten bei.

Der geplante Nutzungsmix fligt sich dariiber hinaus auch in das vorhandene heterogene
Stadtbild ein, welches im Osten auch teilweise mehrgeschossigen Wohnungsbau aufweist.

Da sich die geplante Bebauung in den Bestand einfiigen und vor allem an das unter
Denkmalschutz stehende Gebédude des ehemaligen Luftwaffenbekleidungsamtes anpassen
soll, werden entsprechende Festsetzungen zur Gestaltung der geplanten Bebauung
getroffen.

Freizeit, Erholung und Sport

Grundsatzlich wird auf einen Mangel an nutzbaren Frei- und Grinflachen im Bielefelder
Osten hingewiesen. Der Erhalt der vorhandenen Grinflachen, des Baumbestandes im
Plangebiet sowie ein Bebauungskonzept mit mehr Grin-, Erholungs- und
Begegnungsflachen werden gefordert bzw. sogar die Schaffung einer innerstadtischen
Grinanlage am Standort, anstelle einer Bebauung.

Darlber hinaus sollte der durch die geplante Verdichtung des Quartiers entstehende
Spielflachenbedarf im weiteren Verfahren Uberpruft und der bislang geringe Anteil an
Gemeinbedarfsflachen ausgeweitet werden. Von dem geplanten Spielplatz auf dem
Flurstiick 269 sollte abgesehen werden.

Allerdings wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der unterschiedlichen Zielgruppen, die
durch das Bebauungskonzept angesprochen werden, auch die Belange fiir Freizeit,
Erholung und Sport Gberprift und in das Konzept integriert werden sollten.

Stellungnahme der Verwaltung

Bislang konnte das Plangebiet aufgrund seiner vorherigen Nutzung als Kasernengelédnde
nicht fiir Zwecke der Freizeit, Erholung und Sport genutzt werden und auch die bislang
festgesetzte Nutzung des rechtskréftigen Bebauungsplans (Gewerbe- und Industriegebiet)
sah fiir die Fldchen keine solche Funktion vor.
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Vorrangiges Ziel der Planung ist es, vorhandene bauliche Anlagen einer adéquaten
Nachfolgenutzung zuzufiihren und die ehemals militdrisch genutzte Fldche, die bislang als
Barriere im Stadtgebiet angesehen werden konnte fiir die Bevélkerung zu éffnen und wieder
in das stadtebauliche Gesamtgefiige zu integrieren.

Damit wird auch den Zielen des gesamtstéadtischen Entwicklungskonzeptes INSEK -
Nérdlicher Innenstadtrand gefolgt, welches fiir die Plangebietsflache u.a. die Inwertsetzung
bzw. Neunutzung des Kasernengeldndes sowie die Schaffung neuer Qualitdten im
Offentlichen Raum vorsieht.

Die neu geplanten Wohnbauflachen erhalten eine wohngebietstypische Ausnutzbarkeit der
Flachen sowie einen damit verbundenen, flir innerstédtische Verhéltnisse, hohen Griinanteil
auf den privaten Grundstlicken.

Um den Belangen der Freizeit und Erholung innerhalb des Plangebietes Rechnung zu tragen
wird im Bebauungsplangebiet in nérdlicher Verldngerung der StralBe Eckernkamp eine
insgesamt ca. 1.200m? gro3e &ffentliche Griinflaiche vorgesehen. Hier soll ein 6ffentlicher
Kinderspielplatz entstehen. Die Anbindung der Fldche erfolgt sowohl aus dem neuen
Quartier direkt sowie auch aus noérdlicher und sidlicher Richtung durch Ful3- und
Radwegeverbindungen. Durch die Lage im Ubergangsbereich zu dem angrenzenden
Wohnquartier ist er zudem gut erreichbar fiir die Bewohner dieses Quartiers.

Ergénzend zu diesem Spielplatz wird im Ubergangsbereich des ,Lenkwerk” zum Wohngebiet
ein Offentlich nutzbarer zentraler Quartiersplatz entstehen.

Dariiber hinaus entsteht — unabhéngig von den Entwicklungen im Bebauungsplangebiet -
nérdlich, aullerhalb des Plangebietes im Bereich Bleichstralle/ Am Ténsplatz ein weiterer
neuer Spielplatz als konkrete UmsetzungsmalBnahme des INSEK — Noérdlicher
Innenstadtring. Zudem sollen im weiteren Umfeld des Plangebietes auf der Grundlage des
INSEK weitere freiraumplanerische Mallnahmen (z.B. ,Mallnahme ,Griines Band*
Entwicklung des Finkenbachgriinzuges) erfolgen.

Wertverlust

Insgesamt werden durch die Planung eine Beeintrachtigung der Wohnqualitat fir die
ansassigen Bewohner sowie mogliche Wertverluste der Bestandsbebauung beflirchtet.

Stellungnahme der Verwaltung

In Anbetracht der Mobglichkeit der Umsetzung der derzeit zuldssigen Nutzungen im
Plangebiet- der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fiir den Grol3teil des Plangebietes
Gewerbe- und Industriegebiet fest- werden durch die Ausweisung von Wohnbaufldchen
keine negativen wertbeeinflussenden Auswirkungen erwartet.

Die geplante Bebauung weist zudem eine hohe stéddtebauliche Qualitat auf, die sich positiv
auf das bestehende Umfeld auswirken kann.

Abgrenzung des Plangebietes

Seitens einer von der Planung betroffenen Grundstickseigentimerin — auf deren
Grundstucksflachen zunachst Baurechte fur zusatzliche Wohnungsbauvorhaben geschaffen
werden sollten - wurde im Nachgang zur frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bekundet,
dass ihre Flachen fur die GesamterschlieBung des Plangebietes sowie fur soziale
Infrastrukturmaf®nahmen nicht mehr zur Verfigung stehen. Des Weiteren bekundete sie,
dass sie an einer Umsetzung einer Planung aktuell nicht interessiert sei.

Stellungnahme der Verwaltung
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Aufgrund der Anregung wird der Bebauungsplan auf die Fldchen reduziert werden, fiir den
derzeit eine Umsetzungsabsicht und -méglichkeit besteht (siehe Abgrenzung im
Nutzungsplan). Die Uberplanung des (ibrigen Bereiches soll ggf. zu einem spéteren
Zeitounkt im Rahmen eines gesonderten Planverfahrens erfolgen. Flir die
Bestandsbebauung zwischen den Strallen Eckernkamp und Hakenort bestehen zudem
Baurechte.

Der  Geltungsbereich  der  Flachennutzungsplandnderung  soll -  wie  zum
Aufstellungsbeschluss dargelegt — in seiner Abgrenzung verbleiben (vgl. Anlage B).

3. Belange der Ver- und Entsorgung

Es wird auf eine hydraulische Uberbelastung des Regenwasserkanalnetzes im Bielefelder
Osten hingewiesen was bei starkem Niederschlag dazu fihrt, dass die Freiflachen der
Anwohner im Hakenort, Eckernkamp und in der Leibnizstrae haufig unter Wasser stehen.
Durch die geplante verdichtete Bebauung wird eine weitere Verschlechterung dieser
Situation beflrchtet. Auflerdem wird darauf hingewiesen, dass die Chancen eines
energetisch und 6kologisch ausgerichteten Quartiers nicht genutzt werden.

Daher sollten im Zuge der Planung MaRnahmen flr einen geordneten Abfluss untersucht
und umgesetzt werden.

Aulerdem stellt sich die Frage ob das Plangebiet mit Fernwarme versorgt werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung

Um der Uberlastung des Regenwasserkanalnetzes zu entgegnen und Uberschwemmungen
durch Niederschldge zu vermeiden werden aulerhalb des Plangebietes bereits Mal3nahmen
unternommen, die der hydraulischen Uberlastung des Kanalnetzes entgegen wirken sollen.

Innerhalb des Plangebietes werden im Zuge der Planung ebenfalls Malinahmen getroffen
(Nutzung eines vorhandenen Staukanales zur Riickhaltung), um eine weitere hydraulische
Uberlastung zu vermeiden.

Die vorhandenen baulichen Anlagen des Gebdudekomplexes des ehemaligen
Luftwaffenbekleidungsamtes sind bereits an ein vorhandenes Fernwdrmenetz
angeschlossen.  Fir die geplante  Wohnhausbebauung ist beabsichtigt, die
Wérmeversorgung durch Anschluss an das vorhandene Netz sicherzustellen. Dies entspricht
auch den Zielen des derzeit in der politischen Beratung befindlichen Energiekonzeptes der
Stadtwerke Bielefeld. Eine entsprechende textliche Festsetzung im Sinne des § 9 (1) Nr. 23b
BauGB wurde in den Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen, nach der alle baulichen
Anlagen innerhalb des Plangebietes an das Fernwdrmenetz anzuschlieen sind.

4. Belange des Verkehrs

ErschlieRung des Plangebietes

Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und damit einhergehende Uberlastungen der StraRe
Hakenort sowie der Nebenstrallen werden befiirchtet. Vor allem wird beflirchtet, dass die
Strale Hakenort in Zukunft verstarkt durch die neuen Bewohner zum Abkulrzen genutzt wird.

Die ErschlieBung Uber die Stral’e Eckernkamp wird aufgrund ihrer Kapazitatsmoglichkeiten,
der derzeitigen Parksituation sowie des zu engen Ausbauzustandes kritisch bewertet. Die
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unter diesen Voraussetzungen geplanten Zufahrten fur die geplante Wohnhausbebauung
sowie der geplante FulR- und Radweg werden als nicht praktikabel betrachtet.

Auch werden Einbuf3en der Verkehrssicherheit aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens
beflrchtet. In diesem Sinne sollten Malihahmen zur Lenkung und Regulierung des Verkehrs
umgesetzt werden. Dazu wird vorgeschlagen, innerhalb des Plangebietes lediglich
verkehrsberuhigte Anwohnerstrallen auszuweisen. Die ErschlieBung von auflen sollte
ausschlieflich Uber die Stralle Am Stadtholz erfolgen. In diesem Zusammenhang wird auch
gefragt, ob im Bereich der StralRe Hakenort eine verkehrsberuhigte Strale geplant sei?
Zudem sollte sichergestellt werden, dass der Eckernkamp auch im Zuge der Planung
Sackgasse bleibt und nicht als Durchgangsstral’e genutzt wird.

Es wird die Frage gestellt, ob die Zuwegung am ,Lenkwerk® privat oder 6ffentlich ist?

Stellungnahme der Verwaltung

Die ErschlieBung zum ,Lenkwerk” erfolgt bereits liber die Stralle Am Stadtholz und auch die
HaupterschlieBung des geplanten = Wohngebietes ist (iber diese Offentliche
ErschlieBungsstralle geplant. Die Zuwegung zum ,Lenkwerk” st eine private
ErschlieBungsstralle. Dariiber hinaus werden alle geplanten StraBen im Plangebiet als
private ErschlieBungsstralBen gesichert und nur in Teilen zugunsten der Allgemeinheit mit
einem Geh- und Fahrrecht belegt. Diese Festsetzung erfolgt auf der Umfahrung des
Gebédudekomplexes sowie auf den ErschlieBungswegen, die fir die Zuwegung des
Offentlichen Kinderspielplatzes genutzt werden.

Eine ErschlieBung der neuen Wohnhausbebauung liber die Stralle Hakenort ist nicht
geplant. Diese dient nach wie vor lediglich zur ErschlieSung der Bestandsbebauung und wird
unveréandert erhalten. Durch die Anderung des Plangebietes ist die Stralle Hakenort von der
Planung nicht mehr betroffen.

Die StralBe Eckernkamp bleibt ebenfalls unverdndert erhalten. Sie soll lediglich zur
ErschlieBung von 10 weiteren Wohneinheiten dienen. Lediglich fiir Ful3gdnger und
Radfahrer wird es eine Verbindung zwischen Eckernkamp und Leibnizstral3e geben.

Daher wird keine erhebliche Steigerung des Kfz-Verkehrsaufkommens oder eine negative
Beeinflussung der Verkehrssicherheit erwartet.

Stellplatze
Auf die heute bereits zu beobachtende angespannte Parkraumsituation wird hingewiesen.

Die geplante Anzahl an Stellplatzanlagen wird als zu gering angesehen. Es stellt sich die
Frage ob genugend Stellplatze ohne Parkhaus/ Tiefgarage Gberhaupt ausgewiesen werden
kénnen. Eine Uberarbeitung des Parkraumkonzeptes wird gefordert, evil. sollte tber den
Bau einer Tiefgarage nachgedacht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Flurstlick 529 lediglich fir eine gemeinsame (halftige)
Erschlielung zur Verfligung gestellt wird, nicht fir die Ausweisung von Stellplatzflachen. Die
hier eingezeichneten Stellplatzflachen sollten vielmehr dezentral und wohnungsnah geplant
werden oder in einer zu erstellenden Tiefgarage untergebracht werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsétzlich orientiert sich die Anzahl der Stellpldtze an den Vorgaben der Anlage zum
§ 51 BauO NRW. Art und Umfang der Stellplétze ist abhéngig von der Nutzung. So werden
teilweise Stellplatze auf den Baugrundstiicken der Wohnhéduser entstehen sowie
zusammengefasste Stellpléatze vor den Grundstiickseinfahrten und zentrale Stellplatzanlagen
fur die gewerbliche Nutzung. Durch die Steuerung der héchstzuldssigen Anzahl der
Wohneinheiten im Bereich der Wohnhausbebauung wird das Parkaufkommen zudem
begrenzt.



A 22

Dariiber hinaus besteht die Mdbglichkeit Tiefgaragen zu errichten. Eine zwingende
Festsetzung zur Herstellung unterirdischer Stellplétze soll nicht getroffen werden.

Seitens des Investors ist fir Teile der gewerblichen Nutzungen an der Leibnizstralle die
Errichtung von Tiefgaragen vorgesehen.

Das Flurstick 529 st nach Reduzierung des Plangebietes nicht mehr von
planungsrechtlichen Festsetzungen betroffen.

Ful3- und Radwegeverbindung

Zunachst wird kritisiert, dass die Planung stark auf den MIV ausgerichtet ist, wodurch die
Chance einer ,autofreien” Siedlung vertan wird. Belange von Fuligangern und Radfahrern
sowie die gute Anbindung an den OPNV sollten in der Planung stéarker bericksichtigt
werden. Dies wurde auch zu einer Entlastung der Stra’e Hakenort beitragen.

Hinsichtlich der geplanten Durchquerung des Geldndes per Fahrrad wird geraten, die
tatsachlich genutzten Wege zu ermitteln und diese dann auszubauen. Als sinnvolle
Ost-West-Durchquerung wird eine Radwegefihrung tGber die Einfahrt zum Parkplatz der FH
direkt nach der Bahnunterfuhrung empfohlen, die dann am anderen Ende des Parkplatzes
wieder auf den Eckernkamp minden kdnnte.

Es wird angeregt, die geplante FuBwegeverbindung zwischen Leibnizstralle und
Eckernkamp nicht auf dem Flurstick 272 verlaufen zu lassen sondern auf dem
Nachbargrundsttick.

Stellungnahme der Verwaltung

Wie bereits erlautert, wird durch die Planung das ehemalige Kasernengeldnde fiir die
Offentlichkeit zugénglich gemacht. In diesem Zuge werden u.a. FuB- und Radwege
zugunsten der Allgemeinheit geschaffen, die es ermdglichen, das Quartier zu durchqueren.
Eine Verschlechterung der Verkehrssituation ist damit nicht zu erwarten.

Das INSEK Nordlicher Innenstadtring sieht auch im Bereich des Plangebietes eine
Attraktivierung von Rad- und FulBBwegeverbindungen vor und plant daher eine
F+R-Verbindung entlang des Plangebietes, jedoch nicht durch das Plangebiet.

Die zusammengeftigten Stellplétze vor den, die Wohngebé&ude erschlieRenden Wohnwegen,
tragen bereits zu mdglichst wenig Verkehr im Quartier bei. Des Weiteren ist zwar eine
Anbindung an den OPNV vorhanden, um jedoch eine autofreie Siedlung zu realisieren
muisste diese optimaler sein (z.B. Stadtbahnhaltestelle in unmittelbarer Ndhe). Dies ist auch
eine  Erkenntnis des INSEK Nérdlicher Innenstadtring der Defizite in der
Erreichbarkeitsqualitdt im Bereich Stadtholz/ Eckendorfer Stralle formuliert (siehe INSEK
2010:54).

Die geplante Ful3- und Radwegeverbindung wird zukiinftig auf den Grundstiicksflachen des
Investors verlaufen.

Ausbauplanungen von Verkehrswegen

Grundsatzlich stellt sich die Frage, warum die LeibnizstraRe in die Planung einbezogen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Ausbau der Leibnizstralle zu einem Anstieg des
bereits vorhandenen Durchgangsverkehrs fuhren wird. Das Plangebiet sollte lediglich Uber
die Stralle Am Stadtholz erschlossen werden und es sollten Mallnahmen unternommen
werden, die das erhdhte Verkehrsaufkommen beruhigen. Daher sollte der Ausbau der
LeibnizstralRe flachensparend erfolgen, um den Charakter einer Anliegerstralle nicht zu
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gefahrden. Im Zuge der Ausbaumafllnahmen wird angeregt, die Kurvenradien an den
Einmindungen zur LeibnizstralRe einer 30er-Zone entsprechend anzupassen.

Es wird auch gefragt, warum die Leibnizstrafl3e nicht zum FuRweg zurlick gebaut wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Leibnizstral3e handelt es sich um eine 6ffentliche Verkehrsflache, die im Gesamtnetz
der Stral3en eine ErschlieBungsfunktion besitzt, die Uber die direkten Anlieger hinaus geht.
Da die Parzelle der Leibnizstral3e in ihrer heutigen Form fiir die Verkehrsbediirfnisse zu breit
ist, soll die Stralle zukiinftig auf ein Profil von 8,0 m ausgehend von der nérdlichen
Parzellengrenze reduziert werden. Nach Abstimmung mit dem zustédndigen Fachamt soll
innerhalb der Verkehrsflache ein 2,0 m breiter Gehweg sowie eine 6,0 m breite Fahrbahn
angelegt werden. Die konkrete Ausbauplanung soll zu einem spéteren Zeitpunkt erarbeitet
werden. Ebenso erfolgt durch die  Bezirksvertretung ein  entsprechender
Ausbaustandardbeschluss.

Dem Wunsch nach einer flichensparenden Ausbauweise wird durch die im Bebauungsplan
vorgesehene Reduzierung des Stralenquerschnittes Rechnung getragen.

5. Verfahrensablauf

Es wird gefordert, keine Baugenehmigung und damit keine Erlaubnis zur Abholzung des
Baumbestandes zu erteilen bis nicht alle Anfragen und Einwande behandelt wurden.
Darlber hinaus sollten Baugenehmigungen erst nach Beschluss des Bebauungsplanes und
erst nachdem der Bedarf fur Wohn- und Buroflachen gesichert ist, erteilt werden.

Im Zuge des Verfahrens stellt sich die Offentlichkeit die Frage, wie die
Umweltvertraglichkeitsprifung in den engen Zeitplan der Planung integriert werden kénne,
da diese schliellich erst im Frihjahr durchgefihrt werden kénne.

Fur zuklnftige Planungen wird empfohlen, bei Gebieten in der vorliegenden GréfRenordnung
eine eigene stadtebauliche Planung durch die Stadt Bielefeld durchzuflihren, die sich an den
Belangen des Allgemeinwohls orientiert.

Stellungnahme der Verwaltung

Zwischenzeitlich wurden die erhaltenswerten Bdume eingemessen. Dariiber hinaus gibt es
keinen ersichtlichen Grund und auch keine gesetzliche Grundlage zum Erhalt weiterer
Béume. Grundsétzlich liegt es im Ermessen des Investors bzw. des Eigentiimers der Fldche
die Vegetation zu beseitigen.

Die Belange des Allgemeinwohls sind, im Rahmen der Abwégung der O&ffentlichen und
privaten Belange, bei jeder Planung zu beriicksichtigen, gleich wer der jeweilige
Planungstrdger ist. Diese werden u.a. durch die Einhaltung der Empfehlungen der
schalltechnischen Untersuchung sowie weiterer Gutachten berticksichtigt und gewéhrleistet.

Trotz eines privaten Investors liegt die Planungshoheit bei den politischen Gremien der Stadt
Bielefeld. Nachdem alle erforderlichen Verfahrensschritte zur Aufstellung des
Bebauungsplanes durchgefiihrt wurden und der Plan rechtkréftig ist, erteilt diese auch die
erforderlichen Baugenehmigungen, Demnach werden Baugenehmigungen erst bei einem
entsprechenden Planungsstand — friihestens nach der Offenlage des B-Plan-Entwurfes bzw.
nach der Rechtsverbindlichkeit- erteilt, es sei denn, Sie sind nach derzeitigem Planrecht
bereits zuldssig und erfillen die Kriterien des vorliegenden Entwurfes zur
Bebauungsplanneuaufstellung.

Die Durchfiihrung der Umweltvertrdglichkeitspriifung ist an keine bestimmte Jahreszeit
geknlipft und erfolgt daher im allgemein (iblichen Verfahrensablauf.
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