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Allgemeines:

Die Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Bielefeld hat am 17.12.2002 den
Beschluss zur Erstaufstellung des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 gefasst. In seiner Sitzung
am 17.09.2009 hat die Bezirksvertretung Mitte aufgrund der Gré3e des Plangebiets die Auf-
teilung des Geltungsbereichs in drei Teilbebauungsplane beschlossen. Im Juni 2010 haben
die Bezirksvertretung Mitte und der Stadtentwicklungsausschuss den Bebauungsplanvor-
entwurf des Teilplans 1 beraten und die Einleitung der friihzeitigen Beteiligungsschritte be-
schlossen. Gleichzeitig wurde beschlossen, parallel zum Bebauungsplanverfahren gemaf
§ 8 (3) BauGB die 213. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Bielefeld zur
Darstellung einer gemischten Bauflache an der Detmolder Stralle einzuleiten
(Drucksachen-Nr. 1040/2009-2014).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch einen Unterrichtungs- und
Erorterungstermin  am 13.07.2010 im GroBen Saal des ehemaligen Kreishauses
August-Bebel-StralRe 92 sowie durch die anschlieBende Mdaglichkeit schriftlich oder zur
Niederschrift Stellungnahmen abzugeben sowie die Moglichkeit der Online-Beteiligung im
Internet. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf
§ 4 (1) BauGB parallel um Stellungnahme gebeten.

In Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Fachbehérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange im Sommer/Herbst 2010 sind die folgenden zusam-
mengefassten AuRerungen vorgetragen worden. Die Stellungnahmen und Anregungen be-
ziehen sich hierbei ausschlieBlich auf die konkreten Vorgaben des Bebauungsplans. Anre-
gungen und Bedenken zur grundsatzlichen Standortwahl auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung sind nicht eingegangen. Die Anregungen und Hinweise werden im
Folgenden unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ausgewertet.

A
Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiliqung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 (1) BauGB

Nr.

Lfd.

AuBerungen der Behorden
(Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Beriicksichtigung in der Planung:

1

Eigentiimer des Flurstlicks 303,
Beethovenstralle 14 (Schreiben vom
09.07.2010, sowie Vor-Ort-Termin am
17.08.2010)

Der Eigentumer regt an, entsprechend der im
weiteren Verlauf der Furtwangler Stralte
folgenden Grundstiicke fir sein Flurstick
ebenfalls eine Uberbaubare Flache
festzusetzen.

Beratung zum Offenlagebeschluss, Stand 10.10. 2012

Bislang sieht der Bebauungsplanvorentwurf
fur den sudlichen Teil des Flurstiicks 303 an
der Furtwangler StralRe eine nicht Gberbau-
bare Flache sowie den Erhalt des vorhande-
nen Geholzbestands vor. Aufgrund des dich-
ten Gehdlzbesatzes und der schwierigen Er-
schlieBungssituation begriindet in der
bewegten Topographie und der Kreuzung des
die Mozartstral’e verlangernden FulRwegs mit
der Furtwangler StralRe erschien eine
Bebauung des sldlichen Flurstiicksteils
zunéchst unrealistisch.

Der umfangreiche Baumbestand an der Sud-
grenze des Flursticks besteht an der Furt-
wanglerstralle i.W. aus Buchen unterschied-
lichen Alters, in HOhe des noérdlichen Neubaus
an der Furtwangler Stralle stehen jedoch
grundstiicksinnenseitig vorwiegend Fichten.
Auf dem Nachbargrundstiick hat bereits die
Zuriicknahme von Gehdlzen zugunsten einer
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privaten Gartennutzung stattgefunden.

Insgesamt ist sowohl aus stadtebaulicher als
auch aus Okologischer Sicht die Riicknahme
der zum Erhalt festgesetzten Geholze in
diesem Bereich vertretbar. Auch Artenschutz-
belange sind nicht betroffen. Auf die
zwischenzeitlich erfolgte artenschutzfachliche
Betrachtung wird erganzend verwiesen.

Die Erschlielung eines moglichen neuen
Baukdrpers kann von der Furtwangler Stralde
erfolgen. Das Flurstiick verfligt tber eine ca.
10 Meter lange gemeinsame Grenze mit der
Furtwangler Stralle.

Der Anregung soll daher gefolgt und das
Baufenster an der Furtwangler Stralle erwei-
tert werden.

Mieter Detmolder Stral3e 98 (Schreiben vom
19.07.2010)

Es wird gefragt, ob eine riickwartige Bebau-
ung an der Detmolder Straflte 96a und 98
maoglich sei, da ein Stichweg, der eine Er-
schlieBung ermdglichen wirde, bereits vor-
handen sei.

Die Anfrage ist zwischenzeitlich zuriick gezo-
gen werden. Ein Interesse an einer rickwarti-
gen Bebauung in diesem Bereich besteht
nicht mehr.

Beratung zum Offenlagebeschluss, Stand 10.10. 2012

Der Vorentwurf des Bebauungsplans sieht bis-
lang moderate Moglichkeiten zur Nachver-
dichtung in zweiter Reihe von der Detmolder
Stral3e vor.

Fir die hier betroffenen Grundstiicke wurde
aufgrund der Grundstiicksverhaltnisse und
der Erschlieungssituation zunachst von der
Festsetzung von Uberbaubaren Flachen in
zweiter Reihe von der Detmolder StralRe ab-
gesehen.

Im Zuge der Entwurfserarbeitung werden die
riickwartigen Baumaoglichkeiten fiir eine
Bebauung in zweiter Reihe von der Detmolder
StraRe nochmals grundsatzlich tiberpriift.

Auf der einen Seite entspricht eine derartige
Bebauung dem grundsatzlichen und vom
Bundesgesetzgeber geforderten Ziel der
Nachverdichtung im Innenbereich. Vorhan-
dene Infrastruktur innerhalb bereits bebauter
und erschlossener Siedlungsbereiche soll
tragfahig mit genutzt und Verkehrswege sollen
minimiert werden.

Die Erschlieffung der Grundstilicksbereiche in
zweiter Reihe von der Detmolder Stral3e ist
aufgrund der vorhandenen, z.T. sehr dichten
Bebauung schwierig. Dartiber hinaus ist eine
Bebauung haufig lediglich fur den Fall mog-
lich, dass verschiedene Flurstiickseigentimer
gemeinsam eine Bebauung bzw. Nachver-
dichtung anstreben. Dies ist kurz- bis mittel-
fristig unrealistisch.

Bei einer Bebauung von Hofinnen- bzw.
Gartenbereichen besteht zudem die Gefahr,
eine immissionsschutzfachliche konflikttrachti-
ge Situation zu verfestigen. Die moglichen
Neubauten selbst wiirden in einem durch
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Strallen- und Schienenverkehrslarm auf der
Detmolder Stralde stark vorbelasteten Bereich
entstehen. Zudem wiirden die heute (relativ)
ruhigen Innenhofbereiche mit einer
zusatzlichen Nutzung versehen.

Eine Bebauung in zweiter Reihe wiirde dari-
ber hinaus voraussichtlich zu einer Verschar-
fung der mikroklimatischen Situation im
Innenbereich beitragen.

Neben den immissionsschutzfachlichen und
klimatischen Belangen spricht im Ergebnis
auch das weitgehend fehlende private In-
teresse fir die Rlicknahme der Baumaoglich-
keiten im Planentwurf. Es wird daher nunmehr
in Abwagung der unterschiedlichen Belange
vorgeschlagen, die Uberbaubaren Flachen in
den Hofinnenbereich auf die bestehenden
Gebaude zu beschranken. Plankarte und
Begriindung sind entsprechend anzupassen.

3 Eigentimer des Flurstiicks 287, Die Villa in der zweiten Reihe der Detmolder
Beethovenstraflte 11 (Vor-Ort-Termin am StralRe zeugt als historisches Gebaude von
17.08.2010) der Geschichte des Stadtviertels. Sie stellt
sich heute als Solitar dar, das von teilweise

Eine zusatzliche Bebauung im Hofinnen- groRBkronigen Laubbaumen umgeben ist. Die

bereich zwischen Detmolder StraRe und Beet- | Villa soll auch als solcher Solitar erhalten

hovenstralRe insbesondere im Umfeld der bleiben, Gebdude im Nahbereich sind daher

alten Villa wird abgelehnt. Dieses historische | nicht sinnvoll.

Gebaude war das erste Gebaude des Quar-

tiers, die umgebenden Hauser sind geschlos- | Der Anregung wird gefolgt. Das Baufenster

sen nach Aufteilung des friiheren Park- um die Villa Detmolder StralRe 104a wird auf

grundstiicks der Villa errichtet worden. den Bestand zuztiglich geringfligiger Erweite-
rungsmaoglichkeiten fir den Gebaudebestand

Zudem besteht kein Nachverdichtungswunsch | vorgegeben.

der betroffenen Eigentimer. Handlungsdruck

sei nicht gegeben. Erganzend wird allgemein zum Umgang mit
Bau- und Nachverdichtungsmdglichkeiten in
zweiter Reihe an der Detmolder StralRe auf
die Stellungnahme der Verwaltung unter der
laufenden Nummer 2 verwiesen.

4 | Burgerinformation am 30.07.2010

4.1 | Aufgrund der schwierigen Parkplatzsituation Die Anmerkungen der Anwohner aufgrund der

an der Furtwangler Strafte wird Kritik an einer
weiteren Bebauung geubt. Es wird befirchtet,
dass die verkehrliche Situation sich durch die
Bauleitplanung und die eingerdumten weiteren
Baumoaglichkeiten weiter verscharfen wird.
Insbesondere auf die zugeparkten Gehwege
aufgrund fehlender privater Stellplatzmoglich-
keiten wird hingewiesen.

Daruber hinaus wird auf die beengte Situation
und die unubersichtliche
Beschilderungssituation aufgrund von
StraRenbauarbeiten hingewiesen.

Beratung zum Offenlagebeschluss, Stand 10.10. 2012

schwierigen Verkehrs- und Stellplatzsituation
werden zur Kenntnis genommen. Die pro-
blematische Verkehrssituation, die u.a. der
bewegten Topographie und der z.T. sehr
schmalen Stralen geschuldet ist, ist jedoch
bereits seit Jahren vorhanden.

Der Bebauungsplan rdumt behutsam und
bestandsorientiert Nachverdichtungsmog-
lichkeiten ein. Das Gebiet ist heute als unbe-
planter Innenbereich nach § 34 BauGB zu be-
werten, Mdglichkeiten der Nachverdichtung in
Baullicken bzw. bei Gebaudeabgangen
bestehen auf dieser Grundlage ausdrucklich
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bereits heute. Die Verkehrssituation wird
durch vorliegende Bauleitplanung insgesamt
daher nicht weiter verscharft.

Bauordnungsrechtlich wird ein Stellplatz pro
Wohneinheit gefordert. Durch Regulierung der
zulassigen Zahl der Wohneinheiten pro Ge-
baude und Vorgaben zur zuldssigen Art der
Nutzung im Bebauungsplan wird demgegen-
Uber - im Rahmen der Mdglichkeiten des Be-
bauungsplans - ein Beitrag zur Reduzierung
der konfliktreichen Situation geleistet. Stich-
worte sind hier die Minimierung des ,gewerb-
lichen und freiberuflichen® Verkehrs und die
Konzentration der gemischten Strukturen an
der gut ausgebauten und erreichbaren Det-
molder Stral’e durch die gewahlten Nutzungs-
regelungen.

(Temporare) StralRenbauarbeiten sowie ggf.
erfolgende Hochbauarbeiten werden von Bau-
kontrolleuren Uberwacht. Die Feststellung und
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten u.a. im
Falle von Bauarbeiten ist Aufgabe der Ord-
nungsbehdrde.

Die Belange des Verkehrs werden von vorlie-
gender Bauleitplanung insgesamt daher nicht
(ggf. negativ) berthrt. Bezliglich der
Verkehrssituation wird insgesamt kein weite-
rer Regelungsbedarf auf Ebene der Bebau-
ungsplanung gesehen.

4.2

Hinsichtlich der zuldssigen Dachformen im
Plangebiet wird die Auffassung vertreten,
dass teilweise auch Flachdacher ermoglicht
werden sollten. Die unterschiedlichen Dach-
formen kénnen als Ausdruck verschiedener
Bauepochen gesehen werden.

In einer engeren Umgebung, insbesondere in
direkter Nachbarschaft zu der denkmal-
geschutzten Villa im Bauhausstil an der Furt-
wangler StralRe wiirden sich Flachdacher ein-
fugen.

Beratung zum Offenlagebeschluss, Stand 10.10. 2012

Das Plangebiet stellt eine friihe Erweiterung
des Siedlungskerns Bielefelds dar. Die Ge-
baude datieren vorwiegend aus der Jahrhun-
dertwende des 19. zum 20. Jahrhundert. Pra-
gende Dachformen waren insbesondere
Walmdacher und Sonderformen wie das Man-
sardwalmdach. Diese Dachformen pragen
das Plangebiet und seine Dachlandschaft, die
aufgrund der Topographie am Hang des
Teutoburger Walds weithin sicht- und wahr-
nehmbar ist.

Dariber hinaus finden sich vereinzelt Flach-
dachgebaude wie die denkmalgeschitzte
Bauhausvilla (Furtwangler Straf’e 20 und 22)
als typisches Beispiel fir ein Gebaude der
stadtebaulichen Moderne der 1920er und
1930er Jahre im Plangebiet. Direkt angren-
zend sind in den letzten Jahren Wohnhauser
entstanden, die ebenfalls Gber ein Flachdach
verfugen.

Die Dachformen werden insgesamt bestands-
orientiert und rahmensetzend in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans aufgenom-
men. Die Gebaude sind Uber o.g. Fernwirk-
samkeit hinaus insbesondere innerhalb eines
Stralenzugs pragend. Die Regelungen erfol-
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gen daher i.W. strallenabschnittsweise. Die
zuldssigen Dachformen werden daher vorwie-
gend innerhalb der direkten Nachbarschaft
abgestimmt.

Dementsprechend werden die Bauflachen
direkt angrenzend an die genannte denkmal-
geschutzte Villa im Bauhausstil mit der Vorga-
be ,Flachdach® tberplant. Auf der gegentiber-
liegenden Strallenseite finden sich i.W. Ge-
baude mit (flach-)geneigten Dachern. Gerade
bei den hangparallelen StralRen im Plangebiet
sind die zwei unterschiedlichen Stralenseiten
(hangaufwarts und hangabwarts) i.d.R. unter-
schiedlich zu bewerten. Neubauten mussen
sich an dieser Stelle daher vorwiegend in den
StralRenzusammenhang auf der norddstlichen
Seite der Furtwangler Strale einflgen. Dieses
Vorgehen wird gerade vor dem Hintergrund,
dass die Baudenkmaler weiter hangaufwarts
stehen, flr sinnvoll angesehen. Eine Ver-
schattung oder anderweitige Beeintrachtigung
der Baudenkmaler wird nicht gesehen.

Der Anregung soll nicht gefolgt werden. Ein
weitergehender Regelungsbedarf auf Ebene
des Bebauungsplans besteht nicht.

4.3 | Mieter/Architekt Detmolder Stralle 98 Bei dieser Anfrage handelt es sich um die
gleichen Grundstuicke/Betroffenen, die bereits
Es wird gefragt, ob eine rickwartige von der Stellungnahme unter Punkt 2 erfasst
Bebauung an der Detmolder Stralle 96a und | werden. Es wird nochmals darauf hinge-
98 moglich sei, da ein Stichweg, der eine wiesen, dass die Anfrage zwischenzeitlich
ErschlieBung ermdglichen wirde, bereits zuruckgezogen worden ist. Es besteht dem-
vorhanden sei. entsprechend kein Interesse an einer rtick-
wartigen Bebauung.
4.4 | Eigentumer des Flursticks 303, Bei dieser Anfrage handelt es sich um die

Beethovenstrale 14 (Schreiben vom
09.07.2010, sowie Vor-Ort-Termin am
17.08.2010)

Der Eigentiimer regt an, entsprechend der im
weiteren Verlauf der Furtwangler Stralle
folgenden Grundstiicke fir sein Flurstiick
ebenfalls eine Uberbaubare Flache
festzusetzen.

gleichen Grundstiicke/Betroffenen, die bereits
von der Stellungnahme unter Punkt 1 erfasst
werden. Auf die Anregung des Privaten und
die entsprechende Stellungnahme der
Verwaltung unter Punkt 1 wird entsprechend
verwiesen.

Beratung zum Offenlagebeschluss, Stand 10.10. 2012
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B

Stellunghahmen von Behorden und

sonstigen Tragern offentlicher

Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Lfd.
Nr.

AuBerungen der Behorden
(Zusammenfassung)

Stellungnahme der Verwaltung bzw.
Beriicksichtigung in der Planung:

1 Landesbetrieb Wald und Holz NRW
(Schreiben vom 06.09.2010)

Bei der in der Plankarte als Offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung

des Bundeswaldgesetzes. Die Flachen
werden zudem von der stadtischen
Forstabteilung als Wald bewirtschaftet.

Es wird gebeten, die Ausweisung im
Bebauungsplan als Flache fur Wald zu
andern.

.Parkanlage* festgesetzten Flache entlang der
Promenade im Sidwesten des Plangebiets
handelt es sich teilweise um Wald im Sinne

Die Promenade auf dem Kammzug des
Teutoburger Walds zeichnet sich durch
markanten, teilweise alten und gro3kronigen
Gehdlzbestand aus. Dieser ist aus Griinden
des Naturschutzes aber auch wegen seiner
Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild
sowie die Naherholung der Bielefelder
Wohnbevolkerung zu erhalten.

Die Freiraumbereiche entlang der Promenade
werden weitgehend von den Darstellungen
des Landschaftsplans Bielefeld-Ost erfasst.
Der Kammzug des Teutoburger Walds
gliedert die Siedlungsbereiche und stellt eine
naturraumliche Grenze zwischen den Stadt-
teilen Gadderbaum und Bielefeld-Mitte dar.

Im Zuge des Planverfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 111/4/55.00 ,Wohnge-
biet Lessingstralle” — Teilplan 2 ist beschlos-
sen worden, die von der Festsetzung als
Landschaftsschutzgebiet erfassten Flachen
aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans heraus zu nehmen. Hierdurch soll aus-
drucklich das Ziel, die Promenade sowie die
angrenzenden Freiraumbereiche zu schitzen
und zu entwickeln, unterstitzt und verfolgt
werden. Auch die jeweiligen Geltungsbereiche
der zwei Teilplane 1 und 3 sollen orientiert an
den Grenzen des Landschaftsschutzgebiets
zuriickgenommen werden.

Durch die Herausnahme der Flachen aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
auch den forstwirtschaftlichen Belangen
Rechnung getragen. Die Flachen befinden
sich im Eigentum der Stadt Bielefeld. Im Zu-
ge der Bewirtschaftung und Unterhaltung kon-
nen die offentliche Zuganglichkeit, die Pflege
und Unterhaltung der Flache sichergestellt
werden.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine
entgegenstehenden Inhalte zu erkennen, eine
weitere Abwagung ist in diesem Verfahren
nicht erforderlich.

2 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

(Schreiben vom 17.08.2010)

Zur Versorgung der neu zu errichtenden

Beratung zum Offenlagebeschluss, Stand 10.10. 2012

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Versorgung mit technischer
Infrastruktur sind in nachrangigen Genehmi-
gungs- und Umsetzungsverfahren aufzugrei-
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Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Fir
den rechtzeigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumalnahmen der an-
deren Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinah-
men mindestens drei Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden.

fen und zu regeln. Auf Ebene des Bebauungs-
plans sind keine entgegenstehenden Inhalte
zu erkennen, eine weitere Abwagung ist in
diesem Verfahren nicht erforderlich.

Stadtwerke Bielefeld (Schreiben vom
23.08.2010)

Es wird angeregt, die vorhandene
Erdgashochdruckleitung in der
Furtwanglerstralle im Bebauungsplan als
unterirdische Versorgungsleitung gemaf
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB aufzunehmen.

Der Anregung der Fachbehoérde wird gefolgt.
Der Bebauungsplan und die Begriindung
werden entsprechend angepasst.

Geologischer Dienst NRW (Schreiben vom
09.08.2010)

Die Fachbehorde weist darauf hin, dass im
Plangebiet ein litographischer Wechsel in
Bezug auf den Oberen Grundwasserleiter
vorliegt. Diese wechselnden geologischen
Baugrundeigenschaften sind bei Griindungs-
malnahmen und Versickerungskalkulationen
zu bericksichtigen. Dabei ist die Grund-
wasserverschmutzungsempfindlichkeit der
Karst - Kluft - Grundwasserleiter zu bertick-
sichtigen.

Der Hinweis der Fachbehdrde wird zur Kennt-
nis genommen. Die Erlauterungen werden in
die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine
entgegenstehenden Inhalte zu erkennen, eine
weitere Abwagung ist in diesem Verfahren
nicht erforderlich.

Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittel-
beseitigungsdienst Westfalen-Lippe liber das
Feuerwehramt der Stadt Bielefeld (Schreiben
vom 24.09.2010)

Der Kampfmittelraumdienst teilt mit, dass fir
den sudéstlichen Teil der Furtwangler Stral3e,
sowie die Flurstliicke 297, 326, 331, 720 keine
Uberpriifungs- bzw. Entmunitionierungsmal-
nahmen erforderlich sind, da keine Kampf-
mittelgefahrdung bekannt ist, welche zu
weitergehenden Mallnahmen der Kampf-
mittelbeseitigung Anlass gibt. Sollten entge-
gen dieser Feststellung jedoch Informationen
vorliegen, dass dennoch eine Kampfmittelge-
fahrdung tatsachlich vorliegt, so ist dies um-
gehend dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
mitzuteilen, damit weitergehende MalRnahmen
gepruft werden kénnen.

Fir die sonstigen Bereiche liegt keine unmit-
telbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen
erkennbarer Kriegsbeeinflussung kann eine -
derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbe-
lastung jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Das Absuchen der zu bebauenden
Flachen und Baugruben ist daher erforderlich.

Beratung zum Offenlagebeschluss, Stand 10.10. 2012

Die Hinweise der Fachbehérde werden zur
Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die po-
tenzielle Kampfmittelbelastung des Plange-
biets ist bereits im Textblatt zum Vorentwurf
des Bebauungsplans enthalten gewesen. Die-
ser wird entsprechend der Stellungnahme des
Kampfmittelbeseitigungsdiensts konkretisiert.
Die Erlauterungen werden soweit erforderlich
in die Begrindung aufgenommen.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind keine
entgegenstehenden Inhalte zu erkennen, eine
weitere Abwagung ist in diesem Verfahren
nicht erforderlich.
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Tiefbauarbeiten in diesem Bereich sind recht-
zeitig und einzeln zur Uberprifung anzuzei-
gen.

Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt
durchgefiihrt werden, da teilweise Schatten
und Bewuchs sowie die schlechte Bildqualitat
keine Aussagen Uber mdgliche (weitere)
Blindgangereinschlagsstellen zulassen.

Beratung zum Offenlagebeschluss, Stand 10.10. 2012
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Weiterentwicklung des Bebauungsplans im Rahmen der (verwaltungsinternen) Abstimmung
und als Ergebnis des bisherigen Planverfahrens

Aufgrund der von verwaltungsinternen Stellen vorliegenden Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung ergeben sich gegeniiber dem Bebauungsplanvorentwurf Anderungen bzw. Ergénzungen.
Hierbei handelt es sich u.a. um erganzende und redaktionelle Anregungen und Erlauterungen. Sie die-
nen der Klarstellung und dem besseren Verstandnis.

Daneben wird auf die grundsatzlichen Fragestellungen hingewiesen, die in Zusammenarbeit mit den
Fachamtern im Zuge der Entwurfserarbeitung weiterentwickelt wurden. Die Anderungen und Ergén-
zungen beziehen sich i.W. auf unten dargestellte Themenbereiche. Aufgrund des umfangreichen Ab-
stimmungsprozesses konnen die wesentlichen Inhalte an dieser Stelle nur angerissen und nicht
vollstéandig aufgefiihrt werden:

e  Weiterentwicklung der Festsetzungen entsprechend der erfolgten Einmessung von Gebduden
und Geholzen: Die Vorgaben zur maximal zulassigen Gebaudehohe (Trauf- und Firsthéhe) wur-
den entsprechend erganzt. Auch die denkmalpflegerische Belange wurden bei den Vorgaben zur
Gebaudehohe und zur Dachgestaltung berticksichtigt. Die Baufenster wurden entsprechend des
eingemessenen Gehdlzbestands Uberprift und soweit erforderlich entsprechend der Er-
fordernisse der zum Erhalt festzusetzenden Baume zuriickgenommen.

e  Weiterentwicklung der Festsetzungen entsprechend der Ergebnisse des Planverfahrens: Auch
die bisherigen Ergebnisse aus den Planverfahren zur Aufstellung der Bebauungsplane
Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstrale“ — Teilplan 2 und Nr. 111/4/55.00 ,Wohngebiet Lessing-
strafle” — Teilplan 3 wurden u.a. hinsichtlich der Vorgaben zur Art der Nutzung (insbesondere
Regelung zu freien Berufen), der Uberbaubaren Flachen, der Stellplatzregelung sowie zu den
ortlichen Bauvorschriften (Werbeanlagen, Vorgaben zur Dachgestaltung dahingehend, dass das
Mansarddach formell eine eigenstandige Dachform darstellt) im Rahmen der Entwurfsplanung
bertcksichtigt.

¢ Ricknahme des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unter Beriicksichtigung der Grenze des
Landschaftsschutzgebiets: Der Geltungsbereich des Teilplans 1 wurde entsprechend der
Grenze des Landschaftsschutzgebiets analog zum Bebauungsplan Nr. [11/4/55.00 ,Wohngebiet
Lessingstrafte“ — Teilplan 2 zuriickgenommen. Dariiber hinaus sind die Vorgaben entsprechend
dem geanderten Geltungsbereich (u.a. Ricknahme privater Grinflachen zu Gunsten nicht
Uberbaubarer Flachen des Reinen Wohngebiets) angepasst worden.

e Die Bbéschungsbereiche entlang der Furtwangler StralRe (Furtwangler Stral’e 10 - 24b) wurden im
Vorentwurf (teilweise) zunachst als private Griinflache gesichert. Zur Wahrung von Verhaltnis-
maRigkeit und Einheitlichkeit werden diese nunmehr zugunsten nicht tberbaubarer Grund-
stiicksflichen des Reinen Wohngebiets festgesetzt. Uber Zu- und Abfahrtsverbote sowie
entsprechende textliche Regelungen flir die Béschungsbereiche in Verbindung mit einer Mindest-
héhe des ErdgeschossfuBbodens (ber der Furtwangler Stralle sollen die Bdschungsbereiche
sachgerecht gesichert werden.

e Uberpriifung und Weiterentwicklung der zum Erhalt festgesetzten Geholze und soweit erforder-
lich und maoglich Riicknahme der Giberbaubaren Grundstiicksflachen.

e Berlcksichtigung der Ergebnisse des Artenschutzgutachtens, das auf Grundlage der Vorent-
wurfsstande der drei Teilbebauungsplane erstellt wurde. Dies umfasst im Rahmen des Teilplans 1
neben der Erhaltungsfestsetzung fiir Gehoélze i.W. die Uberarbeitung von Begrindung und
Umweltbericht.

e Anderung der bislang als Griinflache festgesetzten Flachen des ,StraRenbegleitgriin“ als éffent-
liche StraBenverkehrsflichen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgriin® unter Beibehalt der
Vorgaben zum Erhalt des flachenhaften Gehdlzbestands.

e Aufnahme, Abstimmung und Konkretisierung der Vorgaben zur Vermeidung schadlicher Umwelt-
einwirkungen durch Larm insbesondere zum Umgang mit der stark vorbelasteten Situation im
Umfeld der Detmolder Straf’e: Hier wird unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des Schall-
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immissionsplans Gesamtverkehr der Stadt Bielefeld aus dem Jahr 2008 eine Vorgabe zum
passiven Schallschutz gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Ver- und Entsorgung, technische ErschlieBung, Brandschutz: Die Belange der Entsorgung
des Abwassers wurden Uberpriift; u.a. wurden die bestehenden Abwasserkanale in die Plankarte
des Bebauungsplans gemafl § 9 (1) Nr. 13 BauGB aufgenommen. Zudem wurde der 6ffentliche
FuR- und Radweg in Verlangerung der Schumannstrale Richtung Sidwesten geringfligig auf-
grund der Erfordernisse der Entsorgung erweitert.
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Anlage zu A.1:

Vermerk

iiber den Unterrichtungs- und Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. I1l/4/55.00 ,Wohngebiet Lessingstral3e”
Teilplan 1 und zur 213. Anderung des Fldchennutzungsplans



