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1. Planungsanlass, libergeordnetes Ziel der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. lI/Ba 7 ,, Wohngebiet Hollensiek* und Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. II/Ba 3 ,Puntheide“ wurde 1972 als Satzung beschlossen
und 1982 zum ersten Mal geandert. Die Bebauung im Bereich sudlich der Baben-
hauser Strale (L 779) als ortlicher Hauptverkehrsstral3e ist bereits vor langer Zeit auf
Grundlage des Ursprungsplanes umgesetzt worden. Auf den noérdlich gelegenen
Flachen um die StralRe Hollensiek zwischen der Stral’e Puntheide, der Babenhauser
Stralde und der Stralle Wiesental sind die bereits vor der Erstaufstellung bestehen-
den Bebauungen jedoch nur geringflugig erganzt worden. Auf Grundlage der bishe-
rigen Festsetzungen wurden nur die geplanten bis zu viergeschossigen Punkthauser
im Ostlichen Bereich der Babenhauser Strale, eine Reihenhauszeile zentral stdlich
des Hollensiekes sowie zwei westlich anschlieBende zwei- und dreigeschossige
Einzelgebaude realisiert.

Die daruber hinaus damals fur das heutige Plangebiet Nr. |I/Ba 7 vorgesehene Ein-
bis Zweifamilienhausbebauung aus Uberwiegend eingeschossigen winkelférmigen
Flachbauten (,Teppichbebauung“) sowie weiteren Reihenhausquartieren wurde nicht
weiterverfolgt. Eine Umsetzung der Planung kam insbesondere durch unterschied-
liche Interessen der verschiedenen Grundstuckseigentimer und die zum Teil feh-
lende Bereitschaft, Flachen zu veraufRern, nicht zum Tragen. Neben den im Laufe
der Zeit geanderten stadtebaulichen Zielvorstellungen fir ein solches Wohnquartier
erschwerten auch Abhangigkeiten hinsichtlich der ErschlieBung und Entwasserung
die Weiterentwicklung des Planbereiches.

Vor diesem Hintergrund sind in der Vergangenheit auch Uberlegungen zur Auf-
hebung des Planungsrechtes angestellt worden. Der Uberwiegende Teil der von
einer Aufhebung betroffenen Eigentiimer hat daraufhin deutlich den weiterhin beste-
henden Umsetzungswillen bekundet. Es wurden verschiedene Konzepte der Umset-
zung gepruft, in Bezug auf die zeitliche Umsetzung der weiteren Bebauung bestan-
den aber teilweise unterschiedliche Interessen. Eine Einigung auf ein gemeinschaft-
liches Vorgehen erfolgte daher lange Zeit nicht.

Ein malgeblicher Teil der Eigentimer hat sich zwischenzeitlich mit dem Ziel der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes anhand aktueller stadtebaulicher Rahmen-
bedingungen flur das vorliegende Plangebiet zusammengefunden und sich vertrag-
lich verpflichtet, das Bebauungsplanverfahren gemeinschaftlich zu finanzieren. Vor
diesem Hintergrund soll daher die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. lI/Ba 7
~Wohngebiet Hollensiek“ zwischen Puntheide, Babenhauser Stralle und Wiesental
beiderseits der Strale Hollensiek fur eine Flache von ca. 21 ha erfolgen. Dieses
Plangebiet kann sinnvoll von den benachbarten Bauflachen abgegrenzt werden.

Als Voraussetzung fur die Neuaufstellung wird dabei ein stadtebauliches Gesamt-
konzept angesehen, das als Gestaltungsplan zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 1lI/Ba 7 erarbeitet worden ist. Mit Blick auf die
unterschiedlichen Eigentumerinteressen ist dabei auch eine abschnittsweise
Realisierbarkeit der Bebauung von Bedeutung.
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Mit Blick auf das bisherige Planungsrecht stellt das nur teilweise erschlossene Plan-
gebiet eine bislang ungenutzte Baulandreserve dar, die vor Inanspruchnahme weite-
rer Flachen im Aul3enbereich sinnvoll zu Uberplanen und zu entwickeln ist. Daruber
hinaus ist die ,unfertige” Bebauung mit Geschosswohnungsbau in direkter Nachbar-
schaft zu Altanliegern und heute gewlinschten Ein-/Zweifamilienhdusern aus stadte-
baulicher Sicht als unbefriedigend zu bewerten. Hier wird vor weiteren Einzelfallent-
scheidungen ein Planungserfordernis gesehen, um sowohl die 6ffentlichen Belange
aus den Bereichen Stadtebau, Erschlieung und Umweltvorsorge als auch die pri-
vaten Belange der Eigentimer und Anlieger in einem Gesamtkonzept angemessen
zu prufen und zu einem tragfahigen Interessenausgleich bringen zu konnen. Zur
Mobilisierung des bisher unzureichend genutzten Baulandes im siedlungsstrukturell
vorgepragten Bereich wird daher die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. |I/Ba
7 notwendig. Eine konkrete Zeitplanung fur die Umsetzung ist dabei aufgrund der
Angebotsplanung und der nach wie vor teilweise unterschiedlichen Umsetzungs-
bereitschaft der Flacheneigentimer nicht moglich. Es ist jedoch derzeit zu erwarten,
dass die nordlichen und 6stlichen Teilbereiche des Gebiets in den nachsten Jahren
realisiert werden konnen.

2. Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Bielefeld in Babenhausen im Stadt-
bezirk Dornberg. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IlI/Ba 7
»~Wohngebiet Hollensiek” umfasst etwa 21 ha und wird wie folgt begrenzt:

e im Suden durch die sudlich der Babenhauser Strale (L 779) gelegenen Wohn-
gebiete um Bornweg und Windhagen,

e im Osten durch die 6stlich der Babenhauser Stral3e und der Strale Wiesental fol-
gende freie Landschaft,

e im Norden durch die freie Landschaft nordlich der StraRe Hollensiek mit zwei
direkt an das Plangebiet anschlieRenden Gartenbaubetrieben,

e im Westen durch die westlich der Stralle Puntheide gelegenen Wohngebiete um
Wendischhof und Trakehnerweg.

An der norddstlichen Spitze des Plangebietes ist dstlich der Stralle Wiesental noch
ein Teil des bisherigen AuRenbereiches in den Geltungsbereich einbezogen, um die
erforderlichen Flachen fir die Regenwasserrtickhaltung zu sichern.

Das Gebiet der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1lI/Ba 7 ,Wohngebiet
Hollensiek® ist durch eine unvollstdndige, heterogene Bebauung gepragt, die sich
aus Teilbereichen mit alteren Siedlungsansatzen im Bereich Puntheide und Neues
Feld, Punkthausern mit Uberwiegend vier und teilweise bis zu sechs Vollgeschossen,
alten Hofbebauungen und einzelnen kleinteiligen Wohnhausern zusammensetzt. Im
Eckbereich Puntheide/ Hollensiek befindet sich eine Druckerei.
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Auf Grundlage des Ursprungsplanes sind lediglich im Bereich der Babenhauser
Stralde die beiden Dreiergruppen mit Mehrfamilienhdusern sowie eine Reihenhaus-
zeile zentral auf der Sudseite des Hollensiek entstanden.

Sudlich der Babenhauser Stralde und westlich der StralRe Puntheide schlieen altere
Siedlungsbereiche an, die ebenfalls Uberwiegend durch das Wohnen gepragt sind.
Lediglich an der nordwestlichen Ecke Puntheide/Hollensiek ist aul3erhalb des vorlie-
genden Geltungsbereiches eine gewerbliche Nutzung (Kfz-/Metallbaubetrieb) vor-
handen. Nordlich des Wohngebietes befinden sich innerhalb des urspringlichen
Plangebietes Nr. 1I/Ba 3 mehrere Gartenbaubetriebe, eine Tischlerei sowie landwirt-
schaftliche Nutzflachen.

Das Gelande ist zwischen Babenhauser Stralde und Hollensiek relativ eben und liegt
hier in einer Hohe um 110 Meter Uber NN. Nordlich des Hollensieks ist es deutlich in
Richtung Nordosten geneigt und fallt bis auf etwa 100 Meter iber NN am nérdlichen
Siedlungsrand.

3. Planungsvorgaben, bisherige Flachenausweisung

3.1 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Die fur die Wohnbauentwicklung in Anspruch genommenen Bereiche des Plan-
gebietes sowie die umgebenden Wohngebiete sind im Regionalplan fir den
Regierungsbezirk Detmold (Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld) als allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Flache des geplanten Regenwasserrick-
haltebeckens ist Bestandteil des Freiraums.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) sind die Flachen ndérdlich der
Babenhauser Stralle zwischen den Wohnsiedlungen ,Neues Feld” und
~Wendischhof* Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Nordlich der Stralie
Hollensiek besteht zum Teil noch eine Darstellung als ,Landwirtschaftliche Flache®,
in einem Teilbereich Ostlich der StralRe Puntheide als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kirchliche Einrichtung“. Somit erfolgt im Parallelverfahren geman
§ 8 (3) BauGB die 187. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Darstellung als
Wohnbauflache auch fur diese Bereiche. Damit wird der Bebauungsplan auch
kinftig gemafk § 8 (2) BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ent-
wickelt sein. Dies betrifft auch die neu festgesetzte Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kindergarten, die auf der Sldseite der Stralle Hollensiek
festgesetzt wird. Diese ist als Konkretisierungsmal3nahme und Nebeneinrichtung zur
Wohnnutzung aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
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3.2 Bisheriges Planungsrecht im Plangebiet und im Umfeld

FUr das Plangebiet besteht bisher der Bebauungsplan Nr. ll/Ba 3 ,,Puntheide* aus
dem Jahr 1972, der fur den Planbereich an einzelnen Standorten bis zu sechs-
geschossigen, verdichteten Geschosswohnungsbau sowie ansonsten Uberwiegend
sogenannte ,Teppich-“ und Reihenhausbebauungen in ein- bis zweigeschossiger
Bauweise vorsieht. Der geplanten Wohnbebauung ist weit Uberwiegend die Festset-
zung als Reines Wohngebiet zu Grunde gelegt worden. In Bereichen, die direkt an
Gebaude und Anlagen angrenzen, die schon bei der Erstaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. II/Ba 3 bebaut waren, sind teilweise Allgemeine Wohngebiete
festgesetzt. An der sudostlichen Ecke Puntheide/Hollensiek sind die Flachen einer
heutigen Druckerei als Mischgebiet ausgewiesen. Im Einmundungsbereich einer
Planstral’e in die Puntheide war ein katholisches Gemeindezentrum vorgesehen
(Gemeinbedarfsflache).

Neben der Bestandsbebauung an der Puntheide sind einige bei der ursprunglichen
Aufstellung bereits vorhandene Wohngebaude am Hollensiek und um die heutige
Strale Neues Feld damals bestandsorientiert in den Ursprungsplan einbezogen wor-
den. Vorhandene Wohn- bzw. Hofgebaude zwischen der Babenhauser Straf3e und
dem Hollensiek sind aber ohne Ruicksichthahme auf den Bestand Uberplant worden.
Auf die unvollstandige Umsetzung des alten Plankonzeptes wurde bereits in Kapitel
1 eingegangen.

Im Norden sind Flachen fur die Landwirtschaft mit in das Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 1I/Ba 3 einbezogen worden, innerhalb derer sich auch heute noch Garten-
baubetriebe befinden. Darlber hinaus umfasst der Bebauungsplan Nr. [I/Ba 3 auch
das seit langer Zeit umgesetzte Wohngebiet sudlich der Babenhauser Stral3e, ostlich
des Bornweges.

Eine Grundstucksflache, die heute als AulRenbereich (§ 35 BauGB) an das Plan-
gebiet angrenzt, soll im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes in den
Geltungsbereich einbezogen werden, um hier die Voraussetzungen fur die
Errichtung eines Regenwasserrickhaltebeckens zu schaffen.

3.3 Landschaftsplan und naturschutzrechtliche Vorgaben

Das bereits durch den urspringlichen Bebauungsplan Nr. 1I/Ba 3 Uberwiegend als
Wohngebiet festgesetzte Plangebiet wird nur teilweise durch den Landschaftsplan
Bielefeld-West erfasst. Die nordliche und die Ostliche Plangebietsgrenze stellen in
weiten Teilen die Grenze zum Geltungsbereich des Landschaftsplanes dar, wahrend
die ausgewiesenen Flachen fur die Landwirtschaft nordlich des Hollensieks innerhalb
des Landschaftsplanes liegen.

Im Plangebiet oder im naheren Umfeld befinden sich keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Die im Nordosten des Geltungsbereiches fur
die Regenwasserbewirtschaftung vorgesehene Flache ist Teil des Landschafts-
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schutzgebietes. Ansonsten liegen im Plangebiet selbst weder Natur- oder Land-
schaftsschutzgebiete, noch befinden sich dort geschutzte Landschaftsbestandteile.
Gesetzlich geschutzte Biotope gemals BNatSchG bzw. § 62 Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen oder im Biotopkataster NRW gefuhrte schutzwirdige Biotope
mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Als Arbeitshilfe fur die Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmalfstabliche
Angaben uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausge-
geben. Nach dieser Liste sind fur das Messtischblatt 3917 Bielefeld in den Lebens-
raumtypen Acker/Weinberge sowie Girten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und
Gebaude etwa 13 Fledermausarten, der Kleine Wasserfrosch und der Kammmolch,
die Zauneidechse sowie ca. 22 Vogelarten aufgefuhrt. Das vom LANUV entwickelte
System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen mit Gruppierungen mehrerer
Biotoptypen dar, deren Potenzial hier weit Uber das Vorkommen im Plangebiet
reicht.

Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. [I/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek® ist die
planerische Aktualisierung und Erganzung der vorhandenen Streubebauung im Be-
reich beiderseits des Hollensieks. Ziel ist die Umsetzung eines bereits lange geplan-
ten Wohngebietes im Umfeld der Universitat Bielefeld. Mehr als ein Drittel der im
Geltungsbereich des Ursprungsplanes Nr. II/Ba 3 ,Puntheide® fur Wohnnutzungen
ausgewiesenen Flachen ist bereits bebaut. Die Ubrigen Flachen stellen sich derzeit
weitestgehend als Ackerflachen dar. Begrenzt wird der Uberplante Bereich durch die
StralRen Puntheide und die Babenhauser Stralle. Diese fuhren zusammen mit der
Stralle Hollensiek bereits heute zu Storeinflussen fur dort potenziell vorhandene ge-
schitzte Arten. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die intensive
Flachennutzung sowie der anthropogene Einfluss dazu gefuhrt haben, dass die
Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW aufgefuhrt sind, nicht
regelmaldig im Plangebiet vorkommen. Dies hat sich im Rahmen der eingeholten
Artenschutzrechtlichen Prifung i. W. bestatigt.

4. Planungsgrundsatze und Abwagung

Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. lI/Ba 3 in Form der Neuaufstel-
lung fur die Flachen zwischen Puntheide, Babenhauser Strale und der freien Land-
schaft im Norden als Bebauungsplan Nr. Il/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek” sollen in
Abwagung der beruhrten offentlichen und privaten Belange die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flr die Entwicklung als Wohngebiet und fir die kinftige stadtebau-
liche Ordnung des Plangebietes getroffen werden. Ubergeordnetes Planungsziel ist
gemal’ Kapitel 1 die Weiterentwicklung als mafRvoll verdichtetes Wohngebiet insbe-
sondere fur den heutigen Bedarf an Ein- und Zweifamilienhdusern. Angestrebt wird
uberwiegend eine Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet‘ gemal § 4 BauNVO
sowie als ,Reines Wohngebiet* gemal} § 3 BauNVO.
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Nach dem Gestaltungsplan kann die Umsetzung der Planung in drei Bauabschnitten
erfolgen. Hierdurch besteht die Mdglichkeit, in dem relativ grolien Plangebiet drei
eigenstandige Quartiere zu entwickeln. Alle drei Bauabschnitte kdnnen verkehrlich
i.W. eigenstandig erschlossen werden, entwasserungstechnisch ist die erforderliche
Reihenfolge jedoch aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen und mangelnden
Kapazitaten im bestehenden Netz (Puntheide und Hollensiek) vorgegeben. Den
ersten Umsetzungsschritt stellt daher der nordiche Teilbereich dar, den zweiten der
sudostliche und den dritten der sudwestliche.

Der nordliche Teilbereich schliet im Westen an die Stral’e Neues Feld an und bietet
eine fuld-/radlaufige Verbindung zum Hollensiek. Zur freien Landschaft und dem
ndrdlich angrenzenden Gartenbaubetrieb wird eine Eingrinung vorgesehen.

Die beiden anderen Bauabschnitte/Quartiere liegen sudlich der Stral3e Hollensiek,
die Erschlieung bindet an diesen und die Babenhauser Stralle an. Zentral zwischen
diesen Abschnitten wird der erforderliche Spielplatz vorgesehen, dem auch eine
besondere Bedeutung als Quartiersmittelpunkt zukommt. Er ist daher im Bereich des
Knotenpunktes der teilweise unabhangig der eigentlichen Erschliefungsstralen
verlaufenden Ful3-/Radwegeverbindungen in Nordsid- sowie Ostwestrichtung plat-
ziert. Dieses Ful3-/Radwegegerust mit der zentralen Grunflache erhalt auf Grund der
heterogenen Nachbarschaft und der schrittweisen Entwicklung der letzten Jahr-
zehnte besondere Bedeutung fur die kinftige Identitdt des neuen Gesamtquartiers.
Die ful3-/ radlaufigen Bereiche sollen gestalterisch attraktiv angelegt werden kénnen
und werden daher mit 6 m Breite vorgesehen.

Der Gebaudebestand entlang der Babenhauser Stralle und im Bereich Hollensiek
wird bestandsorientiert i. W. Uberplant, teilweise sollen bauliche Erganzungen
ermoglicht werden. Herauszuheben ist dabei der Bereich im Nordwesten des
Hollensieks. Die bestehenden alteren Hofgebaude eines Gartenbaubetriebs sollen
dabei berucksichtigt werden und im Strallenraum aus einigen Blickrichtungen
sichtbar bleiben.

Die geplante Bebauung wird unter Berucksichtigung der Altanlieger und des Bestan-
des uberwiegend mit Einzel- und Doppelhdusern entwickelt, die ein- bis zwei-
geschossig mit geneigten Dachern und Dachneigungen Uberwiegend zwischen 35°
und 45° errichtet werden kdnnen (zweites Vollgeschoss i. W. im Dachraum). Weitere
ablesbare Teilbereiche im sudwestlichen Bauabschnitt werden ebenfalls fur das
Angebot einer anderen Bauform mit zwei Vollgeschossen, Staffelgeschoss und
Flachdach bzw. mit flach geneigtem Dach vorgeschlagen. Insgesamt sind je nach
Teilungen langfristig ca. 120 Bauplatze mdoglich. Hinzu kommen ggf. erganzende
Gebaude auf bereits bebauten Grundstlcken. Auf dieser Grundlage ist je nach ge-
nauer Grundstlcksteilung und Verteilung ggf. verdichteter Bereiche mit 160 bis 200
neu zu errichtenden Wohneinheiten (WE) zu rechnen. Daraus ergibt sich ein Bedarf
an Kinderbetreuungsplatzen, daher wird die Errichtung einer Kindertagesstatte erfor-
derlich. Eine entsprechende Gemeinbedarfsflache wird in das Plangebiet auf-
genommen.

Durch die Uberplanung werden die vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche westlich
der Puntheide und sudlich der Babenhauser Stral3e sinnvoll erganzt. Eine Umset-
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zung des bereits seit langer Zeit geplanten Wohngebiets nach heutigen stadtebau-
lichen Zielvorstellungen wird die siedlungsstrukturelle Lucke zwischen diesen Berei-
chen schlielRen. Voraussetzung ist dabei die Berucksichtigung der Durchlassigkeit
des Gebiets besonders auch flr Fullganger und Radfahrer und der Aufbau einer
,Diagonalverbindung® zwischen den vorhandenen Siedlungsteilen.

4.1 Belange des Wohnens, der Wirtschaft und des Gemeinbedarfes

In Bezug auf die Ausstattung mit Kinderbetreuungsplatzen ist mit Blick auf die zu er-
wartenden etwa 160 bis 200 Wohneinheiten ein Bedarf von 45 Platzen fur 3 bis
6-jahrige und 38 Platzen fur unter 3-jahrige zu erwarten. Zur Deckung dieses Bedarfs
ist der Bau einer Kindertagesstatte erforderlich. Vor diesem Hintergrund wird eine rd.
1.300 grolRe Flache fur Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte” in der zentral im Gebiet
gelegenen Stralle Hollensiek festgesetzt, um den entsprechenden Flachenbedarf
planungsrechtlich abzusichern. Grundsatzlich ist im Rahmen der vorliegenden Ange-
botsplanung mit teilweise zeitlich nicht sicher absehbaren Umsetzungsschritten zu
rechnen. Es ist zumindest von einer weitgehenden Bebauung innerhalb der nachsten
Jahre auszugehen. Eine Deckung des sich im Rahmen der Umsetzung andernden
Bedarfs an Kindergartenplatzen ist neben der dafir konkret festgesetzten Flache
auch innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebets allgemein sowie inner-
halb des festgesetzten reinen Wohngebiets ggf. als Ausnahme zulassig. Vor diesem
Hintergrund wird dem zu erwartenden Kinderbetreuungsbedarf auf planungsrecht-
licher Ebene ausreichend Rechnung getragen.

Unter Zugrundelegung einer prognostizierten Umsetzung von 130 Wohneinheiten
nicht vor 2014 ist davon auszugehen, dass die raumlichen Kapazitaten der
Grundschule Babenhausen geeignet sind, die danach prognostizierten
Schulerzahlen aufzunehmen. Da der Umsetzungszeitraum fur das Gesamtgebiet mit
rd. 200 Wohneinheiten heute noch nicht absehbar ist, wurde die Gesamtumsetzung
dabei nicht berucksichtigt. Hier konnen sich zeitliche Verschiebungen ergeben, die
eine Bedarfsplanung fur Schulrdume Uber die prognostizierten 130 Wohneinheiten
hinaus nicht in sinnvoller und realistischer Weise erlaubt.

Im nordwestlichen Bereich des Hollensiek befindet sich eine Druckerei, hier ist wei-
terhin die Festsetzung eines Mischgebiets vorgesehen. An der gegenuberliegenden
Strallenecke besteht aullerhalb des Plangebietes ein Kfz-/Metallbaubetrieb, an der
StralRe ,Im Krumpel“ ist eine Tischlerei vorhanden. Zur Klarung des vertraglichen
Nebeneinanders der Wohn- und Gewerbenutzungen ist ein Schallgutachten einge-
holt worden. Ergebnisse und Vorgehensweise zum Schall- und sonstigen Immis-
sionsschutz sind im Kapitel 4.7 dargelegt.

Die aufgrund der Neuaufstellung in den nachsten Jahren zu erwartenden

kleinteiligen Neubaumalinahmen werden auch zu einer Starkung der heimischen
Wirtschaft beitragen.
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a) Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Der Eckbereich Puntheide/Hollensiek mit Druckerei und Wohnnutzung soll entspre-
chend des Ursprungsplans weiterhin als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO aus-
gewiesen werden, um die ortlich vorhandenen Nutzungen abzubilden und auch kinf-
tig entsprechende Nutzungsmaoglichkeiten zu sichern.

Auch die bestehende Festsetzung Allgemeiner Wohngebiete (WA) gemal} § 4
BauNVO in Bereichen an der Puntheide und dem westlichsten Bereich des
Hollensieks wird nach dem planungsrechtlichen Bestand Ubernommen. Die auf der
Nordseite der Stralde Hollensiek im Westen des Plangebiets erganzten Baugebiets-
flachen werden ebenfalls in das allgemeine Wohngebiet einbezogen. Die damit ver-
bundene Mdglichkeit einer gewissen, deutlich wohnvertraglichen Nutzungsmischung
soll in diesem zentralen Bereich und im direkten Anschluss an einzelne gewerbliche
Nutzungen auch auf diesen Flachen eroffnet werden.

Daruber hinaus wird der neu geordnete Bereich zwischen Puntheide, Hollensiek und
Babenhauser Stralie als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Mit der kunftigen,
neu errichteten ErschlieBung ist eine besonders gute Erreichbarkeit verbunden, die
ebenfalls die Eroffnung des Nutzungsspektrums eines allgemeinen Wohngebiets
begunstigt. Mit Blick auf die ErschlieBungsfunktion und verkehrliche Auspragung soll
hier eine gewisse Flexibilitat mit einem vertraglichen Nebeneinander nicht stérender
Nutzungen ermoglicht werden. Damit werden auch die Ansiedlungsmaoglichkeiten fur
Infrastruktureinrichtungen wie kleinere Laden, Arztpraxen etc. ausgeweitet.

Mit Blick auf die mit der vorliegenden Planung vorbereitete, grundsatzlich geanderte
Anbindung an die weiterfuhrenden Stralen und der in dem Zuge vorgesehenen
Abbindung der Stralle Hollensiek sollen die Flachen entlang des Ostlichen Teils
dieser StralRe wie im Ursprungsplan weiterhin als Reines Wohngebiet (WR) gemaf
§ 3 BauNVO festgesetzt werden. Damit soll abseits der HaupterschlieBungen die
Wohnruhe in den Vordergrund gestellt werden. Gleiches gilt fur den ndordlichen Be-
reich mit Anbindung an die Babenhauser Strale Uber die Stralle Neues Feld. Neben
der Wohnruhe in dem hinterliegenden Gebiet selbst soll der durch das vorgelagerte
Bestandsgebiet gefluhrte Verkehr damit ausdricklich auf den Verkehr aus der neu
uberplanten Wohnnutzung beschrankt werden.

Die gemal § 6 (2) Nr. 8 und 9 BauNVO im Mischgebiet allgemein sowie nach § 4(3)
Nr. 4 und 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sowie alle im Mischgebiet allgemein
bzw. ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten sollen ausgeschlossen wer-
den, da sie dem ortlichen Rahmen und den Planungszielen aufgrund ihres Flachen-
bedarfes und ggf. Erscheinungsbildes sowie des zu erwartenden Verkehrsaufkom-
mens nicht entsprechen wurden.
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b) MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im Hinblick auf den Gebaudebestand im Plangebiet und die angrenzenden Sied-
lungsbereiche mit Uberwiegend regionaltypischen Ein- und Zweifamilienhdusern
sollen im Zuge der Neuaufstellung folgende Nutzungsmafle zum Tragen kommen:

e Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ orientiert sich an der zulassigen Ober-
grenze gemaly § 17 BauNVO, um in dem gut erschlossenen Siedlungsbereich mit
nahem Bezug zur Universitat eine effektive und flexible Ausnutzung der verflg-
baren Baugrundsticke zu ermdglichen. Auch der Ursprungsbebauungsplan
schopft jeweils bereits die Hochstmalle nach § 17 BauNVO aus. Damit ist gegen-
Uber einer alternativ Uberlegten Verringerung der im Ursprungsplan i.W. bereits
festgesetzten GRZ von 0,4 auf 0,3 mit einer Verstarkung bestehender
Uberwarmungseffekte und einer Anderung des mikroklimatisch bisher als Streu-
siedlungsklimatop zu charakterisierenden Bereichs in ein Stadtsiedlungsklimatop
zu rechnen. Die Festsetzung einer niedrigeren GRZ von 0,3 erfolgt aber wegen
der o0.g. Zielsetzung einer moglichst effektiven Ausnutzung des Gebiets nicht. Mit
der angestrebten Verdichtung innerhalb des Rahmens der BauNVO fir Wohn-
gebiete soll die Inanspruchnahme weiterer Aulienbereichsflachen an anderer
Stelle gemindert werden.

e Die Geschossflachenzahl GFZ soll in Ergénzung der Festsetzungen zur Zahl der
Vollgeschosse sowie der Hohe baulicher Anlagen in den zwei- bis dreigeschos-
sigen Bereichen die Abstufung der Nutzungsmafie aus dem Gebietsinneren zu
den Randern weiter unterstitzen. Im Bereich der bestandsorientiert bertcksich-
tigten vier- und sechsgeschossigen Bebauung ist von einer Ausschdpfung der
Hochstgrenzen nach § 17 BauNVO auszugehen, so dass hier entsprechend eine
GFZ von 1,2 festgesetzt wird.

e Die Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse sowie zu den Trauf-, First-,
Wand sowie Gesamthohen der Gebaude greifen fur die Vervollstandigung der
Bebauung auf der Sudseite des Hollensieks die bestehende mehrgeschossige
Bauweise auf. Eine Vervollstdndigung in zweigeschossiger Bauweise wird hier fur
sinnvoll angesehen, um das bestehende Strallenbild aufzugreifen und weiter-
zuentwickeln. Auf der Nordseite des Hollensieks ist der Bestand durchgangig
durch Gebaude mit Satteldachern unterschiedlicher Neigungen gepragt. Die hier
getroffenen Regelungen zu Geschossigkeiten und Bauhdhen greifen diesen Be-
stand auf und vervollstandigen ihn.

Fir ablesbare Kleinquartiere innerhalb des Plangebietes wird eine volle Zwei-
geschossigkeit mit entsprechenden Traufhdhen bis 6,5 m vorgesehen. Diese
Bereiche liegen in gut zuganglichen, markanten Teilen des Gebiets an der kunf-
tigen HaupterschlieBung zwischen Puntheide, Hollensiek und Babenhauser
Stralle sowie am sudlichen Arm des ErschlieBungsrings noérdlich der Stralde
Hollensiek. Damit soll auch in der baulichen Ausnutzbarkeit der Neubauflachen
eine gewisse Flexibilitat ermoglicht werden. Um dabei in durchgangigen Ab-
schnitten bzw. Stralenzigen eine angemessene Einheitlichkeit der Bauvolumina
und ein harmonisches Stral3enbild zu erreichen, erfolgt dort die Festsetzung einer
zwingenden Zweigeschossigkeit sowie von Mindest- und Hochstmallen der Trauf-
bzw. Wandhohe (6,0 m — 6,5 m).
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Auf den Ubrigen Neubauflachen wird eine sogenannte 1-1/2 geschossige Bebau-
ung in Form von Einzel- und Doppelhausern geplant. Dabei soll durch die Festset-
zung von maximalen Trauf- und Firsthéhen (4,5 m und 9,5 m) ein zweites Vollge-
schoss nur als ausgebautes Dachgeschoss ermdglicht werden.

Mit den Festsetzungen insgesamt wird eine Abstufung der Bauvolumina in Rich-
tung Babenhauser StralRe im Suden und Landschaftsraum im Norden vorbereitet.
Dies ist aus Sicht des Landschafts- und Stadtbilds sowie auch in Bezug auf die
Verkehrslarmvorbelastung der Babenhauser Stralde sinnvoll.

Die HOohen baulicher Anlagen werden jeweils mit Bezug auf die zugeordnete Er-
schlielungsstralle festgesetzt. Im noérdlichen, stark hangigen Teilbereich bedeutet
dies, dass im hangparallel verlaufenden Teil des Strallenzugs jeweils auf die
StralRe bezogene, relativ einheitliche Hohenentwicklungen auf den beiden Stra-
Renseiten zu erwarten sind, auf der jeweiligen Gartenseite ergeben sich aber auf
der hangab- bzw. zugewandten Seite hohere bzw. niedrigere Hohen. Dies ist
sinnvoll und vertraglich, um auch in der Hangsituation beidseits der Stra3en spur-
bare Raumkanten zu ermdglichen.

c) Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflaichen und Stellung baulicher Anlagen
gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Baugrenzen sind auf Grundlage des Gestaltungsplans i.W. strallenzugweise
entwickelt worden und sollen dessen Umsetzung ermdglichen. Dabei sollen
grundsatzlich gewisse Spielrdaume flr die Lage und Ausrichtung der Gebaude ein-
geraumt werden, um insbesondere energetischen Aspekten Rechnung zu tragen.
Eine Sonderregelung wird im Suden entlang der Babenhauser Strale in den Neu-
planungs- sowie soweit sinnvoll auch den Bestandsbereichen getroffen. Dies be-
trifft eine Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der jeweils markierten Baugren-
zen. Dabei sollen Uberwiegend gewisse Spielrdume fur Anbauten eréffnet werden,
die eine Abschirmung gegenuber dem Verkehrslarm der Babenhauser Stralie be-
gunstigen und damit einen architektonischen Selbstschutz gegentber der Stralde
unterstutzen sollen.

In Analogie zum Ursprungsplan wird i. W. offene Bauweise festgesetzt. In den
Neuplanungsbereichen wird diese jedoch weitgehend auf Einzel- und Doppel-
hauser begrenzt werden, um gemeinsam mit der Regelung der Hochstzahl der
Wohnungen je Wohngebaude eine dem ErschlieBungsnetz und der
Nachbarschaft angepasste Verdichtung zu sichern.

Die Ausrichtung der baulichen Anlagen soll v.a. aus energetischen Grinden
und im Interesse der Nutzer (Ausrichtung der Wohnbereiche nach Siden bis
Westen mit hoher Wohnqualitat) soweit mdglich in sudliche bis sudwestliche
Richtungen erfolgen. In Teilbereichen werden die Hauptffirstrichtungen jedoch aus
stadtebaulichen Grinden teilweise in Nord-Sid-Richtung ausgerichtet, um die
stadtebauliche Grundordnung und Raumwirkung in Stra3enzigen mit Fortsetzung
durch Ful-/Radwegtrassen und entlang der ErschlieBung vorzugeben und in
markanten Teilen des kinftigen offentlichen Raums einen diesbeziglich einheit-
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lichen baulichen ,Ricken® im Strallenzug vorzubereiten. AulRerhalb dieser mar-
kanten Bereiche soll eine moglichst grole Flexibilitat in der Gebaudeausrichtung
eroffnet werden. Dies betrifft insbesondere die sudlichen Neubaubereiche entlang
der Babenhauser StralRe. Hier sollen z.B. auch winkelférmige Gebaudestellungen
moglich sein, um den kinftigen Bauherren eine moglichst larmabschirmende Be-
bauung zu ermaoglichen.

d) Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 (1) Nr. 6
BauGB

Abgestuft nach den unterschiedlichen Quartiersteilen werden in den Neuplanungs-
bereichen Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden aufge-
nommen, die zu einer angemessenen, jedoch nicht ausufernden Verdichtung und
Verkehrserzeugung beitragen sollen. In Bereichen, die z.B. bereits heute durch Ge-
schosswohnungsbau vorgepragt sind, soll diese Einschrankung nicht zum Tragen
kommen.

e) Flachen fur den Gemeinbedarf gemaR § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Zur Absicherung einer Flache fur den aus dem anhand der Neuuberplanung und
ihrer Umsetzung zu erwartenden Bedarfes an Kinderbetreuungsplatzen wird an zent-
raler Stelle im Plangebiet im Westteil der Strale Hollensiek eine Gemeinbedarfs-
flache fur eine Kindertagesstatte festgesetzt. Die gewahlte Flache ist aus allen Teilen
des Plangebiets gut erreichbar und fugt sich zwischen der Bestandsbebauung auf
der Sudseite des Hollensieks ein.

f) Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW sollen z.T. 6rtliche Bau-
vorschriften zur Sicherung der Planungsziele aufgenommen werden. Mit Blick auf die
Randlage zum AuRenbereich im Norden, auf die Quartiergestaltung und -durch-
grinung sowie auf die Nachbarschaft werden grundlegende Vorschriften zur Gestal-
tung baulicher Anlagen und des Wohnumfeldes getroffen. Erreicht werden soll im
ortsiiblichen Rahmen eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung
und Mafstablichkeit der Baukorper und des Quartiercharakters. Die Festsetzungen
zur Baugestaltung sollen die architektonische Grundformensprache fur das Bauge-
biet regeln, ohne jedoch die gestalterischen Spielrdume der Bauherren zu sehr ein-
zuschranken.

Besondere gestalterische Bedeutung kommen der Dachlandschaft und der Gebau-
degliederung zu:

¢ Die im Plangebiet bestehende Bebauung ist sehr heterogen gepragt. Darunter be-
finden sich auch auf Grundlage des Ursprungsplanes entstandene, teils mehr-
geschossige Flachdachgebaude, insbesondere entlang des Hollensieks. In diesen
Bereichen soll sich die Dachform einer kunftigen Bebauung am Bestand ori-
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entieren, daher werden hier Flachdacher vorgegeben, um eine gréfere Einheit-
lichkeit der stadtebaulichen Struktur vorzubereiten. Im Ubrigen soll nur in abge-
grenzten Kleinquartieren innerhalb der Neubaubereiche das Flachdach vorgese-
hen werden. Hier kommen auch Bauformen mit Staffelgeschoss in Frage. Damit
sollen einzelne Bereiche betont werden, gleichzeitig kann auf diese Weise ver-
schiedenen Bauwunschen und Wohnformen Rechnung getragen werden.

¢ Regionaltypische Dachform flir Wohngebaude ist das geneigte Dach, vorwiegend
als symmetrisches Satteldach ausgebildet. Vor diesem Hintergrund soll fur den
uberwiegenden Teil der geplanten Quartiere eine solche Dachform geregelt wer-
den.

e Eine Regelung zur Dacheindeckung und -farbe soll die im Umfeld vorhandenen
Dachfarben und die heute i.A. gebrauchliche Materialwahl mit dem gesamten
Farbspektrum der Skala von rot bis braun und anthrazit bis schwarz ermdglichen.
Ortsuntypische, ausgefallene, kinstliche Farbgebungen sollen jedoch grundsatz-
lich ausgeschlossen werden. AuRerdem sollen zur Vermeidung von Blendwirkun-
gen nur Dacheindeckungen mit matter Oberflache zugelassen werden.

o Weitere Regelungen z.B. zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten zielen auf
einen Ausgleich zwischen den meist widerstreitenden Zielen einer moglichst ruhi-
gen Dachlandschaft und eines mdglichst effektiven Dachausbaus ab. Durch die
Festsetzung soll ein solcher Dachausbau im Mal3en unterstitzt werden, gleichzei-
tig soll auf ein harmonisches StraRenbild hingewirkt werden.

Aus gestalterisch-architektonischen Grunden ist die einheitliche Gestaltung der
Grundelemente von aneinander gebauten Gebauden und Gebaudeteilen
wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unterschiedlichen Dachformen und
-neigungen sowie nicht zueinander passende Farben oder Fassadenmaterialien an
einem stadtebaulich einheitlichen Baukoérper (z. B. bei Doppel- und Reihenhausern)
sollen vermieden werden.

Abweichungen fiir den uberplanten Altbestand sollen im Einzelfall zugelassen
werden kdnnen.

Im Bereich der Teilflaiche WA1 des allgemeinen Wohngebiets zwischen den uber-
baubaren Flachen und der sudlich gelegenen Babenhauser Stralle kénnen Neben-
anlagen wie Gerateschuppen, Gartenhauser etc. so platziert werden, dass sie
Teilbereiche der Garten gegenuber dem Verkehrslarm in gewissem Rahmen ab-
schirmen. Da sie vor diesem Hintergrund ggf. nah an diese ubergeordnete
offentliche  Stralle gesetzt werden, werden hierfir Begrinung und
Gestaltungsvorschriften getroffen, die eine Anpassung an den jeweiligen
Hauptbaukorper oder eine intensive Eingrinung sichern und damit auf eine
harmonische Wirkung in den Straldenraum hinwirken sollen.
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4.2 Belange des Verkehrs
a) AuBere ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Plangebiets wird durch die Babenhauser StraBe
(L 779) gesichert, die als leistungsfahige oOrtliche Hauptverkehrsstralle den Sied-
lungsbereich von Babenhausen mit dem weiteren Stadtgebiet verbindet. An die
Babenhauser Stralde (,freie Strecke®) binden derzeit im Osten die Stral’en Hollensiek
und Neues Feld sowie im Westen die Stral3e Puntheide an.

Aufgrund des mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Verkehrsaufkommens
und der begrenzten Leistungsfahigkeit der Stral3e Hollensiek sowie der ebenfalls be-
grenzten Ausbaumoglichkeiten dieser Stral’e soll unter Berlcksichtigung entspre-
chender Anregungen von Biirgern im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung ein neuer Anschluss an die Babenhauser Stralle im Siuden errichtet werden.
In Abstimmung mit Strallen.NRW ist eine Vorplanung fur diese neue Anbindung an
die Babenhauser Stralle und damit zwingend geforderte Abbindung der Stralke
Hollensiek durch das Ing.-Buro Rdver, Gultersloh, erstellt worden. An beiden Stellen
wird der Platzbedarf fur eine Mittelinsel als Querungshilfe auch im Zuge des Uberge-
ordneten Radwegenetzes berucksichtigt, so dass ein angemessener Ersatz mdglich
ist.

Der nordliche Teil des neu geordneten Wohngebiets soll Uber die bestehende Anbin-
dung der Stral’e Neues Feld erschlossen werden. Hierzu ist nach der Offenlage eine
weitere Abstimmung mit StralBen.NRW erfolgt. Anhand einer Grobplanung des
Ing.-Buro Rover, Gutersloh, wurde aufgezeigt, dass die bestehenden
StraRenparzellen in diesem Bereich flr einen ggf. durchzufihrenden Ausbau der
Einmindung ausreichen. Auch in diesem Fall ist der Platzbedarf fur eine
Querungshilfe bertcksichtigt worden. Um den Platzbedarf dauerhaft zu sichern,
wurde nach der Offenlage eine zunachst in das Reine Wohngebiet WR3
einbezogene Teilflache der Stralenparzellen wiederum als 6ffentliche StralRenflache
festgesetzt. Dadurch wurden die Grundzige der Planung nicht berlhrt, eine
entsprechende vereinfachte erneute Beteiligung nach § 4a(3) Satz 4 BauGB wurde
durchgefuhrt. Entgegenstehende Stellungnahmen sind dabei nicht eingegangen. Die
erforderlichen Stralenflachen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Einzelheiten sind
im Rahmen der spateren Ausbauplanung zu konkretisieren. Es wird davon
ausgegangen, dass die Umsetzung der MalRnahmen Uber ErschlieBungsvertrage mit
kiinftigen Investoren geregelt wird.

b) Plankonzept und innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung umfasst im Wesentlichen vier Erschlielungsbereiche, die
jeweils als offentliche Verkehrsflache an die Strallen Neues Feld, Hollensiek,
Babenhauser Strale und Puntheide anschlieRen. Die drei sudlichen Bereiche sind,
teils nur durch einen Ful-/Radweg, untereinander verbunden. Im Interesse der
Durchlassigkeit des Gesamtquartiers werden sie durch weitere Ful3- und Radwege-
fihrungen erganzt, die eine entsprechende Verbindung auch zwischen den beste-
henden Siedlungsbereichen im Westen und Studen schafft. Damit wird auch der im
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zentralen Bereich der StralRen und Wege geplante Spielplatz verkehrssicher in die
Siedlungsstruktur eingefiigt. Die ErschlieBung einzelner rlickwartig gelegener Bau-
grundsticke soll Uber entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen, die
Mullentsorgung des T-formigen Stralleneinhangs aus der Stral’e Hollensiek Uber ein
Fahrrecht zugunsten der Stadtreinigung fur Mullfahrzeuge auf der Ful3-/Radweg-
verbindung zwischen diesem Einhang und der sudlich parallel verlaufenden Plan-
stral’e. DarlUber hinaus ist hier eine Befahrbarkeit auch fir Rettungsfahrzeuge etc.
vorgesehen.

Im Ostlichen Bereich der Hofstelle Babenhauser Stralde 186 ragt der Kronentrauf-
bereich der hier zum Erhalt festgesetzten Eiche in den Strallenraum der Planstralle
hinein. Ein Verschwenken der Planstralle aus dem Kronentraufbereich heraus wird
aber nicht fur sinnvoll erachtet, da dann die bestehende, gliedernde Heckenstruktur
gegenuber den ostlich benachbarten ,Punkthdusern® entfiele. Die gliedernde Struktur
soll aber beibehalten und weiter entwickelt werden. Dem Erhalt der Eiche ist im
Rahmen der Ausbauplanung und Realsierung der Planstralle Rechnung zu tragen.
Dazu sind ggf. entsprechende Wurzelschutzmalinahmen zu treffen.

Festsetzungen fur Stellplatz- und Garagen als Gemeinschaftsanlagen werden nicht
getroffen. Erforderliche Stellplatze sind insgesamt auf den privaten Grundstiicken
nachzuweisen. Dies betrifft auch die vorhandenen Sammelanlagen. Garagen und
Carports sollen zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit einen Mindestabstand von
5,00 m zu offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Diese Flache kann als zusatzliche,
private Stellplatzmaoglichkeit genutzt werden und somit zur Entlastung des offent-
lichen StralRenraumes beitragen.

Grundsatzlich wird eine Auspragung des Gebiets bzw. der Planstralien als
Tempo-30-Zone fir sinnvoll erachtet, ein Parken am Fahrbahnrand ware dann
moglich. Die vorgesehenen Strallenbreiten reichen fir einen entsprechenden
Ausbau aus, auch (gliedernde Baumpflanzungen sind moglich. Dem in
Neubaugebieten haufig entstehenden Parkdruck kann damit hier begegnet werden.
Bei einem Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich waren oOffentliche Parkplatze
konkret auszuweisen. Baumanpflanzungen innerhalb der ausgewiesenen
offentlichen Verkehrsflachen dienen der Verbesserung der Wohnumfeldqualitat und
sollen somit auch im Plangebiet zum Tragen kommen. Eine Konkretisierung
(Standortfestlegung, Arten etc.) soll unter Berlcksichtigung der baulichen
Entwicklung im Zuge der Ausbauplanung erfolgen.

c) Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an das Busnetz in der Stadt Bielefeld angebunden: Entlang
der Babenhauser Stralde verlaufen die Linienwege der Buslinien 57 (Lohmannshof —
Babenhausen Sud, Anschluss an die Stadtbahn ist an den Endpunkten gegeben), 68
(Steinhagen — Bielefeld Schildesche) und 157 (Werther — Jahnplatz). In
unmittelbarer Nahe befinden sich an der Babenhauser Stralle die Haltestellen
,2Jnion“ und ,Niemeyer® dieser Linien. Die Linie 57 verkehrt montags bis freitags
uberwiegend im 30 Minutentakt zwischen 5:30 und 20:30, samstags besteht eine
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OPNV-Anbindung etwa zwischen 7:00 und 20:30. Darliber hinaus besteht eine
Nachtbusanbindung und ein weiteres Angebot durch Anruf-Sammeltaxen.

Im Hinblick auf den vorgesehenen neuen Anschluss der sidlichen Haupterschlie-
Rungsstralle und der damit verbundenen Abbindung des Hollensieks von der
Babenhauser Stralde wird die Verlegung der Bushaltestelle ,Haferstral3e” in die Nahe
des neuen Einmundungsbereichs der Planstral’e zur Babenhauser Strale erforder-
lich. Hierdurch wird eine gute fuRRlaufige Erreichbarkeit aus den einzelnen Wohnquar-
tieren gewabhrleistet, die zusatzlich durch den spateren Strallenausbau unterstitzt
werden soll.

Die festgesetzten StralRenflachen kdnnen nach den verkehrsplanerischen Vor-
planungen sowohl an der neuen Einmindung und im Bereich des abgebundenen
Hollensieks, als auch im Bereich der Einmundung der Stralle Neues Feld jeweils
Querungshilfen aufnehmen. Die genaue neue Fuhrung des Ful- und Radverkehrs
auf die Sud- und Ostseite der Babenhauser StralRe ist unter Bertcksichtigung des
Schulerverkehrs im Rahmen der Umsetzung festzulegen.

Die Haltestellen erschlieRen das Gebiet in einer Luftlinienentfernung von etwa 350
bis 400 m in einer Qualitat entsprechend den Vorgaben des Nahverkehrsplans der
Stadt Bielefeld.

4.3 Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Aufgrund der GroRRe des Plangebietes mit ca. 160 — 200 neuen Wohneinheiten ergibt
sich ein Spielflachenbedarf von etwa 1.500 m2. Aus grunplanerischer Sicht wird ein
offentlicher Spielplatz der Kategorie A favorisiert. Ausgestattet mit Angeboten flr
verschiedene Altersgruppen und einer zentralen, multifunktionalen Spielflache soll
der neue Spielplatz eine zentrale Funktion fir den Siedlungsbereich erhalten. Eine
geeignete Flache befindet sich zwischen den geplanten ErschlieBungsbereichen
sudlich der Stral3e Hollensiek und wird entsprechend festgesetzt. Diese ist durch das
vorgesehene Ful- und Radwegenetz von allen Planbereichen gut erreichbar, so
dass langfristig der Spielplatz auch als Quartiersplatz Bedeutung erlangen kann.

Die vorhandenen Freiflachen im Plangebiet selbst spielen fir die Naherholung der
Bewohner aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung derzeit eine unter-
geordnete Rolle. Der umgebende Landschaftsraum ist dagegen fur die Naherholung
attraktiv. Die Durchlassigkeit des Siedlungsgebietes fur Fulganger in Richtung Frei-
raum ist heute aufgrund der bestehenden Bebauung begrenzt. Durch die Planung
von Fullwegeverbindungen durch das neu geordnete Gebiet kdnnen Durchlassigkeit
und Erreichbarkeit des Ubergeordneten Freiraumes verbessert werden.

Durch das Plangebiet verlauft der Radrundweg Bl 1. Von Osten und der Innenstadt
Bielefelds kommend verlauft er Uber die Strale Hollensiek in Richtung Nordwesten.
Gleichzeitig sind Wege als Teil des 6rtlichen Wanderwegenetzes betroffen. Sie fuh-
ren Uber die Babenhauser Stralle in Richtung Bielefelder Innenstadt bzw. Werther
und Bielefeld-Jollenbeck im Westen und Norden. Im Rahmen des StralRenausbaus

Stand 10.10.2012



D 21

soll eine angemessene, sichere und attraktive Einbindung in dieses ubergeordnete
Freizeitwegenetz erfolgen.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Regen- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung
.Babenhausen-Deppendorf‘. Das Schmutzwasser wird Uber die in den umliegenden
StraBen befindlichen Mischwasserkanéle (iber das RUB-Babenhausen der Klaran-
lage ,Brake” zugeleitet.

Die Abwasserbeseitigung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen. Dabei ist
die Regenwasserkanalisation neu zu verlegen, das Schmutzwasser soll Uber die be-
stehenden Mischwasserkanale in den vorhandenen Strallen sowie neue Schmutz-
wasserkanale in den kunftigen ErschlieBungsstral’en abgeleitet werden.

Nach § 51a LWG ist fur Neubaugrundstticke zu prifen, ob eine Riickhaltung und
Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers zur Entlastung der Kanal-
trassen und der Vorflut mdglich ist. Im Plangebiet ist jedoch auf Grund der Boden-
verhaltnisse (tiefgrindige schluffige Lehmbdden) eine ausreichende Versickerung
des Regenwassers nicht moglich, eine bindende Vorschrift zur Versickerung von
Niederschlagswasser kann daher nicht getroffen werden.

Eine Einleitung des Niederschlagswassers in das nordostlich verlaufende namenlose
Nebengewasser 16.01 ist bei einer Drosselung der Einleitungsmenge auf 10 I/s*ha
mdglich. Um dies zu gewahrleisten wird ein Regenwasserrlickhaltebecken erforder-
lich, das aufgrund der topografischen Verhaltnisse im norddstlichen Teil des Plange-
bietes angeordnet werden soll. Die hierflir vorgesehene Flache liegt Ostlich der
Stralle Wiesental und wird zur Sicherung der Entsorgung entsprechend im Be-
bauungsplan festgesetzt. Aufgrund des stark hangigen Gelandes insbesondere im
Norden des Geltungsbereiches sollten die Gebaude hier in unmittelbarer Nahe der
zugehdrigen offentlichen Verkehrsflache errichtet werden, um einen geordnete Ent-
wasserung Uber die hier gelegenen Kanaltrassen zu gewahrleisten. Die Kosten flr
die zur inneren ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen offentlichen Entwas-
serungseinrichtungen liegen nach erster Uberschlagiger Kostenschatzung bei etwa
1.785.000,- € inklusive Mehrwertsteuer, ohne Bauverwaltungskosten.

Sonstige Ver- und Entsorgung

In Bezug auf die Versorgung mit Elektrizitat, Strom, Telekommunikation etc. ist
davon auszugehen, dass eine Eibindung der Neubebauung in die bestehenden
Netze moglich ist. Entsprechende Anschlussarbeiten sind im Rahmen des Ausbaus
zu berlcksichtigen.

Die Stadtwerke Bielefeld haben im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung auf
erforderliche Leitungstrassen in den neuen Stralen und privaten Erschliefungs-
wegen hingewiesen. Entsprechende Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
sind im Bebauungsplan festgesetzt. Das Erfordernis weiterer Festsetzungen dazu
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auf privaten Flachen wird nicht gesehen, da alle bestehenden und mit Versorgungs-
leitungen ausgestatteten Strallen Uber 6ffentliche Flachen bzw. Planstralien ange-
bunden werden.

Daruber hinaus wird von den Stadtwerken Bielefeld auf die Mdglichkeiten sowie die
in Bielefeld stattfindende politische Beratung zur Warmeversorgung in Nahwarme-
netzen hingewiesen. Bei dem geplanten Baugebiet handelt es sich um ein locker
verdichtetes Einzelhausgebiet. Dieses wird privat durch verschiedene Eigentimer
vermarktet und umgesetzt.

Es ist moglich, dass in einigen Fallen eine zusammenhangende Realisierung von
Teilquartieren erfolgt, die eine ausreichende Dichte fur die Umsetzung von Nah-
warmekonzepten aufweisen werden. Dies kann im Zuge der Umsetzung naher be-
trachtet werden. Aufgrund der Grdlde und lockeren Struktur des Gesamtgebiets
sowie aufgrund der Umsetzung durch verschiedene Eigentimer werden konkrete
Festsetzungen z.B. fUr Versorgungsanlagen hier nicht fur sinnvoll erachtet. Ent-
sprechende Anlagen kdnnen jedoch auch im Rahmen der Wohngebietsausweisung
im Einzelfall ggf. umgesetzt werden.

Das DVGW-Regelwerk (GW 125) und das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen® sind zu beachten. Demnach sind bei Abstan-
den zwischen Baumstandort und AuRenhaut der Versorgungsanlage von mehr als
2,5 mi.d.R. keine Schutzmafnahmen erforderlich. Bei Abstanden zwischen 1 m und
2,5 m sind SchutzmalRnahmen vorzusehen (z.B. Wurzelsperre mit mindestens 0,3 m
Abstand zur Leitung). Bei Abstadnden unter 1 m ist eine Baumpflanzung nur in
Ausnahmefallen moglich.

4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Der Landschaftsraum ist durch die heterogene Bebauung der vorhandenen Sied-
lungsansatze und die geraumte, ackerbaulich genutzte Landschaft gepragt. Die
geplante Bebauung wird das Landschaftsbild durch die Fortfihrung der Siedlungsan-
satze verandern. Die baulichen Erganzungen vervollstandigen das Siedlungsbild.
Dieses kann nach der erganzenden Bebauung einen kompakten und geschlossenen
Eindruck vermitteln. Die Umsetzung der Neuplanung fuhrt hier zu einer geringeren
Eingriffswirkung auf das Landschaftsbild als nach dem bisherigen Bestand der
Streubebauung, das Landschaftsbild wird somit nicht unzumutbar beeintrachtigt.

4.6 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale liegen im Planbereich oder im direkten Umfeld nicht
vor. Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von
Bodendenkmalern. Besondere Blickbeziehungen zu denkmalgeschutzten Gebauden
im weiteren Umfeld bestehen ebenfalls nicht.
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4.7 Belange des Umweltschutzes
a) Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Landwirtschaft

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind nach dem gegenwartigen
Kenntnisstand folgende Aussagen uber ggf. relevante Emissionsquellen zu treffen:

StraBenverkehr - Einwirkungen auf das Plangebiet

* Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Die im Suden und Osten des Plangebiets verlaufende Babenhauser Strale (L 779)
stellt eine ortliche Hauptverkehrsstralde dar. Sie ist Bestandteil des ndrdlichen dul3e-
ren Strallenrings um Bielefeld, der im Suddosten an die Anschlussstelle
Bielefeld-Zentrum der Autobahn A 2 anbindet. Mit den in Bau befindlichen
Anschlussen des Ostwestfalendamms an die A 33 sowie der A 33 an die A 2 wird
eine deutliche Entlastung der Babenhauser Stralle erwartet, da der nach Siden
abflieRende Verkehr Uber diese neuen Anschlisse den direkteren Weg in die
ubergeordneten Verkehrswege findet.

Die Stadt Bielefeld hat mit dem Bezugsjahr 2008 eine Verkehrsprognose mit dem
Zielhorizont 2020 erstellt. Danach liegt die DTV (durchschnittliche tagliche Verkehrs-
starke) im Bereich des Plangebiets im Basisjahr 2008 bei 8.100 Kfz/24h. Fir 2020
wird insbesondere auch vor dem o.g. Hintergrund eine Abnahme auf 5.500 bis 6.200
Kfz/24h (je nach genauem Abschnitt) entlang des Plangebiets prognostiziert.

Vor diesem Hintergrund ist die Verkehrslarmvorbelastung des Plangebiets zu ermit-
teln und zu bewerten. Einzubeziehen ist in diese Bewertung, dass es sich bei der
vorliegenden Planung um die Neuordnung eines seit Jahrzehnten rechtskraftig fest-
gesetzten Wohngebiets handelt, welches lediglich zu einem grof3en Teil noch nicht
umgesetzt wurde. Bei der Lage des Wohngebiets an der ortlichen Hauptverkehrs-
strale handelt es sich somit um eine teils planungsrechtliche, teils tatsachliche Be-
standssituation.

Weiterhin einbezogen in die Ermittlung und Bewertung wurden die im Plangebiet
gelegenen, bestehenden ortlichen Wohnstralen Puntheide und Hollensiek, die auch
eine gewisse Sammelfunktion flr den westlich anschlieBenden Teil des Stadtteils
Babenhausen besitzen.

Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung ist daher ein Schallgutachten eingeholt worden
(Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. lI/Ba 7 ,Wohngebiet Hollensiek“, AKUS GmbH
Bielefeld, 13.12.2011). Bei der schalltechnischen Untersuchung wurden nach guter
fachlicher Praxis die vorliegenden Prognosewerte der Verkehrsbelastung zu Grunde
gelegt, hier mit dem Zielzeitraum fir 2020. Um eine umfassende stadtebauliche Be-
wertung der neu zu ordnenden Wohnbauentwicklung zu ermdglichen, wurden drei
Szenarien gepruft:
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1. Gerauschimmissionen des Verkehrs mit Abschirmung durch die geplante
Bebauung

2. Gerauschimmissionen des Verkehrs ohne Abschirmung durch die geplante
Bebauung

3. Gerauschimmissionen des Verkehrs mit Abschirmung durch die geplante Bebau-
ung und mit aktivem Larmschutz durch Wall oder Wand

Die Prufung der Szenarien 1 und 2 erfolgte fur die i.d.R. schalltechnisch am
starksten belastete Zone des 1. OG (Obergeschoss). Das Szenario 3 wurde unter
Berucksichtigung unterschiedlich hoher aktiver Larmschutzanlagen sowohl fur das
EG (Erdgeschoss), als auch fur das 1. OG durchgefuhrt.

* Untersuchungsergebnisse

Zu Szenario 1: In Bezug auf die Babenhauser Stralle wurde fir das 1. OG am Tag
bis zu einem Abstand von durchschnittlich etwa 13 m von der Fahrbahn eine Ver-
kehrslarmbelastung von 66-70 dB(A) ermittelt. Zwischen etwa 13 m und durch-
schnittlich etwa 32 m von der Fahrbahn wurden Pegel von 61-65 dB(A) errechnet.
Der Bereich einer prognostizierten Vorbelastung zwischen 56 und 60 dB(A)
schwankt mit Blick auf die Abschirmungen durch bestehende und geplante Gebaude
bereits starker und liegt durchschnittlich zwischen einem Abstand von 32 und 52-70
m zur Fahrbahn. Ab diesen etwa 52-70 m werden gegenuber der Babenhauser
Stralde im Gebietsinneren danach durchgangig Werte <= 55 dB(A) erreicht.

Eine etwas hohere Belastung ist lediglich noch entlang der bestehenden Erschlie-
Rungsstrallen Puntheide und Hollensiek gegeben. Diese liegt jeweils mindestens ab
den West- bzw. Nord-/Sudfassaden der bestehenden und geplanten Gebaude bei
<= 60 dB(A), bereits die seitlichen Gartenbereiche zwischen den stralienbegleiten-
den Gebauden weisen Pegel von <= 55 dB(A) auf.

An der gegenuber der Babenhauser Strale larmabgewandten Nord- bzw. Westseite
der bestehenden Gebaude ergeben sich durch die Eigenabschirmung abgemilderte
Werte von mindestens gleich/unter 60 dB(A), vielfach auch bereits von gleich/unter
55 dB(A). Mit Blick auf den gewahlten Abstand der Neubebauung von der
Babenhauser Stral’e liegen die auf der Nordseite der Gebaude durch Eigenab-
schirmung geminderten Werte mindestens gleich/unter 50 dB(A) sowie oft auch be-
reits noch tiefer.

Fur die Nacht ergibt sich in Bezug auf die Babenhauser Stralde fur das 1. OG folgen-
des Bild: In einem Abstand von durchschnittlich 3-15 m von der Fahrbahn wurden
Pegel zwischen 56 und 60 dB(A) ermittelt, zwischen durchschnittlich etwa 15 und
33 m zur Fahrbahn liegen die Werte bei 51-55 dB(A), ab dem Abstand von durch-
schnittlich etwa 33 m zur Fahrbahn wurden durchgangig Pegel <= 50 dB(A) errech-
net.

Die gegenuber der Babenhauser Strale larmabgewandten Nord-/Westseiten sind
maximal noch mit <= 50 dB(A) vorbelastet, teils fuhrt die Eigenabschirmung an die-
sen Seiten bereits zu Werten gleich/unter 45 bzw. sogar 40 dB(A). Letzteres gilt auf-
grund des gewahlten Abstands zur Babenhauser Stral’e auch fur die Nordseiten der
geplanten Gebaude.
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Zu Szenario 2: In Bezug auf die Babenhauser Stralze wurde fur das 1. OG am Tag
ebenfalls bis zu einem Abstand von durchschnittlich etwa 13 m von der Fahrbahn
eine Verkehrslarmbelastung von 66-70 dB(A) ermittelt. Zwischen etwa 13 m und
durchschnittlich etwa 33 m von der Fahrbahn wurden Pegel von 61-65 dB(A) errech-
net. Der Bereich einer prognostizierten Vorbelastung zwischen 56 und 60 dB(A) liegt
mit Blick auf die hier nur bertcksichtigten Abschirmungen durch bestehende Ge-
baude durchschnittlich zwischen einem Abstand von 32 und 66 m zur Fahrbahn. Ab
diesen etwa 66 m werden gegenlber der Babenhauser Stralle im Gebietsinneren
danach durchgangig Werte <= 55 dB(A) erreicht.

Eine etwas hohere Belastung ist auch in diesem Fall lediglich noch entlang der be-
stehenden ErschliefRungsstralden Puntheide und Hollensiek gegeben. Diese liegt bei
mindestens gleich/unter 60 dB(A) direkt entlang der Stralen und in den dstlichen
und sudlichen bzw. nordlichen Gartenbereichen schon bei mindestens <= 55 dB(A).

Fir die Nacht ergibt sich in Bezug auf die Babenhauser StralRe fir das 1. OG folgen-
des Bild: In einem Abstand von auch hier durchschnittlich 3-15 m von der Fahrbahn
wurden Pegel zwischen 56 und 60 dB(A) ermittelt, zwischen durchschnittlich etwa
15 m und 35 m zur Fahrbahn liegen die Werte bei 51-55 dB(A), ab dem Abstand von
durchschnittlich etwa 35 m zur Fahrbahn wurden durchgangig Pegel <= 50 dB(A)
errechnet, ab rd. 73 m zur Fahrbahn von <= 45 dB(A).

Zu Szenario 3: Aktive Schallschutzmallnahmen gegenuber den bestehenden
StraRen Puntheide und Hollensiek sind mit Blick auf die 0.g. Ergebnisse nicht in die
Prufung einbezogen worden. Die nur teilweise entlang der Strallen gegebene Vor-
belastung bleibt unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete
(60/50 dB(A) in Bezug auf Verkehrslarm) und wird hier fur zumutbar erachtet. Be-
troffen von der Vorbelastung sind nur Vorgartenbereiche und auch diese nur teil-
weise. Hingewiesen wird dazu erganzend darauf, dass auch in Mischgebieten das
Wohnen allgemein zulassig ist und somit davon auszugehen ist, dass bei Unter-
schreitung der Werte flr Mischgebiete gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben.
Aktive SchallschutzmalRnahmen wirden entlang der Uberwiegend bebauten Be-
standsstral’en eine starke, unerwinschte Trennwirkung gegenuber den Strallen-
raumen der bestehenden Wohn(-sammel-)stralen hervorrufen. Der stadtebaulich
gewunschte direkte Bezug der erganzenden Bebauung zu den bestehenden
Strallenraumen auch als Raum des gemeinschaftlichen Lebens und die direkte Er-
schlielfung wirden konterkariert. Dies kann insbesondere in dem Uberwiegenden
Bestandsbereich stadtebaulich nicht befurwortet werden. Eine weitere Prufung
aktiven Schallschutzes entlang der Bestandsstralien ist somit nicht erforderlich, da
dieser aus stadtebaulichen Griinden der Durchlassigkeit des Gebiets und der harmo-
nischen Gestaltung innerortlicher Wohn(-sammel-)stra3en vor dem Hintergrund der
0.g. Ergebnisse keinesfalls gewahlt wirde.

Im Szenario 3 werden somit die Abschirmungen durch aktive Schallschutzanlagen

lediglich entlang der Babenhauser Stral3e gepruft. Die Rahmenbedingungen daftr
ergeben sich wie folgt:
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Die neu geordnete Neubebauung liegt nur im Stiden abschnittsweise ohne vorge-
lagerte Bestandsgebaude in direktem Anschluss an die Babenhauser Stralte. Auf
dieser sudlichen Seite ist daruber hinaus die neue Zufahrt in das Baugebiet geplant,
da eine entsprechende Leistungsfahigkeit der Strale Hollensiek fur die Gebiets-
erschliefung aus heutiger Sicht — anders als noch im Ursprungsplan — nicht gesehen
wird. Insofern kann keine durchgangige aktive Larmschutzanlage (Wall und/oder
Wand) entlang der Babenhauser Stral3e realisiert werden, sondern es kdnnen ledig-
lich abschnittsweise vier solcher Anlagen zwischen die Bestandsgebaude und die
geplante Zufahrt geflgt werden. Die schalltechnische Prifung ergibt hierzu:

- Wall-/Wandabschnitte mit 2,6 bis 3,0 m Hohe zum Schutz des EG

Fur die Tagzeit ermittelt der Gutachter hinter der aktiven Schallschutzanlage noch
Pegel von mindestens 56 bis 60 dB(A) in einem Streifen von rd. 8-13 m auf den an-
schliellenden privaten Gartenbereichen. Danach werden Pegel von <= 55 dB(A)
prognostiziert. Bereits ab der 2. Baureihe wird ein Wert von 50 dB(A) weitestgehend
unterschritten.

In der Nachtzeit wird eine Einhaltung bzw. Unterschreitung eines Pegels von
50 dB(A) Uberwiegend bereits fur die gesamten Gartenbereiche auch der 1. Bauzeile
an der Babenhauser Stralle prognostiziert. Eine Einhaltung bzw. Unterschreitung
von 45 dB(A) ergibt sich erst etwa ab der Sudfassade der geplanten Gebaude.

Auch fur die zwischen den Wall-/Wandabschnitten gelegenen Bestandsgebaude
ergaben sich durch die Anlagen sowohl tags, als auch nachts gewisse Minderungen
der bestehenden Verkehrslarmvorbelastung.

- Wall-/Wandabschnitte mit 4,3 bis 4,8 m Hohe zum Schutz des 1. OG

Fir die Tagzeit ermittelt der Gutachter hinter der aktiven Schallschutzanlage noch
Pegel von mindestens 61-65 dB(A) in einem Streifen von rd. 3-5 m auf den anschlie-
Renden privaten Gartenbereichen. Danach werden bis zu einem Abstand von rd.
10-15 m von der Larmschutzanlage Pegel zwischen 56 und 60 dB(A) erreicht. Erst
ab diesem Abstand werden Pegel von <= 55 dB(A) prognostiziert. Auch hier wird
aber ein Wert von 50 dB(A) bereits ab der 2. Bauzeile weitestgehend unterschritten.

In der Nachtzeit wird eine Einhaltung bzw. Unterschreitung eines Pegels von
50 dB(A) etwa ab einem Abstand von durchschnittlich 3-5 m zur Larmschutzanlage
prognostiziert. Eine Einhaltung bzw. Unterschreitung von 45 dB(A) ergibt sich auch
hier etwa ab der Sudfassade der geplanten Gebaude bzw. wenige Meter davor.

Auch in diesem Fall gilt, dass sich fur die zwischen den Wall-/Wandabschnitten gele-
genen Bestandsgebaude durch die Anlagen sowohl tags, als auch nachts gewisse
Minderungen der bestehenden Verkehrslarmvorbelastung ergaben. Festzuhalten ist
noch, dass die Werte bei der hoheren Larmschutzanlage in den Erdgeschossen
naturlich noch unter den o.g. Werten liegen werden.

* Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Es zeigt sich, dass sich die untersuchten Szenarien 1 und 2 in dem der Babenhauser
Stralde zugewandten Bereich nur in geringem Male unterscheiden. Allerdings erge-
ben sich zwischen den kunftigen Gebauden kleinteilig naturlich gewisse Minderun-
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gen der Vorbelastung gegenuber der freien Schallausbreitung. Diese kleinteilige Be-
trachtung ist oben nicht naher thematisiert, dazu wird auf das Schallgutachten selbst
und die darin enthaltenen Isophonenkarten verwiesen.

In Bezug auf den gepriften aktiven Schallschutz zeigt sich, dass dieser bei einer auf
das EG ausgerichteten Hohe einen groRen Teil, aber nicht den vollstandigen
Gartenbereich der 1. Bauzeile soweit schitzen kann, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 in Bezug auf Verkehrslarm (55/45 dB(A) tags/nachts) eingehalten
werden. Bei einer auf das 1. OG ausgerichteten Hohe ergibt sich daflr etwa das
gleiche Bild, im EG wurden die Werte dann niedriger liegen.

Bei der Berlcksichtigung der aktiven SchallschutzmalRnahmen ergeben sich min-
destens fur die jeweilige Geschossebene ab der 2. Bauzeile Pegel, die die Orientie-
rungswerte fur allgemeine Wohngebiete deutlich unterschreiten. Allerdings werden
diese auch ohne aktiven Larmschutz bei Berucksichtigung der Abschirmung durch
die geplante Bebauung ebenfalls ab der 2. Bauzeile eingehalten bzw. unterschritten,
letzteres lediglich in geringerem Male, als mit aktivem Larmschutz. Einen stadtebau-
lich relevanten Vorteil ergaben die Larmschutzanlagen somit nur fir die erste Bau-
zeile.

Das heute als allgemeines Wohngebiet geplante Quartier schliet an die bestehende
und im neuen Einmundungsbereich zu erweiternde Strallenparzelle der Baben-
hauser Stral’e an. Der Abstand der Fahrbahn innerhalb der StralRenparzelle zu ihrer
nordlichen Grenze und damit der kunftigen Grenze des Wohngebiets liegt bei durch-
schnittlich etwa 3 m. Die Grundstlickstiefe der neu geordneten Neubebauung liegt
entlang der Babenhauser Stralde bei mindestens rd. 27 m bis rd. 35 m. Der stral’en-
begleitende Streifen mit einer Verkehrslarmvorbelastung oberhalb 65 dB(A) am Tag
ragt somit ohne Berucksichtigung aktiven Schallschutzes durchschnittlich etwa 10 m
in die kinftigen privaten Gartenflachen hinein. In diesem Bereich werden die Orien-
tierungswerte fur allgemeine Wohngebiete nach Din 18005 um mehr als 10 dB(A)
uberschritten. Es verbleiben 17-25 m tiefe Grundstlicksflachen, die hdchstens bis
65 dB(A) am Tag vorbelastet sind, hier liegt die Uberschreitung der Orientierungs-
werte fUr allgemeine Wohngebiete bei héchstens bis zu 10 dB(A).

Innerhalb der 0.g. 17-25 m tiefen Grundstucksteilflachen ist nach den Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplans die Anordnung von nutzbaren Auflienwohnbe-
reichen moglich. Fur den Uberwiegenden Anteil der Grundsticksflachen der 1.
Bauzeile entlang der Babenhauser Strale wird somit die z.B. im ,Hamburger Leit-
faden Larm in der Bauleitplanung 2010“ fir stadtebauliche Ausnahmesituationen
zumindest gefordert Unterschreitung von 65 dB(A) in einem nutzbaren Aul3enbereich
eingehalten.

Auch werden somit die Grenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete (in denen das
Wohnen allgemein zulassig ist, s.0.) von tags 64 dB(A) in den Uberwiegenden Teilen
der heutigen und kunftigen Gartenbereiche selbst direkt entlang der Babenhauser
Stralde unterschritten bzw. eingehalten. Vergleichbares gilt fir die Nachtsituation mit
einem Grenzwert von 54 dB(A) fir Mischgebiete nach der 16. BImSchV. Dabei kann
der Vergleich mit der 16. BImSchV im Rahmen der bauleitplanerischen Neuordnung
eines Wohngebiets an einem bestehenden Verkehrsweg wegen der Geltung der
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16. BImSchV fir den Neubau von Verkehrswegen und nach der einschlagigen
Rechtsprechung dazu als Orientierung flr die abwagende Gewichtung der stadte-
baulichen Belange herangezogen werden, eine Bindung entfaltet die 16. BImSchV
fur diese Planungssituation jedoch nicht. Die §§ 41 und 42 BImSchG (Stral3en- und
Schienenwege, Entschadigung fir SchallschutzmalRnahmen) gelten explizit nur far
den Bau oder die wesentliche Anderung 6ffentlicher Verkehrswege.

* Erganzende Prifung auf Grundlage der Verkehrsdaten von 2008 und ab-
schnittsweise Realisierung

Da die Verkehrsprognose fur 2020 durch den bevorstehenden Anschluss der B 61
an den in Bau befindlichen Abschnitt der A 33 bis zur A 2 von einer
Verkehrsabnahme auf der Babenhauser Stralle gegenliber dem Stand 2008 ergibt,
ist zur Kontrolle auch die bestehende Verkehrssituation mit Stand 2008 erganzend
schalltechnisch untersucht worden. Es ergibt sich, dass die
Verkehrslarmvorbelastung im Basisjahr 2008 durchschnittlich um etwa 5 dB(A) hdher
liegt, als bei Zugrundelegung der Prognosewerte fir 2020.

Da die 0.g. Verkehrsanbindung in absehbarer Zeit fertig gestellt werden wird, wird es
als angemessen angesehen, die Prognosewerte fur 2020 der vorliegenden Ab-
wagung zur Larmvorbelastung zu Grunde zu legen. Auch wenn damit kein Prognose-
horizont von 10 Jahren und mehr abgedeckt wird, werden die Werte mit Blick auf die
0.g. Baumalinahmen als belastbar angesehen.

Dazu ist auch festzuhalten, dass eine abschnittsweise Realisierung der geplanten
Wohnbebauung vorgesehen ist. Der erste Abschnitt wird bereits aus entwas-
serungstechnischen Grinden der nordliche Teil sein, westlich der Stralle Neues
Feld. Dieser Teilbereich ist am weitesten von der Babenhauser Stral3e entfernt. Eine
konkrete Definition der zeitlichen Abfolge der geplanten Bauabschnitte im Erschlie-
Rungsvertrag mit der bauwilligen Planungsgruppe Puntheide/Hollensiek soll diese
Vorgehensweise zusatzlich absichern.

* Fazit

Die vorliegende Planung ordnet ein rechtskraftig festgesetztes, aber nur zum Teil
umgesetztes Wohngebiet an einer ortlichen Hauptverkehrsstralle in den noch nicht
umgesetzten Teilen neu. Das Wohngebiet riickt nicht naher an diese Stral3e heran,
als dies im Ursprungsplan vorgesehen war. Die Stralde selbst ist vorhanden und wird
nicht wesentlich geandert.

Bereits bei freier Schallausbreitung ist nach dem Schallgutachten und den obigen
Ausflihrungen in den uUberwiegenden Teilen der 1. Bauzeile entlang der Baben-
hauser Stralde von einer - teilweise stark - belastigenden, nicht jedoch gesundheits-
gefahrdenden Vorbelastung durch Verkehrslarm auszugehen. Aktive Schallschutz-
malinahmen kénnen diese Vorbelastung mindern, jedoch nicht vollstandig beseitigen
und bringen einen relevanten Vorteil nur fir die 1. Bauzeile des insgesamt sehr
grolRen Gebiets.

Die bislang unbebauten Flachen im Norden des Stadtteils Babenhausen stellen ein

grolles ,Loch® in der Siedlungsstruktur zwischen den bestehenden Quartieren west-
lich der Strale Puntheide, sudlich der Babenhauser Stralle und im Bereich der
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Strale Neues Feld dar. Eine SchlieBung dieses ,Lochs"” ist siedlungsstrukturell aus-
drucklich anzustreben. Das seit langer Zeit hier geplante, jedoch bislang weitgehend
nicht umgesetzte Wohngebiet liegt gleichzeitig sehr gunstig zur Universitat Bielefeld,
der Hochschulstandort wird derzeit umfassend ausgebaut. Die Reaktivierung einer
groRen Wohnbauflache in groRer Nahe zu diesem Bereich ist bedarfsgerecht, stad-
tebaulich sinnvoll und vordringlich.

Eine Abschottung des Gebiets gegenuber dem bestehenden Wohngebiet sudlich der
Babenhauser Stralle muss dabei zur Erzielung eines attraktiven Quartierscharakters
und einer attraktiven Fortentwicklung des nordlichen Bereichs von Babenhausen
wenn irgend moglich vermieden werden. Es liegt somit eine stadtebauliche Ausnah-
mesituation vor, wie sie z.B. in dem o0.g. Hamburger Leitfaden als Grundlage flr die
Maglichkeit einer Zurtckstellung der Einhaltung idealtypischer Schallpegel am Rand
eines Wohngebiets an einem bestehenden Verkehrsweg gegenuber sonstigen stad-
tebaulichen Erwagungen gefordert wird.

Auf aktive Schallschutzmalinahmen gegentber der Babenhauser Stralle wird somit
auch bei der vorliegenden planungsrechtlichen Neuordnung des rechtskraftig fest-
gesetzten Wohngebiets verzichtet. Zusammenfassend sprechen dafur folgende ge-
wichtige stadtebauliche Grinde:

- Eine Abschottung gegenlber der Babenhauser Stralde, die nicht nur tUbergeord-
nete Verkehrsfunktion aufweist, sondern tUber mehrere Anschlliisse das neu ge-
ordnete Wohngebiet sowie auch das sudlich bestehende Wohngebiet erschliel3t,
soll nicht erfolgen. Die Barrierewirkung der Babenhauser Stral3e soll nicht ver-
starkt, sondern moglichst weitegehend uberwunden werden. Dies wird z.B. auch
durch die geplante Querungshilfe im Bereich der neuen Zufahrt in das neu geord-
nete Wohngebiet aus der Babenhauser Strale unterstltzt und bekraftigt. Eine
,Eindeichung” der Sudseite des neu geordneten Wohngebiets wirde diese ge-
wichtige stadtebauliche Zielsetzung konterkarieren (vgl. dazu auch: Ulrich
Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, Rn. 445 und Ful3note 914).

- Da eine aktive Larmschutzanlage bauleitplanerisch nur relevante Vorteile fur die

1. Bauzeile entlang der Babenhauser Stralde mit sich brachte (s.0.) ware damit ein
unverhaltnismaliger Freiflachenverlust fur diese Grundsticke verbunden, auch
ware eine Kostenumlage auf alle Grundstucke im Plangebiet nicht moglich.
Dazu ist erganzend festzuhalten, dass eine konkrete Kosten-/Nutzenrechnung in
Bezug auf die aktiven SchallschutzmaRnahmen hier nicht fur erforderlich erachtet
wird, da nach Erfahrungen in anderen Baugebieten davon auszugehen ist, dass
die Errichtung der gepriften Larmschutzanlage nicht zu einer Unwirtschaftlichkeit
der Gebietsentwicklung fuhren wirde. Es sind nicht Kostengrunde, die gegen eine
Umsetzung des gepruften aktiven Schallschutzes sprechen, sondern stadtebau-
liche/siedlungsstrukturelle Grinde. Darlber hinaus ist festzuhalten, dass die §§
41, 42 BImSchG hier nicht greifen (s.o.).

- Die Siudlage des emittierenden Verkehrswegs zu den geplanten Wohngrund-
sticken wird dadurch kompensiert, dass hier besonders tiefe Grundstiucksflachen
vorgesehen werden. Dies stellt bereits eine Mallnahme des aktiven Schallschut-
zes dar (Abstand) und bewirkt, dass auf allen Grundstliicken — bereits ohne
aktiven Schallschutz oder Mallhahmen des architektonischen Selbstschutzes —
innerhalb der kinftigen Gartenflachen nutzbare Aulienwohnbereich mit
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Vorbelastungen bis hochstens 65 dB(A) am Tag verbleiben (vgl. dazu auch
,Hamburger Leitfaden Larm in der Bauleitplanung 2010%).

- Die Verkehrslarmvorbelastung ist nicht so hoch, als dass ein Verzicht auf aktiven
Schallschutz ungesunde Wohnverhaltnisse vorbereiten wirde. Auch wenn die
prognostizierten Pegel in dem sudlichsten, unmittelbar stralRenbegleitenden Gar-
tenstreifen der kinftigen Grundstlicke in der Nahe der Sanierungsgrenzwerte lie-
gen bzw. die allgemein angenommene Zumutbarkeitsschwelle von 70/60 dB(A)
tags/nachts erreichen bzw. nur knapp unterschreiten, fuhrt dies nicht dazu, dass
aktive Schallschutzmalinahmen zwingend vorzugeben waren. Dies liegt darin be-
grundet, dass wie oben erlautert auf den privaten Grundstiucken in jedem Fall
auch nutzbare Aullenbereiche mit noch zumutbarer Vorbelastung verbleiben
(s.0.).

- Die getroffenen Festsetzungen erlauben umfassende Mallnahmen des
»-architektonischen Selbstschutzes®. Zu nennen sind diesbezuglich insbesondere
die Orientierung der Baufelder im Norden der kinftigen Grundsticke, die
groldzugige Fassung der Baufelder sowie die Ermoglichung zusatzlicher
Uberschreitungen der Baugrenzen nach Siden im Rahmen einer
Ausnahmeregelung. Dadurch werden Gebaudestellungen und -gliederungen
ermoglicht, die z.B. Terrassen oder Teile des Gartens weiter abschirmen (z.B.
L-/U-formige Gebaude mit geschitzterem Bereich im Winkel/Innenhof). Die
Orientierung solcher geschutzter Terrassen-/Gartenbereiche nach Sudwesten mit
hohem Wohnwert ist dabei sinnvoll und nach den Festsetzungen maoglich.
Verbindliche Festsetzungen fir solche Bauformen, die Errichtung von Winter-
garten oder fur schallabschirmende Garteneinbauten erfolgen nicht, da ausdruck-
lich Vorteile fur die kinftigen Bewohner in der Flexibilitdt des ,architektonischen
Selbstschutzes gesehen werden. Entlang des geschwungenen Stral3enverlaufs
der Babenhauser Stralle kann auf diese Weise jeder kunftige Nutzer die
individuell sinnvollste Gebaudeausrichtung, Grundriss- und Gartengestaltung
wahlen. Entsprechende Vorgaben wirden in dieser Situation eher zu
Beschrankungen denn zu einem verbesserten Schutz flihren, da ggf. die im
Einzelfall ideale Lésung durch eine solche Festsetzung konterkariert werden
konnte. Auch gegenuber einer ,verordneten® Schutzmalinahme durch
,Eindeichung® kann die individuelle Ldsung durch Grundrissgestaltung,
Gebaudestellung und Gartengestaltung Vorteile im Wohnwert bringen.

- Fur die Nachtzeit konnen gesunde Wohnverhaltnisse durch die getroffenen
Festsetzungen zum passiven Schallschutz im der Babenhauser Strale
zugewandten Bereich insgesamt gesichert werden. Von einer schalltechnisch
schitzenswerten Freiflachennutzung in der Nachtzeit ist regelmalf3ig und auch hier
nicht auszugehen. Die Vorgehensweise wird daher flr zumutbar erachtet.

In der Gesamtschau hat die Verkehrslarmvorbelastung hier somit belastigenden, je-
doch nicht gesundheitsgefadhrdenden Charakter. Ein optisch offener Ubergang
zwischen dem Plangebiet und dem sudlich benachbarten Siedlungsbereich wird
héher gewichtet, als die Minderung der Larmbelastung im Stra3enrandbereich der
Babenhauser Stral3e - in Teilen - bis zu den Werten fur allgemeine Wohngebiete.

Betroffen von den Schalleinwirkungen ist auch der vorhandene Gebaudebestand
entlang der Babenhauser Stral’e. Hier sind in absehbaren Zeitraumen lediglich be-

Stand 10.10.2012



D 32

standserhaltende ModernisierungsmalRnahmen durchzufihren, Gebaudeabrisse und
Ersatzbauten sind kaum zu erwarten.

Die Vorgehensweise wird durch die einschlagige Rechtsprechung gestutzt. Hervor-
zuheben ist das diesbezuglich richtungsweisende Urteil des Bundesverwaltungs-
gerichts (BVerwG) vom 22.03.2007 (4 CN 2/06). Dort wird fur ein neu geplantes
Wohngebiet an bestehenden Verkehrswegen festgehalten:

,Das Oberverwaltungsreicht stellt fiir ein neu geplantes Wohngebiet der hier vorlie-
genden Art, das durch den von den umliegenden Verkehrswegen ausgehenden
Lérm stark belastet wird, eine Abwdgungsmaxime auf, deren Nichtbeachtung nach
seiner Ansicht zu einem Fehler im Abwégungsergebnis im Sinne einer stadtebaulich
schlechthin unzulédssigen Planung fiihrt. Weise ein Bebauungsplan neue Wohn-
gebiete aus, die aufgrund vorhandener StralBen Larmbelastungen ausgesetzt seien,
die tags und nachts mehr als 10 dB(A) ltber den Orientierungswerten der DIN 18005
liegen, sei es verfehlt, die kiinftigen Bewohner des Gebiets weitgehend auf architek-
tonische Selbsthilfe und passiven Schallschutz zu verweisen. Dem ist, jedenfalls
wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 — wie hier — nur an den Réndern des
Wohngebiets in diesem Male (berschritten, im Inneren des Gebiets aber im
Wesentlichen eingehalten werden, nicht zu folgen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat somit klargestellt, dass eine weitgehende Verwei-
sung von kunftigen Bewohnern sogar eines ganzlich neuen Wohngebiets auf Mal3-
nahmen des passiven Schallschutzes und der ,architektonischen Selbsthilfe“ an den
Randern zu bestehenden Verkehrswegen abwagungsfehlerfrei moglich sein kann.
Voraussetzung ist das Vorliegen gewichtiger stadtebaulicher Grinde. Entsprechende
Grlnde liegen hier vor, dies ist oben umfassend dargelegt. Zusatzlich unterstlitzend
wirkt hier, dass es sich nicht um eine ganzliche Neuplanung handelt, sondern um die
Reaktivierung eines seit Jahrzehnten rechtskraftig festgesetzten, jedoch nur teilweise
umgesetzten Wohngebiets.

Die fur die Abwagungsentscheidung erforderlichen Informationen zur Verkehrslarm-
belastung wurden umfassend ermittelt. Insbesondere wurden auch aktive Schall-
schutzmalinahmen geprift, die Ermittlungstiefe ist somit angemessen und ausrei-
chend. Die aktiven Schallschutzmallinahmen werden jedoch aus den o.g. stadtebau-
lichen Grinden verworfen.

StraBenverkehr - Auswirkungen durch die Neuplanung

Das Plangebiet wird Uber miteinander verbundene offentliche Verkehrsflachen er-
schlossen (teilweise Uber Ful- und Radwegefuhrungen). Die nordliche ,Ringstralie®
schlie3t Uber die Stralle Neues Feld an die Babenhauser Stral’e an. Unter Beruck-
sichtigung der geplanten Abbindung des Hollensieks von der Babenhauser Stralle
und der Errichtung einer neuen Zufahrt im sudlichen Planbereich wird sich der
KFZ-Verkehr somit auf drei Anschlussstellen an die Babenhauser Stral3e verteilen.
Die einzelnen  Wohnquartiere  kdénnen  aufgrund des  vorgesehenen
ErschlieBungssystems in mehreren Bauabschnitten verwirklicht werden. Bereits auf
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. lI/Ba 3 ,Puntheide“ war hier
eine  Wohnbauentwicklung mit entsprechenden ErschlieBungserfordernissen
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vorgesehen. Allerdings sollten die Neubaugebiete neben einer Anbindung an die
Stralle Puntheide nach der bisherigen Planung im Wesentlichen an die Strale
Hollensiek angebunden werden, so dass hier — und somit auch am Knotenpunkt zur
Babenhauser Stralle — mit einem starkeren Verkehrsaufkommen zu rechnen war.

Grundsatzlich ist daher davon auszugehen, dass die bestehende aufiere Erschlie-
Rung geeignet ist, den zusatzlichen Verkehr der Neubaugebiete aufzunehmen.
Durch die geplante Erschlielfungsfuhrung soll der Anliegerverkehr geordnet an die
auleren ErschlieBungsanlagen angebunden werden. Eine relevante zusatzliche Be-
lastung der Nachbarschaft findet hierdurch nicht statt. Dies wird durch das eingeholte
Schallgutachten bestatigt. Gebietsfremder Durchgangsverkehr wird durch das ge-
wahlte ErschlieBungskonzept mit den schmalen geplanten StralRenquerschnitten
nicht zugelassen.

Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr konnen ggf. Luftschadstoffe wie
Stickstoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM1g und Rufy im Rahmen der

Bauleitplanung Bedeutung erlangen. Auf Grund der ortlichen Rahmenbedingungen
und der geringen Verkehrsbelastung der an das Gebiet angrenzenden Strallen
werden hier die relevanten Grenzwerte der 39. BImSchV unterschritten, die
Neuplanung fuhrt nicht zu einer ggf. mafRgeblichen Erhdhung.

Gewerbliche Nutzungen

Im Plangebiet und in seiner naheren Umgebung sind folgende gewerbliche Nutzun-
gen relevant: An der Strale Hollensiek befinden sich ein Gewachshausbetrieb, ein
Kfz-/Metallbaubetrieb und eine Druckerei, die mit potentiellen Larm- und Geruchs-
einwirkungen im Bereich der Neuaufstellung zu beachten sind. Unmittelbar aul3er-
halb des Geltungsbereiches befinden sich an der Babenhauser Stral’e zwei landwirt-
schaftliche Hofstellen. Im Wiesental und im Krumpel bestehen zwei weitere Ge-
wachshausbetriebe, im Krimpel ist dartber hinaus eine Tischlerei angesiedelt.

Die anlagenbezogenen Umwelteinwirkungen sind ebenfalls im Rahmen des einge-
holten Schallgutachtens untersucht worden. Dabei werden flur die Druckerei und die
Gewachshausbetriebe misch- bzw. dorfgebietstypische und fur die Tischlerei und
den KFZ-/Metallbaubetrieb nur ein Tagbetrieb mit gewerbegebietstypischen Werten
angesetzt.

Im Ergebnis werden die relevanten Orientierungswerte fur allgemeine und reine
Wohngebiete nach DIN 18005 weitestgehend eingehalten. Lediglich in den dulers-
ten Randbereichen der nordlichen reinen Wohngebiete werden teils die Orientie-
rungswerte fiir allgemeine Wohngebiete erreicht, dies ist in den Ubergangsbereichen
zu anderen Nutzungen bzw. dem Landschaftsraum zumutbar. Eine Anderung des
Gestaltungsplans und des darauf aufbauenden Nutzungsplans im Hinblick auf den
Gewerbelarm wird somit nicht erforderlich, auch ist das Erfordernis von Larmschutz-
malflinahmen in Bezug auf den Gewerbelarm insgesamt nicht gegeben. Erganzend
ist festzuhalten, dass die heutigen Flachen des Kfz-/Metallbaubetriebs im
nordwestlichen Eckbereich Hollensiek/Puntheide kiinftig fur eine Folgenutzung durch
Wohnen vorgesehen sind. Ein entsprechender Bauvorbescheid wurde bereits 2011
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positiv beschieden. Es zeigt sich somit, dass sich perspektivisch die Wohnnutzung
an dem Standort weiterentwickeln wird.

Landwirtschaft

Eine landwirtschaftliche Hofstelle (Babenhauser Stralle 186) liegt innerhalb des
Plangebietes und ist bereits mit dem Bebauungsplan Nr. [I/Ba 3 als Allgemeines
Wohngebiet Uberplant worden. Zwei weitere Hofstellen befinden sich aul3erhalb des
Geltungsbereiches sudlich der Babenhauser Stralde (Babenhauser Stralle 181 und
187). Im Rahmen der frihzeitigen Behoérdenbeteiligung hat die Landwirtschaftskam-
mer lediglich auf die erforderliche Bertcksichtigung eines weiter entfernt noérdlich
befindlichen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs hingewiesen (Hofstelle Geh-

ring).

Dieser liegt rd. 430 m noérdlich des geringfligig erganzten Wohngebiets auf der Nord-
seite der StralRe Hollensiek. Bestehende Wohnhauser an der Stralle Hollensiek
westlich des Knotenpunkts mit der StralRe Puntheide liegen demgegenuber bereits in
nahezu gleicher Himmelsrichtung in nur rd. 380 m Entfernung zu der Hofstelle. Es
handelt sich in Bezug auf diesen Vollerwerbsbetrieb somit nicht um eine heran-
ruckende Wohnbebauung. Diesbezlglich ist somit kein zusatzliches Konfliktpotenzial
gegeben.

Die Entscheidung Uber die Inanspruchnahme der neu uUberplanten Flachen fir die
Siedlungsentwicklung ist bereits in der Vergangenheit erfolgt. Die Weiterfihrung
dieses Ziels wird daher fur vertretbar auch im Hinblick auf die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen erachtet.

b) Belange des Klimas

Die bislang unbebauten Ackerflachen bilden einen Teil des grol¥flachigen Kaltluft-
entstehungsgebietes in Niederdornberg/Babenhausen. Die Flachen im Plangebiet
selbst werden als nicht klimaempfindlich bzw. nur maRig klimaempfindlich eingestuft.
Die Uberplanten Flachen bilden im Suden ein maRig und im Norden ein gering klima-
empfindliches Streusiedlungsklimatop. Mikroklimatisch wird sich das Streusied-
lungsklimatop durch die erstmalige Bebauung in ein Stadtrandklimatop entwickeln.
Durch das Zusammenwachsen der bereits bestehenden Stadtrandklimatope westlich
der Puntheide und sudlich der Babenhauser Stralle wird die Bellftung durch Ost-
winde sowie der kleinrdumige Luftaustausch verringert. Bestehende Uberwarmungs-
effekte werden verstarkt. Tendenziell ist von einem Temperaturanstieg von bis zu 5°
Celsius innerhalb des Plangebietes auszugehen.

Zur Sicherung des Mikroklimas und zur Verbesserung der bioklimatischen Bedingun-
gen sollen Mallnahmen zur Begrunung getroffen werden. Dies ist bereits im Rahmen
der kunftigen privaten Gartengestaltung zu erwarten. Festsetzungen werden daher
nur in einzelnen Randbereichen sowie im Bereich des Regenwasserriuckhalte-
beckens getroffen.
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Die Bauleitplanung muss - nicht erst seit der letzten Anderung des BauGB durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) - die Belange des Um-
weltschutzes und damit auch den Klimaschutz beriicksichtigen. Mit der o.g. Ande-
rung ist aber nunmehr klargestellt, dass hierzu auch der globale Klimaschutz durch
Energieeinsparung, Nutzung regenerativer Energien, vermindertes Verkehrsauf-
kommen u.v.m. gehdrt und dass diesbezugliche Malnahmen zulassig sein kdnnen,
auch wenn ggf. nicht der unmittelbare stadtebauliche (Boden-)Bezug im Plangebiet
gegeben ist. Darlber hinaus sind die sich andernden klimatischen Rahmenbedin-
gungen zu bedenken, ggf. konnen fruhzeitige Anpassungsmafllnahmen an den
Klimawandel sinnvoll sein oder erforderlich werden.

Hierbei kdnnen durchaus auch Konflikte entstehen. Im Sinne der Energieeinsparung
und des Leitbilds der kompakten ,Stadt der kurzen Wege“ mit reduziertem Verkehrs-
aufkommen sind verdichtete bauliche Strukturen sinnvoll. Die globale Erwarmung,
zunehmende Starkregenereignisse etc. erfordern dagegen aber auch den Erhalt von
Grun-/Freiflachen und Frischluftschneisen in der Stadt, die zunehmenden Nachver-
dichtungen in den Stadten kénnen insofern und mit Blick auf das Konfliktfeld Immis-
sionsschutz (Gemengelagenproblematik etc.) durchaus auch kritisch sein. In beiden
Aufgabenbereichen ergeben sich eine Vielzahl von Uberschneidungen und Wech-
selwirkungen mit den Themen Art und Mal} der baulichen Nutzung, Verkehr, Was-
serwirtschaft, Naturschutz/Landschaftspflege etc.

Im ,Wohngebiet Hollensiek® ist zunachst zu berucksichtigen, dass es sich um eine
Reaktivierung bereits langjahrig vorgesehener Wohngebetsflachen handelt. Diese
Reaktivierung begrenzt die Inanspruchnahme von Siedlungsentwicklungsflachen an
anderer Stelle im AuRenbereich. Die Flache ist gut erschlossen, umgebende Infra-
struktureinrichtungen sind auch mit dem OPNV zu erreichen. Die SchlieRung der
siedlungsstrukturellen ,Licke“ zwischen den bestehenden Siedlungsbereichen im
Norden von Babenhausen wird daher trotz der damit verbundenen kleinklimatischen
Zusatzbelastungen fir sinnvoll und folgerichtig erachtet.

Unter den Aspekten globaler Klimaschutz und Energienutzung sind nach heutigem
Stand im vorliegenden Bebauungsplanverfahren insbesondere folgende
MaRnahmen vorzubereiten und im Zuge der weiteren Projekt-/Erschlielungsplanung
umzusetzen:

e Aufgrund der SchlieBung einer siedlungsstrukturellen ,Lucke® im Siedlungszu-
sammenhang des noérdlichen Stadtteils Babenhausen erfolgt eine Anbindung an
bereits vorhandene Anschlusspunkte des offentlichen Stralkennetzes, auf dem
auch Buslinien verkehren.

e Das ErschlieBungskonzept strebt eine weitgehende Orientierung der Bebauung
bzw. der Wohn- und Freiraumbereiche Richtung Studen mit hohem Wohnwert
und energetischen Vorteilen an. Aus solarenergetischer Sicht ist eine Drehung
der Gebaude um bis zu etwa 30° aus der Sudrichtung unkritisch. Als Faustregel
sollite die Uberwiegende Anzahl der Gebaude mit ihren Hauptfensterflachen um
nicht mehr als 30° aus der Siudrichtung abweichen. Der Verlust an theoretisch
maximal moglichen Strahlungsgewinnen betragt dann tolerierbare 1-5%. Im vor-
liegenden Fall liegen die Abweichungen weit Uberwiegend unter 30°. Nur an
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wenigen stadtebaulich markanten Stellen werden Gebaudestellungen
festgesetzt, die groRere Abweichungen aus der optimalen Sudrichtung
vorbereiten.

e Die Abstadnde zwischen den Bauzeilen sollten bei typischen Einfamilienhaus-
gebieten etwa die 2,4-fache Hohe der schattenwerfenden Kante und mehr betra-
gen, bei verdichteten Zeilenbauformen etwa das 2,7-fache und mehr (Beispiel:
10,0 m Firsthéhe x 2,4 = 24,0 m Abstand sudlicher First zur Nordfassade der
zweiten Bauzeile). Diese Werte konnen hier mit Blick auf das dem gegenuber
stehende Ziel eine moglichste effektiven Ausnutzung des reaktivierten Wohn-
gebiets nur teilweise eingehalten werden. Es ergeben sich somit einige Bereiche
mit zu erwartenden Verschattungen bzw. Teilverschattungen. Der Grund fur die
gewahlte Verdichtung, weitere Inanspruchnahmen des Aul3enbereichs an ande-
rer Stelle zu mindern, wird im vorliegenden Fall hoher gewichtet, als eine durch-
gangige Ausrichtung des stadtebaulichen Konzepts auf die Nutzung der Solar-
energie.

e Eine Nutzung regenerativer Energien ist grundsatzlich jedoch umfassend
moglich (z.B. Photovoltaik, Brauchwassererwarmung auf Dachflachen,
Erdwarme).

o Effektive Flachennutzungen fir nachgefragte Wohnformen in Einzel-, Doppel-
und ggf. Mehrfamilienhdusern werden durch die Bauleitplanung vorbereitet,
wobei eventuelle Mehrfamilienhauser einen geringen Anteil einnehmen.

e Grundsatzlich gelten bei der Errichtung von neuen Gebauden die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes, die
gemal § 1 der EnEV 2009 unter Einsatz von Energie beheizt oder gekuhlt wer-
den. Weitergehende Anforderungen werden hier nicht formuliert, zumal eine
weiter verscharfte Fortschreibung der EnEV 2009 erfolgen soll.

e Die Beachtung Okologischer Aspekte wie Ruckhaltung/teilweise Versickerung
unbelasteten Regenwassers, Verwendung versickerungsfahiger Materialien,
Dach-/Fassadenbegrinung, hochwertige Anlage von Freiflachen etc. werden
ausdrucklich empfohlen.

e Unter dem Aspekt Anpassungsmallnahmen an den Klimawandel sind insbeson-
dere folgende Rahmenbedingungen und Malinahmen im Plankonzept von Be-
deutung:

e Reaktivierung eines langjahrig geplanten, jedoch nur rudimentar umgesetzten
Wohngebiets und damit sinnvoller Zusammenschluss der Siedlungsflachen im
Norden des Stadtteils Babenhausen.

e Regenwasserruckhaltung nach den wasserwirtschaftlichen MalRgaben und
Moglichkeiten, Kennzeichnung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
Schutzvorkehrungen gegen Starkregenereignisse zu treffen sind.

Die vorgesehene bauliche Vervollstandigung des nordlichen Bereichs von
Babenhausen auf langjahrigen Reserveflachen, das stadtebauliche Konzept und das
ErschlieBungskonzept sowie die getroffenen Festsetzungen werden daher auf
Bebauungsplanebene zur Abdeckung der Belange von Klimaschutz und Klima-
anpassung, sowie hinsichtlich der Energienutzung als ausreichend erachtet. Die bei
der Errichtung von neuen Gebauden malRgebenden Vorgaben der Energieeinspar-
verordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes bleiben hiervon unbe-
ruhrt und sind erganzend im Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Die Belange
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des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie der Energienutzung werden somit
angemessen berucksichtigt.

c) Belange des Bodenschutzes

Im Plangebiet sind Altlasten, altlastenverdachtige Flachen bzw. Kampfmittelvor-
kommen nicht bekannt.

Gemal Bodenkarte NRW stehen im Uberwiegenden Teil des Plangebiets schluffige
Lehmbdden als Pseudogley, z.T. Braunerde-Pseudogley an. Diese Bdden sind nicht
als schutzenswerte Bdden kartiert worden. Eine Teilflache nérdlich der StralRe
Hollensiek ist durch tiefgrindige schluffige Lehmbdden (Parabraunerden, z.T.
Pseudogley-Parabraunerden) mit hoher Ertragsfahigkeit gepragt. Diese Bdéden sind
z.T. tiefreichend humos. Sie sind aufgrund ihrer Fruchtbarkeit landesweit in
Nordrhein-Westfalen als schutzwiirdig (Stufe 3) kartiert worden. Es ist davon
auszugehen, dass aufgrund der bereits erfolgten Bebauung und der intensiven
anthropogenen Nutzung diese Boden deutlich uberpragt worden sind. In der Ab-
wagung ist jedoch neben dem allgemeinen Bodenverlust durch Versiegelung auch
der Aspekt der schutzenswerten Boden zu beachten.

Auch wenn die Neuplanung letztlich zu einem weiteren Verlust an offenem Boden
fuhrt, so ist doch dieser Bereich gemal} Bebauungsplan Nr. II/Ba 3 ,Puntheide” be-
reits seit 1972 Uberplant. Die Baulandmobilisierung im Rahmen der Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1I/Ba 7 fuhrt zu einer erganzenden Bebauung von weitest-
gehend bereits erschlossenen Flachen und tragt damit dazu bei, den Siedlungsdruck
auf den weiteren, noch nicht Uberplanten und nicht erschlossenen Flachen im
Aulenbereich zu reduzieren.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung im AulRenbereich zu be-
grenzen und im Siedlungszusammenhang liegende geeignete Brachflachen vorran-
gig zu reaktivieren. Diesem Ziel entspricht die Mobilisierung der bisher nicht bzw. nur
teilweise bebauten Flachen, die in dem insgesamt gut erschlossenen Siedlungs-
zusammenhang liegen und damit flachensparend genutzt werden sollen. Im Plan-
gebiet sind die Béden zudem aufgrund der bereits erfolgten Bebauung und der
relativ intensiven Nutzung Uberpragt worden. Daruber hinaus handelt es sich um
Bdden, die nordlich und nordostlich des Teutoburger Walds grof¥flachig auftreten.
Aus diesen Uberlegungen ist die Planung zu vertreten, sie trégt auch der
Bodenschutzklausel gemafl BauGB Rechnung.

d) Belange des Gewasser- und Hochwasserschutzes

Das namenlose Oberflaichengewasser 16.01 verlauft nordlich des Geltungsberei-
ches. Teile des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes dieses Gewéassers liegen
im Bereich der geplanten Regenwasserrickhaltung. Im Rahmen der konkreten
Entwasserungsplanung ist zu prifen, ob aufgrund der zusatzlichen Einleitung des
Niederschlagswassers Veranderungen am Durchlass zum Vorfluter erforderlich sind.
Gleichzeitig ist bei der Dimensionierung des Ruckhaltebeckens neben der
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Niederschlagsmenge auch die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu
beachten.

Eine Gefahrdung des Menschen bzw. von Sachgutern durch Hochwasser ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

Der Siedlungsbereich liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet, die o.g.
schluffigen Lehmbdden schiitzen zudem den Grundwasserleiter. Eine Gefahrdung
fir das Schutzgut Wasser wird durch die aktualisierende Neuplanung nicht gesehen.

4.8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege - Eingriffsregelung

Heutige Nutzung und Neufassung des bisherigen Bebauungsplanes Nr. ll/Ba 3

Das Plangebiet ist bereits durch eine Streubebauung gepragt, die in den voran-
gehenden Kapiteln beschrieben wird. Die bislang unbebauten Flachen werden als
Ackerflache genutzt. Pragende Geholzbestande sind nur vereinzelt vorhanden. Auf
den Grundstlicken Babenhauser Stralde 210, Im Krimpel 6-12 und auf den Hofstel-
len Babenhauser Stralle 186 und 187 befinden sich orts- und landschaftsbild-
pragende grof3kronige Laubbaume und Heckenstrukturen.

Die Neuplanung fuhrt im Vergleich zum bisher geltenden Bebauungsplan Nr. II/Ba 3
zu einer etwa gleichbleibenden Bebauungsdichte und ahnlichen Durchgrinung. Die
bislang festgesetzten ein- bis zweigeschossigen Kettenhauser sind als typische
Bauform der 1960er und 1970er Jahre nicht mehr zeitgemal und sollen nunmehr
vorwiegend durch freistehende Einfamilien- und Doppelhauser ersetzt werden. Die
Anteile der zum Gebaude gehdrenden Freiflachen und der 6ffentlichen Grunflachen
des ursprunglichen Bebauungsplanes und der Neufassung sind ahnlich und werden
im Rahmen der Eingriffsbewertung gegenubergestellt.

Schutzguter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Die Planflachen unterliegen heute bereits erheblichen Storeinflissen durch die vor-
handene Wohnbebauung und die von drei Seiten umgebenden Strallen. Die im Be-
reich der Bebauungsplanneuaufstellung bisher nicht baulich gemal Bebauungsplan
Nr. lI/Ba 3 genutzten Flachen umfassen etwa 9 ha. Sie sind durch die ackerbauliche
Nutzung weitgehend anthropogen beeinflusst. Aus Sicht des Artenschutzes besit-
zen die wenig naturnah entwickelten Gemeinschaftsgrunflachen des Geschoss-
wohnungsbaus und die intensiv gepflegten Gartenanlagen der Einzelhduser voraus-
sichtlich keine ggf. relevante Bedeutung fur Populationen der wild lebenden Tiere
und der wild wachsenden Pflanzen der streng geschutzten Arten. Die im Siedlungs-
bereich betroffenen typischen ,Allerweltsarten” (Ubiquisten) kénnen auf das Umfeld
ausweichen.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die bestehenden und fort-

schreitenden Flachennutzungen sowie der landwirtschaftliche Einfluss dazu gefuhrt
haben, dass die Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten NRW
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aufgefuhrt sind, nicht regelmafig im Plangebiet vorkommen und insbesondere keine
Brutstatten oder fir ortliche Tierpopulationen zentrale Lebensraume vorhanden sind.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsschritte sind Hinweise auf geschutzte Arten
im Plangebiet und dem Umfeld eingegangen, daher wurde im Rahmen der Vorbe-
reitung des Bebauungsplanentwurfs eine Artenschutzrechtliche Prufung eingeholt
(Artenschutzrechtliche Prifung im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 1I/Ba 7 ,Wohn-
gebiet Hollensiek®, AG Biotopkartierung Herford, Januar 2012).

Untersucht wurden Fledermause und Vogel, im Ergebnis wurde festgestellt, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande unter Berucksichtigung der seitens der
Biologen vorgeschlagenen Vermeidungsmalinahem nicht betroffen sind. Dies betrifft
zum einen die Vermeidung oder alternativ biologische Begleitung von Baumfall-,
Rodungs- und Abrissarbeiten innerhalb der Fortpflanzungszeit von gehdlz- und ge-
baudebenutzenden Vogeln. Relevante Auswirkungen auf Fledermause kénnen dies-
bezlglich durch Uberpriifung der abzureiRenden Gebdude durch einen Biologen
kurz vor den Abbrucharbeiten vermieden werden. Eine Vermeidungsmalinahme fur
relevante Auswirkungen auf das als Nahrungsgast im Plangebiet und dem Umfeld
vorkommende Rebhuhn stellt die Sicherung einer Eingrinung und vorgelagerten
extensiven Grinlandflache auf der Nordost- und Ostseite des geplanten Regenwas-
serruckhaltebeckens dar. Entsprechende Festsetzungen und Hinweise sind in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

Damit werden die Artenschutzbelange somit auf Ebene der Bauleitplanung ange-
messen bericksichtigt. Auf die Artenschutzrechtliche Untersuchung selbst wird er-
ganzend verwiesen.

Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Bei einer
Planénderung oder einer Uberarbeitung vorhandener Siedlungsgebiete ist zunachst
zu prufen, ob die MalRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der
stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die o.g. Begrundung der
Planungsziele und auf die Darstellung der alten und neuen Planinhalte Bezug
genommen.

Fur die Beurteilung der Eingriffswirkung ist der Vergleich zwischen dem Bestand und
den bisher bestehenden Baurechten einerseits sowie der Neuplanung andererseits
von besonderer Bedeutung. Gemal § 1a (3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht
erforderlich, soweit der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung stattgefun-
den hat bzw. zulassig war.

Die Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft sind in die Bilan-
zierung einzustellen. Dies betrifft insbesondere die Flachen nordwestlich der Stralle
Hollensiek, fir die durch die Uberplanung erstmals Baurecht geschaffen wird. Hier ist
im geltenden Bebauungsplan Fl4che fiir die Landwirtschaft festgesetzt.
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Zudem ist die Eingriffsintensitat durch Gegenuberstellung von potenziell
versiegelbaren Flachen nach dem urspringlichen Bebauungsplan und gemald der
Neuplanung zu vergleichen.

Nach Uberschlagiger Bewertung fihrt die Neuaufstellung zu einer etwa gleichblei-
benden Gesamtversiegelung und baulichen Dichte. Im Ergebnis erfolgen gering-
flgige zusatzliche Eingriffe. Dies betrifft den Bereich des geplanten Regenwasser-
ruckhaltebeckens sowie die Erganzung des Wohngebiets im Nordwesten der Stralle
Hollensiek.

Der zusatzliche Eingriff durch das geplante Regenwasserrickhaltebecken kann
durch eine mindestens 3-reihige naturnahe Gehdlzanpflanzung an den Randern der
Flache des Ruckhaltebeckens auf der Flache selbst ausgeglichen werden. Eine
entsprechende Anpflanzungsfestsetzung wird im Bebauungsplan getroffen. Der Ein-
griff wird somit als in sich selbst ausgeglichen angesehen.

Im Bereich der erganzenden Wohngebietsflachen im Nordwesten des Hollensieks
erfolgen Eingriffe ausschlieBlich aufgrund der zusatzlichen Baumoglichkeiten, zu-
satzliche Erschliefungen sind hier nicht gegeben. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt
nach dem ,Bielefelder Modell“. Bei den betroffenen Biotoptypen handelt es sich um
Acker (rd. 5.530 m?) sowie die Teilflache eines Hausgartens (rd. 460 m?), beide Bio-
toptypen besitzen nach dem Bielefelder Modell einen dkologischen Verrechnungs-
mittelwert von 0,3 somit errechnet sich der Ausgleichsbedarf wie folgt:

GRZ inkl. Uber- dkologischer

schreitungsmaog- Verrechnungs- Kompensations-
Eingriffsflache  x | lichkeit X | mittelwert = | flachenbedarf
5.990 0,6 0,3 ca. 1.080 m?

FUr den Ausgleich der durch die ergdnzende Wohnbebauung zu erwartenden Ein-
griffe in Natur und Landschaft ist eine Ausgleichsmalinahme mit einer Gesamtgrofie
von 1.078 m? erforderlich. Der Ausgleich erfolgt auRerhalb des Bebauungsplan-
gebiets auf dem stadteigenen Grundstlick der Gemarkung Bielefeld, Flur 56, Flur-
stick 1091. Es handelt sich um die stadtische Ausgleichs- und Ersatzflache 038/007.
Als Ausgleichsmal3nahme ist eine Sukzessionsflache mit Mulden herzustellen. Diese
Ausgleichsflache ist samtlichen Baugrundstlicken, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
zugeordnet. Entsprechende Folgekostenvertrage mit den beglnstigten Grundsticks-
eigentumern sind bereits abgeschlossen worden.

Externe Ausgleichsflachen flr Erschliellungsmaflnahmen werden nicht erforderlich.
Die Eingriffsregelung nach § 1a(3) BauGB ist nach Abwagung der betroffenen offent-

lichen und privaten Belange gegen- und untereinander damit angemessen abgehan-
delt.

4.9 Auswirkungen auf die Landschaftsplanung
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Der neu aufzustellende Bebauungsplan grenzt im Norden und Osten Uberwiegend
an den Geltungsbereich des Landschaftsplanes Bielefeld-West an. Bei der
nordwestlichen Teilflache des geplanten Wohngebiets nérdlich des Hollensieks
handelt es sich jedoch heute noch um eine Ackerflache, die zusatzlich in das
Wohngebiet einbezogen werden soll. Diese ist bislang noch im Landschaftsplan
Bielefeld-West erfasst. Schutzgebietsfestlegungen sind hier jedoch nicht gegeben
(s.0.). Das langfristige, im Landschaftsplan formulierte Entwicklungsziel fur die
Freiflachen in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes ist der Erhalt einer mit
naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft. Auf der nun Uberplanten Teilflache am
Nordrand der bestehenden Strale Hollensiek sowie zwischen der im Umfeld
bestehenden Bebauung ist dieses Ziel jedoch nur abgeschwacht zu erreichen.

Die Erganzung des Wohngebiets und die damit zu erwartende Gartengestaltung so-
wie randlich festgesetzte Heckenpflanzung kann in gewissem Rahmen auf dieses
Ziel hinwirken. Mit Blick auf die damit verbundene Bebauung und Einbeziehung in
den Siedlungszusammenhang ist jedoch ein Verbleib im Geltungsbereich des Land-
schaftsplans nicht moglich. Die Flache soll somit aus dem Landschaftsplan
entlassen werden.

Im Verfahren nach § 4 (1) BauGB sind keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese
Herangehensweise eingegangen. Die Entlassung aus dem Landschaftsplan ist somit
im Zuge der 187. FNP-Anderung und der vorliegenden Bebauungsplanneuaufstel-
lung durchgefihrt worden.

Die neue Abgrenzung des Landschaftsplangebiets ,Bielefeld — West" stellt sich wie
folgt dar:

Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld-West
Ausschnitt Karte im MaBstab 1:5000

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. IVBa 7
"Wohngebiet Hollensiek™

\

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallende Flachen

Umweltamt Februar 2012
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Anderung des Landschaftsplanes Bielefeld-West

Ausschnitt Karte im MaBstab 1:5000

77

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. II/Ba 7

"Wohngebiet Hollensiek"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtsverbindlichen Landschaftsplanes

Anderungsbereich

Mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes aus dem

x

Geltungsbereich des Landschaftsplanes entfallende Flachen

Umweltamt Februar 2012

Demgegenulber befindet sich das gemall Bebauungsplan vorgesehene Regenrick-
haltebecken innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Ravensberger Hugelland®.
Vorgesehen ist eine naturnahe Gestaltung des Beckens selbst sowie eine Randein-

grinung, die mit einer vorgelagert festgesetzten, extensiv genutzten Freiflache ins-

besondere auf die Lebensraumbedurfnisse des Rebhuhns abgestellt wird. Vor die-

sem Hintergrund soll das Regenwasserrickhaltebecken im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes verbleiben. Die naturnahe Gestaltung und Eingrinung tragen den

Zielen des Landschaftsplans zur Strukturanreicherung hier Rechnung.
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5. Umweltpriifung und Umweltbericht gema BauGB

Im BauGB ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Regel-
verfahren fur Bauleitplane eingefihrt worden. Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neu-
aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prufung durchzufuhren. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht darzustellen. Der
Entwurf des Umweltberichtes ist als eigenstandiger Teil der Begrindung beigefugt.

Zusammenfassend ergibt sich aus Umweltsicht bislang, dass die Planung zu einer
Inanspruchnahme von Ackerflachen und zu einer zusatzlichen Versiegelung in
Teilbereichen fuhren wird. Die Auswirkungen unterscheiden sich jedoch nur
geringfugig von den Auswirkungen bei Verzicht auf eine Neuaufstellung, da seit 1972
Baurechte aufgrund des Bebauungsplanes Nr. II/Ba 3 ,Puntheide” bestehen. Die
Auswirkungen auf geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft sowie auf das
Landschaftsbild sind begrenzt. Die Verkehrslarmvorbelastung aus der Babenhauser
Stralde besitzt belastigenden, nicht jedoch gesundheitsgefahrdenden Charakter. Eine
relevante Gewerbelarmbelastung ist nicht gegeben. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind unter Berlucksichtigung der festgesetzten Minde-
rungsmalnahmen und Hinweise flr die Umsetzung nicht betroffen. Nach bisher vor-
liegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem
Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeid-
bare Beeintrachtigungen.

6. Bodenordnung und finanzielle Auswirkungen

Im Binnenverhaltnis der Eigentimer muss eine freiwilige Bodenordnung erfolgen.
Unterstltzend berucksichtigt das Plankonzept bei der Abgrenzung der Bauabschnitte
die bestehenden Grundstucksverhaltnisse.

Die Kosten fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden durch die Grund-
stuckseigentumer im nordlichen und sudostlichen Plangebiet Ubernommen. Ein
stadtebaulicher Vertrag zur Kostenubernahme ist geschlossen worden. Die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird durch ein externes Stadtplanungsburo
bearbeitet.

Die Kostenubernahme fur erforderliche AusgleichsmaRnahmen aufgrund der
erganzten Wohngebietsflachen im Nordwesten des Hollensieks ist in
entsprechenden Folgekostenvertragen mit den Begunstigten geregelt worden.

Die zu erwartenden Kosten fur die Herstellung des Spielplatzes belaufen sich auf
etwa 85.000,- €. Fur die Unterhaltung der offentlichen Granflache fallen rd.
3.500,- €/a an, fur die Unterhaltung der Strallenbaume rd. 1.200,- €/a und fur
Miet-/Pachtzahlungen des Umweltamts an den Immobilienservicebetrieb rd. 1.050,-
€/a.
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Die Kosten fur die zur inneren ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen
offentlichen Entwasserungseinrichtungen liegen nach erster Uberschlagiger
Kostenschatzung bei etwa 1.785.000,- € inklusive Mehrwertsteuer, ohne
Bauverwaltungskosten.

Die Kosten betragen im Einzelnen:

e Schmutzwasserkanalisation etwa 855.000,- €
e Regenwasserkanalisation etwa 750.000,- €
e Regenwasserruckhaltebecken etwa 120.000,- €
e Mischwasserkanalisation etwa 60.000,-€

FUr die Unterhaltung der Anlagen ist mit jahrlich etwa 11.000,- € Kosten zu rechen.

Derzeit absehbare finanzielle Auswirkungen durch die zu erwartenden Schulerfahr-
kostenanspruche liegen bei ca. 13.800,-€/ Jahr bis ca. 22.000 €/ Jahr je nach zu
erwartenden Umsetzungsgrad in den nachsten Jahren (130 WE/Endausbau 200
WE).

7. Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Geplante Nutzungen FlachengroRe in ha
Baugebiete (Ml / WA / WR) 16,42
gemal § 3, § 4 und § 6 BauNvVO

Flache fiir den Gemeinbedarf 0,13
,Kindertagesstatte“

Offentliche Verkehrsflichen 3,96
Offentliche Griinflichen 0,17
Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,62
,Regenwasserriuckhaltung“

Gesamtflache Plangebiet 21,30

* Werte gerundet gemaf Plankarte im Malstab 1:1.000

Die Uberplanten Flachen umfassen rd. 7,2 ha bereits umgesetzte Wohn- und Gewer-
bebebauung sowie rd. 2,55 ha bereits bestehende Verkehrsflachen.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand kénnen auf Grundlage des stadtebaulichen

Rahmenplans je nach genauer Parzellierung etwa zwischen 160 und 200 neue
Wohneinheiten geschaffen werden.
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Bielefeld, im November 2012

Bearbeitung in Zusammenarbeit mit der Stadt Bielefeld, Bauamt 600.41:
Planungsburo Tischmann Schrooten,
Berliner Stralte 38, 33378 Rheda-Wiedenbrick
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