Anlage

A3

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/3/30.01
,FeldstraBe / PetristraBe“ - Erneuter Entwurf -

Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4a (3) BauGB

Plane zum erneuten Entwurf

Stellungnahmen aus der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung
Stellungnahmen aus der erneuten Tragerbeteiligung
Anderungs- und Ergéanzungsvorschlage der Verwaltung
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Bebauungsplan-Entwurf Gestaltungsplan, Stand: 2. Entwurfsbeschluss
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Bebauungsplan Gestaltungsplan - Legende, Stand: 2. Entwurfsbeschluss



Vorschlag flir neues Gebaude
mit Geschossigkeit, Firstrichtung und geneigtem Dach
im kunftigen Wohngebiet

Vorschlag fir neues Gebaude
mit Geschossigkeit und Flachdach
im kiinftigen Wohngebiet

Vorschlag fir neues Gebaude
mit Geschossigkeit und Zeltdach
im kinftigen Wohngebiet

Bestehendes Gebaude mit Geschossigkeit
Firstrichtung und geneigtem Dach im Wohngebiet

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

FuRweg bzw. Ful- und Radwege (nicht lagegenau)

Stellplatze

maogliche Tiefgaragenzufahrt

private Griinflache / natumahe Bepflanzung

private Grundstiicksflache

offentliche Griinfliche

RRB / Retentionsfléche

Spielplatz

Gewdsser (Bach)

Anzupflanzender Baum (nicht standortgenau)

Mischgebietstypisch vorbelastete Flache

It. schalltechnischem Gutachten
Gewerbelarm Nachts flr das 2. Obergeschoss

Mischgebietstypisch vorbelastete Flache
It. schalltechnischem Gutachten
Gewerbeldarm Nachts fiir das 3. Obergeschoss
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Bebauungsplan-Entwurf Nutzungsplan, Stand: 2. Entwurfsbeschluss
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Nutzungsplan Entwurf - Legende, Stand: 2. Entwurfsbeschluss

0.

Abgrenzungen

|

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb

von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete WA1 bzw. WA2
gem. § 4 BauNvO

WA

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
04 Grundflachenzahl als Hochstmal

z.BA

Geschossflachenzahl als HéchstmaR
zwei Vollgeschosse als Mindestmal - drei Vollgeschosse als Hachstmaly

@ Zahl der Voligeschosse zwingend

Hohe der baulichen Anlagen

TH maximale Traufhdhe
FH maximale Firsthéhe
GH maximale Gebdudehohe

. Bauweise, die iberbaubaren und nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen sowie

Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB
o offene Bauweise

A

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4+— Haupffirstrichtung
Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse / Bauweise

0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

|

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNvO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete WA1 bzw. WA2
gem. § 4 BauNvVO

WA

2. Mah der baulichen Nutzung gem. § 8 (1) Ziffer 1 BauGB
Grundflachenzahl als Héchstmal

Geschossflachenzahl als Hochstmal

zwei Vollgeschosse als MindestmaB - drei Vollgeschosse als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Hohe der baulichen Anlagen

TH maximale Traufhohe
FH maximale Firsthéhe
GH maximale Gebaudehdhe

3. Bauweise, die (iberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o offene Bauweise

A

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

b

Hauptfirstrichtung
Flllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse / Bauweise

WA2(Do

GD  TH&65m
30-45° FH 11.0m

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhéltnis der lberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Summe der Geschoss-
flachen zur Grundsticksflache

WA2(Do Grundflachenzahl (GRZ)
0,4 Verhaltnis der iberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Summe der Geschoss-

GD  TH65m flachen zur Grundstiicksflache
30-45° FH 11.0m

4.

Dachform
Dachneigung

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Traufhohe / Gebaudehdhe
Firsthohe

Strafy 1zungslinie auch gegenliber Verkehrsflachen mit

besonderer Zweckbestimmung

offentlich Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung

. Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielilich der Regenriickhaltung

und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Ziffer 14 BauGB

Flachen fir die Regenriickhaltung und Versickerung von

Niederschlag:

RRB

Zweckbestimmung: offenes Regenwasserrickhaltebecken

. Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 13 und 21 BauGB

i

 — — — |
:l Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
GFL 1 [ Stadtwerke Bielefeld, Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland,
] Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
I — O —
 — — —

[ Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der

] GFL2 [ Stadtwerke Bielefeld, Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
I — -
 — — —
% GFL 3 E Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
e
Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
o, vorhandener Schmutzwasserkanal
—— 8% . . vorhandener Regenwasserkanal
—é’ilsé— geplanter Schmutzwasserkanal
s PR geplanter Regenwasserkanal
SN YN¢ zukiinttig entfallender Schmutzwasserkanal
)(’M-K* zuklinftig entfallender Regenwasserkanal
— ¢Hlesiog  yorhandene Elektro Versorgungsleitung 10000 V

Traufhdhe / Gebaudehche
Firsthéhe

Dachform
Dachneigung

4. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

dffentlich Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung

5. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Regenriickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Ziffer 14 BauGB

Flachen fir die Regenriickhaltung und Versickerung von
Niederschlag

RRB

Zweckbestimmung: offenes Regenwasserriickhaltebecken

6. Fhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 13 und 21 BauGB

 — — -
[ Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der

:l GFL 1 [ Stadtwerke Bielefeld, Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland,

] Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
| —— -

 — — —
:| [ Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
GFL2 |: Stadtwerke Bielefeld, Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland

I

i

g

I []
i GFL3 j

Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

| —— —
Flihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

__ 4 %, vorhandener Schmutzwasserkanal
—— 8. . vorhandener Regenwasserkanal
—éjils 6 geplanter Schmutzwasserkanal
L geplanter Regenwasserkanal
SO H%¢ zukiinftig entfallender Schmutzwasserkanal
PCONFENE  zukiinftig entfallender Regenwasserkanal
—oHekio,  yorhandene Elektro Versorgungsleitung 10000 V
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1. Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 4a (3) BauGB

Wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung des geanderten Bebauungsplanentwurfes in
der Zeit vom 29.06.2012 bis einschlieBlich 20.07.2012 sind keine Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit eingegangen.

2. Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4a (3) BauGB

Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange bis zum 16.07.2012 abgegebenen Stellungnahmen beinhalteten keine
abwagungsrelevanten Inhalte.

3. Anderungs- und Erginzungsvorschlige der Verwaltung

Aufgrund der von stadtischen Dienststellen zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes
vorgebrachten Sachverhalte werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie
die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 111/3/30.01 ,Feldstralle / Petristral3e” gedndert bzw.
erganzt.

Die Anderungs- und Ergénzungsvorschlage der Verwaltung dienen der Verdeutlichung und
Prazisierung von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie von Aussagen in der
Begrindung. Hiermit wird fir den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes eine
Rechtssicherheit geschaffen. Die Notwendigkeit einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 4a (3) BauGB ergibt sich dadurch nicht.

Textliche Festsetzungen

1. Angabe der Rechtsgrundlagen

Die Gemeindeordnung wurde zwischenzeitlich gedndert.

Anderungsmaflnahme:

Die Zitierung lautet nunmehr:
»--., ZUletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012 (GV. NRW. S. 436)"

2. Bauflachen - Begriffsbestimmungen zur Hohe baulicher Anlagen (Ziffer 2.3)

Die bisherigen Definitionen der oberen Bezugspunkte zur Ermittlung der Hohe baulicher
Anlagen verwenden verschiedene Formulierungen fur denselben Begriff.

AnderungsmaRnahme:

Die Definitionen werden wie folgt aufeinander abgestimmt:

.Obere Bezugspunkte:

Traufhohe = Schnittkante der AuRenwand mit der AuRenflache der Dachhaut
Firsthohe = oberster Abschluss der Dachhaut

Gebaudehohe = oberster Abschluss des Gebaudes*
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3. Grlunplanung - Stellplatzbegriinung (Ziffer 11.1)

In der bisherigen Textfassung wird die bendtigte Pflanzflache fir Baume mehrfach mit
unterschiedlichen Dimensionierungen genannt:

»...Nach max. 5 Stellplatzen ist auf einer mind. 2 m breiten Flache ein Baum anzuordnen.
Die Pflanzbeete der Baumstandorte zwischen den Stellplatzen sind in der GroRRe eines
Stellplatzes (2,50 x 5,00 m, mind. 12 m*® Pflanzgrube) anzulegen. Bei Stellplatzanlagen mit
Mittelstreifen sind die Pflanzbeete durchgehend und in einer Mindestbreite von 2,00 m
(lichtes Innenmal) anzulegen.*

AnderungsmaRnahme:

Zur Klarstellung soll auf die erstgenannte Flachenangabe verzichtet werden:
..Nach max. 5 Stellplatzen ist auf-einermind—2-m-breiten-Fldche ein Baum anzuordnen. .

4. Grunplanung - Zu erhaltende Baume (Ziffer 11.5)

Um den Erhalt der Baume dauerhaft zu sichern, soll die Festsetzung durch folgenden
Wortlaut erweitert werden:

.Die entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Jegliche die
Vitalitdt der zu erhaltenden Baume beeintrachtigende MalRnahmen, wie Versiegelung,
Bodenauftrag, Lagerung von Material etc.) sind im Schutzbereich der Bdume untersagt. Als
Schutzbereich  gilt der jeweils aktuelle Kronentraufbereich zuzlglich eines
Sicherheitsabstandes von 1,50 m. Bei Verlust ist der Baumbestand zu ersetzen.”

AnderungsmaRnahme:

Die Festsetzung wird demgemaf erganzt.

Begriindung
5. Verfahrensablauf

Die Begriindung zum Bebauungsplan soll um die wichtigsten Daten zum Verfahrensablauf
erganzt werden.

Anderungsmaflnahme:

Die Angaben werden auf Seite D 4 eingefligt.

6. Uberflutung

Auf Seite D12 Abschnitt ,Uberflutungssicherheit* (3. Absatz, 1. Aufzéhlungszeichen) soll der
bisherige Text gegen folgende Formulierung ausgetauscht werden:

,Die privaten Geh- und Gehwege sind mindestens auf das Niveau der geplanten 6ffentlichen
Strallenflache und mit Gefalle dorthin anzuordnen. Von diesen privaten Geh- und
Fahrwegen abgeleitetes Niederschlagswasser darf nicht direkt auf die 6ffentlichen
Stralkenflachen geleitet werden. Es ist nach § 14 Abs. 4 der Satzung der Entwasserung der
Grundsticke (Entwasserungssatzung) vor der offentlichen Flache durch eine
Entwasserungsrinne oder eine andere geeignete Einrichtung zu fassen und dem privaten
RWK zuzufiihren.*

Anderungsmaflnahme:

Die Begriindung wird entsprechend angepasst.
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7. Finanzielle Auswirkungen

Auf Grund der Uberarbeitung der Planung veréndern sich die finanziellen Auswirkungen
innerhalb des Plangebiets folgendermalien.

,Die Gesamtkosten fir die Herrichtung der 6ffentlichen Grinflache liegen in einer Héhe von
rd. 287.000 €. Dabei entstehen fur die Herrichtung der offentlichen Granflachen
einschliel3lich des Kinderspielplatzes Herstellungskosten in der Hohe von ca. 122.300 € im
1. Bauabschnitt und ca. 110.300 € im 2. Bauabschnitt, die vom Erschlielungstrager zu
tragen sind. Die Kosten

in der Héhe von ca. 54.400 €, die fur die Weiterentwicklung des Finkenbachgriinzuges
anfallen, sind nicht vom Investor zu tragen und mussen von der Stadt finanziert werden.

Mit der Ubernahme der &ffentlichen Griinflachen fallen Kosten fir die Grinunterhaltung in
der Hohe von ca. 15.800 € sowie Miet- und Pachtzahlungen fiir das Umweltamt in der H6he

von ca. 3.550 € an, die in den stadtischen Haushalt eingestellt werden missen.*

AnderungsmaRnahme:

Die Begriindung wird entsprechend aktualisiert.

8. Klarstellungen und weitere redaktionelle Erganzungen

Zudem wurden der Nutzungsplan, die textlichen Festsetzungen und die Begrindung im
Hinblick auf kleine Unstimmigkeiten und Schreibfehler redaktionell Uberarbeitet.



