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5.5 Fazit

Die Stadt Bielefeld beabsichtigt den Einzelhandelsstandort HansestraBe im Stadtbezirk
Sennestadt bauplanungsrechtlich zu fassen. In einem Sondergebiet (Gesamtverkaufsfla-
che 12.000 m?) sollen die Betriebstypen eines Lebensmitteldiscounters (800 m? Ver-
kaufsflache genehmigter Bestand), eines Sportfachmarktes (3.000 m? genehmigter Be-

stand) und eines SB-Warenhauses (8.200 m? Verkaufsflache) festgesetzt werden. Im
Rahmen der vorliegenden Wirkungsanalyse wurden fur den Einzelhandelsbaustein SB-
Warenhaus stadtebaulich vertragliche Entwicklungsspielraume in unterschiedlichen
Warengruppen als Grundlage fur die entsprechenden Verkaufsflachenobergrenzen in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt.

Es ist festzuhalten, dass sich ausgehend von den Zielvorstellungen des Betreibers in na-
hezu allen Warengruppen Modifizierungen ergeben haben. Bei maximalen Umsatzum-
verteilungen in einzelnen zentralen Versorgungsbereichen bzw. Warengruppen ist ein
Umschlagen der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen in stadtebauliche Auswirkungen
nicht zu erwarten. So dass insgesamt eine kommunale und regionale Vertraglichkeit
des Vorhabens bei folgenden maximalen, branchenspezifischen Verkaufsflachen gege-
ben ist:

Tabelle 33: Mogliche, stadtebaulich vertragliche Nutzungsbausteine

des Vorhabens (gerundete Werte)
m< VKF
Nahrungs- und Genussmittel 4.500
Gesundheit und Kérperpflege 800
PBS / Zeitungen / Zeitschriften 450
Bucher 150
Bekleidung / Wasche 900
Schuhe / Lederwaren 450
S:jie.-; Haushaltswaren / Geschenk 1.000
Spielwaren 550
Unterhaltungselektronik / Informati-
onstechnik / 700

Telekommunikation
ElektrogroBgerite / Leuchten 900




Eine Aufsummierung der einzelnen branchenspezifischen Verkaufsflachen ist nicht
moglich, denn die ermittelten branchenspezifischen Maximalverkaufsflachen sind nur in
_Jeweils isolierter Betrachtung als vertraglich einzustufen. Daruber hinaus sind im Be-
reich der nicht-zentrenrelevanten Sortimente Verkaufsflachen bis zu 800 m? pro Wa-
rengruppe voraussichtlich stadtebaulich vertraglich und konnen entsprechend den
Branchenmix des SB-Warenhauses abrunden. Im Hinblick auf die Gesamtdimensionie-
rung gilt die vereinbarte Deckelung auf 12.000 m? Verkaufsflaiche am Standort insge-
samt und somit fur das SB-Warenhaus von 8.200 m2, Dartber hinaus waren Erganzun-
gen des Nutzungsmixes durch Gastronomie oder Dienstleistungen nicht Gegenstand
der Untersuchung. Sie sind aber dennoch in weitere Uberlegung bzw. Festsetzungen
im Bebauungsplan einzustellen.




