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208. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld
»Rucknahme Gewerblicher Bauflichen am Toépker Teich“

Anderungsbeschluss
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Stadt Bielefeld

Stadtbezirk Heepen

208. Flachennutzungsplan-Anderung
,Rucknahme Gewerblicher Bauflaichen am T6pkerteich‘

Anderungsbeschluss
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Begriindung zur 208. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bielefeld

,Ricknahme Gewerblicher Bauflachen am Topkerteich*

Planungsanlass und Planungsziel

Der 1979 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich weitaus
Uberwiegend als Gewerbliche Bauflache dar. Lediglich die Wohnbebauung beiderseits der
Zirkelstralle und ein bewaldeter Bereich an der Altenhagener Strafe sind als
Wohnbauflache bzw. Flache fur Wald dargestellit.

Die ausgewiesenen Gewerblichen Bauflachen sind nur in geringem Umfang (westlich der
Brénninghauser Strale) einer baulich-gewerblichen Nutzung zugefiihrt worden.

Der baulich nicht genutzte Bereich sudlich von Ton- und Zirkelstralle stellt einen sehr
hochwertigen Landschaftsraum dar. Der hier gelegene Topker Teich einschliefdlich der ihn
umgebenden Flachen wird im informellen ,Zielkonzept Naturschutz der Stadt Bielefeld als
einer von 13 Naturschutzschwerpunkten im Stadtgebiet benannt (Naturschutzschwerpunkt
.1opker Teich / Hungerbachniederung®). Diese stellen auf Grund ihrer raumlichen
Ausdehnung, ihrer strukturellen Vielfalt, ihrer Seltenheit oder ihrer geringen Belastung
Gebiete von besonderer Bedeutung fiur den Arten- und Biotopschutz dar. Konkret ist der
Tdpker Teich und der ihn umgebende Bereich als ,Naturschutzvorranggebiet” ausgewiesen.
Gleiches gilt fir die Hungerbachniederung. Der Ubrige, dazwischen liegende Freiraum ist im
Zielkonzept als ,Landschaftsraum mit hoher Naturschutzfunktion* eingestuft worden.

Auf Grund dieser Gegebenheiten und auf Grund entsprechender geanderter planerischer
und politischer Zielsetzungen sind jene unbebauten Gewerblichen Bauflachen sidlich von
Ton- und Zirkelstralde, die kein verbindliches Planungsrecht aufweisen d.h. aufderhalb von
Bebauungsplangebieten gelegen sind, 1995 im Landschaftsplan Bielefeld-Ost als
.Naturschutzgebiet® (Naturschutzgebiet ,Topker Teich“) bzw. ,Landschaftsschutzgebiet*
(Ubriger Bereich) festgesetzt und mit dem Entwicklungsziel fur die Landschaft ,Temporare
Erhaltung der Landschaft bis zur rechtsverbindlichen Festsetzung der im
Flachennutzungsplan vorgesehenen Nutzung® versehen worden.

Zuvor war im Jahr 1994 vom Rat der Stadt die Einleitung des Verfahrens zur 67. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Bielefeld ,Harmonisierung von Landschaftsplanung und
Flachennutzungsplanung® (Drs.Nr. 11.257 der Wahlperiode 1989 - 1994) beschlossen
worden, die im Bereich Topker Teich eine Ricknahme der Gewerblichen Bauflachen
entsprechend den Zielsetzungen des Zielkonzepts Naturschutz sowie des damals in
Aufstellung befindlichen Landschaftsplans Bielefeld-Ost zum Gegenstand hatte.

Einen 0&kologisch sehr hochwertigen Bereich stellt auch die im Norden des
Anderungsgebietes gelegene Feuchtwiese am Schulbach dar. Im Biotopkataster wird sie
unter der Nummer BK-3917-534 geflhrt. Weiterhin ist der Uberwiegende Teil dieser Flache
als Biotop gemal § 62 Landschaftsgesetz (LG) festgestellt (GB-3917-0007). Entsprechend
ihrer  6kologischen Wertigkeit definiert sie das Zielkonzept Naturschutz als
Naturschutzvorranggebiet.

Mit der 208. Anderung des Flachennutzungsplans soll eine abschlieRende Bestimmung der
Art der Bodennutzung fur die zwischen Altenhagener Stralle und Brdnninghauser Stral3e
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gelegene Flachen, insbesondere im Bereich des Topker Teiches und seiner Umgebung,
erfolgen. Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung soll bestimmt werden, welche dieser
Flachen flr eine gewerbliche Nutzung vorgesehen sind (weil sie entweder bereits gewerblich
genutzt sind oder einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden sollen) und welche — in
Abkehr von den alten Zielen des Flachennutzungsplans von 1978 — aus Griinden des
Natur- und Landschaftsschutzes nicht mehr einer baulich-gewerblichen Nutzung zugefiihrt
sondern dauerhaft als Freiflachen erhalten bleiben sollen.

Am 20.08.2009 wurde die 208. FNP-Anderung als Parallelverfahren zur Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. [ll/ A13 bzw. Teil-Aufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. lll/ A 3 erstmalig in der Bezirksvertretung Heepen beraten (vgl. DrucksachenNr.
7202/2004-2009).

Gemal Auftrag der Bezirksvertretung vom 17.09.2009 (DrucksachenNr. 7435/2004-2009)
sollten vor der Einleitung bzw. Fortfiihrung des Verfahrens zunachst die Perspektiven der
gesamtraumlichen und stadtebaulichen Entwicklung in Altenhagen insgesamt geklart
werden.

Vor diesem Hintergrund wurde in einem intensiven Planungs- und Beteiligungsprozess in
enger Abstimmung mit der Bezirksvertretung Heepen und unter Mitwirkung der
Burgerinnen und Birger der Entwurf eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes flr
Altenhagen erarbeitet, der die Grundlage fir die zukinftige Siedlungsentwicklung
darstellen soll und auch die Frage zukinftiger Riicknahmen von Bauflachen beantwortet.
Zwischenzeitlich konnte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Behdrden
sowie der Offentlichkeit zum Entwurf des Konzeptes abgeschlossen werden.

Abschlie3end soll das Konzept vom Rat als stadtebauliches Entwicklungskonzept i. S. d. § 1
Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch beschlossen werden. Damit bildet das Konzept zukinftig den
konzeptionellen Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung Altenhagens und beinhaltet
inhaltliche und raumliche Zielaussagen als Grundlage flr die stadtebaurechtliche Steuerung
im Rahmen der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung.

Die 208. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bielefeld sichert die
bauleitplanerische Umsetzung der oben beschriebenen Zielaussagen des stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes.

Reale Flachennutzung

Der (berwiegende (stidwestliche) Teil des Anderungsbereiches besteht aus Freiflachen.
Bauliche Nutzungen finden sich hier nur untergeordnet. Ein Teilbereich des
Anderungsgebietes 6stlich der Brénninghauser StraRe wird bereits gewerblich genutzt.
Gleiches gilt fur ein Areal an der Altenhagener Strafte. Nordlich und sudlich der ZirkelstralRe
befindet sich Wohnbebauung.

Die Freiflachen werden zum Grol3teil landwirtschaftlich genutzt. Weitere Teile sind bewaldet,
wobei betrachtliche Teile der Waldflachen in den letzten Jahren erstmals aufgeforstet
worden sind.

Mit dem Topker Teich befindet sich eine Wasserflache im Anderungsgebiet. Der Bereich um
den Teich weist eine naturbestimmte Nutzung auf. Dort entwickelte sich seit Auflassung der
Tongrube ein hochwertiges Sekundarbiotopgebiet. Es entstanden neben der Wasserflache
sehr vielfaltige Biotoptypen wie Feucht- und Nasswiesen, Geblschgruppen und
Brachflachen auf engstem Raum. Der gesamte Bereich bildet heute eines der
bedeutendsten Sekundarbiotope im Bielefelder Osten.
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Derzeitige Flachennutzungsplandarstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich Uberwiegend als
Gewerbliche Bauflachen dar. Lediglich die Wohnbebauung nérdlich und suddlich der
Zirkelstralle sowie ein bewaldeter Bereich an der Altenhagener Stral’e sind hiervon
abweichend als Wohnbauflache und als Flache fir Wald dargestellt.

Im Bereich der Wohnbauflache weist der Flachennutzungsplan darauf hin, dass bei der
Abwagung der Aspekt des Immissionsschutzes zu beachten ist.

Der Bereich des Topkerteiches ist zusatzlich, Uberlagernd als Flache fir Aufschittungen
dargestellt.

Kunftige Darstellung

Der Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich zukiinftig Gewerbliche Bauflache,
Wohnbauflache, Flache fur Wald, Landwirtschaftliche Flache, Grinflache, Wasserflache und
Naturbestimmte Flache dar.

Im Bereich sudlich und éstlich des Topker Teiches ist eine groiflachige Rlicknahme
gewerblicher Baulandreserven in einer Grofienordnung von rd. 49 Hektar vorgesehen. Die
208. Anderung sieht zukiinftig die Darstellung von Flachen fiir Wald und landwirtschaftlichen
Flachen z. T. mit der Uberlagernden Darstellung Geeigneter Erholungsrdume (Flachen
nordlich des Hungerbaches bzw. im Bereich eines dem Hungerbach zuflielenden
Bachlaufes).

Fir den Bereich zwischen Altenhagener Stralle und Zirkelstra3e wie auch an den
Uberwiegend baulich genutzten Gewerbeflachen an der Bronninghauser Stralle wird die
Darstellung Gewerbliche Bauflache beibehalten, so dass im Geltungsbereich der 208.
FNP-Anderung rd. 23 ha Gewerbliche Bauflache verbleiben.

Die Wohnsiedlung beidseitig der ZirkelstraRe wird bestétigt. Die 208. FNP-Anderung stellt
zwischen der Wohnsiedlung und der sich nérdlich anschliefenden Gewerblichen Bauflache
eine Griunflache als Gliederungselement dar. Nordlich der ZirkelstralRe findet dariber hinaus
eine geringfugige Erweiterung der Wohnbauflache statt.

Die Darstellung der Wohnbauflache wird ferner im Westen und Osten an die real
vorhandene Wohnbebauung angepasst (Darstellung in den Grundzigen). Sudlich und
westlich der Zirkelstralle ist dartiber hinaus beabsichtigt, Flache fir die Landwirtschaft bzw.
Naturbestimmte Flache darzustellen und somit die vorhandene Wohnbauflache zu
verringern.

Der Flachennutzungsplan weist wie bisher zusatzlich auf die Abwagung hinsichtlich
Nutzungsbeschrankung und Immissionsschutz bei direkt angrenzenden Gewerblichen
Bauflachen hin.

Die Verfiillung des Toépkerteiches zum Zwecke einer anschlielienden gewerblichen Nutzung
ist aufgrund der geanderten planerischen Zielsetzungen nicht mehr beabsichtigt. Die
Darstellung als Flache fur Aufschiittungen entfallt daher zukiinftig.

Mit der 208. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt werden erstmalig
Naturbestimmte Flachen im Bereich des Tépker Teiches sowie der Landwirtschaftlichen
Flache am Schulbach im Norden des Plangebietes dargestellt. Die Einflihrung einer neuen
Darstellung ist notwendig, weil die Nutzugsart der Flachen rund um den Topkerteich keiner
der bisher verwendeten Bodennutzungsarten entspricht. Die Umsetzung der Ziele des
Landschafts- und Naturschutzes im Flachennutzungsplan wird hierdurch verbessert. Flachen
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mit Naturschutzfunktion, die bisher nur bedingt darstellbar waren, erfahren nun eine
adaquate Darstellung.

Naturbestimmte Flachen stellen neben Landwirtschaftlichen Flachen, Flachen fur Wald,
Grinflachen und Wasserflachen eine flinfte Art der Freiflachennutzung dar.
Im Unterschied zu Griinflachen (insbesondere derjenigen mit der Zweckbestimmung
,Naturbelassenes Grin“) sind ,Naturbestimmte Flachen®
— kein Bestandteil des Bielefelder Grinflachensystems mit seinen Griinziigen
(Gliederungs- und Verbindungsfunktion) und Parks
— keine punktuellen Grinflachen mit einer auf den Menschen bezogenen Nutzung
(Sportanlage, Kleingartenanlage, Friedhof, Freibad, Spielplatz, Golfplatz usw.)
— keine Freiflachen mit (primarer) siedlungsgliedernder Funktion

Naturbestimmte Flachen sollen vorrangig der nattrlichen Entwicklung vorbehalten bleiben.
Sie unterliegen damit keiner wirtschaftlichen Nutzung, es sei denn sekundar im Rahmen der
Pflege und des Erhalts dieser Flachen (z.B. durch Schafbeweidung oder extensive Mahd).

Naturbestimmte Flachen sind hinsichtlich ihrer Wertigkeit als ,Naturschutzvorrangflachen*
einzustufen, ohne in jedem Fall als Naturschutzgebiet ausgewiesen sein zu missen.

Art, Lage und Umfang der Flichennutzungsplan-Anderung

Art und Lage der Flachennutzungsplan-Anderung gehen aus den beigefligten
Flachennutzungsplan- Ausschnitten hervor. Der Flachenumfang hat folgende
GréRenordnung:

Flachennutzungsplan

Art der Bodennutzung bisher kiinftig
Gewerbliche Bauflachen 71,9 ha 22,7 ha
Wohnbauflachen 2,8 ha 2,9 ha
Landwirtschaftliche Flachen 0,0 ha 29,2 ha
Flachen fur Wald 3,2 ha 12,8 ha
Naturbestimmte Flachen 0,0 ha 7,8 ha
Wasserflachen 0,0 ha 1,3 ha
Grinflachen 0,0 ha 1,2 ha
Gesamt 77,9 ha 77,9 ha

Umweltbelange

Gemal § 2a Abs. 4 BauGB hat die Gemeinde fiir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden, in einem Umweltbericht darzulegen.

Im weiteren Verfahren der 208. FNP-Anderung ist zu prifen, ob durch die Neuaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. Ill/ A 13 und der fir dieses verbindliche Bauleitplanverfahren
erforderlichen  Umweltberichtes von der Moglichkeit der  Abschichtung  auf
Flachennutzungsplanebene Gebrauch gemacht werden kann.
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Hinweise

Die 208. Anderung des Flachennutzungsplanes erfordert eine Anderung des
Erlduterungsberichtes zum Flachennutzungsplan vom 23.11.1978.

Sie schafft zugleich die Voraussetzungen zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. IlI/ A
3 (,Gewerbegebiet Altenhagener Stralte®) und zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
I/ A 3 (,Gewerbegebiet Altenhagener Stralle”.
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Wohnbaufléchen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Gemeinbedarfsflichen

Sonderbauflachen

Fldchen fir Ver- bzw. Entsorgung

StraBennetz I. und II. Ordnung

und &rtliche )
Abwagung
StraBennetz III. Ordnung et
(fiur das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs- Nutzungs-
und SammelstraBen) beschrénkung
Immissions-

Trassenverlauf unbestimmt schutz

beachten

Bundesbahn

Stadtbahn mit Station

Fléchen fiir den ruhenden Verkehr

Griinflachen

Flache far Vorkehrungen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes-
Immissionsschutzflache

Landwirtschaftliche Flachen

Fléchen fiir Wald

Naturbestimmtes Offenland

Wasserflachen

Fldchen fir Abgrabungen

Fléchen fiir Aufschittungen

Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen

Umgrenzung von Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen far die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT BIELEFELD

Planzeichen
. Verkehrsibungsplatz /
@  von Bodelschwingh ‘sche @ erehrssicherheitszentrum
Anstalten
- @  Wochenendhausgebiet
®  universitit
© rost @  campingplatz
@  Messe, Ausstellung,
@  Verwaltung Beherbergung
©  Polizei ®  Einkaufszentrum /
@  reverwenr groBflichiger Einzelhandel
® ' (0] GroBflachiger
Zivilschutz Lebensmitteleinzelhandel
@  Krankenhaus ®  warenhaus
@  Kindergarten ®  Msbelmarkt / Einrichtungshaus
QO  schule ©  sonstiges Sondergebiet
®  Jugendeinrichtung 0 Baumarkt
©®  Firsorgeeinrichtung ®  Gartencenter
®  Alteneinrichtung ©  sportanlage
@®  Freizelteinrichtung @  Freibad
©  Dienstleistungseinrichtung A, Enashtandon fr
@  Kirchliche Einrichtung Windenergieanlage
@  Kulturelle Einrichtung 4] Miillbeseitigungsanlage
(Rekultivierungsabsichten dargestellt,
@  sporthalle sowelt die Fldche nicht standig
®  rallenbad als Versorgungsfliche verbleibt)
® Forstamt @ Pparkanalage
naturbelassenes Grin
@  Landeplatz Windelsbleiche ®
Kleingérten
©®  rarkflache @ o
@ Friedhof
@ colfplatz
Hinweise

Geeignete Erholungsraume

Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

Option StraBenverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen

Sanierungsgebiet nach StBauFG

Landschaftsschutzgebiet
Naturschutzgebiet
Naturpark
Uberschwemmungsgebiet
Hochwasserabflussgrenze

Wasserschutzzone I (Fassungsbereich)

&9 | Wasserschutzzone II, III, IIIA, IIIB

Einzeleinrichtungen, deren Flachenbedarf fur

einen bestimmten Bereich festgestellt, deren

genauer Standort innerhalb dieses Bereiches

aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GréBe des Rechteckes entspricht dem

festgestellten Flachenbedarf.
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