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Siedlungsentwicklung heutige Nutzungen Infrastruktur Planungsrecht Siedlungswesen

Wie viel Entwicklungsspielraum ermdglicht die Landesplanung ?

Regionalplan — Darstellungen und Ziele Bezirksregierung: Bedarfsfrage

Grundlagen

Wie sehen die T O B die zukiinftige Siedlungsentwicklung ?

Umwelt Technische Versorgung

Landschaft Landwirtschaft Verkehr Infrastruktur Soziale Infrastruktur Sonstige

Wie bewertet die Stadtplanung die Chancen und Qualitaten,
wie die Restriktionen und Bindungen der Entwicklung?
Siedlungsstruktur und Siedlungszusammenhang
Qé’:;:itei“ Infrastruktur und Versorgung
Natur, Landschaft, Landwirtschaft, Immissionen
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Analyse

Bindungen
Restriktionen

1 Zielfindung

Welches Zielraster ist Basis der weiteren Siedlungsentwicklung
Versténdigung Uber Ziele sowie weitere Denk- und Arbeitsrichtungen
Versténdigung zu den Flachen im Untersuchungsprogramm (Flachenfokus)

Abgleich Zielraster - Flachenfokus
Flacher | | Fache2 | | Flache3 | [ Flache.. |

Bewertungskriterien Einordnung: Ziele der Landesplanung Zielerfullung Stadtebau Widerstande

Fragezeichenraume — Auswahl, Nutzungsperspektiven, Bewertung

Entwicklungskonzept Modul Nahversorgung

StralRe Sandhowe"*
7. ,An der StralRe
Altenhagener Stralze
/ Wellenkamp*
Vogelbachsiedlung*”
13. ,Vinner StraRe“

3. ,Ortseingang
Hellfeld”

Altenhagen*
14. ,Sudlich der

1. ,Sudlich der
KafkastraBe“
2. ,Nordlich
Schulbach /
Kleehove*

4. ,Ostlich
Kindergarten“
5. ,Sandhove*
6. ,Ostlich der
8. ,Sudlich der
9. ,Nordlich der
ZirkelstraRe*
10. ,Sudlich
Schulbach*

11. ,Ostlich
12. ,Ortsrand
Niewaldstraf3e*
Feuerwehr*
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IV Siedlungsmodelle (Vorstudie zum Entwicklungskonzept)
Modell 1 Kompakt integrierte Entwicklung
Modell 2 Dezentral konzentrierte Entwicklung
Modell 3 Siedlungserganzung und -abrundung

Sachstandsbericht zu: Positionsbestimmung, Zielfindung,
Beurteilung von Fragezeichenraumen und Siedlungsmodellen
Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Offentliche Unterrichtung und Erérterung am 15.03.2011
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V Konzeptentwurf

Abstimmung in Politik

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
analog 8 4 Abs. 2 BauGB vom 10.02. - 09.03.2012
Parallele Verwaltungsinterne Abstimmung

Offentliche Erorterung des Entwurfs am 28.03.2012
Offentliche Auslegung analog § 3 Abs. 2 BauGB vom
02.04. - 14.05.2012

VI Stadtebauliches Entwicklungskonzept Altenhagen

AbschlieRender Beschluss BV Heepen / StEA / Rat
Umsetzung in der Bauleitplanung
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BEVOLKERUNG
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REALE FLACHENNUTZUNG
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Wohnnutzung mit Hausgéarten

Wohnnutzung mit gemeinschaftlichen Freiflachen
Mischnutzung Wohnen, Einzelhandel, Dienstleistungen
Mischnutzung Wohnen und Gewerbe

Gewerbenutzung

Sondernutzung

Flache fiir den Gemeinbedarf

Flache fiir die technische Ver- und Entsorgung

Autobahn

autobahnahnliche StraBe

sonstige (berdrtliche HauptverkehrsstraBe
drtliche Hauptverkehrs-und wichtige VerkehrsstraBe
dffentliche Flache fiir den ruhenden Verkehr

Griinflache
Friedhof

(Dauer-) Kleingérten

sonstige kleingartenahnliche wohnungsferne Garten
Wald

Landwirtschaft und sonstige Freiraumnutzungen
Wasser

Naturbestimmte Offenlandflache

Bedeutsames naturrdaumliches Gliederungselement

Untersuchungsraum

QUNOUNE
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Bielefeld
Bauamt

12

REGIONALPLAN

BAB Bestand,
BedarfsplanmaBnahmen

UregStr. Bestand,
BedarfsplanmaBnahmen

Stadtbahn,
BadarfsplanmaBnahmen
ohne rdumliche Festlegung

Fliessg

10
111

Uberschwemmungs-
bereiche

Schutz der Natur

Schutz der Landschaft u.
landschaftso. Erholung

Regionale Griinziige
Oberfléchengewésser

Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB)

Ber. fiir gewerbl. u.
industr. Nutzungen (GIB)

Waldbereiche

Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche
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REGIONALPLAN

®  hildet den raumlichen Rahmen fir die
Siedlungsentwicklung der Kommunen seines
Geltungsbereiches

®  steht beziiglich seiner zeichnerischen wie auch
textlichen Ziele nicht fir eine erneute
Abwagung auf kommunaler Ebene zur Darstellungen - Beispiele :

Disposition (verbindliche Zielbindung) = Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

® st fur den nordlichen Teil des Reg. Bez.
Detmold in den Jahren 2001 bis 2004 als
~Gebietsentwicklungsplan fir den
Regierungsbezirks Detmold, Teilabschnitt

Umfassen die Flachen fir Wohnen, wohnvertrégliches Gewerbe,
Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und private Dienstleistungen sowie
siedlungszugehorige Griin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen.

Obgrbereigh Bielefeld" durch die = Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)
Bezirksregierung aufgestellt und vom
Regionalrat beschlossen worden Dienen der Unterbringung insbesondere von emittierenden Industrie- und

Gewerbebetrieben sowie emittierenden offentlichen Betrieben und Einrichtungen.
®  darf beziglich seiner Siedlungsreserven nur
gemanR dem aktuell nachgewiesenen Bedarf in * Regionale Grinzlge
der Bauleitplanung der Kommunen umgesetzt

= sind nicht mit den Griinztigen und Grinflachendarstellungen im
werden

Flachennutzungsplan bzw. Bebauungsplénen identisch

® st zugleich Landschaftsrahmenplan =  sind gliedernde landschaftliche Elemente, die einer bandartigen
Verdichtung der Siedlungsentwicklung bzw. Ihrer vollstéandigen
Verschmelzung entgegenwirken sollen

= erbringen fiir die Siedlungsbereiche ortsnah bedeutsame
Freiraumfunktionen (u.a. fur Lufthygiene, siedlungsnahe Erholung
und Biotopverbund)

=  sind auf Anregung der Stadt Bielefeld in den Regionalplan
aufgenommen worden (Ratsbeschluss von 1996)
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

Wohnbauflachen
Gemischte Baufiachen
Gewerbliche Baufldchen

Gemeinbedarfsflichen

StraBennetz I. und II. Ordnung

Abwagung
(Ubartrtliche und artliche Hauptvarkehrsstraten ) hinsichtlich
Nutzungs-
StraBennetz III. Ordnung beschrankung
(fir das Verkehrsnetz wichtige Verkehrs-
und Sammelstrafen) Immissions-
schukz

Trassenverlauf unbestimmt

Fléchen fiir den ruhenden Verkehr

Grinflachen
Landwirtschaftliche Fldchen

Flachen fir Wald
Wasserflachen
Flachen flr Aufschittungen

Vorrangflachen fiir Windenergieanlagen

Einzeleinrichtungen, deren Flichenbedarf fiir
einen besti Bereich festgestellt, deren
genauer Standort innerhalb dieses Bereiches
aber noch nicht bestimmt worden ist.

Die GréBe des Rechteckes entspricht dem
festgestellten Flichenbedarf.

T D |

Geeignete Erholungsrdume

AAAAMAA  Abwdgung hinsichtlich Nutzungsbeschrankung
und Immissionsschutz beachten

- (L Landschaftsschutzgebiet
P7@ 1 Naturschutzgebiet

L

w o o ¢ MNaturpark

@ PO N RO W G S S | ) g i : _ - Uberschwemmungsgebiet
lII Umsetzung der Zielplanung Wasserfldche l:l Darstellung als Gemischte Baufliche [Il Riicknahme der Gewerblichen Bauftéiche
(Dauerstau) nicht mehr beabsichtigt gemaB der Mischgebietsfestsetzung zugunsten der Darstellung von Freiflachen
im Bebauungsplan gemdbB den Zielsetzungen im Regionalplan

und im Landschaftsplan beabsichtigt
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FLACHENNUTZUNGSPLAN

®  Aufstellung in Zustandigkeit der Stadt Bielefeld
®  Vorbereitender Bauleitplan (den Bebauungsplénen vorgeschaltet)

= Darstellung der sich aus der beabsichtigten stédtebaulichen Entwicklung ergebenden Art der
Bodennutzung fir das gesamte Stadtgebiet in den Grundziigen

= Behordenverbindlich
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Stand: Oktober 2010

RHEEE
Bauamt

SIEDLUNGSRESERVEN

Darstellungen im FNP

[ wohnbaufldchen
Gemischte Baufldchen
[ Gewerbliche Bauflichen

[0 Gemeinbedarfsflichen

Uber den wirksamen FNP
hinausgehende Darstellung von
Siedlungsreserven im GEP

(vereinzelt, im stark untergeordnetem
MaBe bereits mit Gebauden bestanden)

B Siedlungsreserve fiir
Wohnen, wohnvertragliches
Gewerbe,Wohnfolge-
einrichtungen, 6ffentliche
und private Dienstleistungen

I Siedlungsreserve fur
Gewerbe

Im GEP nicht beriicksichtigte
Baulandreserven mit Darstellung
im FNP

Wohnbauflachen /
Sonderbaufldchen

Gewerbliche Bauflachen/
Flachen fir Ver- und
Entsorgung

[ zukiinftig entfallende Fliche

2,3 FlachengréBe in ha

[ untersuchungsraum
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5

b .t A
Stand: 2010

GROSSERE BAULAND-
RESERVEN FUR WOHN-
UND MISCHNUTZUNGEN

0,8

Reserveflachen flir
Wohnen im Geltungs-
bereich eines rechtsver-
bindlichen Bebauungs-
plans oder einer
Innenbereichssatzung

Reserveflachen fiir Misch-
nutzungen im Geltungs-
bereich eines Bebauungs-
plans

Reserveflachen fiir Misch-
nutzungen mit aus-
schlieBlicher Darstellung
im Flachennutzungsplan

FlachengréBe in ha

Untersuchungsraum

17
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Bauamt

BAULANDRESERVEN FUR
GEWERBE UND MISCH-
NUTZUNGEN

- GE- Reserve im Geltungsbereich
eines rechtsverbindlichen, gaf.
auch in Anderung/Neuaufstellung
befindlichen Bebauungsplans

Gewerbliche Baulandreserve
gemafl FNP mit abweichender
Festsetzungs im Bebauungsplan

O] Gewerbliche Baulandreserve im
AuBenbereich ohne Bebauungs-
plan in Aufstellung

MI- Reserve im Geltungsbereich
eines rechtsverbindlichen, gaf.
auch in Anderung/Neuaufstellung
befindlichen Bebauungsplans

|:| MI- Reserve im AuBenbereich

[ zukinttig entfallende Fisiche

0,8 FlachengroBe in ha

D Untersuchungsraum

Stand: 2010
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BEBAUUNGSPLANE - UBERSICHT

D Aufhebungsverfahren
D Aufstellungsverfahren

rechtverbindliche Bplane
sonstige Satzungen

- Allgem.Wohngebiet

- Reines Wohngebiet

- Kerngebiet

Fl.Gemeinbedarf
- GI
- GE

- Mischgebiet

SERNERRNLL

Landschaftsschutz
off.Parkflache
Strassenverkehr
Griinflache
off.Grinflache

priv.Griinflache

Landwirtschaft

Waldflache

Wasserfldache
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» Phase Il Positionsbestimmung

» Fachbeitrage der Trager offentlicher Belange / Behdrden
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Beteiligte TOB

Themen / Bereiche

Bielefeld

expliziter Grundlagenbezug

Siedlungs-
struktur

Bezirksamt Heepen

Wohnbauflachenentwicklung
Gemengelagen
ErschlielRung
Nahversorgung

Immobilienservicebetrieb (ISB)

Wohnbauflachenentwicklung

Heimatverein Altenhagen

Wohnbauflachenentwicklung
Nahversorgung

Bauamt Verbindliche Bauleitplanung Bebauungsplane

Wohnungsleerstande Wohnungsmarktbericht

Nahversorgung Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept
Feuerwehr Kampfmitteliberprufung

Bevolkerung

Stab Dezernat 5

Bevolkerungsstruktur
Wohnumfeld

Amt fur Integration

Bevolkerungsstruktur

Gewerbe-
flachenent-
wicklung

Industrie —und
Handelskammer (IHK)

WEGE GmbH

Immobilienservicebetrieb (ISB)

Gewerbeflachenentwicklung
Interkommunales Gewerbegebiet
(Interkomm)

Gewerbeflachen an der Altenhagener

Stral3e

TOB = Tréager offentlicher Belange und Behérden
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Beteiligte TOB Themen / Bereiche expliziter Grundlagenbezug
Soziale Sozialdezernat Auslastung der
Infrastruktur Gemeinbedarfseinrichtungen

Angebote fiir Kinder und Jugendliche
Angebote fiir altere Menschen

Amt fur Schule u. stadt. Schulentwicklungsplanung
Kinder- u.
Jugendhilfeeinrichtungen

Sportamt Sportstétten
Verkehr Amt fur Verkehr StralRenplanungen Nahverkehrsplan der Stadt Bielefeld
OPNV Fachplanungen
StralBen.NRW Laufende StralRenplanungen Fachplanungen
(L 712 Neu)

mobiel GmbH OPNV Nahverkehrsplan der Stadt Bielefeld
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Beteiligte TOB

Themen / Bereiche

Bielefeld

expliziter Grundlagenbezug

Technische Umweltbetrieb Stadtentwasserung Stadtentwasserungsplanung —
Infrastruktur Abwasserbeseitigungskonzept 2005
und laufende Fortschreibung
Umweltamt Oberflachenentwasserung
Stromnetzbetreiber Hochspannung und
Hdéchstspannungsnetz
Immissions- Umweltamt Luftreinhaltung Larmaktionsplanung
schutz Larmschutz o BimSchV.
Anlagenbezogener Immissionsschutz
Prognosen
Leitungsbetreiber Anlagenbezogener Immissionsschutz | BimSchV.
TA Larm

TOB = Tréager offentlicher Belange und Behérden
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Themen / Bereiche
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expliziter Grundlagenbezug

Natur und
Landschaft

Umweltamt

Untere Landschaftsbehérde
(Landschaftsbeirat)

Untere Wasserbehorde
Untere Abfallbehérde

Untere Bodenschutzbehdérde

Natur und Landschaft
Grinplanung

Grundwasser

Altlasten und Altstandorte
Bodenschutz
Gewasserdkologie
Energieeffizienz

Stadtklima und Luftreinhaltung

Zielkonzept Naturschutz
Landschaftsplan
(Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete,
Naturdenkmale)

Biotopkataster NW

gesetzlich geschutzte Biotope

Karte der altlastenverdachtigen Flachen
Karte der schutzwiirdigen Béden
Wasserschutzgebiete

FlieBgewasser

nattrliche / gesetzliche
Uberschwemmungsgebiete

Karte der klimatischen Schutzzonen

Bezirksamt Heepen

Ausgleichsflachen

Geologischer Dienst NRW

Bodenschutz

Karte der schutzwiirdigen Béden

Landesbetrieb Wald und Holz
Regionalforstamt

Waldbestand

Heimatverein Altenhagen

Verbesserung der Freiraumqualitaten

Landwirtschaft

Landwirtschaftskammer NRW

Belange der Landwirtschaft

Strukturgutachten Landwirtschaft 2004
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SIEDLUNGSSTRUKTUR

Bezirksamt Heepen:

landwirtschaftliche Flachen an der geplanten Stadtbahnverlangerung fir Wohnbebauung
geeignet

Prifung, ob Wohnbauflachen im Bereich Am Franzhof moglich

Gemengelagen

schlechte ErschlielRungssituation von Gewerbeflachen (Ruckertstralle , der Bronninghauser
Strafl3e und noérdlich der ZirkelstralRe).

keine Erweiterung der Vogelbachsiedlung

Heimatverein Altenhagen:

Erhalt der Grundschule

Aufbau eines zukinftigen Dorfkernes von Altenhagen, Schaffung einer wohnungsnahen
Grundversorgung

Gewerbegebiet Altenhagener Strafl3e: Nur wohnvertragliche Bebauung (Wohnen und
Arbeiten) und Mischgewerbe

Rucknahme der gewerblichen Bauflachen am ,Franzhof* in der Nahe des Kindergartens,
Umwandlung der Flachen zu Wohnbauflachen

Bauamt:

Uberdurchschnittlicher Wohnungsleerstand von 3,3 % in Altenhagen (Stadt Bielefeld 1,3 %)
Zentraler Versorgungsbereich in Milse

Bielefeld
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GEWERBEFLACHEN

Industrie- und Handelskammer (IHK):

= Sicherung und Ausbau der bestehenden Gewerbestandorte
= Die im Regionalplan dargestellten Gewerbeflachen in der N&he der Anschlussstelle der
A2 haben regionale Bedeutung fiir Ostwestfalen-Lippe.

WEGE GmbH:

Die Entwicklung der Interkommflachen auf Bielefelder Gebiet wird fir 2010 beabsichtigt.

= Erhebliche Gemengelagen im Bereich nordlich des Kusenweges / dstlich der BAB2

= Nordlich der Kafkastral3e im Bereich der Fa. Stahlschmidt ist aufgrund der
ErschlieBungssituation keine umfangreiche Entwicklung mdéglich.

= ErschlieBungssituation im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11I/A 3 — westlich wie 6stlich
der Bronninghausener Stral3e — unzureichend

= Die durch einen privaten Investor beabsichtigte gewerbliche Entwicklung an der
Altenhagener Straf3e sollte fortgefiihrt werden. Die Flache besitzt eine hohe Lagegunst.
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SOZIALE INFRASTRUKTUR
UND BEVOLKERUNG

Stab Dezernat 5:

= frihzeitige Beriicksichtigung der Belange von Kindern und Jugendlichen sowie
Familien

= ein Angebot der Offenen Kinder und Jugendarbeit wiinschenswert

=  OPNV-Anbindung fir Kinder und Jugendliche sowie Familien sehr wichtig

= die Bevdlkerung im Untersuchungsraum ist im Vergleich zur Gesamtstadt relativ jung

= Kleinteiliges Konzept fur generationentbergreifendes oder seniorengerechtes Wohnen
denkbar

Sportamt:

Bedarf an Sportstatten ist vorhanden. Die Bedarfsdeckung ist durch Umwandlung des
Naturrasensportplatzes an der Milser Straf3e in einen Kunstrasenplatz méglich.

Schulamt:

Die Grundschulen im Untersuchungsraum verfligen tber ausreichende Kapazitaten.

Amt fur Integration und Interkulturelle Angelegenheiten:

Im Untersuchungsraum liegt der Durchschnitt der Menschen mit Migrationshintergrund
Uber dem stadtischen Durchschnitt.

Bielefeld
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NATUR UND LANDSCHAFT
LANDWIRTSCHAFT

Umweltamt:

= Die bauliche Entwicklung, wie sie im GEP dargestellt ist, ist weitgehend mit den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar

= Hochwertige Freiraumbereiche entlang der Bachlaufe

=  Schutzwirdigen Boden bei der Ausweisung von Bauflachen zu beriicksichtigen

= Aufrechterhaltung der guten Beliftung im Einwirkungsbereich der Altenhagener StralRe
und Ostwestfalenstralle

Bezirksamt Heepen:

Die Ausgleichs- und Ersatzflachen fir das interkommunale Gewerbegebiet sollten im
Stadtbezirk vorgesehen werden.

Landwirtschaftskammer:

= |andwirtschaftliche Kernzonen
= Bestehende landwirtschaftliche Betriebe

= |mmissionen der Vieh haltenden Betriebe
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IMMISSIONSSCHUTZ

Umweltamt:

= Einwirkungsbereich hoch larmbelasteter Strafl3en

= fiir die hoch verlarmten unbebauten Bereiche eine Bevorzugung weniger
larmempfindlicher Nutzungen (z.B. Gewerbegebiete, Mischgebiete);

= keine Siedlungsentwicklung im Abstand von 150 m von der Autobahn und im Abstand
von 40 m von der Hochspannungsfreileitung



Bielefeld

Bauamt

» Phase Il Positionsbestimmung

= Bewertung aus Sicht der Stadtplanung
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Bielefeld
Bauamt

SIEDLUNGSSTRUKTUR UND
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG

Qualitaten und Chancen
Wohnen / Siedlungen

geschlossener homogener
Wohnsiedlungsbereich

geschlossener
Wohnsiedlungsbereich
mit Potenzialen

®

bestehendes
Ortsteilzentrum

7
mwy,
groBere Baulandreserve
fir Wohnen

oder Mischnutzung

im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans
oder einer Satzung

groBere Baulandreserve
fir Wohnen

oder Mischnutzung

mit ausschlieBlicher
Darstellung im FNP

‘1ﬂr;,
o %

=
K
trpy et

Entwicklungschance
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SIEDLUNGSSTRUKTUR UND
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG

Qualitaten und Chancen
Gewerbe

griBere gewerbliche
Baulandreserve

im Geltungsbereich
eines Bebauungsplans

[ ]

gewerbliche
Baulandreserve

gemaB FNP mit
abweichender Festsetzung
im Bebauungsplan

{11
abiiy,
- il

<
v b
"
-

Entwicklungschance
Interkommunales
Gewerbegebiet
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SIEDLUNGSSTRUKTUR UND
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG

Qualitaten und Chancen
Siedlungsbild

Siedlungsrand klar

ZZ

Naherholungsbereich

landschaftspréagende
Hofanlage
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SIEDLUNGSSTRUKTUR UND
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG

Qualitaten und Chancen
Erschlie3ung

vorhandene
HaupterschlieBungsstraBe

= um

geplante
Stadtbahn-Verldngerung
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SIEDLUNGSSTRUKTUR UND

SIEDLUNGSZUSAMM

Qualitaten und Chancen

ENHANG

GroRRere zusammenhangende Siedlungsbereiche
Ortsteilzentrum in Milse-Ost vorhanden

Grol3ere Baulandreserven als Entwicklungschancen

Als Qualitat im Siedlungsbild sind in den auf der Karte dargestellten Bereichen klar
abgegrenzte Siedlungsrander vorhanden

Die Realisierung des interkommunale Gewerbegebietes bietet eine
Entwicklungschance fur den Untersuchungsraum, wie auch fir die Stadt Bielefeld

Naherholungsbereiche von besonderen Wert fur die Bevolkerung

Attraktivitatssteigerung des Landschaftsbildes durch landschaftspragende
Hofanlagen

Vorhandene HaupterschlieBungsstralRen bilden Eckpfeiler fur die ErschlieBung
zukunftiger Siedlungsflachen

Stadtbahnerweiterung steigert Lagegunst

Bielefeld
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Bauamt

SIEDLUNGSSTRUKTUR UND
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG

Restriktionen und Bindungen
Wohnen / Siedlungen

Streubebauung

Siedlungssplitter

Z

Gemengelage

\N\N

nicht entwickeltes
Zentrum

Erreichbarkeit des
D - Zentrums in 600m

-

fehlende fuBlaufige
Erreichbarkeit
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Bielefeld
Bauamt

SIEDLUNGSSTRUKTUR UND
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG

Restriktionen und Bindungen
Gewerbe

nicht entwickelte
Gewerbegebiete
mit teilweise
stadtebaulich
untergeordneten
ErschlieBungen

7

festgesetzte
Gewerbeflache

mit problematischer
ErschlieBung

7

Gemengelage

O

solitarer Gewerbe-
oder Industriebetrieb
in Gemengelage
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SIEDLUNGSSTRUKTUR UND
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG

Restriktionen und Bindungen
Siedlungsbild

EEEEN]
indifferenter
Siedlungsrand

- - P
fehlender
Siedlungszusammenhang

O

Ortseingangssituation
unscharf



POSITIONSBESTIMMUNG

Entwicklungskonzept Altenhagen - Dokumentation

SIEDLUNGSSTRUKTUR UND
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG

Restriktionen und Bindungen
ErschlieRung

o000 04
Trennwirkung StraBe

visuelle Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes
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SIEDLUNGSSTRUKTUR UND
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG

Restriktionen und Bindungen

= Disperse Siedlungsstrukturen: Streubebauung (Bebauung aufRerhalb des
Siedlungszusammenhanges) und Siedlungssplitter (Wohnansiedlungen, die
keinen Zusammenhang mit den gréReren im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
haben)

= Gemengelagen (Bereiche mit einer ausgepragten Nutzungsmischung,
insbesondere zwischen Wohnen und handwerklichen oder kleingewerblichen
Betrieben)

= Der Ortsteil Altenhagen besitz kein vollstandiges Zentrum

= Grole Teile der in Bebauungsplanen festgesetzten Gewerbeflachen nicht oder
nur unvollstandig entwickelt

=  ErschlielBungssituation teilweise ungeordnet

= Problematische Erschliel3ungssituation auch Hindernis zur Entwicklung weiterer
Gewerbegebiete

» Indifferente Siedlungsrander (keine Ablesbaren Ubergénge zwischen
Siedlungskodrper und freier Landscharft)

=  Unscharfe Ortseinganssituation in Altenhagen
= Licken im Siedlungskoérper

= In den Gemengelagen treten an zwei Standorten solitdre Gewerbebetriebe
besonders in Erscheinung

= Vorhandene ErschlielBungsstraen und die Autobahn verursachen
Trennwirkungen

= 380 KV Uberlandleitung : Trennwirkung, Bindung fiir bauliche Entwicklung,
Landschaftsbild
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INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG

Qualitaten und Chancen
Soziale Infrastruktur

600m Einzugsbereich
Schule

@

Kindertagesstatte

(1)

religiése Einrichtung

G)

Freizeiteinrichtung

Sportplatz

o

Spielplatz

0}

Alteneinrichtung
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INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG

Qualitaten und Chancen
Versorgungseinrichtungen

Zentraler Versorgungs-
bereich geman
Einzelhandels- und
Zentrenkonzept
(Zentrum Typ D)

Strukturpragender
Lebensmitteleinzelhandel

600m Einzugsbereich
Einzelhandel

@

sonstiger kleinflachiger
Einzelhandel

A

einzelhandelsnahe
Dienstleistungsbetriebe
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Bauamt

INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG

Qualitaten und Chancen
Anbindung OPNV

D

Stadtbahn
10min Takt und hdufiger

L. L

geplante
Stadtbahn-Verldangerung

——

Bus
30min Takt und haufiger

——

Bus
60min Takt und haufiger

Einzugsbereiche

400m zur
Stadtbahnhaltestelle
bestehend geplant

800m zur
Stadtbahnhaltestelle
bestehend geplant
Y
\“;- -./."

—

400m zur Bushaltestelle
30min 60min
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INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG

Qualitaten und Chancen
Technische Infrastruktur

entwdsserungstechnisch
nach den a.a.R.d.T.
erschlossener Bereich

entwasserungstechnisch
erschlossener Bereich,
MaBnahmen erforderlich

v/

mit normalem Aufwand
entwdsserungstechnisch
erschlieBbarer Bereich
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INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG

Qualitaten und Chancen

= funktionierendes Nahversorgungszentrum im Untersuchungsraum

= weitere Einzelhandelsnutzungen verteilt in den Siedlungsbereichen

= Grundgerist an sozialer Infrastruktur im Untersuchungsraum vorhanden
= Gesamter Untersuchungsraum durch OPNV erschlossen

» Hohere Qualitat der OPNV-Anbindung in den von der Stadtbahn
erschlossenen Bereichen

= Vorhandene Siedlungen werden nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entwassert

= ErschlieBung neuer Flachen unterschiedlich aufwandig
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INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG

Restriktionen und Bindungen
Soziale Infrastruktur

(2

Schule

Bindungswirkung
der Schule
(600m Einzugsbereich)

////

Siedlungslage
mit einer Entfernung
>600m zur Schule
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Bielefeld
Bauamt

INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG

Restriktionen und Bindungen
Versorgungseinrichtungen

Zentraler
Versorgungsbereich

{

Erreichbarkeit des
D - Zentrums in 600m

Kleinteilige Einzelhandels-
strukturen ohne
Zentrenbildung /ohne
strukturpréagenden
Nahversorger

-

angrenzende zentrale
Versorgungsbereiche /
Vollversorger nicht
fuBlaufig erreichbar
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INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG

Restriktionen und Bindungen
Anbindung OPNV

ZZ

Untersuchungsbereich

Anbindung
im 10min Takt
oder ofter
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Bauamt

INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG

Restriktionen und Bindungen
Technische Infrastruktur

4

nur mit erhéhtem
Aufwand
entwdsserungs-
technisch erschlieBbarer
Bereich

1

Aufhebungsbeschluss
Entwdsserungsgebiet

[ —
bestehende Erdgasleitung

bestehende
Hochspannungs-
leitung (380 bzw. 110 KV)

EEEEE
Trasse der L712n
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INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG

Restriktionen und Bindungen

= keine direkte Anbindung an Stadtbahnnetz
® bestehende Versorgungsleitungen sind bei Planungen zu beachten

= Bereiche, die aus entwasserungstechnische Sicht fur
Siedlungsentwicklung ungeeignet sind

® Trasse der L 712- neu muss beachtet werden

® Einige Siedlungsbereiche aulRerhalb der fu3laufigen Einzugradien
der vorhandenen Grundschulen

= Nahversorgung in Teilen des Untersuchungsraumes fuf3laufig moglich
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POSITIONSBESTIMMUNG

NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

Qualitaten und Chancen
Qualitaten in der Landschaft

7

Bedeutsame
naturrdumliche
Gliederungselemente

Naherholungsbereich
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NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

Qualitaten und Chancen
Freiraumentwicklung

Entfallende
Gewerbefldchen

‘998!
00

erholungswirksame
Freiraumverbindung

[m}
Besucherleitkonzept
Topkerteich

@

Erholungsschwerpunkt

Griinzug geplant
EEE
Grinverbindung geplant

Wanderweg

vorhandener Weg

konzeptioneller Weg

geplanter Weg
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Bauamt

NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

Qualitaten und Chancen
Nicht verlarmte Bereiche

Larmwerte kleiner 55 dba
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NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

Qualitaten und Chancen

» Attraktive und schitzenswerte Landschaftsraume vorhanden

= Attraktivitatssteigerung des Wertes der Landschatft flr
die ansassige Bevdlkerung durch Maflinahmen mdglich

= Nicht verlarmte Bereiche haben hohe Aufenthaltsqualitat
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NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

Restriktionen und Bindungen
Zielkonzept Naturschutz

Naturschutzvorranggebiete
gemaB Zielkonzept
Naturschutz

Landschaftsraume mit
hoher Naturschutzfunktion
gemaB Zielkonzept
Naturschutz
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NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

Restriktionen und Bindungen
Schutzgebiete und Biotope

Uttt

Biotope

Landschaftsschutzgebiete

Naturschutzgebiete
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NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

Restriktionen und Bindungen
Landwirtschaft

Landwirtschaftliche
Kernzonen

Landwirtschaftliche
Betriebe
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Immissionsradius
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NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

Restriktionen und Bindungen
Klima

Flachen mit maBiger
Klimaempfindlichkeit

Innerstadtisches,
netzférmiges Griinsystem

=3

Kaltluftschneise (méaBiges
KaltluftabfluBpotential)

Bereich in dem
Beliiftungsanforderungen
beachtet werden miuissen
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NATUR UND LANDWIRTSCHAFT

Restriktionen und Bindungen

= Zielkonzept Naturschutz wichtige informelle Planung,
Beachtung bei zukunftiger Siedlungsentwicklung

. Im Rahmen der ortlichen Landschaftsplanung stellt der Landschaftsplan die
Erfordernisse und Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf lokaler Ebene dar. Biotope
geniel3en hohen gesetzlichen Schutz.

=  Beachtung Landwirtschaftlicher Kernzonen

. Untersuchungsraum besitzt hohen Wert fur die Landwirtschaft
. Immissionen aus Viehhaltung an zwei Standorten

= Untersuchungsraum insgesamt wenig klimaempfindlich

. Kaltluftschneisen sind fir Stadtklima insgesamt wichtig
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IMMISSIONEN

Restriktionen und Bindungen
Luftschadstoffe, Geriiche und
Elektromagnetische Felder

geplante StraBe
L712

Stadtbahnverlangerung

380 KV Leitung

Bereich entlang der

380 KV Leitung der

nicht von Siedlungs-
entwicklung beansprucht
werden sollte

Autobahn (A2)

Bereich mit erhéhter
Luftschadstoffbelastung

Immissionsradius -
Viehaltung
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IMMISSIONEN

Restriktionen und Bindungen

Schallimmission Nachts

<= 35 dB(A)

<= 40 dB(A)

<= 45 dB(A)

<= 50 dB(A)

<= 55 dB(A)

<= 60 dB(A)

<= 65 dB(A)

<= 70 dB(A)

<= 75 dB(A)

<= 80 dB(A)

> 80 dB(A)
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Bielefeld |
Bauamt

IMMISSIONEN

Restriktionen und Bindungen
Schallimmission Tags

<= 35 dB(A)

<= 40 dB(A)

<= 45 dB(A)

<= 50 dB(A)

<= 55 dB(A)

<= 60 dB(A)

<= 65 dB(A)

<= 70 dB(A)

<= 75 dB(A)

<= 80 dB(A)

> 80 dB(A)
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IMMISSIONEN

Restriktionen und Bindungen
Hinweise aus der Beteiligung
Trager offentlicher Belange

Teile des Untersuchungsraumes befinden sich im
Einwirkungsbereich hoch larmbelasteter Stral3en (z.B. BAB,
Altenhagener Stral3e, Milser Stral3e, Vinner Stral3e, Kafkastral3e,
Kusenweg)

StralRen = Belastungsschwerpunkte mit besonderen Anforderungen
an die planerische Nutzungs- und Standortwahl

Eine frihzeitige Larmvorsorge erfordert besondere Anforderungen
an die Nutzungsbestimmung fiir Flachen, an Abstandsflachen sowie
an eine moglichst vertragliche Zuordnung von immissions-
empfindlichen Nutzungen.

Hinsichtlich der Immissionsempfindlichkeit sollte fiir die hoch
verlarmten unbebauten Bereiche eine Bevorzugung weniger
larmempfindlicher Nutzungen (z.B. Gewerbegebiete, Mischgebiete)
gepruft werden. Die It. FNP ausgewiesenen Gewerblichen
Bauflachen an Altenhagener StralRe, Kusenweg und 6stlich der
BAB2 entsprechen dieser Zielsetzung.

Im Bereich von 150 m Entfernung beidseitig der Autobahn treten
erhohte Luftbelastungen auf. Es wird geraten dort vorsorglich keine
Siedlungsentwicklung vorzusehen.

Das Plangebiet wird von einer 380 kV Hochspannungsfreileitung
durchquert. 40 m beidseitig der Hochspannungsfreileitung sollten
freigehalten werden.

Immissionen von groRRer Bedeutung fir den Untersuchungsraum

viele potentielle Siedlungsflachen stark durch Immissionen belastet

gesetzliche Grenzwerte missen bei Baulandentwicklung eingehalten
werden

Bielefeld



Bielefeld

Bauamt

» Phase Ill Zielfindung

= Befund und Ziele
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG /
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG |

BEFUND

= gréllere zusammenhangende Siedlungseinheiten
= separierte Siedlungssplitter

= Streubebauung

= indifferente Siedlungsrander

= Baulilicken bis hin zu gréReren Baulandreserven

< disperse Siedlungsstrukturen, historisch gewachsen

ZIELE

= grolRere zusammenhangende Siedlungseinheiten

~ = die Kraft zukunftiger Siedlungsentwicklung nutzen,
? um kompakte Siedlungsstruktur zu fordern

(Siedlungsliicken schliel3en, Siedlungszusammenhange schaffen)

{ = Entwicklung ,aus der Mitte heraus”
= Abrundung bzw. Erganzung der vorhandenen grél3eren

@ zusammenhangenden Siedlungseinheiten
<E (MaBhaltigkeit und stadtebauliche Begriindung)
' = Beitrag leisten zum Erhalt klarer Siedlungsrander bzw.

zur Reparatur indifferenter Siedlungsrander

= funktionale Beziehungen zwischen den Siedlungsbereichen
klaren

= Prioritat fir vorhandene Baulandreserven
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG /
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG I

BEFUND

= Fehlende Betonung des Ortseinganges Altenhagen

ZIEL

» Stadtebauliche Herausarbeitung der Ortseingangssituation

Altenhagen
(insb. Altenhagener StralRe / Kafkastral3e)
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG /
SIEDLUNGSZUSAMMENHANG 1

BEFUND

= fehlende oder unvollstandige Entwicklung grol3er Teile der in

Bebauungsplanen festgesetzten Gewerbeflachen
(z.T. aufgrund problematischer Erschliel3ungssituation)

= groRere Baulandreserven als Entwicklungschancen vorhanden

= Gemengelagen vorhanden
(Bereiche mit einer ausgepragten Nutzungsmischung, insbesondere zwischen
Wohnen und handwerklichen oder kleingewerblichen Betrieben, tlw. auch
Solitérbetriebe)

ZIELE
» Entwicklung und Ordnung vorhandener Gewerbegebiete

= Vermeiden weiterer Gemengelagen
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INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG I

BEFUND

= funktionierendes Nahversorgungszentrum (Ortsteilzentrum)
in Milse-Ost vorhanden

= Ortsteil Altenhagen ohne vollstandiges Zentrum

= kleinflachige Einzelhandelsnutzungen und Dienstleistungs-
betriebe verteilt in den Siedlungsbereichen vorhanden

ZIELE

= Siedlungsentwicklung im Einzugsbereich eines stadtischen
Zentrums

= Beitrag zur Starkung von Ortskernfunktionen

in Altenhagen

(Entwicklung / Ansiedlung weiterer Einzelhandels- / Dienstleistungs-
angebote im Kernbereich von Altenhagen, Unterstiitzung der Nachfrage
durch Wohnsiedlungsentwicklung in raumlicher Nahe zu mdglichem
Ortskern)

= Beitrag zum Erhalt des vorhandenen kleinflachigen
Einzelhandels und der Dienstleistungsbetriebe

(Synergien, Starkung der vorhandenen Einrichtungen durch neue
Nachfrage)
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INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG I

BEFUND

= Grundgerust an sozialer Infrastruktur im

Untersuchungsraum vorhanden:
= Grundschule
= Kindergarten
= Kirche mit Gemeindehaus
= Spielbereiche
= Sportplatz

= Siedlungsbereiche z.T. aul3erhalb der fuldlaufigen
Einzugsradien der vorhandenen Grundschule

ZIELE

= Berucksichtigung kurzer Wege zu bestehenden
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
(Einzugsbereich der Grundschule)

= Beitrag zum Erhalt bzw. zur Starkung

vorhandener sozialer Infrastrukturen
(Grundschule, Kindergarten, Spielbereiche, Sportplatz)
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INFRASTRUKTUR UND
VERSORGUNG 1

BEFUND

Gesamter Untersuchungsraum ist durch den OPNV
erschlossen

héhere Qualitat der OPNV-Anbindung in den von der
Stadtbahn erschlossenen Bereichen
(Stadtbahnerweiterung steigert Lagegunst)

HaupterschlieBungsstraRen und Hauptsammler sind
vorhanden

unterschiedlich hoher Aufwand zur ErschlieBung neuer
Flachen

ZIELE

Siedlungsentwicklung mit Ausrichtung auf den OPNV
(insb. Linien, Haltepunkte, Bedienungshaufigkeit)

Nutzung vorhandener Verkehrsinfrastrukturen

Minimierung des ErschlieSungsaufwandes
(insb. StralRenbau, Entwésserung, Ver- und Entsorgung)
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NATUR, LANDSCHAFT,
ERHOLUNG I

BEFUND

= Naturschutzgebiete gemaR Landschaftsplan und
Naturschutzvorranggebiete gemafd Zielkonzept Naturschutz
vorhanden

» Landschaftsschutzgebiete gemaR Landschaftsplan
vorhanden

= Landschaftsraume mit hoher Naturschutzfunktion gemaf
Zielkonzept Naturschutz vorhanden

ZIELE

= Berucksichtigung der Vorgaben des Naturschutzes / der
Naturschutzvorranggebiete
(keine Inanspruchnahme von Naturschutzgebieten,
Naturschutzvorranggebieten und geschitzten Landschaftsbestandteilen
zur Siedlungsentwicklung)

= Berucksichtigung der Vorgaben des Landschaftsschutzes
(mdoglichst keine Inanspruchnahme der Landschaftsschutzgebiete zur
Siedlungsentwicklung)

» Beachtung der Landschaftsrdume mit hoher
Naturschutzfunktion
(mdoglichst keine Inanspruchnahme der Landschaftraume mit hoher
Naturschutzfunktion gem. Zielkonzept Naturschutz zur
Siedlungsentwicklung)
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NATUR, LANDSCHAFT,
ERHOLUNG I

BEFUND

= Naherholungsbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat sind
vorhanden

= attraktive und schitzenswerte Landschaftsraume sind
vorhanden

= Hofanlagen pragen das Landschaftsbild und tragen zur
Attraktivitat der Landschaft bei

ZIELE

» Naherholungsbereiche erhalten und entwickeln
(Mdglichst keine Beeintrachtigung der Naherholungsbereiche durch
Siedlungsentwicklung)

= Qualitaten im Landschaftsbild erhalten und férdern
(Beriicksichtigung im Zuge der Siedlungsentwicklung)
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LANDWIRTSCHAFT

BEFUND

= der Untersuchungsraum besitzt einen hohen Wert fir die
Landwirtschaft
(Landwirtschatftliche Betriebe, Kernzonen landwirtschaftlicher Nutzung)

= zwei Standorte mit Immissionen aus Viehhaltung

ZIELE

= Berucksichtigung der Landwirtschaftlichen Betriebe

= Berucksichtigung der Kernzonen landwirtschaftlicher

Nutzung
(méglichst keine Inanspruchnahme zur Siedlungsentwicklung)
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IMMISSIONEN

BEFUND
= Immissionen sind von grol3er Bedeutung fir den
Untersuchungsraum

= potentielle Siedlungsflachen sind i. T. stark durch
Immissionen belastet

= gesetzliche Grenzwerte missen bei Baulandentwicklung
eingehalten werden

ZIELE

= Freihaltung eines Bereiches von 150m beidseitig der
Autobahn aufgrund erhéhter Luftbelastungen

- » Freihaltung eines 40m-Streifens beidseitig der 380KV
RS 51 Hochspannungsfreileitung
= Vermeiden von Immissionskonflikten zu landwirtschaftlichen
Betrieben mit Viehhaltung

» Wohnsiedlungsentwicklung méglichst in nicht verlarmten,
unbelasteten Bereichen zur Siedlungsabrundung
(Beachtung der Larmkartierung - 55dB)

= vertragliche Zuordnung immissionsempfindlicher Nutzungen
(u. a. Trennungsgrundsatz)
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REGIONALPLANUNG UND
BAULEITPLANUNG

BEFUND
= Weite Teile des Untersuchungsraumes sind durch
rechtsverbindliche Bebauungsplane tberplant

= der FNP stellt dartber hinaus (nicht ausgeschopfte)
Wohnbau- und Gewerbeflachen dar

= Vorgaben der Regionalplanung vorhanden

ZIELE
= Prioritat fir beplante Flachenpotenziale
(Flachennutzungsplan)

= den perspektivischer Beitrag einzelner Raume fur die
zukunftige Siedlungsentwicklung klaren

= Ubereinstimmung mit den Zielen des Regionalplanes >
Bindungswirkung




Bielefeld

Bauamt

» Phase Ill Zielfindung

» Fragezeichenraume
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Raume mit Bindungen
und Restriktionen

aus ,,.Befunde / Ziele*

« Natur, Landschaft, Erholung
 Landwirtschaft

¢ Immissionen

= Raume, die in Hinblick auf ihren
moglichen Beitrag zur Siedlungs-
entwicklung klarungsbedurftig
erscheinen > ,Fragezeichenraume*

aus ,,.Befunde / Ziele*
= Siedlungsentwicklung/-zusammenhang
= Infrastruktur und Versorgung

= Bauleitplanung / Baulandreserven,
Regionalplanung
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Bielefeld |
Bauamt

' ,7/////%/;, S 7w 0 Raume, die in Hinblick auf

ihren moglichen Beitrag zur 1 ,Sudlich der KafkastraRe*
Siedlungsentwicklung
klarungsbedurftig 2, Nordlich Schulbach / Kleehove*

erscheinen
3 ,»Ortseingang Altenhagen*

4 ,Ostlich Kindergarten*

5 »Sandhove*

6 ,Ostlich der StraRe Sandhowe*
7 »~An der Stral3e im Hellfeld”

8 »Sudlich der Altenhagener Stralle
/ Wellenkamp*

9 .Nordlich der ZirkelstralRe*
10 ,.Sudlich Schulbach*

11 ,Ostlich Vogelbachsiedlung*

12 ,Ortsrand NiewaldstralRe*
13 ,Vinner StralRe“

14 ,Sudlich der Feuerwehr
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FRAGEZEICHENRAUM 1
,SUDLICH DER KAFKASTRASSE*“

Kernfragen:
Welchen Beitrag kann die Flache leisten, um Ortskern- bzw. Versorgungsfunktionen
zu starken?

Was bedeutet eine Nutzung als Landwirtschaftliche Flache (status quo)
oder perspektivisch als Grunflache fur die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte:
= hoher Beitrag zur Abrundung und Ergéanzung der vorhandenen Siedlungen
im Sinne einer kompakten und zusammenhéngenden Siedlungsstruktur
= gunstige Lage in Nachbarschaft zu bereits vorhandenen Einrichtungen der Versorgung
und der sozialen Infrastruktur mit Eignung zur Herausbildung eines Ortskerns (,gefuhlte Mitte*)
= aus der ,gefuhlten Mitte" heraus: Starkung der vorhandenen (und zusétzlichen) Einrichtungen
durch zusétzliche Einwohner
= vorhandene technische Infrastruktur einschl. Verkehrsinfrastruktur
= keine Widerstande in Hinblick auf Naturschutz, Landschaftsschutz, Freiraumbelange
= keine landwirtschaftliche Kernzone

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

= Raum mit hoher Bedeutung fur die Weiterentwicklung Altenhagens
als Wohnstandort

= Option Wohnen / Mischnutzung / Standort Nahversorgung
= Option zur Starkung von Ortskernfunktionen,

= Option zur Starkung des Ortseingangsbereichs
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FRAGEZEICHENRAUM 2
-,NORDLICH SCHULBACH / KLEEHOVE*

Kernfragen:
Welchen Beitrag kann die Flache gemeinsam mit Flache 1
zur Wohnsiedlungsentwicklung leisten?

Was bedeutet eine Nutzung als Landwirtschaftliche Flache (status quo)
oder perspektivisch als Grinflache fir die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte:

* hoher Beitrag zur Abrundung und Erganzung der vorhandenen Siedlungen
im Sinne einer kompakten und zusammenhangenden Siedlungsstruktur

* N&he zu vorhandenen und mdglichen neuen Einrichtungen der Versorgung
und sozialen Infrastruktur; ggf. Lage an maglicher Ortsmitte

» aus der ,gefuhlten Mitte" heraus: Starkung der vorhandenen (und zusatzlichen) Einrichtungen
durch zusatzliche Einwohner

» keine unuberwindbaren Widerstande in Hinblick auf Landschaftsschutz und Naturschutz

» keine landwirtschaftliche Kernzone

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

» Flache mit hoher Bedeutung fur die Weiterentwicklung Altenhagens
als Wohnstandort

» Voraussetzung: eine nachlaufende Entwicklung zur Flache 1 - Siedlungsabrundung

B0

AWES ¥ Regionalplan (SEP)
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FRAGEZEICHENRAUM 3
»ORTSEINGANG ALTENHAGEN*

Nt
i

Kernfragen:
Welchen Beitrag kann die Flache leisten,
um Ortskern- bzw. Versorgungsfunktionen zu starken?

Was bedeutet eine Nutzung als Landwirtschaftliche Flache (status quo)
oder perspektivisch als Grunflache fur die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte:

e gunstige Lage im StraRennetz und zum Siedlungsschwerpunkt

e geringer ErschlieBungsaufwand

* Widerstéande: Landschaftsraum mit hoher Naturschutzfunktion und Landschaftsschutzgebiet — Abwagung!

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

= Flache mit Eignung zur Aufnahme von Versorgungs- bzw. Ortskernfunktionen

= Option Standort Nahversorgung
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FRAGEZEICHENRAUM 4
~OSTLICH KINDERGARTEN*

Kernfragen:

Welchen Beitrag kann die Flache zur Wohnsiedlungsabrundung
und zur Auspragung eines Ortsrandes leisten?

Was bedeutet eine Nutzung als Gewerbliche Bauflache

fur die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte, Gewerbe:

» bauleitplanerische Ausweisung: Gewerbeflache

* Wohnvertragliches Gewerbe im Bestand

< unmittelbar angrenzende Wohnbebauung > Konfliktpotenzial

e Immissionsschutz > Trennungsgrundsatz in der Stadtebaulichen Planung
e problematische und aufwendige Erschliel3ung

Gesichtspunkte, Wohnen:

e Beitrag zur Abrundung der vorhandenen Wohnsiedlungen
im Sinne einer kompakten und zusammenhangenden Siedlungsstruktur

e Néhe zu Einrichtungen der Versorgung und sozialen Infrastruktur

e ggf. Nahe optionalem Ortskern / Versorgungsstandort

e aus der ,gefuhlten Mitte* heraus: Starkung der vorhandenen (und zusatzlichen) Einrichtungen
durch zusatzliche Einwohner

¢ kein Landschaftsschutzgebiet; Siedlungsbereich mit mittlerer Naturschutzfunktion

¢ landwirtschaftliche Kernzone > Abwagung

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

= Flache mit hoher Bedeutung fur die Weiterentwicklung
Altenhagens als Wohnstandort - Siedlungsabrundung

= bedingte Eignung fur gewerbliche Nutzung
(Konfliktpotenzial Gemengelage)

Ll

e
Ll | Seae
) I
A= Regionalplan (GEP)
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= Regionsiplan (GEP)

FRAGEZEICHENRAUM 5
»SANDHOVE®

Kernfragen:
Was bedeutet eine Nutzung der Flache zur weiteren Wohnsiedlungsentwicklung
im Zusammenhang mit Flache 4 ?

Was bedeutet eine Nutzung als Gewerbliche Bauflache im Zusammenhang
mit Flache 4 fur die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte, Gewerbe:

* bauleitplanerische Ausweisung: Gewerbeflache

* sudliche angrenzende Wohnbebauung > Konfliktpotenzial

* insbesondere auch in Hinblick auf eine perspektivische Wohnbaulandentwicklung ,Westlich des Kindergartens —
Fragezeichenraum 4)

e Immissionsschutz > Trennungsgrundsatz

e problematische und aufwendige Erschliel3ung

¢ Widerstande: Landschaftsraum mit hoher Naturschutzfunktion, Lage am Rand eines
Naturschutzvorranggebietes, Lage in einer landwirtschaftlichen Kernzone

Gesichtspunkte, Wohnen:

» denkbare, dem Fragezeichenraum ,Flache westlich des Kindergartens® nachlaufende Entwicklung -
Siedlungserweiterung in die freie Landschaft

» Siedlungsentwicklung in der Néhe des Fragezeichenraums 1 mit Stlitzung der dortigen Ortskernfunktionen

* Widerstande: Landschaftsraum mit hoher Naturschutzfunktion, Lage am Rand eines
Naturschutzvorranggebietes, Lage in einer landwirtschaftlichen Kernzone

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

= bedingte Eignung fur die Weiterentwicklung Altenhagens
als Wohnstandort - Siedlungserweiterung

= bedingte Eignung als Gewerbestandort (Gemengelage, Erschlie3Bung)

= Perspektive in Abhangigkeit der Entwicklung
»Flache ostlich Kindergarten* (Fragezeichenraum 4)

= Perspektive Freiraum / Landschaft / Landwirtschaft?



Bielefeld |
Bauamt

Lufthild 2008
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FRAGEZEICHENRAUM 6
,OSTLICH AN DER STRASSE SANDHOWE*

Kernfragen:
Welchen Beitrag kann die Flache zur Wohnsiedlungsabrundung und zur Auspragung eines
Ortsrandes leisten?

Was bedeutet eine Nutzung als Gewerbliche Bauflache fur die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte, Gewerbe:

e bauleitplanerische Ausweisung: Wohnbauflache

e unmittelbar angrenzende Wohnbebauung > Konfliktpotenzial
e Immissionsschutz > Trennungsgrundsatz

e problematische und aufwendige ErschlieRung

Gesichtspunkte, Wohnen:

e Beitrag Erganzung der vorhandenen Siedlungen im Sinne einer kompakten und zusammenhangenden
Siedlungsstruktur

e gunstige Lage zu den vorhandenen Einrichtungen der Versorgung und sozialen Infrastruktur

e Flache ist bereits seit mehreren Jahrzehnten fir Wohnzwecke bauleitplanerisch ausgewiesen (F-Plan, B-Plan)

e Beitrag zum Erhalt und zur Stérkung von Ortskernfunktionen durch zuséatzliche Nachfrage

e keine unuberwindbaren Widerstande in Hinblick auf Landschaftsschutz und Naturschutzfunktion

¢ Kernzone landwirtschaftlicher Nutzung > Abwagung

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

= gute Eignung fur die Weiterentwicklung Altenhagens
als Wohnstandort - Siedlungsergénzung

= bedingte Eignung fur gewerbliche Nutzung (Konfliktpotenzial Gemengelage)
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FRAGEZEICHENRAUM 7
»AN DER STRASSE IM HELLFELD*

Kernfragen:
Welchen Beitrag kann die Flache zur Wohnsiedlungsabrundung
und zur Auspragung eines Ortsrandes leisten?

Was bedeutet eine Nutzung als Landwirtschaftliche Flache (status quo)
oder perspektivisch als Grinflache fir die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkt:

= Der Raum liegt im unmittelbaren Einzugsbereich einer 380 KV Hochspannungsfreileitung
mit geforderter Freihaltung eines Streifens von 40 m Breite
beiderseits der Freileitung und Immissionsbelastung.

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:
= keine Eignung als (Plan-) Wohnstandort

= Aussage Bauamt 600.5 > Genehmigungsfahigkeit von einzelnen VVorhaben denkbar,
Priafung im Einzelfall erforderlich

= Perspektive Freiflache / Grunflache
= Option Standort Nahversorgung

g

el
n (GEP)
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FRAGEZEICHENRAUM 8
,SUDLICH DER ALTENHAGENER STRASSE / WELLENKAMP*

Kernfragen:
Was bedeutet eine Nutzung der Flache zur weiteren Wohnsiedlungsentwicklung?

Was bedeutet eine Nutzung als Gewerbliche Bauflache fur die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte, Gewerbe:

e gunstige verkehrliche Lage im 6rtlichen und Uberdértlichen Stral3ennetz (Nahe zur Autobahn)

» Fortsetzung des westlichen Gewerbeansatzes (,bekommt Gewicht")

* zu berlcksichtigen: Wohngebiete Vogelbach und Nordlich ZirkelstralRe

e (u. a. Trennungsgrundsatz, Immissionsschutz, Nutzungssteuerung, Gliederungserfordernisse)
e keine unuberwindbaren Widerstéande in Hinblick auf Landschaftsschutz und Naturschutz

« keine landwirtschaftliche Kernzone

Gesichtspunkte, Wohnen:

* Lage an HauptverkehrsstralRe als Immissionsquelle

» unmittelbare Nachbarschaft zu gewerblichen Nutzungen, Gemengelagenkonflikt

* Lage abseits von Einrichtungen der Versorgung und sozialen Infrastruktur

e geringer Beitrag zur Starkung von Ortskernfunktionen in Altenhagen

» geringer Beitrag i. S. der Zielsetzung einer kompakten Siedlungsstruktur

» als verbindender Element zweier bereits bestehender Wohnsiedlungen im westlichen Teil grundséatzlich fur
Wohnbebauung denkbar, unter der Bedingung auslaufender gewerblicher Nutzungen (Status: ist nicht absehbar)

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

= Eignung als Gewerbestandort
(Voraussetzung: Stadtebauliche Steuerung)

= bedingte Eignhung als Wohnstandort
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FRAGEZEICHENRAUM 9
-NORDLICH DER ZIRKELSTRASSE*“

Kernfragen:
Was bedeutet eine Nutzung der Flache zur weiteren Wohnsiedlungsentwicklung?
Was bedeutet eine Nutzung als Gewerbliche Bauflache fur die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte, Gewerbe:

» Fortsetzung des 6stlichen Gewerbegebietes

» zu berlcksichtigen: Wohngebiete Zirkelstrae und Vogelbach (u. a. Trennungsgrundsatz, Immissionsschutz,
Nutzungssteuerung, Gliederungserfordernisse)

» keine unuberwindbaren Widerstéande in Hinblick auf Landschaftsschutz und Naturschutz

» keine landwirtschaftliche Kernzone

Gesichtspunkte, Wohnen:

« Erweiterung eines kleinen Siedlungsansatzes

« keine ,Verbindungskraft* zum Anschluss an vorhandene Siedlungsbereiche

e kein unmittelbarer Beitrag zur Starkung von Ortskernfunktionen in Altenhagen

e Lage abseits von Einrichtungen der Versorgung und der sozialen Infrastruktur

e kein Beitrag i. S. der Zielsetzung einer kompakten Siedlungsentwicklung

e Auswirkungen der HauptverkehrsstralRe als Immissionsquelle

* keine unuberwindbaren Widerstéande in Hinblick auf Landschaftsschutz und Naturschutz
* keine landwirtschaftliche Kernzone

Mdoglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:
= bedingte Eignhung als Wohnstandort

Siedlungserganzung zusammen mit dem westlichem Teil des Fragezeichenraums 8
(Nutzungsgliederung Gewerbe / Wohnen, Grinabschirmung)

= bedingte Eignung als Gewerbestandort
(Nutzungsgliederung Wohnen / Gewerbe, Griinabschirmung)

= gliedernder Freiraum / Landschaft / Landwirtschaft als denkbare Option

Regionalplan (GEP)
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FRAGEZEICHENRAUM 10
,SUDLICH SCHULBACH*

Kernfragen:
Was bedeutet eine Nutzung als Landwirtschaftliche Flache (status quo)
oder perspektivisch als Grunflache fiur die weitere Siedlungsentwicklung?

Was bedeutet eine Nutzung als Gewerbliche Bauflache fur die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte:
= Naturschutzvorranggebiet (Feuchtbiotop geméaR Biotopkataster NRW)
= aktuelles Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes (208. FNP- Anderung),
Ziel: Landwirtschaftliche Flache mit dem Uberlagernden Hinweis ,Geeigneter Erholungsraum®

Mdoglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:
= keine Eignung als (Siedlungs-) Gewerbestandort
= Perspektive Freiraum / Landwirtschaft / Erholung / Landschaftsgliederung

LB *a
| b
Regicnalplan (GER)
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Art des Biotops
Das Biotopkataster NRW beschreibt
die Wiese sudlich des Schulbaches
als feuchte Magerwiese mit einer
Reihe gefahrdeter Pflanzenarten.
Feuchtwiesen sind ein pragender
Bestandteil der Kulturlandschatft.

Wertbestimmende Merkmale
(Biotopkataster NRW)
= eine gut ausgebildete Pflanzengesellschaft
= die hohe strukturelle Vielfalt
= Vorkommen von Pflanzenarten
auf der Roten Liste
= Vorkommen von Tierarten
auf der Roten Liste
= Vernetzungsbiotop

Gesetzlicher Status
Die Wiese sudlich des Schulbaches
ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop
(gem. 8§ 62 Landschaftsgesetz NRW).
Desweiteren bildet die Wiese einen
Teilbereich eines schutzwirdigen Biotopes

Fragezeichenraum 10 ,Sudlich Schulbach®
BIOTOP IM FRAGEZEICHENRAUM

Der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 111 / A 13 setzt den Bereich
uberwiegend als Flachen fur die
Landwirtschaft fest.

Ein geringer Teilbereich ist als
Gewerbegebiet festgesetzt.
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FRAGEZEICHENRAUM 11
~FLACHE OSTLICH VOGELBACHSIEDLUNG*

Kernfragen:
Was bedeutet eine Nutzung der Flache zur weiteren Wohnsiedlungsentwicklung?

Was bedeutet eine Nutzung als Landwirtschaftliche Flache (status quo) oder perspektivisch
als Grunflache fur die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte, Wohnen:

* Wohnbaulandreserve, seit 30 Jahren ungenutzt

» Erweiterung eines Siedlungsansatzes

* kein unmittelbarer Beitrag zur Starkung von Ortskernfunktionen in Altenhagen

» Lage abseits von Einrichtungen der Versorgung und der sozialen Infrastruktur

» kein Beitrag i. S. der Zielsetzung einer kompakten Siedlungsentwicklung

* Auswirkungen der Hauptverkehrsstral3e als Immissionsquelle

» Keine uniiberwindbaren Widerstande in Hinblick auf Landschaftsschutz und Naturschutzfunktion
» keine landwirtschaftliche Kernzone

Gesichtspunkte, Freiraum:

* Lage unmittelbar am Naturschutzvorranggebiet ,Vogelbachaue*
» bestehender Freiraumverbund

* typische Landschaftsstruktur / Landschaftsbild

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

= bedingte Eignung als Wohnstandort zwischen vorhandenen StraBenrandbebauung und
Vogelbach - eher Siedlungserweiterung
als Siedlungsabrundung

= Perspektive Freiraum / Landschaft / Landwirtschaft
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FRAGEZEICHENRAUM 12
»ORTSRAND NIEWALDSTRASSE*®

Kernfragen:
Was bedeutet eine Nutzung der Flache zur weiteren Wohnsiedlungsentwicklung?

Was bedeutet eine Nutzung als Landwirtschaftliche Flache (status quo)
oder perspektivisch als Grinflache fir die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte, Wohnen:

e Flache schliel3t an vorhandene Wohnbebauung an und rundet diese ab

e Lage am Rand des Siedlungsschwerpunktes

LOREIG 2005 e Lage noch in der Néahe der vorhandenen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen

¢ Nahe zur Autobahn (Grundgerausche / Larm)

e Landschaftsschutzgebiet

e zu bertcksichtiges Gewerbegebiet in westlicher Nachbarschatft (u. a. Trennungsgrundsatz, Immissionsschutz,
Nutzungssteuerung, Gliederungserfordernisse)

% Gesichtspunkte, Freiraum:
A e Landschaftsschutzgebiet
e Beitrag Freiraumentwicklung: Landschaft, Gliederung, Landschaftsbild

Flazhennutzungsplan

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

= bedingte Eignung als Wohnstandort - Siedlungsabrundung

= Perspektive Freiraum / Landschaft ?
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FRAGEZEICHENRAUM 13
»VINNER STRASSE*

Kernfragen:
Was bedeutet eine Nutzung der Flache zur weiteren Wohnsiedlungsentwicklung?

Was bedeutet eine Nutzung als Landwirtschaftliche Flache (status quo)
oder perspektivisch als Grunflache fur die weitere Siedlungsentwicklung?

Gesichtspunkte, Gemischte Nutzungen (Wohnen, Gewerbe:

e Lage abseits der Ortslage Altenhagen

« keine vorhandenen Einrichtungen der Versorgung und sozialen Infrastruktur

e kein Beitrag zur Starkung von Ortskernfunktionen

e geringer Beitrag i. S. der Zielsetzung einer kompakten Siedlungsstruktur

¢ hohe Immissionsbelastung durch Nahe zur Autobahn > Freihaltebereich!

* Gemengelage / Lage unmittelbar neben Gewerbegebiet

» StralRenbegleitende Randbebauung nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich)
wurde in der Vergangenheit unterstitzt

Gesichtspunkte, Frei- / Grunflache:
e gliedernde Frei- bzw. Grunflache zwischen Gewerbegebiet und Wohnen
¢ zugleich Austauschflache fir Wohn- oder Mischnutzungen an geeigneteren Standorten

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

= bedingte Eighung als Wohnstandort i. S. Randbebauung
im unbeplanten Innenbereich

= gliedernde Frei- / Grunflache

zugleich Austauschflache fur Wohn- oder Mischnutzungen
an geeigneteren Standorten
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FRAGEZEICHENRAUM 14
,SUDLICH DER FEUERWEHR*

Kernfragen:
Was bedeutet eine Nutzung der Flache fir die Infrastrukturentwicklung?

Gesichtspunkte, Gemischte Nutzungen (Wohnen, Gewerbe):

» Der Raum liegt im unmittelbaren Einzugsbereich einer 380 KV Hochspannungsfreileitung mit geforderter
Freihaltung eines Streifens von 40 m Breite
* Immissionsbelastung durch Néhe zur Autobahn

Moglicher Beitrag zur Siedlungsentwicklung:

= Grundséatzliche Eignung als Standort fur Einzelnutzung, Option Nahversorgung
Prufung im Einzelfall

= Keine Eignung als Wohnstandort
= Perspektive Freiflache / Grunflache
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208. FLACHENNUTZUNGSPLANANERUNG
»Rucknahme Gewerblicher Flachen am Topker Teich*

- Anderungsbeschluss vertagt -

Im Rahmen der anstehenden 208. Anderung des
Flachennutzungsplans soll abschlieend bestimmt werden:

= welche Flachen zwischen Altenhagener und Bronninghauser
StralRe in Zukunft einer gewerblichen Nutzung zur Verfiigung
stehen sollen und

= welche aus Grinden des Natur- und Landschaftsschutzes in
Abkehr von den bisherigen bauleitplanerischen Zielsetzungen
dauerhaft als Freiraum gesichert werden sollen

Anderung
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» Phase Ill Zielfindung

= Modul Nahversorgung
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MODUL NAHVERSORGUNG

Baustein des Entwicklungskonzeptes Altenhagen

Bearbeitung durch die BBE Handelsberatung Muinster,
Gutachterliche Begleitung des Modellprojektes
»Zukunft der Nachbarschaftsladen in NRW*

Inhalte der Untersuchung u. a. :

= Analyse der Versorgungssituation in Altenhagen,

= Bewertung potenzieller Standorte vor Ort aus betrieblicher
Sicht sowie

= Rahmenbedingungen fur eine Projektentwicklung bzw.
mogliche Konzeptansatze.

Bielefeld
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MODUL NAHVERSORGUNG

- Fazit -

Allgemeine Konzentrations- und Rationalisierungsprozesse im Einzelhandel fihren
zur Ausdinnung der Nahversorgungsnetze, wovon insbesondere Standorte in
Randlagen der Stadte betroffen sind. Die entstehenden Versorgungslicken 6ffnen
zwar durchaus neue Marktmdglichkeiten fur Nischenanbieter wie Hofladen, Kioske,
fahrende Handler o. a., werden aber aufgrund des Wegbrechens bzw. Fehlens des
Nahversorgungsmarktes im Wohngebiet in der Regel als Verschlechterung der
wohnungsnahen Versorgung und als Strukturmangel des Stadtteiles beschrieben.
Diese Situation trifft auch auf Altenhagen zu.

Eine einzelhandelsbezogene Standortanalyse, die unterschiedliche Flachenbereiche
in Altenhagen in Hinblick auf die grundsatzliche Eignung fir die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben untersucht, kommt zu dem Ergebnis, dass einzelne Flachen
durchaus fur eine perspektivische Entwicklung als Nahversorgungsstandort
interessant sein kdnnten.

Eine Analyse zu zentralen Indikatoren der Nachfrage zeigt, dass in Altenhagen
lediglich ein sehr begrenztes Marktpotenzial und damit eine geringe Tragfahigkeit als
Grundlage fur den wirtschaftlichen Betrieb eines neuen Nahversorgungsmarktes zur
Verfugung steht. Dies verringert die Erfolgsaussichten zur Ansiedlung eines neuen
Einzelhandelsbetriebes zur Verbesserung der Nahversorgung deutlich.
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Vor dem Hintergrund der untersuchten Angebots- und Nachfragesituation sind aus
gutachterlicher Sicht fur Altenhagen lediglich die modellhaften Konzeptansatze
,Discounter”, ,Kleinflachenkonzept” und ,Blindelungskonzept” im Grundsatz zu
erwagen.

Bei den Konzeptansatzen ,Discounter” und ,Kleinflachenkonzept" kdmen aufgrund
der verhaltnismaRig geringen Bevdlkerungszahl im Einzugsgebiet (geringes
Marktpotenzial) in Altenhagen lediglich einzelne am Markt vorhandene
Betreiberkonzepte Gberhaupt infrage; die Chancen einen geeigneten Betreiber zu
finden, sind daher gering.

Die Vertraglichkeit eines denkbaren neuen Nahversorgungsmarktes mit den heute
(noch) vorhandenen Einzelhandelsbetrieben wird aus gutachterlicher Sicht als gut
angesehen.

Bielefeld
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= Eine Simulationsrechnung, die die betriebswirtschaftlichen Projekt- bzw.
Kostenparameter sichtbar macht, belegt, dass eine Projektinvestition in Altenhagen
Uberhaupt nur gelingen kann, wenn die Erwartungen an die erzielbaren
Baulandpreise nicht zu hoch angesetzt werden.

= Die BBE hat mit 6rtlichen Einzelhandlern Gesprachen zur perspektivischen
Entwicklung des Einzelhandels und der Versorgung in Altenhagen gefuhrt. Anséatze
zur Bundelung mehrerer selbstandiger Geschaftseinheiten in einem gemeinsamen
neuen Betrieb sind nicht erkennbar. Ferner fehlt es an der Méglichkeit zur
Nachfolgenutzung einer bestehenden Handelsimmobilie, was ein wesentlicher
wirtschaftlicher Erfolgsfaktor fur ein Bundelungskonzept ware.

GESAMTFAZIT

Aufgrund der beschriebenen Rahmenbedingungen werden die
Chancen zur Realisierung eines zuséatzlichen Nahversorgungs-
marktes in Altenhagen aus gutachterlicher Sicht als sehr gering
eingeschatzt. Eine Schlisselfunktion kommt diesbeztiglich der
Verfugbarkeit geeigneter Flachen zu einem der Ausgangssituation
entsprechenden Grundstickswert zu.
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METHODIK
von Siedlungsmodellen zum Entwicklungskonzept

Siedlungsmodell A Siedlungsmodell B Siedlungsmodell C

abstrakte Modelle - grundsatzliche Denkrichtungen - Diskussionsgrundlage
- Beratung in der BV Heepen und Erdrterung mit den Birgerinnen und Blrgern

Entwicklungskonzept (Entwurf)

Erarbeitung in AG, Grundlage fur:
Erérterung mit den Biurgerinnen und Burgern,
Verwaltungsinterne Abstimmung,
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Siedlungsmodell ...
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Alternative Siedlungsmodelle

DENKRICHTUNGEN -
DISKUSSIONSGRUNDLAGE

KOMPAKT INTEGRIERTE DEZENTRAL KONZENTRIERTE SIEDLUNGSERGANZUNG
ENTWICKLUNG ENTWICKLUNG UND -ABRUNDUNG
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Modell 1

0 KOMPAKT INTEGRIERTE
ENTWICKLUNG

N

BESCHREIBUNG

= Weiterentwicklung / Ausbau
des Siedlungs-
schwerpunktes

* integrierte Siedlungs-
entwicklung aus der ,Mitte

)8 heraus*
= in anderen Siedlungs-
¥ einheiten lediglich
Abrundungen und
P Erganzungen

Hinweis: die Verortung von Abrundungen und
Erganzungen ist im Sinne des Modellgedankens
symbolhaft / beispielhaft
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ASPEKTE

Kompakte Siedlungsentwicklung, SchlieRen von Siedlungslicken
Nutzung vorhandener Baulandreserven

Beitrag zum Erhalt bzw. zur Starkung der vorhandenen sozialen
Infrastruktur

Beitrag zur Erhaltung bzw. Entwicklung des Nahversorgungs- und
Dienstleistungsangebotes

Kurze Wege
Option zur Herausbildung eines Ortsmittelpunktes

Option zur Gestaltung der Ortseingangssituation Altenhagen

WIDERSTANDE
Flachenaktivierung

Weitgehend konfliktfrei
Gemengelagen sind im Einzelfall zu klaren

BEDINGUNGEN // MASSNAHMEN

Schaffung Planungsrecht
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Modell 2

z DEZENTRAL KONZENTRIERTE
ENTWICKLUNG

BESCHREIBUNG

» Herausbildung eines zweiten,
neuen Siedlungsschwerpunktes

= Bauliche Verknupfung
zweier bestehender
Siedlungen beidseitig
der Altenhagener Stralle

» Konzentration der Entwicklung
auf Flachen
N in diesem Bereich zur Schaffung
einer kompakten
& Siedlungsstruktur

S *= in anderen Siedlungseinheiten
lediglich Abrundungen und
)8 Erganzungen

Hinweis: die Verortung von Abrundungen und
Erganzungen ist im Sinne des Modellgedankens
symbolhaft / beispielhaft
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ASPEKTE
= Konzentrierte Siedlungsentwicklung
= Prioritat fir vorhandene Baulandreserven

= Keine unuberwindbaren Widerstande im Hinblick auf
Landschaftsschutz und Naturschutzfunktion

= Gute Verkehrsanbindung zum Zentrum Heepen

= Geringer Beitrag zur Herausbildung eines Ortsmittelpunktes

WIDERSTANDE
= Immissionen durch Verkehr und Gewerbe / Gemengelagen

= Weite Wege zu sozialen Einrichtungen und Nahversorgungs-
und Dienstleistungsbetrieben

BEDINGUNGEN // MASSNAHMEN
Rahmenplanung

Schaffung Planungsrecht
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Modell 3

Ay SIEDLUNGSERGANZUNG UND
-ABRUNDUNG

BESCHREIBUNG

= Siedlungsentwicklung erfolgt
vorrangig zur Abrundung /
Ergdnzung der vorhandenen,
gréferen zusammenhangenden
Siedlungseinheiten

= eine Siedlungsentwicklung in
anderen Bereichen Altenhagens
ist nachgeordnet

¢

Hinweis: die Verortung von Abrundungen und
Erganzungen ist im Sinne des Modellgedankens
symbolhaft / beispielhaft
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ASPEKTE

Maf3volle Erganzungen / Arrondierungen der vorhandenen
Siedlungsansatze

Beitrag zur Reparatur indifferenter Siedlungsrander
Nutzung endogener Entwicklungspotenziale
Prioritat fur vorhandene Baulandreserven

Geringer Beitrag zur Herausbildung eines Ortsmittelpunktes
und zur Schaffung einer kompakten Siedlungsstruktur

WIDERSTANDE

weitgehend konfliktfrei
Gemengelagen sind im Einzelfall zu klaren

BEDINGUNGEN // MASSNAHMEN

Schaffung von Planungsrecht
im Einzelfall
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BURGERBETEILIGUNG - Ablauf -

Erste Offentliche Veranstaltung
15. Marz 2011

Zweite Offentliche Veranstaltung
18. Mai 2011

Beteiligung der Offentlichkeit auch
aul3erhalb der beiden offentlichen
Veranstaltungen
vom 15. Marz bis 03. Juni 2011

Information zu den Arbeitsphasen
Positionsbestimmung und Zielfindung

Erste Vorstellung der 14 Fragezeichenrdume
hinsichtlich ihres Beitrags zur
Siedlungsentwicklung

Information und erste Er6rterung der
Siedlungsmodelle

Er6rterung / Meinungen / Anregungen

Erodrterung der 14 Fragezeichenraume
hinsichtlich ihres Beitrags zur
Siedlungsentwicklung

Erérterung der Siedlungsmodelle

Erérterung / Meinungen / Anregungen

Moglichkeit der Abgabe von Stellungnahmen
auch per Online-Beteiligung

Bielefeld
.
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Die Altenhagener sind gefragt

Bavverwaltung will Ideen und Anregungen der Einwolmer in ein Entwicklungskonzept aufrehmen
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Das Filetstiick
KafkastraRe

100 Altenhag liskutierten iiber O icklung
VON KILIAN DRESCHER entierte Entwicklung rundum

die Kafkastrafie, die Bildung ei-
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den in der Altenhagener Sport- - punktes sowie Siedlungsergin-
halle knackt und knarzt. Laptop  zungen und Abrundungen. Das
und Beamer laufen. Eskann los-  Ergebnis ist eindeutig; Die Alten-
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Planen - Bauen - Wol

» Planen
[l Bebauungsplan Online
[ Flachennutzungsplan Online
Gesamtraumliche Planung
Ortskern Schildesche
Rund um den Gehrenberg

Stadtentwicklung,
Stadterneuerung

Einzelhandels- und
Zentrenentwicklung

Bauen
Wohnen
Vermessen

Immobilienangebote

Planen = Bauen « Wohnen » Planen » Entwicklungskonzept Altenhagen » Formular Online-

s o, =
s Sis——

Beteiligung

Online-Beteiligungsformular

Stadt Bielefeld, Bauamt

hes Ent

» Projekt "

» Thre Stellungnahme: Sie konnen hier Thre Anregungen und Ideen zum Konzept eing
und direkt dem Bauamt iibermitteln. Nach dem Versenden Ihrer Anregung erhalten Sie |
Bestatigung mit dem Inhalt Threr Anregung, die Sie speichern oder ausdrucken kannen.

Anregungen zum Projekt

Dieses Formular wird tiber eine sichere, verschliisselte Verbindung an uns gesendet (S5
Verschliisselung).

Nachname (*):

Vorname (*):
Telefon (%):
E-Mail Adresse (*):

Thre Anregungen:

Hinweis zum Datenschutz:

Die Stadt Bielefeld verwendet eine gesicherte Internetverbindung. Thre Daten werden
verschliisselt iibertragen. Thre persanlichen Daten und Anregungen werden nur im Rahr
des Projektes ,Stadtebauliches Entwicklungskonzept Altenhagen” verwendet. Wir setzen
Einverstandnis zur elektronischen Verarbeitung Threr Daten voraus. Ohne Ihr Einverstanc
eine Online-Beteiligung leider nicht moglich.

(*) Bitte fullen Sie alle mit * versehenen Felder aus, wenn Sie dem Bauamt die Moglichl
geben mochten, fiir eventuelle Rickfragen mit Thnen Kontakt aufzunehmen.

Absenden
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ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG
- Angesprochene Themenbereiche -

FREIZEIT-
ANGEBOTE FUR
JUGENDLICHE

SPORT-/
SPIELPLATZE

STRASSEN-
INSTAND
HALTUNG
VERSORGUNGS-/
BETREUUNGSANGE-

BOTE FUR ALTERE
MENSCHEN

AUSBAU

Anregungen mit direktem Bezug Sonstige
zum Entwicklungskonzept Anregungen
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ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG
- Anregungen der Burgerinnen und Burger mit
Bezug zum Entwicklungskonzept -

THEMENBEREICHE

ANREGUNGEN (ZUSAMMENGEFASST)

ENTWICKLUNG
ORTSMITTE

Schwerpunkt der weiteren Entwicklung im Bereich KafkastraBe (zwischen Altenhagener Straf3e und Grundschule)

Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen nérdlich des Kindergartens / Kafkastrale / ,Am Franzhof*

Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen am ,Diiningshof*

Entwicklung lediglich im Rahmen einer Bebauung von Liicken und Randlagen

Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen des Hofes ,Wiebrock" bis zur StraRe , Timmering*“

Bauliche Entwicklung von Flachen westlich der Altenhagener Stral3e

WOHNEN

Entwicklung weiterer Wohnbauflachen in Altenhagen

Forderung der Qualitdten ,Wohnen im Griinen“/ Familienorientierung

Wohnbauentwicklung westliche Kafkastral3e (zwischen Sparkasse und Schule bzw. nérdlich des Kindergartens)

Wohnbauentwicklung nérdlich der Zirkelstral3e

GEWERBE

Weitere gewerbliche Entwicklung im Bereich Vinner Stra3e

Entkopplung Gewerbe vom Wohnen

VERSORGUNG

Schaffung von Nahversorgungsangeboten — im Bereich Altenhagener StraRe /Kafkastral3e
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ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG
Ubereinstimmung der Anregungen mit Modell 3
Siedlungserganzung und Abrundung

Ubereinstimmungsgrad

mit Modell:

hoch .

bedingt

gering o
UBEREIN-
STIMMUNG

THEMENBEREICHE | ANREGUNGEN (ZUSAMMENGEFASST) MIT MODELL

Schwerpunkt der weiteren Entwicklung im Bereich Kafkastraf3e (zwischen Altenhagener Stral3e und Grundschule)

Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen nérdlich des Kindergartens / Kafkastrae / ,,Am Franzhof”

ENTWICKLUNG Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen am ,,Daningshof*

ORTSMITTE Entwicklung lediglich im Rahmen einer Bebauung von Liicken und Randlagen

Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen des Hofes ,Wiebrock" bis zur StraRe ,Timmering“

Bauliche Entwicklung von Flachen westlich der Altenhagener Strafl3e

Entwicklung weiterer Wohnbauflachen in Altenhagen

Forderung der Qualitaten ,Wohnen im Grinen“/ Familienorientierung

WOHNEN
Wohnbauentwicklung westliche KafkastralRe (zwischen Sparkasse und Schule bzw. nérdlich des Kindergartens) ‘
Wohnbauentwicklung nordlich der ZirkelstralRe
Weitere gewerbliche Entwicklung im Bereich Vinner Stral3e

GEWERBE

Entkopplung Gewerbe vom Wohnen

VERSORGUNG Schaffung von Nahversorgungsangeboten — im Bereich Altenhagener Stral3e /Kafkastrale
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ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG
Ubereinstimmung der Anregungen mit Modell 2
Dezentral konzentrierte Entwicklung

Ubereinstimmungsgrad

mit Modell:

hoch .

bedingt

gering o
UBEREIN-
STIMMUNG

THEMENBEREICHE | ANREGUNGEN (ZUSAMMENGEFASST) MIT MODELL

Schwerpunkt der weiteren Entwicklung im Bereich Kafkastraf3e (zwischen Altenhagener Stral3e und Grundschule)

Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen nérdlich des Kindergartens / Kafkastrae / ,,Am Franzhof”

ENTWICKLUNG Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen am ,,Daningshof*

ORTSMITTE Entwicklung lediglich im Rahmen einer Bebauung von Liicken und Randlagen

Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen des Hofes ,Wiebrock" bis zur StraRe ,Timmering“

Bauliche Entwicklung von Flachen westlich der Altenhagener Strafl3e

Entwicklung weiterer Wohnbauflachen in Altenhagen

Forderung der Qualitaten ,Wohnen im Grinen“/ Familienorientierung

WOHNEN
Wohnbauentwicklung westliche KafkastralRe (zwischen Sparkasse und Schule bzw. nérdlich des Kindergartens)
Wohnbauentwicklung nordlich der ZirkelstralRe
Weitere gewerbliche Entwicklung im Bereich Vinner Stral3e

GEWERBE

Entkopplung Gewerbe vom Wohnen

VERSORGUNG Schaffung von Nahversorgungsangeboten — im Bereich Altenhagener Stral3e /Kafkastrale
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ERGEBNISSE DER BURGERBETEILIGUNG

Ubereinstimmung der Anregungen mit Modell 1 65’(63
Kompakt integrierte Entwicklung o 6\"
\]\\1 \)&G Ubereinstimmungsgrad
OE\’\’ ’(\N\N\ mit Modell: °
hoch
\l\o l\)s bedingt
gering o
UBEREIN-
THEMENBEREICHE | ANREGUNGEN (ZUSAMMENGEFASST) MIT MODELL

Schwerpunkt der weiteren Entwicklung im Bereich Kafkastral3e (zwischen Altenhagener Strafl3e und Grundschule)

Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen nérdlich des Kindergartens / Kafkastrae / ,,Am Franzhof”

ENTWICKLUNG Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen am ,,Daningshof*

ORTSMITTE Entwicklung lediglich im Rahmen einer Bebauung von Liicken und Randlagen

Entwicklung Ortsmitte unter Einbeziehung von Flachen des Hofes ,Wiebrock" bis zur StraRe ,Timmering“

Bauliche Entwicklung von Flachen westlich der Altenhagener Stral3e

Entwicklung weiterer Wohnbauflachen in Altenhagen

Forderung der Qualitaten ,Wohnen im Griinen“/ Familienorientierung

WOHNEN
Wohnbauentwicklung westliche KafkastralRe (zwischen Sparkasse und Schule bzw. nérdlich des Kindergartens)
Wohnbauentwicklung nordlich der ZirkelstralRe
Weitere gewerbliche Entwicklung im Bereich Vinner Stral3e

GEWERBE

Entkopplung Gewerbe vom Wohnen

VERSORGUNG Schaffung von Nahversorgungsangeboten — im Bereich Altenhagener Stral3e /KafkastralRe
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BETEILIGUNG ZUM ENTWURF
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Offentliche
Veranstaltung

28. Marz 2012

Offentliche Auslegung Gelegenheit zur Gelegenheit zur
und Internetbeteiligung Stellungnahme Stellungnahme

02. April - 14. Mai 2012 10. Februar - 09. Marz 2012 02. April - 14. Mai 2012
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Stadt Bielefeld
Der Oberbirgermeister
Bekanntmachung

Die Stadt Bielefeld erarbeitet ein Stédtebauliches Entwicklungskonzept fiir
den Stadtteil Altenhagen.
Der Entwurf des Entwicklungskonzeptes Altenhagen liegtanalog § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)

vom 02. April bis einschlieBlich 14. Mai 2012
in der Bauberatung des Bauamtes, WilhelmstraBie 3, 4. Etage, 33602 Bielefeld,
montags bis mittwochs von 8.30 bis 17.00 Uhr, donnerstags von 8.30 bis 18.00
Uhr, freitags von 8.30 bis 14.00 Uhr, zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.
Nachrichtlich liegt der Entwurf auch im Bezirksamt Heepen zur Einsichtnahme
wahrend der Offnungszeiten {(montags bis freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr, don-
nerstags auch von 14.30 bis 18.00 Uhr) aus und kann wahrend des Offenle-
gungszeitraumes im Internet unter www .bielefeld.de in der Rubrik ,,Planen Bau-
en Wohnen“ eingesehen werden.
Ortund Dauer der Auslegung des Entwurfes werden hiermit analog § 3 Abs.
2 BauGB offentlich bekannt gemacht.
Wahrend der Auslegungszeit kénnen von jedermann Stellungnahmen im Bau-
amt und im Bezirksamt Heepen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen analog § 3 Abs.
2i.V. m. § 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung iber das Entwicklungs-
konzept Altenhagen unberlicksichtigt bleiben, sofern die Stadt Bielefeld deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen.
Bielefeld, den 28. Marz 2012 Clausen
Oberbiirgermeister

BURGERBETEILIGUNG
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Altenhagen kommt in Schwung

Entwurf des Entwicklungskonzepts stellt Ziele vor und kann von Einwohnern begutachtet werden

Von Volker Zelger
(Text und Foto)

Altenhagen (WB). Esist
ein Thema, das vielen auf den
Nageln brennt: das Entwick-
lungskonzept fur Altenhagen.
In dem durch eine LandstraBe
zweigeteilten Ort sollen Woh-
nen, Arbeiten, Einkaufen, Frei-
raumgestaltung kinftig besser
geregelt sein.

In einer PBlrgerinformations-
veranstaltung stellten soeben Bodo
Temmen und Arne Steinriede vom
Bauamt, zustindig fur gesamt-
raumliche Planung und Stadtent-
wicklung, den Entwurf des neuen
Konzeptes vor.

Knapp 90 Interessenten verfolg-
ten im Feuerwehrgeritehaus an
der KafkastraBe die Ausfilhrungen
zu den gewiinschten Anderungen.

Denn im Laufe der vergangenen
knapp zwel Jahre waren Be-
standsanalysen erfolgt und Ziele
festgeschrieben worden. Mehrfach
gab es Birgerver-
sammlungen, bei de-
nen sich immer wie-
der der Wunsch nach
einer besseren Infra-
struktur  vor  allem
mit Einkaufsmaglich-
keiten herausschalte.

Auch jetzt war Klar,

»Wo sich viele
Menschen aufhal-
ten, ist auch Be-
darf fur die ver-
starkte Ansied-
lung von Einzel-

Auch als das Bauamt selber die
Biirger erstmals informierte, ging
es darum und um den Wunsch,
dass die Einwohnerzahl steigen
mige. Im landschaft-
lich schonen Bereich
leben  knapp 5000
Mensch Bezirks-

kompakt«, sagte Bodo Temmen
jetzt. Der Ort lasse sich von der
Kafkastrafie und vom Dilningshof
her entwickeln.

An der hohen Bedeutung im
Bereich KafkastraBe besteht seit
Beginn der Arbeiten am Entwick-

biirgermeister Holm
Sternbacher, SPD,
betonte damals und
auch nun  wieder:
»Wao sich viele Men-

dass bessere Ein- - schen aufhalten, ist
kausmbgliehkeien | Dandels- und auch Bedarf i die
gewimscht werden, Dienstleistungsan-  verstarkte  Ansied-
wie  beispielsweise geboteﬂ « lung von Einzelhan-

Wolfgang Maluk sag-
te. Schon die Sozial-
demokraten aus Al-
tenhagen hatten vor
gut einem Jahr bei
einem Treffen mit Einwohnern auf
»die drtliche Nahversorgung, die
aus Sicht vieler Einwohner drin-
gend verbesserungswirdig iste,
aufmerksam gemacht.

dels- und Dienstleis-

BezirksbUrgermeister
Holm Sternbacher %lanzgﬁ?riﬂ?]ﬁ;pﬁ,

chen und vor allem

Investoren. »Grund-
stiicke milssen verkauft werden,
dann kommt Schwung in die
Vorhaben«, sagte Sternbacher
Doch Altenhagen solle nicht zer-
siedelt werden, »wir wollen es

sowohl] bei Biirgern
als auch bei Planern kein Zweifel.
In den AuBenbereichen soll Alten-
hagen »abgerundet und Liicken
erginzt werden kinnen«, sagte
Temmen. Im oberen Altenhagen
wird mehr Wert auf Freiriume
gelegt, naturbestimmte Flichen
haben Vorrang.

Nach Angaben des Bauamtes
wie auch des Bezirksbilrgermeis-
ters besteht von mnun an die
Maglichkeit, dass Bewohner weite-
re Anregungen geben. Das Kon-
zept wird im Bezirksamt und im
Rathaus vom Montag, 2. April, bis
14. Mai éffentlich legtund ist

pause werde das Entwicklungs-
konzept in der Bezirksvertretung,
danach im Stadtentwicklungsaus-
schuss und im Rat behandelt.

im Internet auf der Homepage der
Stadt Bielefeld in der Rubrik Pla-
nen einsehbar. Nach der Sommer-

Altenhagen: Im oberen Teil kon-
zentriert sich alles aufs Wohnen.
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Bielefeld
Bauamt

Bauflachen Bestand
- Gemischte Nutzung

I \vohnnutzung

Gewerbenutzung

Vorhandene Baulandreserven

W Gemischte Nutzung
m Wohnnutzung

~~  Gewerbenutzung

Potenzielle zukiinftige Bauflicher

7/ Gemischte Nutzung
2444 Wohnnutzung
Gewerbenutzung

Standorte der sozialen
Infrastruktur

Kita

Sportanlage
Feuerwehr

Kirchliche Einrichtung
Schule

Spielplatz

Alternativstandort
Einzelhandel

Freiraum
| Siedlungsgliederndes Griin

O 002008

Sonstiges Griin

Bedeutsames naturraum-
liches Gliederungselement

Wald Bestand
Landwirtschaftliche Mutzung
Naturbestimmte Flache
Wasser

FlieBgewaesser

Verkehrswege
HaupterschlieBung

Stadtgrenze
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Bauflachen Bestand

Wohnbauflache

- Gewerbliche Baufldche

Vorgeschlagene Riicknahme
von ungenutzen Baufldachen

. Wohnbauflache
I:} Gewerbebauflache
-' Gemischte Baufldche

Verkehrswege

HaupterschlieBung

Honerskame

ENTWICKLUNGSKONZEPT
- Kontext bestehende Planung -












