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Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Jollenbeck 21.06.2012 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 03.07.2012 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il/ J 32 "Peppmeierssiek" fur das Gebiet
nordlich der StraBe Peppmeierssiek, ostlich der Flurstiicke 1003, 832, 921, 942, 922
und siidlich des Bachlaufes Jolle gem. § 2 (1) BauGB sowie 227. Anderung des
Flachennutzungsplanes "Wohnbauflache Peppmeierssiek" im Parallelverfahren
gemaR § 8 (3) BauGB

- Stadtbezirk Jollenbeck -

Aufstellungsbeschluss

Anderungsbeschluss Flichennutzungsplan

Beschluss zur Prifungsdichte Umweltbericht

Beschluss zur Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

1.

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

A

Ggf. Friihere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

1.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. Il / J 32 ,Peppmeierssiek” fir das Gebiet ndrdlich der Stralle
Peppmeierssiek, Ostlich der Flurstiicke 1003, 832, 921, 942, 944, 922 und sudlich des
Bachlaufes Jolle ist gemaR § 2 (1) BauGB neu aufzustellen. Fir die genauen Grenzen des
Plangebietes ist die im Ubersichtsplan M. 1:500 (im Original) mit blauer Farbe
vorgenommene Abgrenzung verbindlich.

2. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren gemal § 8 (3) BauGB zu andern (227.
FNP-Anderung ,Wohnbauflache Peppmeierssiek®). Der Anderungsbereich ist aus Anlage
A ersichtlich.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.







3. Fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / J 32 ,Peppmeierssiek” sowie die
227. FNP-Anderung ,Wohnbaufliche Peppmeierssiek* ist die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 (1) BauGB und die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemall § 4 (1) BauGB auf der
Grundlage der in der Vorlage dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke (Anlage A und
B) durchzuflhren.

4. Umfang und Detaillierungsgrad werden gemaly den Ausflhrungen in Anlage B der
Beschlussvorlage festgelegt.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Stadt Bielefeld entstehen durch die vorgesehenen stadtebaulichen Malnahmen nach
jetzigem Kenntnisstand keine Kosten. Die Planungskosten einschlieBlich der erforderlichen
Fachgutachten sowie die Kosten fiir die soziale und technische Infrastruktur werden von einem
Investor Gbernommen.

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Verfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines durch Wohnbebauung gepragten Bereiches und
wird neben einer zu Wohnzwecken dienenden ehemaligen Hofstelle Uberwiegend als Grinland
bewirtschaftet und als Pferdekoppel genutzt. Im dstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich
ein Full- und Radweg mit begleitenden o6ffentlichen Grunflachen. Das Plangebiet grenzt nach
Norden an ein Siek an, in dem der Bachlauf der Jolle verlauft.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1l / J 32 ,Peppmeierssiek” sollen im
Geltungsbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbaunutzung geschaffen
werden.

Auf der Grundlage der vorliegenden Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie der
Plankonzeption soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie die
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 (1)
BauGB durchgefihrt werden.

Die Umweltprifung soll auf der Grundlage des in der Anlage B ermittelten Umfanges und
Detaillierungsgrades durchgeflihrt werden.

Rechtsgrundlagen / ortliche Gegebenheiten

Der suid-westliche Teil des Plangebietes - die zu Wohnzwecken genutzte ehemalige Hofstelle - ist
Teil der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB Nr. 014 ,Orken* von 1980. Demnach wurde der
Bereich 6stlich der StraBe ,Orkenweg*, nordlich der StraRen ,Im Orken* und ,Peppmeierssiek®
und sudlich des Bachlaufes Jdlle, in die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
einbezogen. Ziel
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der Satzung war die Abgrenzung eines Gebietes zur Weiterentwicklung der dort bereits
vorhandenen Wohn- und Siedlungsstruktur.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist flir den sud-westlichen Bereich, in dem sich das
Wohnhaus befindet, ,Wohnbauflache® dargestellt. Die Ubrigen Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind als fur die Erholung geeignete landwirtschaftliche
Flachen dargestellt.

Fur die im Plangebiet angestrebte Nutzung wird die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes erforderlich werden. Der Bebauungsplan wird somit nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Daher wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geéndert (227. FNP-Anderung ,Wohnbauflache Peppmeierssiek®).

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Landschafsplan-West, dessen Grenzen im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / J
32 ,Peppmeierssiek” angepasst werden sollen. Im Norden grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an
den Geltungsbereich, welches die umliegenden Frei- und Grinflachen sowie den Bachlauf der
Jolle umfasst.

Der Umgebungsbereich des Standortes ist gepragt durch Wohnhausbebauung im Siden, Osten
und Westen des Plangebietes sowie durch Grin- und Freiflachen im Norden. Im Osten befindet
sich ein Kinderspielplatz mit angrenzendem Bolzplatz.

Die vorhandenen Wohnhauser - freistehende sowie Doppelhaushélften - im Umgebungsbereich
sind in eingeschossiger Bauweise mit Satteldach errichtet.

Die ErschlieRung der umliegenden Wohngebiete erfolgt tber den Orkenweg und dessen
Nebenstrallen. Das Plangebiet wird bis in Hohe des Wohnhauses Nr. 28 durch die Stralle
Peppmeierssiek erschlossen. Daran knupft in Richtung Norden ein 6ffentlicher Fuf3- und Radweg
an, der das Siek durchquert und im weiteren Verlauf wieder in die Stralle Peppmeierssiek
mundet.

Vom Plangebiet aus sind in fuBlaufiger Entfernung mehrere Haltestellen des OPNV vorhanden.

Planungsziele

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / J 32 ,Peppmeierssiek” ist erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnhausbebauung zu schaffen.
Die Plangebietsgrofie betragt ca. 1,32 ha.

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist die Arrondierung der vorhandenen
Siedlungsflache und des Abschlusses der Siedlungsentwicklung gegentiber der Landschaft. Das
Plangebiet bildet bislang eine Lucke innerhalb des Siedlungsbereiches der Ortslage Jollenbeck.
Vorhandene Infrastruktureinrichtungen sowie die Nahe zu Grun- und Erholungsflachen
qualifizieren den Standort als zuklnftiges Wohngebiet.

Geplant ist eine Einfamilienhausbebauung in Form von Einzel- bzw. Doppelhdusern in
zweigeschossiger Bauweise, wobei das zweite Vollgeschoss sich im ausgebauten Dachgeschoss
befinden soll. Diese geplante Bebauung soll sich in die vorhandene Umgebungsbebauung
integrieren und ein moglichst attraktives Angebot hinsichtlich der GrundstlicksgréRe schaffen.

Das ndrdlich angrenzende Landschaftsschutzgebiet wird von der Planung nicht tangiert. Um
indirekte Auswirkungen auf das Siek zu vermeiden soll durch Festsetzung einer Grinflache
nordlich an die Bebauung angrenzend ein Puffer zum Siek geschaffen werden.
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Der vorhandene Ful- und Radweg bleibt unveréndert erhalten. Die vorhandene Stralie
Peppmeierssiek wird auf 6 m ausgebaut um einen reibungslosen Verkehrsablauf zu
gewabhrleisten. Die innere Erschlielung des neuen Wohngebietes erfolgt durch eine 6 m breite
Stichstralle, die mit einer Wendeanlage abgeschlossen wird. Stellplatze sollen in ausreichender
Anzahl auf den Grundstlicken bereit gestellt werden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll ein Reines Wohngebiet im Sinne des
§ 3 BauNVO festgesetzt werden.

Die Festsetzungen zu den Utberbaubaren Bereichen, zur Gebaudehdhe sowie zur Geschossigkeit
sollen sich an den Vorgaben der Baunutzungsverordnung orientieren.

Die Entwasserung der kunftigen Baugrundsticke soll Uber Anschluss an das vorhandene
Kanalnetz erfolgen. Einzelheiten sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter
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Lageplan des Geltungsbereiches

(ohne Mal3stab)




Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches
(ohne Malistab)



Abgrenzung des Bebauungsplanes



