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ngsplan des Geltungsbereiches

Ubersichtsplan / Abgrenzu
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Bebauungsplan Nr. Il / Br 36 , Spiekeroogstral3e / Braker Straf3e”
- Ausschnitt Baunutzungsplan

"Spiekeroogstralie /

“B-Plan III/Br 36
Braker Straf3e"
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Bebauungsplan Nr. Il / Br 36 , Spiekeroogstral3e / Braker Strafl3e” - Bestandsplan
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Bestandsplan — Legende

Wohnen

Bestehendes Gebaude

Satteldach (SD)

Walmdach (WD)

Krippelwalmdach (KWD)

Flachdach (FD)

Geschossigkeit

Nutzungsart

Offentliche Verkehrsflache

Befestigte Grundstiicksflache

Stellplatze

Begriinte Grundstiicksflache

Offentliche Griinfliche

Brachen

Vorhandener Baum / Strauch, nicht eingemessen

Spielplatz
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Bebauungsplan Nr. Il / Br 36 , Spiekeroogstral3e / Braker Strafl3e” —
Gestaltungsplan
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Gestaltungsplan - Legende

Vorschlag fiir neues Gebaude
mit Geschossigkeit und Flachdach
im kiinftigen Wohngebiet

Bestehendes Gebaude mit Geschossigkeit
Firstrichtung und geneigtem Dach im Wohngebiet

Offentliche Verkehrsflache

Private Zuwegung

Fulweg bzw. Ful- und Radwege (nicht lagegenau)

Stellplatze

Private Grundsticksflache

Offentliche Griinfliche

Vorhandener Baum / Strauch, nicht eingemessen

Spielplatz
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Lageplan
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Bebauungsplan Nr. 11l / Br 36 ,, Spiekeroogstral3e / Braker StraRe" - Nutzungsplan
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Nutzungsplan - Legende

0. Abgrenzungen

gem. § 9 (7) BauGB

[—
l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

/ Allgemeines Wohngebiet

WA/ gem. § 4 BauNVO
e

2. Maf} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl als Hochstmalk
z.B. @ Geschossflachenzahl als Hochstmald
zB. IV Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalt
Hdhe der baulichen Anlagen
FH maximale Firsth6he in Metern

GH maximal zulassige Geb&udehthe in Metern (Flachdach)

3. Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstlicksflichen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

o] offene Bauweise

Lébl nur Doppelhauser / Hausgruppe zulassig

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse / Bauweise

WA llio
04
SD_ FH 12.0m
e Ll
FD  GH 12,5m

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschoss-
Flache zur Grundstlcksflache flachen zur Grundstiicksflache

Dachform Firsthohe
Dachneigung Gebéaudehdhe

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fir Sport- und Spielanlagen gem. § 9 (1)
Ziffer 5 BauGB

[ LR L BN Y

L .
g » | Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie flir Sport- und Spielanlagen
-

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (Turnhalle)

n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (Kindergarten)
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Nutzungsplan - Legende

5. Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

.................. Offentliche Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung

6. Flachen fiir die Versorgung, Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen; mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13
und 21 BauGB

Flachen flir die Versorgung

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

] [ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bielefeld und der
i GFL (| stadtwerke Bielefeld GmbH

T
®
—

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

rri

7. Griinflaichen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Spielplatz
Zweckbestimmung: Parkanlage
8. Sonstige Planzeichen

I_ —I Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

L | gem.§9(1)ziffem 4 und 22 BauGB

St Stellplatze
38°-45° Dachneigung
SD Satteldach
FD Flachdach

z.B.,zi/ MaRzahl (in m)

|j,_| vorhandene Bebauung

o—————  vorhandene Flurstiicksgrenze
1267 Flurstlicksnummer
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Angabe der Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148);

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW.
S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (BGBI. | S. 685).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen Bestimmungen
gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden die 88 2 - 14 BauNVO Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemal 8§ 86 BauO NRW in den Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kdénnen gemar 8§ 84 (3)
BauO NRW als solche geahndet werden.




