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Begriindung
zum Bebauungsplan 11l / 4 / 58.00 ,Am Klinikum Mitte*

fur das Gebiet begrenzt zwischen Eduard-Windthorst-Stralle, Oelmuhlenstralie,
Frobelstral’e und der Stral’e Ehlentruper Weg

-Stadtbezirk Mitte -

Verfahrenstand: Satzungsbeschluss

1 Verfahren

Formliches Verfahren

Der Bebauungsplan [11/4/58.00 ,Am Klinikum Mitte“ wird als einfacher bebauungsplan im
Sinne des § 30 (3) BauGB erstmals aufgestellt. Der Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss (UStA) hat in seiner Sitzung am 17.06.2008 nach vorheriger
Beratung in der Bezirksvertretung (BV) Mitte am 05.06.2008 den Aufstellungsbeschluss
gefasst. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 28.06.2008 in der o6rtlichen
Tagespresse.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Uberbaubarkeit der
Grundstlcksflachen insbesondere im riickwartigen Bereich zu steuern. Das Plangebiet liegt
im unbeplanten Innenbereich; Bauvorhaben sind somit nach den Einfigekriterien nach
§ 34 BauGB zu beurteilen. Um eine geordnete bauliche Entwicklung des Bereiches
sicherzustellen, hat die BV Mitte am 06.12.2007 aufgrund einer informellen Anfrage fur eine
rickwartige Bebauung des Grundstiickes Eduard-Windthorst-Strale 10 den Beschluss
gefasst, bei einem weiteren Festhalten an dem Vorhaben durch die Antragsteller einen
Bebauungsplan aufzustellen, um Planungssicherungsinstrumente gemafy Baugesetzbuch
(BauGB) anwenden zu kénnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111/4/58.00 ,Am Klinikum Mitte“ wurde zum
Vorentwurf gegenliber dem Aufstellungsbeschluss im Nordosten um den Bereich zwischen
OelmunhlenstralRe, FrobelstralRe, Karl-Lowe-Stralle und Diesterwegstralie erweitert. In seiner
stadtebaulichen Gestalt entspricht dieser Baublock dem Bestand, der im bisherigen
Geltungsbereich vorhanden ist. Nordlich des Gebietes stellen die Oelmihlenstralle sowie
ostlich die dort angrenzende Frobelschule / Jakobuskirche / Kindertagesstatte eine
raumliche bzw. bauliche Zasur dar. Somit stellt die Erweiterung des Geltungsbereiches eine
sinnvolle Zusammenfassung der vorhandenen stadtebaulichen Einheit dar. Die zwischen
den Baublécken liegenden Stralienverkehrsflachen (Diesterwegstrale und
Karl-Léwe-StraRe) wurden ebenfalls in den Geltungsbereich einbezogen.

Nach zwischenzeitlicher Prifung der drtlichen Gegebenheiten zeigt sich, dass der ruhige
unbebaute Blockinnenbereich mit seinen rickwartigen Garten einen hohen stadtebaulichen
Wert hat und das Quartier - bezogen auf die Freiflachen - eine hohe Wohnqualitat aufweist.
Diese Flachen sollten nicht weiter durch Neubauten gestort werden. Daher wird das Konzept
einer malvollen inneren Nachverdichtung nicht weiterverfolgt, zumal die heutige
Grundstlicksparzellierung keine geordnete stadtebauliche Entwicklung zulassen wirde. Es
ist daher ein Vorentwurf erarbeitet worden, der eine Nachverdichtungsoption in zweiter
Reihe nicht vorsieht.
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Auf Grundlage des Vorentwurfes, der die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie
ihre Auswirkungen konkretisiert, erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
vom 22.11.2010 bis einschlieB3lich 26.11.2010. Auch wenn in einem Verfahren gem. §13a
BauGB eine frilhzeitige formelle Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nicht
erforderlich ist, fand aufgrund der ortlichen Gegebenheiten mit einer Vielzahl von
betroffenen Eigentimern die frihzeitige Beteiligung in Form einer &ffentlichen Unterrichtung
am 29.11.2010 statt.

Eine frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB fand nicht
statt. Entsprechend § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB fand im Rahmen der Vorprifung des
Einzelfalls die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdénnen, im April 2010 statt.

Nach Auswertung der AufRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. [l / 4 / 58.00 ,Am Klinikum Mitte* erarbeitet.

Die Festsetzungen beziiglich der Trauf- und Gebaudehéhen sowie der Bauweise werden im
gesamten Plangebiet im Entwurf angepasst. Zudem werden die Uberbaubaren Flachen
beidseits der Diesterwegstrale reduziert. Die geanderten Festsetzungen orientieren sich
starker am baulichen Bestand.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde unter anderem angeregt, den
Blockinnenbereich des Carrees Karl-Lowe-Stralle, Frobelstralle, Ehlentruper Weg und
Diesterwegstralle mit zweigeschossigen Wohngebauden (je ein Einzel- und Doppelhaus)
nachzuverdichten. Aufgrund des beschlossenen Planungsziels, die Blockinnenbereiche von
weiterer Bebauung freizuhalten, soll dieser Anregung nicht gefolgt werden. Somit wurden
auch im Entwurf weiterhin keine Uberbaubaren Flachen in den Blockinnenbereichen
festgesetzt.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes
Nr. Il / 4 / 58.00 ,Am Klinikum Mitte“ gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 28. Oktober
2011 bis einschlieRlich 28. November 2011 sind Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie in
der Zeit vom 28. Oktober 2011 bis einschliellich 09. Dezember 2011 sind Stellungnahmen
der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vorgetragen worden.

Aufgrund der vorliegenden Stellungnahmen aus der Offenlegung ergeben sich gegeniber
dem Bebauungsplan-Entwurf folgende Anderungen bzw. Ergéanzungen:

— Der als zu erhaltend festgesetzte Baum in der Diesterwegstralie 69/71 wird aufgrund
des starken Rilckschnitts und einer Faulstelle am Stamm nicht mehr als
erhaltenswert beurteilt.

— Um der Bedeutung des Themas Larmschutz gerecht zu werden, werden die
Grundstiicke an der Oelmuihlenstrae, fur die bauliche Larmschutzmafnahmen
erforderlich sind, in der Planzeichnung als ,Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen“ gekennzeichnet.
Zudem wird unter Punkt 8 der textlichen Festsetzungen zwei Festsetzungen
bzgl. baulichem Larmschutz und larmabgewandter Grundrissgestaltung
erganzt.

— Die Flachen, fir die ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben auf
Kampfmittel erforderlich ist, werden im Nutzungsplan gekennzeichnet.

— Die bestehenden und geplanten o&ffentlichen Entwasserungseinrichtungen werden
gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB in der Planzeichnung erganzt.

In der Begrindung zum Bebauungsplan werden im Wesentlichen Hinweise und
Erlduterungen erganzt. Sie dienen der Klarstellung und dem besseren Verstandnis.

Die Anderungen oder Erganzungen, die aus der Stattgabe bzw. teilweisen Stattgabe der
Stellungnahmen resultieren, berthren nicht die Grundzige der stadtebaulichen Planung. Es
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ist daher keine erneute offentliche Auslegung des Planentwurfes gemall § 4a (3)
BauGB notwendig.

Im Rahmen der Offenlage wurde wiederholt angeregt, den Blockinnenbereich des Carrees
Karl-Léwe-Stralle, FrobelstraRe, Ehlentruper Weg und Diesterwegstralle  mit
zweigeschossigen Wohngebduden (je ein Einzel- und Doppelhaus) nachzuverdichten.
Aufgrund des beschlossenen Planungsziels, die Blockinnenbereiche von weiterer Bebauung
freizuhalten, soll dieser Anregung nicht gefolgt werden. Auch wenn derzeit dieser
Blockinnenbereich stark versiegelt ist, ist langfristig eine Freiflachensicherung angestrebt.
Die genehmigten Nutzungen und Gebaude (Garagen) genief3en so lange Bestandsschutz.
Somit werden auch im Satzungsplan weiterhin keine Uberbaubaren Flachen in den
Blockinnenbereichen festgesetzt.

Verfahrensart: beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 111/4/58.00 ,Am Klinikum Mitte* soll als einfacher Bebauungsplan
im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB
aufgestellt werden. Die Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes bietet sich aufgrund
der weitgehend vorhandenen Bebauung innerhalb des Gebiets an. Die Festsetzungen
werden sich vordergrindig auf die Uberbaubaren wund nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen konzentrieren. Die weiteren Kriterien fiir die Errichtung und Anderung
von baulichen Anlagen innerhalb des Gebietes wirden sich dann an den Vorgaben des § 34
Abs. 1 und 2 BauGB orientieren.

Der Bebauungsplan soll in dem bereits bebauten innerstadtischen Areal eine bauliche
Verdichtung fir die Blockrandbereiche bei gleichzeitiger Sicherung von Freiflachen im
Blockinnenbereich erméglichen. Er dient somit MaBnahmen der Innenentwicklung und soll
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden.

Aufgrund der Geltungsbereichserweiterung gegentber dem Aufstellungsbeschluss lag die
zulassige Grundflache (Uberbaubare Flache) entsprechend den Festsetzungen im
Vorentwurf zwischen 2,0 ha und 7,0 ha. Die Gesamtsumme der tatsachlich Gberbaubaren
Flache (bei Beachtung der =zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Flachen, der
Anbauzone sowie der abweichenden Bauweise mit seitlichem Grenzabstand von 2,5m) lag
im Vorentwurf bei ca. 22.800 gm.

Entsprechend § 13a (1) Nr. 2 BauGB ist fur B-Plane, die den Schwellenwert von 2,0 ha
Uberschreiten, in einer Vorprifung des Einzelfalls (berschlagig abzuschatzen, ob der
Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Dies geschieht
unter Berlcksichtigung der Anlage 2 zum BauGB. An der Vorprifung des Einzelfalls wurden
mit Schreiben vom 26.03.2010 die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beteiligt, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdnnen. Die
Vorprufung des Einzelfalls fuhrte zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Demzufolge kann das beschleunigte Verfahren des
§ 13a BauGB angewendet werden.

Gegenuber dem Vorentwurf verringerten sich im Entwurf die zulassigen Grundflachen. Dies
bedingte sich aufgrund der Reduzierung der Uberbaubaren Flachen entlang der
Diesterwegstral’e und der Festsetzung der offenen Bauweise (seitlicher Grenzabstand
mindestens 3,0 m). Die Gesamtsumme der tatsachlich Uberbaubaren Flache (bei Beachtung
der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Flachen, der Anbauzone sowie der offenen
Bauweise) lag im Entwurf bei ca. 19.970 gm. Der Schwellenwert von 20.000 gm zulassiger
Grundflache wird somit lediglich sehr knapp unterschritten werden. Die Ergebnisse der
Vorprifung des Einzelfalls behalten jedoch weiterhin Glltigkeit. Zur Vorprifung des
Einzelfalls gemaR § 13a Absatz1 BauGB siehe auch Anlage C.
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GemalR § 13a (1) BauGB sollen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Vorhaben
zuldssig sein, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen. Auch bestehen in diesem
Plangebiet keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Naturschutzgesetzes).

Dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung bedarf daher gem. § 13a Abs. 2 und Abs. 3
BauGB keiner férmlichen Umweltprifung, die Umweltbelange sind im Verfahren in der
Begrindung zu behandeln und in die Abwagung einzustellen.

2 Ortliche Gegebenheiten des Plangebietes

Lage im Stadtgebiet, Geltungsbereich, GrélRe und Héhenverlauf
Das Plangebiet grenzt dstlich an das Gelande der Stadtischen Kliniken Bielefeld-Mitte. Es
wird von folgenden Strallenziigen begrenzt: Oelmihlenstrale im Norden, Frdbelstralle im
Osten, Ehlentruper Weg im Siden und Eduard-Windthorst-Stral’e im Westen und hat eine
Grofie von ca. 5,95 ha. Das Plangebiet steigt nach Siiden leicht an. Die Oelmihlenstralle
liegt bei ca. 110 m UNN, der Ehlentruper Weg bei ca.120 m UNN.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur
Das Plangebiet wurde uUberwiegend um 1900 bebaut. Der sudliche Abschnitt der
Diesterwegstralle sowie die Gebaude der Karl-Léwe-Stralte wurden nach 1950 errichtet.

Innerhalb des Gebietes findet sich Uberwiegend eine homogene Bebauungsstruktur mit
strallenbegleitenden 2-3-geschossigen Gebauden in offener Bauweise sowie vereinzelt in
abweichender Bauweise mit Grenzabstdnden von ca. 2,50 m. Gegenlber dem
Einmdndungsbereich der Karl-Lowe-Stralle in die Diesterwegstralle befindet sich eine
private Stichstralle, die vier Einzelhduser erschlieft.

Die rlUckwartigen Freiflichen werden, abgesehen von einzelnen Garagen und
Nebenanlagen, weitgehend gartnerisch genutzt. Lediglich im Carree Karl-Lowe-Stralle,
Frobelstralle, Ehlentruper Weg und Diesterwegstralle gibt es im Blockinnenbereich eine
groliere versiegelte Flache, die nicht als Gartenflache sondern gewerblich (Garagen,
Lagerflache) genutzt wird.

Das Gebiet wird Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. An der Oelmihlenstral3e gibt es
eine gastronomische Einrichtung, eine Arztpraxis sowie einen Kiosk mit Stehcafé. Am
Ehlentruper Weg haben sich folgende gebietsvertragliche Nutzungen angesiedelt:
Physiotherapien, Blumenladen, Fahrschule und Architekturbiro. In der Diesterwegstralle
gibt es eine Arztpraxis.

Am Ehlentruper Weg 51 befindet sich im Erdgeschoss eine grol¥flachige Parkgarage.

Umgebung
Die unmittelbare 6stlich und sudlich anschlieliende Umgebung des Plangebietes wird durch

Wohnnutzung gepragt. Am Ehlentruper Weg bestehen die Bebauungsplane 111/4/05.00, seit
12.10.1955 rechtsverbindlich, und 111/4/16.01, welcher seit 01.02.1964 rechtskraftig ist.
Westlich des Plangebietes liegt das Klinikum Mitte (B-Plan 111/4/37.00, seit 14.12.1974
rechtskraftig) und nérdlich des Oelmihlenweges befindet sich das Cecilien-Gymnasium
(Bebauungsplan 111/3/06.01, seit 15.12.1962 rechtsgiltig).

In der ndheren Umgebung befinden sich vier Kindergarten: Ehlentruper Weg 81, an der
Ecke Oelmihlenstralle / Oststrale, Diesterwegstralle 5 sowie an der Bielsteinstralle.
Grundschulen befinden sich an der Frobelstralle / Jakobusstrale (Frobel-Schule) und an
der Teutoburger Strale (Diesterweg-Schule), eine Realschule liegt an der Ecke
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Fritz-Reuter-Strale / Wildbrandstrale (Kuhlo-Schule). Direkt nérdlich des Plangebietes an
der Oelmuhlenstralie liegt das Cecilien-Gymnasium, weiter nérdlich an der Ravensberger
Stralte das Helmholtz-Gymnasium.

Das Plangebiet ist sehr gut an den OPNV angeschlossen. An der Oelmihlenstrale liegen
die Haltestellen ,Krankenhaus Mitte“ und ,Oststrale”, die von den Stralenbahnlinien 3, 10
und 18 bedient werden. Die Haltestelle ,Oststrafte” wird zudem von den Buslinien 196 und
369 angefahren. Circa 500 Meter sudlich des Plangebietes befindet sich die
Strallenbahnhaltestelle ,Mozartstralle“ der Linien 2, 12 und 13.

3 Planungsvorgaben (planungsrechtliche Rahmenbedingungen)

Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Der Gebietsentwicklungsplan weist das Plangebiet als allgemeinen Siedlungsbereich aus.
Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Oelmihlenstralie wird als Schienenweg flir den
Stadtbahnverkehr mit Haltestellen am Klinikum und an der Oststraf3e/PrieRRallee dargestellt.

Raumliches Stadtentwicklungskonzept (RSK)

Das Raumliche Stadtentwicklungskonzept stellt den Geltungsbereich des B-Planes als
Flache fir Wohnnutzung dar. Westlich des Plangebietes wird das Krankenhaus und am
Kreuzungsbereich Oelmulhlenstrae / OststralRe ein Stadtteilzentrum ausgewiesen. Die
Stadtbahnstrecke verlauft entlang der Oelmuhlenstrale mit zwei Haltepunkten am Klinikum
und an der Oststralle.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan in seiner wirksamen Fassung stellt den Bereich der
Neuaufstellung des Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Die Oelmuihlenstrale wird
dem Strallennetz erster und zweiter Ordnung zugeordnet.

Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.

Fluchtlinienplane

Im Geltungsbereich sind die Fluchtlinienplane mit den Nummern 123, 123a, 132 und 319
anzuwenden. Diese sind als einfache Bebauungsplane anzuwenden und gelten solange fort,
bis sie formlich (nach BauGB) aufgehoben oder durch einen neu aufgestellten B-Plan
Uberlagert und somit ersetzt werden.

Der Fluchtlinienplane setzen lediglich Baufluchtlinien (rot, fett), StralBenfluchtlinien (rot,
schmal) sowie die StralRenaufteilung (Gehwege) fest. Gebdude missen auf der
Baufluchtlinie errichtet werden. Der Fluchtlinienplan trifft keine weiteren Festsetzungen, die
die Tiefe der Bebaubarkeit der angrenzenden Flurstlicke regeln.

Sonstige Vorgaben

Im Stadtbiotopkataster werden fir das Plangebiet keine geschitzten oder schitzenswerten
Biotope dargestellt. Das ,Zielkonzept Naturschutz* weist die Flache als ,Gebiet mit geringer
oder keiner Schutzfunktion aus.

4 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Wesentliches Ziel der Erstaufstellung des Bebauungsplanes ist es, eine maldvolle
Bestandserweiterung in den Blockrandbereichen bei gleichzeitigem Schutz der Freiflachen in
den Blockinnenbereichen zu ermdglichen.

Im Folgenden werden die Planungsziele einzeln erlautert:

Bestandserweiterung im Blockrandbereich



Begriindung zum Bebauungsplan Il / 4 / 58.00 ,Am Klinikum Mitte“ Seite B2 - 8

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sowie dem Planungsziel, einen innerdrtlichen
Siedlungsbereich moderat nachzuverdichten, sollen lediglich Bestandserweiterungen der
Hauptgebaude durch die Festsetzung der tberbaubaren Grundstlicksflache mittels Baulinien
und Baugrenzen bzw. durch die textliche Festsetzung einer Anbauzone ermdglicht werden.
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Schutz der Gartenfldchen im Blockinnenbereich

Eine Nachverdichtung in Form rickwartiger Bebauung mit freistehenden Einzelhdusern in
zweiter Reihe ist in den Blockinnenbereichen nicht sinnvoll, da die Grlnstrukturen der
privaten Gartenflachen ein Potential fir die Wohnqualitat darstellen. Die innerstadtische
Lage und die sehr gute Anbindung des Plangebietes an den 6&ffentlichen
Personennahverkehr bedingen in Verbindung mit dem Erholungsfaktor, der durch die
Gartenbereiche gegeben ist, eine hohe urbane Lebensqualitat.

Die Uber die private Verkehrsflache erschlossene Bebauung in der Karl-Léwe-Stralde belegt
keine Nachverdichtung des Innenbereiches. Die Planung gemafl Fluchtlinienplan Nr. 123
von 1895 sah eine durchgehende Stralle zwischen der Eduard-Windthorst-Strale und der
Diesterwegstrale vor. Dies ist unter anderem aus alten Luftbildern und anhand der
vorhandenen, als Eckgebaude konzipierten Hauser Eduard-Windthorst-Stralle 12a und 14
ablesbar. Die Gebdude der Karl-Lowe-Stralle 1- 4 wurden aufgrund dieser Planung als
strallenbegleitende Bebauung errichtet. Erst 1953 wurde der Fluchtlinienplan (123a) in eine
Stichstral3e (entsprechend der heutigen anzutreffenden Situation) geandert.

Erhalt der Vorgartenbereiche

Des Weiteren sollen die ca. 3 m tiefen Vorgartenbereiche erhalten werden. Die
Wahrnehmung der Gliederung des Raumes in offentliche, halboffentliche und private
Bereiche ist im Plangebiet an der Abfolge von Strale — Vorgarten — Garten sehr eindeutig
und stellt ein Merkmal fir dieses Gebiet dar. Insbesondere an der Eduard-Windthorst-Stralle
ist diese homogene Struktur im gegenwartigen Erscheinungsbild noch sehr deutlich
wahrnehmbar.

Erhalt der Geb&udekubaturen

Aufgrund der im Quartier, insbesondere an der Eduard-Windthorst-Stralle, noch anschaulich
ablesbaren klaren Architektursprache sollen Festsetzungen getroffen werden, die das
Einflgen von baulichen Anlagen ermdglichen, welche sich bezuglich der GroRe des
Baukorpers an die Umgebung anpassen. Unverhaltnismafig groRe Baukodrper sowie eine
sich nicht einfigende Gestaltung der Dachlandschaft durch Flachdacher oder
Staffelgeschosse sollen durch entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Sicherung von Flachen fiir Versorgungsanlagen

An der Eduard-Windthorst-Strale gibt es eine Versorgungsanlage fir Elektrizitat. Diese
Flache sowie der Zugang zur Flache sollen entsprechend gesichert und somit die
Versorgung des Plangebietes gewahrleistet werden.

4.1 Belange des Wohnens

Die Art der baulichen Nutzung soll nicht festgesetzt werden. Bezlglich der Nutzungsart
kénnen die Zulassigkeitsmalstabe fur die Beurteilung von Bauvorhaben gemaf § 34 BauGB
aus dem naheren Umfeld abgeleitet werden. Die Pragung des Umfeldes entspricht einem
Allgemeinen Wohngebiet. Die sich ebenfalls am Ehlentruper Weg befindliche Parkgarage
wird Uberplant, geniel3t jedoch Bestandsschutz.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache soll durch Baugrenzen und Baulinien definiert
werden. Zu diesem Zweck werden stralienseitige Baugrenzen bzw. entlang der
Eduard-Windthorst-Stralle eine Baulinie sowie rickwartige Baugrenzen zeichnerisch
festgesetzt.

Die vorderen Baugrenzen bzw. die Baulinie befinden sich 3,0 Meter von der
Stralkenbegrenzungslinie entfernt, um die flir das Plangebiet typischen Vorgartenbereiche zu
erhalten. Sie greifen die vorhandene einheitliche Bauflucht auf und sollen sie weiterhin
definieren. Insbesondere an der Eduard-Windthorst-Strale ist diese gestalterische Eigenart
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so pragend, dass es aus stadtebaulichen Grinden notwendig ist, ein Vor- oder
ZurUckspringen der Bebauung zu verhindern. Lediglich an der OelmuUhlenstralle (zw.
Diesterwegstral’e und Frobelstralie) gibt es keinen Vorgartenbereich. Hier soll entsprechend
des baulichen Bestandes die vordere Baugrenze auf der Grundstiicksgrenze festgesetzt
werden.

Die riickwartigen Baugrenzen sollen entlang der Oelmuhlenstral3e, der Frobelstrale, der
Karl-Léwe-StralRe und dem Ehlentruper Weg in einer Entfernung von 20,0 Metern zur
Stralkenbegrenzungslinie festgesetzt werden. Somit ergibt sich fir die Uberbaubaren
Flachen eine Tiefe von 17,0 Metern. Entlang der Eduard-Windthorst-Stral3e soll aufgrund
der dort gréReren Gebaudetiefen im Bestand eine Uberbaubare Flache mit einer Tiefe von
19,0 Metern festgesetzt werden. Entlang der Diesterwegstralte findet man hingegen
geringere Gebaudetiefen im Bestand vor. Daher sollen differenzierte Tiefen flr die
Uberbaubaren Flachen festgesetzt werden: im nérdlichen Stral3enabschnitt betragt die Tiefe
15,0 Meter und im sudlichen StraRenabschnitt lediglich 13,0 Meter.

Die Baufenster erfassen im gesamten Plangebiet im Wesentlichen alle vorhandenen,
strallenbegleitenden Bebauungen. Die Tiefe der Baufenster orientiert sich somit stark am
baulichen Bestand, lasst jedoch eine hinreichende Nachverdichtung durch Anbauten oder
Erweiterungen zu. Dadurch soll zudem dem stadtebaulichen Ziel entsprochen werden, die
Innenbereiche der Blocke von Bebauung freizuhalten. Die Festsetzung flihrt gleichzeitig zu
einer Starkung des Potentials, welches die innerstadtischen Gartenbereiche darstellen.

Die zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Flachen werden durch die textliche
Festsetzung zur Anbauzone im gesamten Plangebiet um maximal 3,0 m erweitert. Auf
diesem Streifen soll die Bebauung jedoch eingeschrankt und mit einer maximalen
Gebaudehdhe von 3,5 m textlich festgesetzt werden. Somit kann ein maximal
eingeschossiger Anbau ermdglicht werden.

Die zulassigen Gebaudehoéhen sollen sich im gesamten Plangebiet stark am Bestand
orientieren. Daher werden diesbeziglich fir jeden Stralenabschnitt differenzierte
Festsetzungen getroffen. Innerhalb des Strallenverlaufes der Eduard-Windthorst-Strale,
der Diesterwegstralie und der Frobelstrale werden zudem aufgrund des ansteigenden
Gelandeniveaus von der Oelmuhlenstrafe (Norden) in Richtung Ehlentruper Weg (Suden)
die zuldssigen Hohen nochmals differenziert. In den nordlichen Bereichen sollen daher
gréRere Hohen als im sudlichen Bereich festgesetzt werden.

Die festzusetzenden Hoéhen werden als Héchstmale festgesetzt, lediglich entlang der
Eduard-Windthorst-Stralle werden diese MalRe als Mindest- und Hochstmal® festgesetzt
werden. Die Festsetzung ist an dieser Stelle des Plangebietes notwendig, um das
gestalterische Erscheinungsbild der Eduard-Windthorst-Stralde, welches sich auch in den
einheitlichen Gebaudekubaturen dokumentiert, zu sichern. Die Festsetzung soll ein
Abweichen vom erhaltenswerten Erscheinungsbild durch ein zu niedriges Gebaude
verhindern.

Die festzusetzenden Trauf- und Firsth6hen orientieren sich am Bestand und ermdéglichen
eine maximal dreigeschossige Bebauung. Der Bestand ist Uberwiegend zweigeschossig, nur
an der Karl-Léwe-Stral3e sind bereits dreigeschossige Bauten vorhanden. Eine Festsetzung
einer maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse wird nicht erfolgen, da die Regulierung
der Gebaudekubaturen im Vordergrund steht. Die Festsetzung der Hohen dient der
Sicherung des erhaltenswerten Ortsbildes.
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Folgende HOhen sollen im Plangebiet festgesetzt werden:

GH 15,0m — 16,0m

StraRe Festsetzung im Entwurf
Oelmunhlenstrale Max. TH 10,0m
(zw. Frébelstrale und Diesterwegstralle) Max. GH 15,5m
Oelmunhlenstrale Max. TH 9,0m
(zw. Diesterwegstralle und Max. GH 15,0m
Eduard-Windthorst-Stralie)
Ehlentruper Weg Max. TH 10,0m
(zw. Frébelstralle und Diesterwegstralle) Max. GH 14,0m
Ehlentruper Weg Max. TH 9,0m
(zw. Diesterwegstralle und Max. GH 16,0m
Eduard-Windthorst-Stralie)
Karl-Lowe-Stralle Max. TH 4,5m
(StichstralRe) Max. GH 9,5m

Im nérdlichen Bereich Im sidlichen Bereich
Karl-Lowe-Stralle Max. TH 8,0m Max. TH 8,5m
(zw. FrobelstralRe und Diesterwegstralle) Max. GH 14,0m Max. GH 12,5m
Eduard-Windthorst-Strale TH 9,0m — 10,0m TH 8,5m — 9,5m

GH 13,5m — 14,5m

Diesterwegstralie Max. TH 7,5m Max. TH 6,5m
Max. GH 12,0m Max. GH 11,0m

Frobelstrale Max. TH 10,0m Max. TH 7,5m
Max. GH 15,5m Max. GH 13,5m

Tabelle 1: Festsetzung der Trauf- und Firsthéhen, nach Stralenzligen sortiert

Auch wenn die Bebauung im Geltungsbereich mitunter seitliche Abstandsflachen in einem
Bereich von 1,20 m bis 2,70 m aufweist, soll aufgrund der Uberwiegenden Anzahl von
vorhandenen Grenzabstdnden mit 3,0m die offene Bauweise im gesamten Plangebiet
festgesetzt werden. Demzufolge sind seitliche Grenzabstande von mindestens 3,0 m
zulassig. Die offene Bauweise soll auch fir die Anbauzone festgesetzt werden. Die
Festsetzung der offenen Bauweise resultiert somit aus den Ortlichen Gegebenheiten

Es sollen sowohl Einzel- als auch Doppelhauser zulassig sein.

Die Festsetzungen von vorderen Baugrenzen bzw. einer Baulinie, den entsprechend
differenzierten Uberbaubaren Flachen, unterschiedlicher Trauf- und Gebaudehéhen sowie
der offenen Bauweise im Bebauungsplan sollen somit insbesondere der Bestandssicherung
im Sinne der Erhaltung der vorhandenen stadtebaulichen Eigenart des Anfang des 20.
Jahrhunderts und Mitte des 21. Jahrhunderts bebauten Gebietes dienen.

4.2
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Belange des Verkehrs

MIV

Das Plangebiet ist Uber die StraBen Eduard-Windthorst-Stralle, Oelmiihlenstralle,
Diesterwegstralle, Karl-Lowe-StralRe, Frobelstralte und der Strale Ehlentruper Weg an das
bestehende o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Oelmihlenstralle wird als
Kreisstralle K1 klassifiziert und fungiert als Ortsdurchfahrt. Dementsprechend ist hier das
Verkehrsaufkommen hoher als in den Anliegerstralen.

Der mit der geplanten Bebauung verbundene Ziel- und Quellverkehr ist als
wohngebietstypisch zu unterstellen, welcher von allen StralRen im und angrenzend an das
Plangebiet ohne weiteres bewaltigt werden kann.

Ruhender Kfz-Verkehr

Der mit der Planung verbundene ruhende Verkehr ist innerhalb des Plangebietes selbst
unterzubringen. Die Stellplatze (mindestens 1 Stellplatz pro Wohneinheit) sind auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen.

Der Stellplatzbedarf soll durch Garagen, Carports oder Stellplatze auf den jeweiligen
Baugrundstlcken gedeckt werden.

Um den Charakter des Wohnens um einen durchgrinten, von Bebauung weitgehend
freigehaltenen Blockinnenbereich zu sichern, ist die Anordnung der Stellplatze, Carports und
oberirdischen Garagen generell innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig sein. Sie sind
auch ausnahmsweise innerhalb der Anbauzone zuldssig, wenn sie in einem
rdumlich-baulichen Zusammenhang mit dem Hauptbaukdrper stehen. Innerhalb der
Vorgartenflache sollen Stellplatze / Garagen / Carports zum Schutze des Ortsbildes nicht
zulassig sein.

Aufgrund der stadtebaulichen Situation soll der Bau unterirdischer Anlagen fur den ruhenden
Verkehr zuldssig sein. Unterirdische Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Ausnahmsweise ist im gesamten Plangebiet ein Uberschreiten
der zeichnerisch festgesetzten rickwartigen Baugrenze um 5,00 m zuldssig, um eine
Deckung des Stellplatzbedarfes auch in Tiefgaragen innerhalb der Grundstlcksflachen zu
ermoglichen.

Die Festsetzungen zur &uleren Gestaltung sind bei der Errichtung von
Gemeinschaftsgaragen und -carports zu beachten.

FulRgénger und Radfahrer

Das Plangebiet ist gut in das FulRwege- und Radverkehrsnetz eingebunden. An der
Oelmihlenstralle gibt es in beide Richtungen einen Radweg. Der Ehlentruper Weg ist eine
Fahrradstrale. Hier wird der Radrundweg Bl 6 ,Durch den Bielefelder Osten zur historischen
Grenze“ zwischen Oerlinghausen / Sieker und Bielefeld Innenstadt entlang geflihrt.

Aufgrund der Planung werden sich beziglich des FuBwege- und Radwegenetzes keine
Anderungen ergeben.

OPNV

Eine sehr gute Anbindung an das offentliche, schienengebundene
Personennahverkehrsnetz wird einerseits durch die im Zuge der Oelmihlenstralle
verkehrenden Stadtbahnlinien 3, 10 und 18 mit den Haltestellen ,Krankenhaus Mitte“ und
,Oststral’e” in einer Entfernung von ca. 200m bzw. 300m zum Plangebiet und andererseits
durch die circa 500 Meter sidlich des Plangebietes gelegene Strallenbahnhaltestelle
.MozartstraRe“ der Linien 2, 12 und 13 gewahrleistet.
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Die Buslinien 196 und 369, mit der Haltestelle an der Oststral3e, verkehren nordostlich des
Plangebietes.
4.3
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Belange des Bildungswesens sowie von Sport, Freizeit und Erholung

Im Plangebiet gibt es keine Kindergarten oder Schulen.

Jedoch befinden sich in der naheren Umgebung vier Kindergarten: Ehlentruper Weg 81, an
der Ecke Oelmuhlenstrale / Oststralle, Diesterwegstralie 5 sowie an der Bielsteinstral3e.
Grundschulen befinden sich an der Frobelstralle / Jakobusstralle (Frobel-Schule) und an
der Teutoburger Strale (Diesterweg-Schule), eine Realschule liegt an der Ecke
Fritz-Reuter-Strale / WildbrandstraRe (Kuhlo-Schule). Direkt nérdlich des Plangebietes an
der Oelmihlenstralie liegt das Cecilien-Gymnasium, weiter noérdlich an der Ravensberger
Stralle das Helmholtz-Gymnasium.

Die im Bebauungsplan zu realisierenden 8 -10 Wohneinheiten haben keinen Einfluss auf die
Schilerzahlen der Schulentwicklungsplanung bezlglich der direkt an das Plangebiet
angrenzenden  Frobelschule.  Auch  Aspekte  der  Schulwegesicherheit  und
Schulerbeférderungskosten werden durch die Planfestsetzungen nicht tangiert.

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine o6ffentlichen Grinflachen sowie Sport- und
Spielplatze. Die Planung wird eine Festsetzung dieser Nutzungen nicht vorsehen, da
entsprechend geeignete Flachen im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Im Umkreis von ca. 500-600 m Entfernung zum Plangebiet gibt es drei Spielplatze: einen an
der StralRe Am Stiel, zwei an der Bielsteinstrale.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Untersuchungsraumes 115 ,Diesterweg“ (Fachbeitrag zur
Spielflachenbedarfsermittiung der Stadt Bielefeld, Stand Marz 2009). Der Bedarf an
Spielflachen ist innerhalb dieses Untersuchungsraumes nicht gedeckt.

Die Planungen lésen aber grundsatzlich keinen neuen Bedarf an Spielflachen aus.

Im Norden an der Ravensberger Stral’e gibt es zwei Sportplatze sowie an den Strallen
Niedermuhlenkamp und Am Niedermuhlenhof jeweils eine Sporthalle.

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich die Park- und Grinanlage des
Krankenhauses. Sudlich an der Diesterwegstralle befindet sich der Ostpark, in ca. 700
Meter Entfernung vom Plangebiet liegt der Hohenzug des Teutoburger Waldes. Nordlich an
der Ravensberger Stralle befindet sich ein weiterer Griinzug mit Spielplatz.

4.4 Belange der Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Die Versorgungsleitungen liegen innerhalb der
offentlichen und privaten Stra3enverkehrsflachen.

Versorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser sowie der

fernmeldetechnischen Einrichtungen erfolgt durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz der jeweiligen Betreiber.

Bezlglich der Raumwarmeversorgung wird auf der Grundlage des derzeit in der politischen
Beratung befindlichen Energiekonzeptes 2020 der Stadtwerke Bielefeld GmbH empfohlen,
das bestehende Fernwarmenetz zu nutzen und durch Verdichtung der Anschlisse
auszubauen. Mit dem zertifizierten, glnstigen ,Primarenergiefaktor* der Fernwarme in
Bielefeld kdnnen die hohen Anforderungen der Energieeinsparverordnung problemlos erfullt
werden. Fernwdrme ist im EEWarmeG als Versorgung den regenerativen Energien
gleichgestellt und als gliltige Ersatzmalinahme anerkannt.

An der Eduard-Windthorst-Straf3e soll eine Flache fur Versorgung mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat festgesetzt werden. Die vorhandene Versorgungsanlage fur Elektrizitat wird somit
entsprechend gesichert und die Versorgung des Plangebietes gewahrleistet werden. Der
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Zugang zur Flache wird uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und
Entsorgungstragers der Stadtwerke Bielefeld GmbH gesichert. Die Lage sowie die Breite der
Flache werden entsprechend der im Rahmen der Einzelfallvorpriifung eingegangenen
Stellungnahme der Stadtwerke Bielefeld GmbH vom 28.04.2010 festgesetzt.

Des Weiteren wird auf der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (privat) -
Anliegerwohnweg — ebenfalls ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager (Private Dritte z.B. Stadtwerke Bielefeld GmbH) festgesetzt, um die
Versorgung der Anlieger sowie die vorhandenen 10 kV- und 1 KV-Elt-Versorgungs- sowie
TK-Trasse zu sichern.

Entsorgung - Entwasserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt in Trenn- und Mischkanalisation. Das Plangebiet
wird an der Eduard-Windthorst-Strafde und im ndrdlichen Abschnitt der Frobelstrale Uber ein
Mischkanalsystem, am Ehlentruper Weg und der Oelmihlenstralle Uber ein
Mischkanalsystem und einen Regenwasserkanal entwassert. An der Diesterwegstralle, dem
sudlichen Abschnitt der FrobelstralRe und der Karl-LOwe-Stralle gibt es ein getrenntes
Schmutzwasser- und Regenwassersystem.

Die Entwasserung der an der privaten Wohnstrale (Anliegerwohnweg Karl-Léwe-Strale)
gelegenen Grundstiicke erfolgt tber private Kanale. Die Flache ist daher im Bebauungsplan
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
privater Dritter festgesetzt.

Schmutzwasser:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der genehmigten Kanalnetzplanung ,Uberplanung
Entwasserungsgebiet Innenstadt‘. Das Schmutzwasser wird ber die in den umliegenden
StralRen befindlichen Schmutzwasserkanale der Klaranlage ,Heepen® zugeleitet.

Niederschlagswasser:

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51 a LWG erganzt bzw. konkretisiert
den bundesrechtlichen Grundsatz u. a. dahin gehend, dass Niederschlagswasser, das
aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit
Schmutzwasser einer 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt wird oder werden
soll, von der o. g. Regelung ausgenommen ist, wenn der technische und wirtschaftliche
Aufwand unverhaltnismaRig ist. Da das Plangebiet Teil einer vor 1996 genehmigten
Kanalnetzplanung ist, gilt der Ausnahmetatbestand des § 51a LWG.

Obwohl die Untergrundverhaltnisse (gem. Bodenkarte NRW) sich flir eine Versickerung der
Niederschlage vor Ort eignen, wird das Niederschlagswasser der vorhandenen dichten
Bebauung dber die in den umliegenden Strallen befindlichen Misch- und
Regenwasserkanadle und ggf. vorgeschaltete Sonderbauwerke ortsnah in Gewasser
eingeleitet. Im Einzelnen wird das Niederschlagswasser wie nachfolgend beschrieben
abgeleitet:

Die vorhandene Bebauung entlang der Diesterwegstrale, der Eduard-Windthorst—Strale,
der Karl-Loéwe-Strale und der Frobelstral’e befindet sich in den Einzugsgebieten der
Einleitungsstellen E 6/60, E 6/74 (RU OststraBe) und E 6/76 (RUB Ravensberger StraRe).
Fur die Einleitungen in die Weser-Lutter bestehen wasserrechtliche Erlaubnisse der BR
Detmold bis zum 31.07.2017, 31.12.2018 und 30.11.2018.

Die aus dem Plangebiet im Trennsystem abzuleitenden Niederschlagsabflliisse stammen
von Oberflachen der Kategorie Il (schwach belastetes Niederschlagswasser). Von einer
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zentralen Behandlung des Niederschlagswassers kann u. E. abgesehen werden, da
aufgrund der Flachennutzung nur mit einer unerheblichen Belastung des Gewassers
gerechnet werden muss.

Aufgrund der im Rd. Erlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNLY NRW) vom 26.05.2004
~Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® getroffenen
Festlegungen sind auch in den privaten Wohnwegen / Stichstralken 6ffentliche Kanale zu
verlegen, da sie dazu dienen, das Abwasser mehrerer Grundstliicke zu sammeln und
fortzuleiten. Bislang wird seitens der Stadtentwasserung akzeptiert, dass bei einem
Zusammenschluss von 4 Grundsticken die Kanale in den privaten Wohnwegen /
Stichstrallen noch als Privatkandle zu errichten sind. Bei der Stichstralle Karl-Léwe-Stralie
halten wir daher eine private ErschlieBung flr noch akzeptabel.

Entsorgung - Abfall

Das Plangebiet ist an die regelmaRige stadtische Mullabfuhr angeschlossen.

Der Bereich der privaten Anliegerwohnstrale  Karl-Léwe-StraRe  wird  von
Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden, da eine ausreichende Wendemadglichkeit
fehlt. Die Bewohner sind insofern verpflichtet, die zu leerenden MillgefalRe / Sacke /
Sperrmill am Abfuhrtag bis zur Einmiindung in die Diesterwegstralle zu transportieren. Fir
die Grundsticke Karl-Léwe-Strale 1 und 2 ist daflr eine Distanz von ca. 50 Metern zu
Uberwinden.

4.5 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Das Plangebiet sowie das Umfeld des Plangebietes sind Uberwiegend durch 2-3
geschossige Wohnhauser in offener und teilweise abweichender Bauweise gepragt. Der
Gebaudebestand entlang der Frébelstral’e, des Ehlentruper Weges und des noérdlichen
Abschnittes der Eduard-Windthorst-StraRe charakterisiert sich durch zwei Vollgeschosse
und Walmdacher mit Gauben und Zwerchhausern. Der nach 1950 hinzugekommene
Bestand wird durch Satteldacher gekennzeichnet. Die Mehrfamilienhduser an der
Karl-Léwe-Strale sind zudem dreigeschossig. Insbesondere in der
Eduard-Windthorst-StraRe kann man ein harmonisches Ortsbild aufgrund des einheitlichen
Baustils (Hohenentwicklung, Dachform, Dachgauben), der Anordnung der Gebaude in einer
Bauflucht und der durchgangigen Anlage von Vorgarten erfahren.

Eine Zasur im Ortsbild ist durch das westlich an das Plangebiet angrenzende Areal des
Klinikums Mitte — im Wesentlichen durch seinen 13-geschossigen Solitarbau — gegeben. Der
zum Klinikum gehdrende Neubau an der Eduard-Windthorst-Strafle (Schwesternheim) fugt
sich bezlglich der Hoéhenentwicklung in den auf der gegenlberliegenden Seite
vorhandenen, besonders homogenen Bestand der Bebauung ein.

Da es stadtebauliches Ziel ist, dass sich Neubauten im Plangebiet in ihrem Erscheinungsbild
bezlglich Kubatur und Dachgestaltung in den Bestand einfligen, werden dahingehend
Festsetzungen getroffen. Diese orientieren sich einerseits am Bestand, ermdéglichen
andererseits jedoch ausreichend Spielraum fir die Gestaltung.

Aus diesen Grinden erfolgt im gesamten Geltungsbereich eine nach Straldenzigen
differenzierte Festsetzung von maximalen Trauf- und Gebdudehdhen, entlang der
Eduard-Windthorst-Strale die Festsetzung der Trauf- und Gebaudehohe als Mindest- und
Hochstmald. Die Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen beziehen sich
auf Fassaden/Aulienwande sowie die Dachgestaltung. Fir Hauptgebaude sollen geneigte
Décher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 70 Grad zulassig sein. Staffelgeschosse
sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden aus oben genannten Griinden
ausgeschlossen. Anbauten, welche in der Anbauzone errichtet werden durfen, sind
ausschlief3lich mit Flachdachern bis maximal 10° Dachneigung zu errichten. Bezuglich der
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auleren Gestaltung von Wanden ist es bei Doppelhdusern sowie Gemeinschaftsgaragen
wichtig, Material, Form- und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Mithilfe der Festsetzung von Baulinie (an der Eduard-Windthorst-Stralle) bzw. vorderen
Baugrenzen sowie textlicher Festsetzung werden die flr das Plangebiet typischen und somit
erhaltenswerten Vorgarten festgesetzt. Diese sind zu begrinen, Befestigungen flr
Zufahrten und Zuwegungen sollen jedoch zuldssig sein. In der Vorgartenzone sollen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Garagen, Carports oder Stellplatze
hingegen ausgeschlossen werden, da sie die Gestaltung und das stral3enseitige, homogene
Bild storen.

Um eine adaquate Nutzung der rickwartig liegenden Gartenflachen zu ermdglichen, sollen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO (z.B. Gartenhauschen / Schuppen), die der
Hauptnutzung des Grundstiickes dienen, bis zu einer Gré3e von 9,00 m? Grundflache auch
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflaiche zuldssig sein. Innerhalb der
Vorgartenflache sollen Nebenanlagen jedoch aufgrund der erhaltenswerten gleichartigen
strallenseitigen Gestaltung nicht zulassig sein.

Ausnahmsweise sind Mdilltonnen innerhalb der Vorgartenflache zulassig, wenn die
Standplatze oder Milltonnenschranke sich durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung
in die Gestaltung von Gebauden und Einfriedungen integrieren oder durch Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen begriint sind, so dass sie von der offentlichen Verkehrsflache aus nicht
sichtbar sind.

4.6 Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine baulichen Denkmale vorhanden.

Auf dem Grundstlick Diesterwegstralle 63 befindet sich ein Naturdenkmal. Es handelt sich
um einen Findling mit einem Umfang von 4,8 m und 1,5 m Hoéhe, der teilweise im Boden
liegt. Das geologische Objekt steht aus erdgeschichtlichen Griinden unter Schutz.

Es wird vorsorglich auf die Hinweispflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern im
Plangebiet hingewiesen.

4.7 Belange des Umweltschutzes

Umweltprufung

Grundsatzlich besteht gemall § 2 Abs. 4 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen

die Pflicht, die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln, zu bewerten und
abzuwagen.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB, die eine Grundflache von
20.000 m? uberschreiten, ist eine Vorprufung im Einzelfall nach Anlage 2 zum BauGB
notwendig. Entsprechend § 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB ist fir B-Plane mit diesem
Schwellenwert in einer Vorprifung des Einzelfalls Uberschlagig abzuschatzen, ob der
Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Das Ergebnis
der erforderlichen Vorprifung ist malgebend fir die weitere Vorgehensweise.

Die Vorprifung des Einzelfalls (sieche Kapitel 5) ergab, dass mit keinen zusatzlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist. Somit ist eine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB nicht erforderlich. Der Bebauungsplan ,Am Klinikum Mitte“ kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
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Belange des Artenschutzes

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung missen die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz,
welche bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehen, als spezielle
Artenschutzprufung (SAP) abgepruft werden. Die Auswirkungen und maoglichen Konflikte der
Planung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministeriums flr
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW sind zu
untersuchen.

Da der Bebauungsplan lediglich der Sicherung des Bestandes dient und keine neuen
Uberbaubaren Flachen ausweist, sind die Verbote des § 44 (1) BNatSchG von der
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Auch im Bereich der drei Baullicken im
Bestand kann auf Grund der Vegetationsstrukturen eine Betroffenheit der Verbote des § 44
(1) BNatSchG ausgeschlossen werden. Eine spezielle Artenschutzprifung ist somit nicht
erforderlich.

Die Gartenflachen der Blockinnenbereiche sind durch einen zahlreichen Baumbestand
gepragt. Dieses Potential der Griinflachen soll erhalten bleiben.

Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes

Der Boden im Plangebiet besteht Gberwiegend aus der geologischen Schicht Grundmorane.
Nur am Ehlentruper Weg / Diesterwegstralle gibt es mittleren Keuper ungegliedert. Die
Untergrundverhaltnisse (gem. Bodenkarte NRW) eignen sich flir eine Versickerung des
Niederschlagswassers.

Auf Basis der zurzeit vorhandenen Unterlagen hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Ostwestfalen-Lippe festgestellt, dass auf einem Grolteil der Flache keine
Uberpriifungsmafnahmen bzw. Entmunitionierungsmafnahmen erforderlich sind, weil keine
Kampfmittelgefahrdung bekannt ist, welche zu weitergehenden Mallnahmen der
Kampfmittelbeseitigung Anlass gibt. Weist jedoch bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf aulergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehr
oder die Polizei zu benachrichtigen.

Auf folgenden Grundstlicken ist jedoch ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und
Baugruben erforderlich:

— Diesterwegstralie 61

— Eduard-Windthorst-StralRe 2, 4, 6, 8

— Ehlentruper Weg 51, 53, 55, 63, 65, 67

— Frobelstrale 32, 34, 36, 42.
Tiefbauarbeiten sind deshalb einzeln und rechtzeitig zur Uberpriifung anzuzeigen.

Altlastenstandorte und Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorhanden.

Der nérdliche Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit ,moéglicherweise vorhandenen
Grundwasserschaden®.

Im Plangebiet sind keine Flie3- oder Stehgewasser vorhanden. Der Geltungsbereich berihrt
keine  Wasserschutz-  oder  -einzugsgebiete  und liegt nicht in  einem
Uberschwemmungsgebiet.

Aufgrund der innenstadtnahen Lage soll die Planung eine malvolle Nachverdichtung in den
Blockrandbereichen ermdéglichen, jedoch den Innenbereich vor weiterer baulicher
Inanspruchnahme schitzen. Belange des Boden-, Grundwasser- und Gewasserschutzes
werden durch die Planung nicht berthrt.
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Immissionsbelange

Das Plangebiet liegt stidlich der Oelmuhlenstralie (Kreisstrale / Ortsdurchfahrt). Aufgrund
des dort erhéhten Verkehrsaufkommens wirken insbesondere auf das nérdliche Plangebiet
Belastungen durch Schall und Luftschadstoffe ein.

Die einzelnen Punkte werden nachfolgend erlautert.

Stadtklima:

Das Plangebiet bildet ein gering klimaempfindliches Stadtklimatop innerhalb einer urbanen
Hitzeinsel mit intensivem Warmeinseleffekt und sehr schwacher Abkihlung infolge einer
starken bodennahen Erwarmung. Aufgrund der innerstadtischen Lage und der dichten
Bebauungsstrukturen ist die Beluftung durch den Ubergeordneten Wind innerhalb des
Plangebietes deutlich eingeschrankt. Der bodennahe Luftaustausch auf den bebauten
Grundstlicken wird derzeit durch die in der Plangebietsmitte vorhandenen Grinstrukturen
aufrecht erhalten. Entlang der Eduard-Windthorst-StralRe wird die kleinraumige Bellftung
auch durch die westlich benachbarten begriinten Flachen der Stadtischen Kliniken geférdert.

Infolge der geplanten Nachverdichtung rickwartig und seitlich der bestehenden
Bestandsbebauung wird insbesondere innerhalb der stralenbegleitenden Bebauung entlang
der Oelmuhlenstralle, der FrobelstralRe, der Eduard-Windthorst-Stral’e und des Ehlentruper
Weges eine Temperaturzunahme eintreten. Diese wird — ausgehend von einer kunftig
tatsachlich eintretenden Nachverdichtung auf allen Uberbaubaren Grundstiicken -
voraussichtlich mindestens 1 bis 2 °C betragen. Wegen der beabsichtigten durchgangig
verdichteten Bebauung ist insgesamt auch rickwartig im Ubergang von der
Bestandsbebauung zu den unbebauten begrinten Flachen in der Plangebietsmitte von
einem geringfligigen Temperaturanstieg von mindestens 0,5 °C auszugehen.

Insgesamt wird die Temperaturerhbhung die menschlich gefuhlte Warmebelastung
(Bioklima) weiter verstarken. Die sommerliche Warmebelastung verbleibt damit auf einem
extremen, sprich heilen bis sehr heillen Niveau mit einer Lufttemperatur von 33 bis 36 °C.

Um eine weitere Verscharfung dieser Belastungssituation zu verhindern und um mindestens
die kleinraumige Beliiftung zwischen der Bebauung und der begriinten Plangebietsmitte zu
sichern, wird die vorgesehene Erhaltung der unbebauten Block-Innenbereiche aus
stadtklimatischer Sicht fur geeignet und notwendig gehalten.

Darlber hinaus werden folgende Malihahmen empfohlen, um insbesondere einer mikro- und
bioklimatischen Verschlechterung entgegenzuwirken:

e begrinte Gartenflachen,

e die Begrinung kulnftiger Anbauten und Nebengebaude (Garagen, Carports,
Gartenhauschen u.a.) durch Dach- und/oder Fassadenbegriinungen, insbesondere
an Sid-, Sudwest- und Sudostfassaden sowie entlang der den Grinflachen in der
Plangebietsmitte zugewandten Fassaden,

e die zusammenhangende Fassadenbegrinung auf mindestens 60% einer
Fassadenflache sowie die Herstellung eines raumlichen Verbundes begrinter
Fassaden eines Anbaus oder Nebengebaudes untereinander,

e die Verwendung heller Baumaterialien fur die Errichtung von Anbauten und
Nebengebauden (Fassaden, Dacher) zur Minderung der Absorption der
Sonneneinstrahlung und damit zur Verringerung einer extremen Aufheizung (dort, wo
keine Dach- und/oder Fassadenbegrinung erfolgt).

Luftreinhaltung:

Die Luftschadstoffsituation im Geltungsbereich ist als unbedenklich einzustufen. Aufgrund
der vorhandenen Anliegerstrallen mit geringem Strallenverkehrsaufkommen sind
problematische Feinstaub- und Stickstoffdioxid-Belastungen fir den Grof3teil des
Plangebietes auszuschlief3en.



Begriindung zum Bebauungsplan Il / 4 / 58.00 ,Am Klinikum Mitte“ Seite B2 - 20

An der OelmihlenstralRe (im Abschnitt zwischen Diesterwegstralle und Frébelstralle) lagen
2008 die ermittelten Werte der Luftbelastung durch NO2 (Stickstoffdioxid) im Bereich einer
mittleren bis erhdohten Belastung (13 -29 pupg/m®). Bedingt durch die guten
Ausbreitungsbedingungen (erhéhter Baullickenanteil) im Bereich der nérdlich angrenzenden
Oelmihlenstrale sind auch hier — trotz starkerem Verkehrsaufkommen — keine kritischen
Luftschadstoffbelastungen zu erwarten.

Das ubrige Plangebiet ist aufgrund der Entfernung zur Oelmiihlenstralle gering belastet.

Fir das Jahr 2020 wird auf allen Stralen eine geringe Belastung (0 -13 ug/m?3)
prognostiziert.

Mit der angestrebten baulichen Verdichtung der Blockrandbereiche wird sich die
BelUftungssituation aufgrund der verminderten Luftdurchlassigkeit (Porositat) zwar
verschlechtern, dennoch ist der Luftaustausch durch die seitlichen Abstandsflachen kunftig
mdglich. Zudem  beglnstigt die UOberwiegend einseitige Bebauung an der
Eduard-Windthorst-Strale (Klinikgelande), die offenen Bebauungsstrukturen sowie die
Sicherung der unbebauten Blockinnenbereiche die Luftqualitdt des Siedlungsbereiches.
SchlieRlich ist nicht davon auszugehen, dass sich die Luftschadstoffsituation durch die
geplanten 8-10 zusatzlichen Wohnungen wesentlich verschlechtern wird.

Verkehrslarm:
Im Umfeld der Stralen liegen It. LArmbelastungsanalyse tberwiegend Konflikte vor.

Die héchste Belastung besteht im Umfeld der Oelmiihlenstra’e. Die Emissionen, die somit
auf das nordliche Plangebiet einwirken, werden einerseits bedingt durch die hohen
Kfz-Verkehrsmengen und andererseits durch die Strallenbahn. Die Zumutbarkeitsschwelle
fur WA 70/60 dB(A) tags/nachts wird hier Uberschritten. Insgesamt ist das Ausmal} der
Larmbelastung im StraRenumfeld potentiell gesundheitsgefahrdend.

Eine weitere Immissionsquelle stellt die sich im Ehlentruper Weg 51 befindliche Parkgarage
(Ostgarage) dar. Auf einer Nutzflache von 678 m? finden im Erdgeschoss 32 Pkw einen
Einstellplatz (aus Hausakte, Eintrag von 1985).

Gemal Schallimmissionsplan Gesamtverkehr (Datenbezugsjahr 2008) wird eine
Larmbelastung im Umfeld der Oelmihlenstra’e von < 75 dB(A) tags und < 65 dB(A) nachts
gemessen. An den Ubrigen Strallen und in den Blockinnenbereichen ist die Larmbelastung
geringer:  Ehlentruper Weg < 60 dB(A) tags und < 55 dB(A) nachts;
Eduard-Windthorst-Stral3e, Diesterwegstralle und Frobelstral’e < 55 dB(A) tags sowie < 50
dB(A) in der Nacht; Karl-Léwe-Stralte < 50 dB(A) am Tag und < 45 dB(A) nachts.

Lt. Schallimmissionsplan erreicht die Larmbelastung rickwartig in den Blockinnenbereichen
< 55 dB(A) tags. Die durch die Bauleitplanung vorgesehene Erhaltung dieser larmberuhigten
Gebiete unterstiitzt auch die strategischen Ziele Bielefelds zum Schutz ruhiger Gebiete
insbesondere als Ausgleich flir hochverlarmte Planbereiche.

Uber den StralRenverkehr hinausgehende Larmquellen innerhalb des Plangebietes bestehen
nicht. Die Larmeinwirkungen durch das angrenzende Krankenhaus (auflerhalb des
Plangebietes) werden weiter unten gesondert dargestellt.

Der kunftig in der Prognose bis 2020 zu erwartende Verkehrsmengenrickgang entlang der
Oelmuhlenstralle wird voraussichtlich keine wesentliche Larmpegelminderung im Plangebiet
bedingen.

Die vorliegende Planung stellt eine Uberplanung einer bereits verlarmten stadtebaulichen
Situation dar. Aufgrund der Planung werden die oben beschriebenen Larmquellen nicht
verandert.
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Durch die Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen, und Carports innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie in der Anbauzone wird sich allerdings klnftig die
Abschirmwirkung der stralRenbegleitenden Bebauung verbessern. Eine grofitmogliche
Larmabschirmung erfolgt durch die Anordnung der Nebenanlagen, Garagen und Carports
seitlich bzw. direkt an den Hauptbaukorpern. Eine Larmminderung auf den ruckwartigen
Wohn- und AufRenwohnbereichen von = 5 dB(A) ist mdéglich. Die Larmbelastung des
Plangebiets wird mit dieser stadtebaulichen Entwicklung tendenziell abnehmen.

Aufgrund der sehr hohen Larmeinwirkung im Einwirkungsbereich der Oelmuhlenstralle
resultiert die Erfordernis von baulichen Larmschutzvorkehrungen sowie einer
larmabgewandten Grundrissgestaltung fir den Uberwiegend mit Wohnen gepragten
Gebaudebestand.
Die Anforderungen sind in den textlichen Festsetzungen mit folgendem Wortlaut
zusammengefasst:

e ,Die Gebaude Oelmuhlenstraflte Nr. 48 bis 64 (Umbauten, Nutzungsanderungen,
Neubau) sind durch passive LarmschutzmalRhnahmen (schallgeddammte Auflenwéande,
Dacher und Fenster) vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass in
Wohnraumen tags 35 dB(A) und in Schlafraumen nachts 30 dB(A) sowie innerhalb
von Arztpraxen in Untersuchungs-, Kommunikations- und Blrordumen tags 40 dB(A)
und in Operationsraumen tags 35 dB(A) nicht Gberschritten werden.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis Uber die Einhaltung dieser
Innenschallpegel nach VDI 2719 ist zu erbringen.*

e ,Die Wohnungsgrundrisse von Neubauten oder wesentlichen Anderungen des
Bestandes entlang der Oelmihlenstral3e sind so zu gestalten, dass die zum
dauernden Aufenthalt vorgesehenen Wohn- und Schlafraume und
Aullenwohnbereiche (Terrassen und Balkone) zur larmabgewandten Seite
angeordnet werden.*

Anlagenbezogener Immissionsschutz:

Es liegen keine aktuellen Beschwerden Uber anlagenbezogene Umwelteinwirkungen im
Einwirkungsbereich  der Planflaiche vor. Aus Sicht des anlagenbezogenen
Immissionsschutzes sind keine erheblichen Umwelteinwirkungen erkennbar, die im
Abwagungsprozess zu berlcksichtigen waren.

Gelegentliche Stérungen mit Wirkung auf das Plangebiet sind durch die Nutzung des
westlich angrenzenden, auRerhalb des Plangebietes liegenden Krankenhauses (Klinikum
Mitte) nicht vollig auszuschlieBen. Larmeinwirkungen durch die Nutzung des
Krankenhausstandortes wurden und werden in Genehmigungsverfahren fur das Klinikum
allerdings im konkreten Einzelfall umfassend bertcksichtigt und mit
immissionsschutzrechtlichen Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung begrenzt. Die
jetzt zur Erstaufstellung vorgesehene Flache wurde bereits in der Vergangenheit mit dem
Schutzanspruch wie im ,Allgemeinen Wohngebiet“ berlicksichtigt.

Energetische Belange
Das Plangebiet liegt an einem Nordhang. Trotzdem gibt es Dachflachen, die flr Photovoltaik
und Solaranlagen Uberwiegend gut bis sehr gut geeignet sind.

Eine sudorientierte Baukdrperstellung (Hauptfirstrichtung Ost-West) ist flr die Nutzung von
Photovoltaik und Solaranlagen notwendig, wird jedoch im Geltungsbereich aus
stadtgestalterischen Griinden nicht festgesetzt.

Die zulassige Giebeldachform ist aus solarenergetischer Sicht vertretbar. Gute
Voraussetzungen fur die aktive Solarenergienutzung liegen bei einer Dachneigung von
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30-50° vor. Ein Neigungswinkel Uber 50° fihrt zu unginstigen Rahmenbedingungen fur die
solare Nutzung der Dachflache.

Der Anschluss an das Fernwarmenetz wird empfohlen (siehe hierzu auch Punkt 4.4
Versorgung). Die Nutzung von Photovoltaik als sogenannte Gebdude-Nebenanlage ist in
dem Plangebiet ebenso moglich und zulassig wie die Errichtung der Gebaude im Passiv-
oder Null-Energiehaus-Standard.
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Verschattungswirkung

Mit der angestrebten Nachverdichtung werden zusatzliche Verschattungen durch
Nachbargebaude hervorgerufen. Trotz eingeschrankter Besonnungsverhaltnisse werden die
Anforderungen der DIN 5034-1 (,Tageslicht in Innenrdumen’) voraussichtlich eingehalten.

Die zu erwartenden Verschattungswirkungen sind zugunsten der Innenentwicklung
vertretbar. Die Freihaltung der Blockinnenbereiche ist in diesem Zusammenhang von
Bedeutung, da diese der Aufrechterhaltung der Mindestbesonnung dienen.

4.8 Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Kompensations-
mafnahmen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im innerstadtischen Bereich und ist
insbesondere in den Blockrandbereichen bebaut. Die Blockinnenbereiche werden
Uberwiegend als private Grinflachen genutzt.

Das B-Plan-Gebiet liegt gemal Landschaftsplan in keinem Schutzgebiet. Gemal
Zielkonzept Naturschutz weist es keine oder nur eine geringe Schutzfunktion auf.
E n t S p r e c h e n d
§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
folgenden Schutzguter vor: Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Europaische
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Entsprechend dem ,Modifizierten Verfahren zur Berlicksichtigung der Belange von Natur
und Landschaft sowie des Artenschutzes in der verbindlichen Bauleitplanung (Bielefelder
Modell Bauleitplanung)“ vom 18.08.2009 ist gemall Punkt 5 ein Ausgleich fur Flachen, die
bisher nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, nicht erforderlich.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist derzeit nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Die Planung dient lediglich einer Sicherung des Bestandes und weist keine
neuen zusatzlichen Uberbaubaren Flachen aus. Gleichzeitig dient die Planung auch dem
Erhalt der rickwartigen Gartenflachen. Nur Nebengebaude bis zu einer Grofie von 9,00 gm
Grundflache sollen auch aufierhalb der Uberbaubaren Flachen, jedoch nicht in den
Vorgartenbereichen zulassig sein. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen einfachen
Bebauungsplan ohne Festsetzung der Art der baulichen Nutzung. Beztiglich der Nutzungsart
kénnen die Zulassigkeitsmalstabe fur die Beurteilung von Bauvorhaben gemaf § 34 BauGB
aus dem naheren Umfeld abgeleitet werden. Die Pragung des Umfeldes entspricht einem
Allgemeinen Wohngebiet. Eine GRZ wird nicht festgesetzt, sondern lediglich die
Uberbaubaren Grundsticksflachen mittels Baulinien bzw. Baugrenzen sowie durch textliche
Festsetzung eine Anbauzone.

Von Seiten des Umweltamtes wird diese Auffassung bzgl. der Einordnung als § 34-Gebiet
geteilt. Eine Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist somit nicht erforderlich. Eine detaillierte
Bestandsaufnahme der vorhandenen Biotoptypen/Nutzungstypen erfolgt nicht, da im
Plangebiet nur Hausgarten /Ziergarten, Einzelgehdlze sowie Gebaude und versiegelte
Flachen im Bestand vorhanden sind.

Da mit der Aufstellung des Bebauungsplanes lediglich der vorhandene Bestand gesichert
wird, sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht zu erwarten.
5 Bodenordnung

Besondere bodenordnerische MaRnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
sind nicht erforderlich.
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ErschlieBungsanlagen

Erschliefungsanlagen im Sinne des § 127 (2) BauGB sind von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

Die vorhandenen o&ffentlichen und privaten Verkehrsflachen werden in ihrem Bestand
gesichert und entsprechend festgesetzt.
7 Flachenbilanz und Zahl der Wohneinheiten

Flachenbilanz

Nutzung Flache in ha Anteil in %
Plangebietsgrolie 5,95 100
Private Grundstucksflachen 5,48 92,1
Offentliche Verkehrsflache 0,43 7,2
Private Verkehrsflache 0,03 0,5
Flache fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat 0,01 0,2

Nach derzeitigem Kenntnisstand koénnen im Plangebiet auf den noch unbebauten
Grundstlicken ca. acht bis zehn neue Wohnungen geschaffen werden.

8 Kostenschatzung

Kosten fir die Stadt Bielefeld ergeben sich aufgrund der vorgesehenen Malinahmen nach
heutigem Kenntnisstand nicht, da ausschlieRlich private Grundstlicksflachen von der
Bauleitplanung betroffen sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Bauleitplanung keine
Erschlielungsmalnahmen im offentlichen Raum betroffen. Fir die innere ErschlieRung des
Baugebietes entstehen aktuell keine Kosten.

Von Seiten des UWB wird darauf hingewiesen, dass im ABK 2010 und im Finanzplan 2012
fur das Jahr 2015 die hydraulische Sanierung des Mischwasserkanals in der
Eduard-Windthorst-Strale geplant ist. Weiterhin ist ab dem Jahr 2022 mit der hydraulischen
Sanierung der Trennkanalisation in der Diesterwegstralle zu rechnen.

Bielefeld, im Mai 2012



