Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.42 Bauamt, 21.05.2012, 51- 3820 4221/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung

Bezirksvertretung Mitte 21.06.2012 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 03.07.2012 offentlich
Rat der Stadt Bielefeld 05.07.2012 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111/4/58.00 "Am Klinikum Mitte" fiir das
Gebiet begrenzt durch die StraBen Eduard-Windthorst-StraRe, OelmiihlenstraRe,
FrobelstraBe und der StraRe Ehlentruper Weg im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB)

- Stadtbezirk Mitte -

Beschluss uber Stellungnahmen
Satzungsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

.

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

1.

Gdf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

e Aufstellungsbeschluss BV Mitte, 05.06.2008, TOP 14.1; UStA, 17.06.2008, TOP 25,
Drucksache 5437/2009;
e Erweiterung des Geltungsbereiches, Beschluss zur Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, BV Mitte, 09.09.2010, TOP 13; StEA, 14.09.2010, TOP 20.2,
Drucksache 1276/2009-2014;
¢ Entwurfsbeschluss BV Mitte, 15.09.2011, TOP 9; StEA, 27.09.2011, TOP 29.2,
Drucksache 2872/2009-2014

Beschlussvorschlag:

1. Den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
wird gemal der Darstellung der Anlage A1 gefolgt bzw. nicht gefolgt.

2. Den Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemafy
§ 4 (2) BauGB sowie den Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaf
§ 3 (2) BauGB wird gemaR der Darstellung der Anlage A2 gefolgt bzw. nicht gefolgt.

Oberbiirgermeister/Beigeordnete(r) Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




3. Die von der Verwaltung vorgeschlagenen Anderungen und Ergénzungen zu den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, zur Begriindung der Erstaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. Il / 4/ 58.00 ,Am Klinikum Mitte“ werden beschlossen.

4. Die Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / 4/ 58.00 ,Am Klinikum Mitte® wird
gemall § 10 (1) BauGB fir das Gebiet begrenzt durch die Stral’en
Eduard-Windthorst-Stralle, Oelmihlenstralle, Frdbelstralle und der Stralle Ehlentruper

Weg mit dem Text und der Begriindung als Satzung beschlossen.
5. Der Satzungsbeschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Il / 4/ 58.00 ,Am
Klinikum Mitte* ist geman § 10 (3) BauGB offentlich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten flir die Stadt Bielefeld ergeben sich aufgrund der vorgesehenen Malnahmen nach
heutigem Kenntnisstand nicht, da ausschlieBlich private Grundsticksflachen von der
Bauleitplanung betroffen sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind von der Bauleitplanung keine ErschlieRungsmaflnahmen im
offentlichen Raum betroffen. Fir die innere ErschlieBung des Baugebietes entstehen aktuell
keine Kosten.

Von Seiten des UWB wird darauf hingewiesen, dass im ABK 2010 und im Finanzplan 2012 fur
das Jahr 2015 die hydraulische Sanierung des Mischwasserkanals in der
Eduard-Windthorst-Stralle geplant ist. Weiterhin ist ab dem Jahr 2022 mit der hydraulischen
Sanierung der Trennkanalisation in der Diesterwegstralie zu rechnen.

Begriindung zum Beschlussvorschlaq:

Verfahren

Der Bebauungsplan [11/4/58.00 ,Am Klinikum Mitte* wird erstmals aufgestellt. Der Umwelt- und
Stadtentwicklungsausschuss (UStA) hat in seiner Sitzung am 17.06.2008, nach vorheriger
Beratung in der Bezirksvertretung (BV) Mitte am 05.06.2008 den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 28.06.2008 in der 6rtlichen Tagespresse.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Uberbaubarkeit der
Grundsticksflachen insbesondere in den rlickwartigen Blockinnenbereichen zu steuern.

Auf Grundlage des Vorentwurfes, der die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie ihre
Auswirkungen konkretisiert, erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 22.11.2010
bis einschliel3lich 26.11.2010. Auch wenn in einem Verfahren gem. §13a BauGB eine friihzeitige
formelle Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit nicht erforderlich ist, fand aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten mit einer Vielzahl von betroffenen Eigentimern die friihzeitige
Beteiligung in Form einer 6ffentlichen Unterrichtung am 29.11.2010 statt. Die wesentlichen Inhalte
der AuBerungen der Birgerinnen und Birger zum Vorentwurf sind nach stadtebaulichen
Themenbereichen geordnet, zusammen mit der jeweiligen Stellungnahme der Verwaltung, in der
Anlage A1 der Beschlussvorlage wiedergegeben. Eine frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB fand nicht statt. Entsprechend § 13a (1) Satz 2 Nr. 2
BauGB fand im Rahmen der Vorprifung des Einzelfalls die Beteiligung der Behdérden und
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sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt
werden kénnen, im April 2010 statt. Die Ergebnisse sind in Anlage C dargestellt.

Nach Auswertung der AuRerungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden diese in
die Begrindung des Entwurfes der Bebauungsplanadnderung eingearbeitet.

Im Entwurf wurden die Festsetzungen bezlglich der Trauf- und Geb&udehdhen sowie der
Bauweise im gesamten Plangebiet angepasst. Zudem wurden die Uberbaubaren Flachen
beidseits der Diesterwegstralte reduziert. Die gednderten Festsetzungen orientieren sich starker
am baulichen Bestand.

Der schriftlich eingegangenen Stellungnahme im Rahmen einer zurickgezogenen Bauvoranfrage
bezlglich der Nachverdichtung des Blockinnenbereiches mit zweigeschossigen Wohngebauden
(je ein Einzel- und Doppelhaus) im Carree Karl-Lowe-Stralde, Frobelstrae, Ehlentruper Weg und
Diesterwegstralle wurde aufgrund des beschlossenen Planungsziels, die Blockinnenbereiche von
weiterer Bebauung freizuhalten, nicht gefolgt. Im Entwurf wurden daher keine zusatzlichen
Uberbaubaren Flachen im Blockinnenbereich festgesetzt.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 27.09.2011 nach vorheriger Beratung
durch die Bezirksvertretung Mitte am 15.09.2011 den Entwurfsbeschluss fur die Erstaufstellung
des Bebauungsplanes gefasst.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag in der Zeit vom 28.10.2011 bis einschlieBlich 28.11.2011
gemal § 3 (2) BauGB offentlich aus. Parallel hierzu wurden die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 (2) BauGB beteiligt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gingen Anregungen der Verwaltung sowie Stellungnahmen
Trager offentlicher Belange sowie zwei Stellungnahmen von Birgern ein. Diese beziehen sich auf
die Festsetzung des erhaltenswerten Baumes an der Diesterwegstralle 69/71 sowie erneut auf
eine Bebauung des Blockinnenbereiches Karl-Lowe-Stralle, Frobelstrale, Ehlentruper Weg und
Diesterwegstral3e.

Die Stellungnahmen sind in der Anlage A2 dargestellt. Uber die Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen und das Abwagungsergebnis ist nunmehr zu beschlielRen.

Die Bebauungsplananderung mit den textlichen Festsetzungen und der Begrindung ist nunmehr
als Satzung zu beschlief3en.

Bisherige planungsrechtliche Situation — Fldchennutzungsplan, Fluchtlinienplane

Der Flachennutzungsplan in seiner wirksamen Fassung stellt den Bereich der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes als Wohnbauflache dar. Die Oelmihlenstralle wird dem StralRennetz erster und
zweiter Ordnung zugeordnet.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Eine Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.

Im Geltungsbereich sind die Fluchtlinienplane mit den Nummern 123, 123a, 132 und 319
anzuwenden. Diese sind als einfache Bebauungsplane anzuwenden und gelten solange fort, bis
sie formlich (nach BauGB) aufgehoben oder durch einen neu aufgestellten B-Plan tberlagert und
somit ersetzt werden.

Ortliche Gegebenheiten
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Das Plangebiet liegt siddstlich der Altstadt Bielefelds im Stadtbezirk Mitte und grenzt dstlich an
das Gelande der Stadtischen Kliniken Bielefeld-Mitte. Es wird von folgenden Stralenziigen
begrenzt: Oelmihlenstrale im Norden, Frobelstralle im Osten, Ehlentruper Weg im Siden und
Eduard-Windthorst-Strafle im Westen und hat eine GréRe von ca. 5,95 ha. Das Plangebiet steigt
nach Suden leicht an. Die Oelmihlenstrale liegt bei ca. 110 m UNN, der Ehlentruper Weg bei
ca.120 m UNN.

Innerhalb des Gebietes findet sich Uberwiegend eine homogene Bebauungsstruktur mit
strallenbegleitenden 2-3-geschossigen Gebauden in teilweise abweichender Bauweise mit
seitlichen Grenzabstanden von ca. 2.50m oder Uberwiegend in offener Bauweise. Gegentber
dem Einmundungsbereich der Karl-Léwe-Strale in die Diesterwegstralle befindet sich eine
private Stichstralle, die vier Einzelhduser im rickwartigen Innenbereich erschliet. Die
ruckwartigen Freiflachen werden, abgesehen von einzelnen Garagen und Nebenanlagen sowie
einer von der Frobelstrale aus erschlossenen Lagerflache, weitgehend gartnerisch genutzt.

Das Gebiet wird Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. An der Oelmihlenstralle gibt es eine
gastronomische Einrichtung, eine Arztpraxis sowie einen Kiosk mit Stehcafé. Am Ehlentruper
Weg haben sich folgende gebietsvertragliche Nutzungen angesiedelt: zwei Physiotherapien, ein
Blumenladen, eine Fahrschule und ein Architekturbiro. In der Diesterwegstralle gibt es eine
Arztpraxis. Am Ehlentruper Weg 51 befindet sich im Erdgeschoss eine grol¥flachige Parkgarage.

Planungsziele

Wesentliches stadtebauliches Ziel ist es, eine Bestandserweiterung im Blockrandbereich bei
gleichzeitigem Schutz der Freiflachen im Blockinnenbereich zu ermdglichen. Eine
Nachverdichtung in Form einer rickwartigen Bebauung durch freistehende Gebaude in zweiter
Reihe ist in den Blockinnenbereichen nicht sinnvoll, da die Grinstrukturen der privaten
Gartenflachen ein hohes Potential fur die Wohnqualitat darstellen. Die innerstadtische Lage und
die sehr gute Anbindung des Plangebietes an den o6ffentlichen Personennahverkehr stellen in
Verbindung mit dem Erholungsfaktor, der durch die Gartenbereiche gegeben ist, eine hohe
urbane Lebensqualitat dar. Auch wenn der Innenbereich des Carrees Karl-Lowe-Stralle,
Frébelstralle, Ehlentruper Weg und Diesterwegstra’e derzeit noch durch Stellplatze /Garagen
und teilweise auch als Lagerflache genutzt wird und somit Uberwiegend versiegelt ist, ist es
langfristiges Ziel, den Bereich zu entsiegeln sowie von Bebauung freizuhalten und somit die
Wohnqualitat der Blockrandbebauung zu starken. Eine Nachverdichtung durch je ein Einzel- und
Doppelhaus widerspricht diesem Planungsziel.

Des Weiteren sollen die ca. 3,00 m tiefen Vorgartenbereiche erhalten werden. Die Wahrnehmung
der Gliederung des Raumes in offentliche, halbéffentliche und private Bereiche ist im Plangebiet
an der Abfolge von Stral3e, Vorgarten, Garten sehr eindeutig und stellt ein Merkmal fir dieses
Gebiet dar. Insbesondere an der Eduard-Windthorst-Stralle ist diese homogene Struktur im
gegenwartigen Erscheinungsbild noch sehr deutlich wahrnehmbar.

Aufgrund der im Quartier, insbesondere an der Eduard-Windthorst-Stralle, noch anschaulich
ablesbaren klaren Architektursprache sollen Festsetzungen getroffen werden, die das Einfiigen
von baulichen Anlagen ermdglichen, welche sich beziglich der GroRRe des Baukoérpers an die
Umgebung anpassen. UnverhaltnismaRig groRe Baukorper sowie eine sich nicht einfugende
Gestaltung der Dachlandschaft durch Flachdacher oder Staffelgeschosse sollen durch
entsprechende Festsetzungen ausgeschlossen werden.

An der Eduard-Windthorst-Stral’e soll zudem die Flache einer Versorgungsanlage fur Elektrizitat
sowie der Zugang zur Flache gesichert und somit die Versorgung des Plangebietes gewahrleistet
werden.



Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Ubersicht Anlagen der Beschlussvorlage

A1

Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB

- B-Plan-Vorentwurf, Nutzungsplan
- Auswertung des Beteiligungsverfahrens

Auswertung der offentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB sowie der
Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
geman § 4(2) BauGB

- B-Plan-Entwurf, Nutzungsplan
- Auswertung der Beteiligungsverfahren
- Anderungsvorschlage der Verwaltung

B1

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Il / 4 / 58.00 ,,Am Klinikum Mitte“

- Nutzungsplan (Verkleinerung)

- Angabe der Rechtsgrundlagen

- Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen, Hinweise, Sonstige Darstellungen
zum Planinhalt

Stand: Satzung

B2

Erstaufstellung des Bebauungsplanes Il / 4 / 58.00 ,,Am Klinikum Mitte“
- Begriindung

Stand: Satzung

Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB




