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Ubersichtsplan (ohne MaRstab)
Abgrenzung des Geltungsbereiches (ohne Malstab)

¢ Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 111/3/30.00 - Baunutzungs- und
Baugestaltungsplan, Ausschnitt (ohne Malstab)
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Abgrenzung des Geltungsbereiches (ohne Maf3stab)
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 111/3/30.00
Baunutzungs- und Baugestaltungsplan, Ausschnitt (ohne MaRstab)
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Bestandsplan (ohne MaRstab)
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Bestandsplan - Legende
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SNE

Wohnen

St

Bestehendes Gebaude
im Mischgebiet

Satteldach (SD)

Walmdach (WD)

Krippelwalmdach (KWD)

Mansarddach (MD)

Flachdach (FD)

Geschossigkeit

Nutzungsart

Offentliche Verkehrsflache

befestigte Grundstiicksflachen

Stellplatze

begrinte Grundsticksflachen

Brachen

Gewasser (Bach)

vorhandener Baum / Strauch, nicht eingemessen

Bahngelande mit Gehdlzstreifen
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Bebauungsplan-Entwurf Gestaltungsplan, Stand: Entwurfsbeschluss
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Bebauungsplan-Entwurf Gestaltungsplan - Legende



Vorschlag fiir neues Geb&ude
mit Geschossigkeit, Firstrichtung und geneigtem Dach
im kiinftigen Wohngebiet

Vorschlag fir neues Gebaude
1 mit Geschossigkeit und Flachdach
im kiinftigen Wohngebiet

Vorschlag fur neues Gebéaude
mit Geschossigkeit und Zeltdach
im kiinftigen Wohngebiet

Bestehendes Geb&aude mit Geschossigkeit
Firstrichtung und geneigtem Dach im Wohngebiet

Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache

Privater FuBweg

Stellplatze

A mégliche Tiefgaragenzufahrt

Q Q private Griinflache / naturnahe Bepflanzung

private Grundstiicksflache

offentliche Griinflache

RRB / Retentionsflache

@ Spielplatz

Gewasser (Bach)

Q Anzupflanzender Baum (nicht standortgenau)

Mischgebietstypisch vorbelastete Flache
2 OG It. schalltechnischem Gutachten
- Gewerbelarm Nachts fiir das 2. Obergeschoss

A A
v v
> { Mischgebietstypisch vorbelastete Flache
3 OG It. schalltechnischem Gutachten
3 - 4 Gewerbelarm Nachts fiir das 3. Obergeschoss
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Bebauungsplan-Entwurf Nutzungsplan, Stand: Entwurfsbeschluss
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Nutzungsplan Entwurf — Legende
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0. Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb
von Bau- und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNvVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

WA Aligemeine Wohngebiete WA1 bzw. WA2
gem. § 4 BauNvO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB

04 Grundflachenzahl als Héchstmaly
z.B. Geschossflachenzahl als Hochstmaf
1-11 zwei Vollgeschosse als Mindestmaf - drei Vollgeschosse als Héchstmaf

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Héhe der baulichen Anlagen

TH maximale Trauthdhe
FH maximale Firsthdhe
GH maximale Geb&udehdhe

3. Bauweise, die iiberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

] offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Baugrenze

< B Hauptfirstrichtung

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse / Bauweise
WA2M0oA\  Grundfiéchenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
04 ,8 Verhaltnis der Grundflache Verhéaltnis der Summe der Geschoss-
GD_ TH65m  zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache
30-45° FH 11,0m
Dachform Traufhdhe / Gebdudehdhe
Dachneigung Firsthéhe

4. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung

offentlich Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung

5. Flachen fiir die Versorgung, Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen;
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. § 9 (1) Ziffer 12, 13 und 21 BauGB

Versorgungsflachen

RRB Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken

| — -
[ Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der

:l GFL 1 [ Stadtwerke Bielefeld, Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland,

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
i e B

o

:| [ Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
GFL2 [ Stadtwerke Bielefeld, Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland

s e B e

s

:l GFL 3 [ Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

s o B e

__ o S%,___ vorhandener Schmutzwasserkanal
R o o vorhandener Regenwasserkanal

epl.SK
. S geplanter Schmutzwasserkanal

epl.RK
o ERTC o geplanter Regenwasserkanal

Elektro,,

6. Grlinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinfléachen

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

Xd%%* zukiinftig entfallender Schmutzwasserkanal
M RESE  zukiinftig entfallender Regenwasserkanal

—¢& £ vorhandene Elektro Versorgungsleitung 10000 V

_F/_FTR_ FuRweg bzw. Fulk- und Radwege integriert (nicht lagegenau)




“~= —~ Gewsasser (Finkenbach)

8. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzaesetzes sowie die

A19

vImgrenzung aer riacner ur pesunuere Aniaygern una vorkenrungen Zui
E J Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm

hd
2.0G Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
} bzw. 4 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gewerbelarm im 2.
95 | udzoc

9. Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Poo0o00Ygy
e 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern

3 g und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB
Roooood

@ anzupflanzender Baum

10. Sonstige Planzeichen

|_ — _l Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

|_ J gem. § 9 (1) Ziffern 4 und 22 BauGB

GSt Gemeinschaftsstellplatze
TGa Tiefgarage
Ga Garage
z.B. 30-45° Dachneigung
FD Flachdach
GD Geneigtes Dach
zD Zeltdach

MaRzahl (in m)
vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

— —— —— mdgliche Grundstiicksteilungen
095.34 NN - Héhe

yd freizuhaltende Sichtdreiecke
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1. Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (2) BauGB

Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung haben in der Zeit vom 30.12.2011 bis
einschlieflich 30.01.2012 offentlich ausgelegen. Im Rahmen der Auslegung sind keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen.

2. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB

Wahrend des etwa zeitgleich durchgeflihrten Beteiligungsverfahrens fir die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange Anfang des Jahres gingen nachfolgende
Stellungnahmen ein.

Das Verkehrskommissariat des Polizeiprdsidenten Bielefeld bleibt bei der
Stellungnahme der friihzeitigen Beteiligung vom 07.01.2011 und regt weiterhin an,
dass eine grof3ziigigere und lbersichtlichere Gestaltung der neuen Zufahrten an der
Petristralle und FeldstraBe entwickelt werden soll, damit Verkehrskonflikte durch
schmale Strallen und durch parkende Fahrzeuge vermieden werden kbénnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Fir den Entwurf des Bebauungsplanes wurde eine grofRziigigere und Ubersichtlichere
Gestaltung der neuen Zufahrt von der Petristral’e als HaupterschlieBung des Quartiers im
Gegensatz zum Vorentwurf berlcksichtigt. Zusatzlich wurde der Bebauungsplan mit
Sichtdreiecken und folgendem Hinweis erganzt: ,Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden
Grundstlicke sind von Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs ber 0,80 m Hohe,
bezogen auf die Fahrbahnoberflache, standig freizuhalten.®

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Bielefeld bleibt bei der Stellungnahme
der friihzeitigen Beteiligung vom 04.01.2011 und weist weiterhin darauf hin, dass im
Baugebiet die Verkehrsfldchen nicht als offentliche Verkehrswege gewidmet werden.
Diese Fldchen miissen aber zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit
Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfiigung gestellt werden. Aus diesem Grund
sollen Leitungsrechte zu Gunsten der Telekom festgesetzt werden und eine
Eintragung im Grundbuch veranlasst werden.

Zur Koordinierung mit dem StralBenbau und den BaumalBnahmen der anderen
Leitungstrdgern ist es notwendig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn dem
Einwender schriftlich den Baubeginn anzukiindigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Bebauungsplan (Stand Entwurfsfassung) wurden Flachen festgesetzt, die mit
Leitungsrechten zugunsten der Telekom Deutschland GmbH belastet wurden. Ein Hinweis,
dass vor Baubeginn dem Einwender schriftlich der Zeitpunkt des Baubeginnes mitgeteilt
wird, wurde auch in die Festsetzung aufgenommen.

Die Industrie- und Handelskammer weist noch einmal auf die Stellungnahme vom
24.06.2011 und dem Abstimmungsgesprédch vom 07.07.2011 hin, bei dem auf die
Bedarfe angrenzender Betriebe verwiesen wurde. Die gedul3erten Bedenken werden
nicht weiter aufrechterhalten.

Das Polizeiprésidium Bielefeld, die Bezirksregierung Detmold und die Stadtwerke
Bielefeld GmbH haben keine Bedenken bzgl. des Bebauungsplanes.
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2. Anderungs- und Erganzungsvorschlige der Verwaltung

Aufgrund der von stadtischen Dienststellen zum Entwurf des Bebauungsplanes
vorgebrachten Sachverhalte werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie
die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 111/3/30.01 ,FeldstralRe / Petristral’e” geandert bzw.
erganzt. Zudem sind aufgrund verwaltungsinterner Abstimmungen redaktionelle Anderungen
vorgesehen.

Nutzungsplan

1.
Verkehrsflachen

Die bisherige Stralienfiihrung der internen Planstralle verlduft im Einmindungsbereich zur
Petristral3e Uber ein nicht im Eigentum des Erschlielungstragers stehendes Grundstlck.

AnderungsmaRnahme:

Da der Erwerb dieser Grundstiicksteilflache bzw. ein entsprechender Grundstlickstausch
nicht erzielt werden konnte, wird der sudliche Anschlusspunkt der Planstralle an die
Petristralde unter Minimierung des Kurvenradius um ca. 1 m nach Westen verschoben. Der
Stralkenverlauf wird dabei um ca. 1 Grad gedreht, so dass die Lage der Kreuzung des
sudlichen Abschnittes der internen Planstrale mit dem mittleren querenden Stralienteil
unverandert bleibt. Die stralRenbegleitenden Festsetzungen flir Stellplatzflachen und
Uberbaubare Grundstiicksflachen werden entsprechend mit verschoben.

2.
Bauflachen

Die Verteilung der Bauflachen sudlich des Mittelteils der internen Planstrale, nordlich der
Baugrundstucke PetristralRe 25 — 33 soll umsetzungsorientiert gedndert werden.

AnderungsmaRnahme:

Der westliche Baustreifen wird deshalb um knapp 3 m nach Osten vergréfRert, wahrend die
Ausdehnung des dortigen Baustreifens um dieses Mal} reduziert wird.

3.
Spielplatzflache

Fir den 1. Bauabschnitt des Kinderspielplatzes besteht ein Flachenbedarf von 990 m2. Der
im B-Plan-Entwurf dafir vorgesehene Teil ist bislang nicht ausreichend.

Anderungsmaflnahme:

Hierzu wird die Flache des Spielplatzes im westlichen Plangebiet von der Lage her
verandert. Durch eine Verkleinerung der 6stlich angrenzenden Stellplatzanlage wird der
bendtigte Zusatzbedarf gedeckt. Fir den 2. Bauabschnitt wird die 6ffentliche Grinflache im
Suden verkleinert, so dass sich fiir beide Bauabschnitte zusammen weiterhin 1.681 m?
Spielplatzflache innerhalb der &ffentlichen Grinflache ergeben.
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Regenriuckhaltebecken

Das Regenrlckhaltebecken ist im B-Plan-Entwurf wie bereits im rechtsverbindlichen B-Plan
als Versorgungsflache, Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken nach § 9 (1) Ziffer 12
BauGB festgesetzt. Die fir Flachen flr die Abfall- und Abwasserbeseitigung geltende
Rechtsgrundlage des § 9 (1) Ziffer 14 BauGB hat zwischenzeitlich eine neue Fassung
erhalten, die klarstellt, dass die Flachen fur die Rickhaltung und die Versickerung von
Niederschlagswasser auch nach Ziffer 14 festzusetzen sind.

AnderungsmaRnahme:

Das offene Regenwasserrickhaltebecken wird auf die besser geeignete Rechtsgrundlage
des § 9 (1) Ziffer 14 BauGB gestellt.

5.
Stadtentwasserung

Die Uberflutungssicherheit fiir ein seltenes Niederschlagsereignis, bei dem das Abwasser
aus dem Entwasserungssystem entweichen oder gar nicht erst in dieses eintreten kann und
auf der Oberflache verbleibt oder in Gebdude eindringt, ist im B-Plan-Entwurf bislang
unzulanglich abgewogen.

AnderungsmaRnahme:

Bzgl. der Uberflutungssicherheit wird der Bereich des Baugebietes, der nicht héher als 95,20
m UNN liegt, mit einer Flachenkennzeichnung nach § 9 (5) Ziffer 1 BauGB versehen. In der
Begrindung zum Bebauungsplan erfolgen Aussagen flir mogliche Vorsorgemaflnahmen
zum Uberschwemmungsschutz. So kénnen z.B. die baulichen Anlagen auf den betroffenen
Grundstucken durch geeignete konstruktive MalRnahmen zum lokalen Objektschutz gegen
oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser geschitzt werden oder es kann auf
Zufahrten von  Tiefgaragen in  der unmittelbaren Nahe des geplanten
Regenwasserriuckhaltebeckens verzichtet werden.

6.
Stellplatze

Die Gemeinschaftsstellplatze im Plangebiet kdnnen nicht eindeutig einem kinftigen
Baugrundstlick zugeordnet werden.

Anderungsmaflnahme:

Da die geblindelten Stellplatzflachen und die noch aufzuteilenden kinftigen Baugrundstiicke
bislang in einer Hand sind, kann es dem Eigentimer Uberlassen bleiben, die Zuordnung der
privaten Kfz-Stellplatze zu den jeweiligen Baugrundstiicken vorzunehmen. Insofern kann der
Begriff ,Gemeinschaftsstellplatze® durch ,Stellplatze® ersetzt werden.

7.
Flache zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern

In dem derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 11I/3/30.00 st der
fahrbahnbegleitende Baumbestand innerhalb der Petristralle als erhaltenswerter
Baumbestand gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt. Da die Durchgriinung der
Petristral’e einen wichtigen Beitrag zur nachhaltigen Verbesserung des Kleinklimas und zur
gestalterischen / atmospharischen Aufwertung des Stralenraumes leistet, soll der
Baumbestand auch weiterhin planungsrechtlich gesichert bleiben.



A 23

AnderungsmaRnahme:

Innerhalb der Petristrale wird der erhaltenswerte Baumbestand gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB sowohl grafisch als auch textlich als zu erhalten festgesetzt.

Textliche Festsetzungen

8.
Grinplanung

Die im B-Plan-Entwurf ausgewiesene Einfriedigungshohe von max. 1,60 m an &ffentlichen
Grinflachen wird im Hinblick auf die mangelnde Einsehbarkeit des Kinderspielplatzes und
die Trennwirkung als zu hoch erachtet.

Anderungsmaflnahme:

Die Festsetzungen bzgl. der maximalen Héhen der Einfriedigungen werden daher von ,an
offentlichen Grinflachen ... 1,60 m“ zu ,entlang 6ffentlicher Grinflachen 1,40 m“ geandert.

9.
Bodenschutz

Im B-Plan-Entwurf ist bisher kein Hinweis auf Altstandorte und Altablagerungen vorhanden.
Entsprechende Informationen liegen zwischenzeitlich vor.

AnderungsmaRnahme:

Im Text zum Bebauungsplan werden unter ,Sonstige Hinweise® Flachen mit Altstandorten
und Altablagerungen (tlw. saniert) nachrichtlich in einem Ubersichtsplan dargestellt und
naher beschrieben.

10.

Klarstellung und weitere redaktionelle Ergédnzungen

Zudem wurden der Nutzungsplan, die textlichen Festsetzungen und die Begrindung um
weitere Informationen zu Sachverhalten erganzt, die in den Stellungnahmen aus der
Beteiligung mitgeteilt wurden.



