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1 Raumlicher Geltungsbereich des Anderungsgebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof liegt
innerhalb der Gemarkung Sennestadt, Flur 11.

Das Anderungsgebiet hat eine GréRe von rd. 3,57 ha und umfasst die Flurstiicke 240 (tlw.)
, 1495 (tlw.), 3267 (tlw.), 3591, 3692 (tlw.), 3695, 3696 (tlw.) und 3788 (tlw.).

Der verbindliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist im Plan selbst
durch Planzeichen festgesetzt.

2 Anlass und Ziele der Bebauungsplananderung / Verfahren

Aufgrund der veranderten stadtebaulichen Zielvorstellung, eine grolle zusammenhangende
Bauflache fur eine Gewerbeansiedlung innerhalb des Plangebietes zu ermdglichen, sollen in
dem Gebiet folgende Anderungsinhalte berlicksichtigt werden:

o Aufgabe der festgesetzten  Schleifenerschlielung  zugunsten von  zwei
ErschlieBungsstichen,

e Im Bereich der entfallenden Strallenverkehrsflaiche soll die Festsetzung von
gewerblicher Bauflache erfolgen,

o Innerhalb des Bereiches soll die ausschlieBliche Zulassigkeit einer Gebaudehdhe von
12,00 m im Bereich der strallenbegleitenden Bebauung aufgehoben und nunmehr fir
das gesamte Baugebiet zulassig sein.

Seit dem 01.01.2007 besteht gemal® § 13a BauGB die Mdglichkeit, bei der Mobilisierung von
Bauland im Innenbereich ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren durchzufiihren.

Der Bebauungsplan Nr. 1/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* soll im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB geéandert werden.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben. Hierbei sind u.a. zu
nennen:
. Die Planung dient der Investition zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen (§ 13a (2) Ziffer 3 BauGB).
o Die Planung ist eine MaRnahme der Innenentwicklung (§ 13a (1) BauGB.
o Mit der Planung ist keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Natura-2000- / FFH-Gebiete / Europaische
Vogelschutzgebiete) verbunden. Die Zulassigkeit UVP —pflichtiger Vorhaben wird
nicht begrindet.

Es sind dartber hinaus keine weiteren Bebauungsplane im Umfeld des Plangebietes flr eine
Aufstellung vorgesehen bzw. es ist keine Anderung der bislang in den angrenzenden
Bebauungsplanen festgesetzten Grundflachenzahl in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang mit der hier in Rede stehenden Planung vorgesehen. Somit sind
keine weiteren Grundflachen fir die Bestimmung der Voraussetzung zur Anwendung des § 13a
BauGB im vorliegenden Fall relevant.

Die zulassige Grundflache nach BauNVO innerhalb des Plangebietes liegt zwischen 20.000 m?
und 70.000 m>.

Vor diesem Hintergrund ist unter Berucksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien, die Vorprifung des Einzelfalls (s. Anlage 1) durchgeflihrt worden. Als Ergebnis wird
festgestellt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
hat und somit keine formelle Umweltprifung erforderlich ist.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann demnach im sog. beschleunigten Verfahren erfolgen.
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Verfahren

Aufstellungsbeschluss 20.03.2012

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13(a) BauGB 10.04.2012 — 30.04.2012
Beteiligung nach § 4(1) BauGB 15.02.2012 — 15.03.2012
3 Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Detmold - Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld - weist das Plangebiet sowie das Anderungsgebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich
(ASB) aus.

4 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als ,Gewerbliche
Bauflache* dargestellt.

5 Belange des Stadtebaus

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des im Jahr 2005 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplanes Nr. /St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof‘. Dieser setzt innerhalb des
Anderungsgebietes in der Hauptsache Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO sowie
Stralenverkehrsflache fest.

Das Anderungsgebiet ist vor der bereits erfolgten Baufeldraumung u.a. durch Bebauung
(Wohnheime) und Bolz- / Sportplatzflache der von Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel
genutzt gewesen. Lediglich in den Randbereichen befindet sich, neben den zum Erhalt
festgesetzten Baumen, Strauchbewuchs.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* ist im
Osten bislang die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters innerhalb eines entsprechend
festgesetzten Sondergebietes und die Ansiedlung eines Baustofflagers innerhalb der
Gewerbegebietsfestsetzung erfolgt.

Sudlich des Anderungsgebietes befindet sich an der Stralke ,Am Beckhof* der aufgelassene
Restaurationsbetrieb der Begegnungsstatte ,Alter Beckhof" sowie die ehemals zu den von
Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel gehdrende Kirche (Vier-Konfessionen-Kirche). Westlich
der Stralte ,Am Beckhof* ist ebenfalls durch die von Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel
genutzte Wohnbebauung vorhanden. Diese Bebauung ist insgesamt durch den Bebauungsplan
Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* mit ,Gewerbegebiet* gemal § 8 BauNVO Uberplant.

Aufgrund der veranderten stadtebaulichen Zielvorstellung, eine grolle zusammenhangende
Bauflache fur eine Gewerbeansiedlung innerhalb des Plangebietes zu ermdglichen, sollen in
dem Gebiet folgende Anderungsinhalte berlcksichtigt werden:

o Aufgabe der festgesetzten Schleifenerschliefung zwischen der vorhandenen Stralle ,Am
Beckhof* und der Gildemeisterstral’e zugunsten von zwei Erschliefungsstichen,

o Im Bereich der entfallenden Stralenverkehrsflaiche soll die Festsetzung von
gewerblicher Bauflache erfolgen,
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¢ Innerhalb des Bereiches soll die ausschlieBliche Zulassigkeit einer Gebaudehthe von
12,00 m im Bereich der strallenbegleitenden Bebauung aufgehoben und nunmehr fir
das gesamte Baugebiet zuldssig sein.

Vor dem Hintergrund des Anlasses und der Ziele der Anderung des Bebauungsplanes werden
folgende Festsetzungen und Regelungen fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes getroffen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist fur die gewerblich zu nutzenden Flachen die Festsetzung als
Gewerbegebiet gemaf § 8 Baunutzungsverordnung vorgesehen.

Gemal der Zweckbestimmung (§ 8 (1) BauGB) dienen Gewerbegebiete vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Dabei erfolgt eine
Gliederung der Gewerbegebiete innerhalb des Plangebietes anhand von sog.
immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegeln (IFSP). Mit der Gliederung soll
dem vorbeugenden Immissionsschutz Rechnung getragen werden im Hinblick auf die zu
bertcksichtigen wohngenutzten Immissionsorte. Dabei wird das im Westen und in der Mitte des
Plangebietes gelegene Gewerbegebiet aufgrund seiner Nahe zu vorhandener gewerblicher
Nutzung mit einem hoéheren IFSP von 60 dB(A)/ m? tags sowie 45 dB(A)/ m? nachts als die
Gewerbegebiete im Osten (57 dB(A)/ m? tags sowie 42 dB(A)/ m? nachts) belegt.

In dem ,Gewerbegebiet Beckhof werden die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 8 (2)
(BauNVO) mit einigen Einschrankungen und Ausnahmen zugelassen.

Als nicht zuldssig sind Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art sowie
Vergnugungsstatten festgesetzt. Um den Vorgaben des gesamtstadtischen Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes gerecht zu werden, ist vorgesehen, gemafl § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandel
als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art bis auf wenige Ausnahmen, wie Autohduser bzw.
KFZ- und Motorradhandel, Einzelhandel in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung in
untergeordnetem Umfang, im Gewerbegebiet auszuschlielien. Ebenso werden die allgemein
zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke ausgeschlossen. Darliber hinaus werden
Vergnlgungsstatten, die ausnahmsweise im Gewerbegebiet zulassig sind, in den
ausgewiesenen Gewerbegebieten nicht zugelassen, um den Nutzungen im Sinne des § 8
BauNVO —-Gewerbegebiet - Vorrang einzurdumen.

Vor diesem Hintergrund kann der gewerblichen Nutzung eindeutig Vorrang eingerdumt werden.
Der Einzelhandel als Unterart der Gewerbebetriebe aller Art soll vollstandig ausgeschlossen
werden; ausgenommen davon wird Einzelhandel, wenn die Verkaufsfliche in einem
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder
produzierenden Gewerbebetrieb steht und wenn die Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflache der Geschossflache des Betriebes deutlich untergeordnet ist; ausgenommen
sind aulerdem Autohauser bzw. KFZ- und Motorradhandel mit Werkstatt, da diese
Einzelhandelsnutzungen in Verbindung mit iberwiegend gewerblicher Nutzung stehen.

Die Ausweisung von Gewerbegebieten im B-Plan ist angesichts der Lage und der vorhandenen
Erschliefung zweckmafig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

I_I)ie Festsetzungen zum MalRl der baulichen Nutzung und zur Bauweise sind durch die
Anderungsplanung nicht beruhrt.

Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Mit
der Festsetzung des gem. § 17 BauNVO hochstzulassigen MalRes der Grundflachenzahl in
Gewerbegebieten soll eine moéglichst hohe Ausnutzung der Flache des Gewerbegebietes
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gewahrleistet werden.
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl wird ebenfalls durch die Obergrenze nach § 17

BauNVO mit 2,4 bestimmt.
Als Bauweise wird flr die o.g. Gebiete eine abweichende Bauweise festgesetzt, mit der

MafRgabe, dass Baukdrper mit iber 50 m Lange abweichend von der offenen Bauweise errichtet
werden durfen.
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5.3 Festsetzung der Hohen baulicher Anlagen

Bei der Zulassigkeit einer Dreigeschossigkeit soll eine maximale Gebaudehdhe von 12,0 m in
dem Anderungsgebiet zuldssig sein.

Aufgrund der Zielsetzung der Anderung, ein Flachenangebot fiir eine groRe
zusammenhangende gewerbliche Ansiedlung vorzuhalten, und durch den Wegfall der ehemals
vorgesehenen Strallenverkehrsflache ist eine urspringlich vorgesehene Gliederung des
Baugebietes hinsichtlich der Gebdudehdhen nicht mehr notwendig.

Diese Gliederung sah eine Akzentuierung und Fassung des Strallenraumes vor und sah daher
entlang der StralRenverkehrsflachen die Maoglichkeit einer Dreigeschossigkeit mit einer
maximalen Gebaudehdhe von 12,00 m vor.

In den ruckwartigen Grundsticksbereichen sollte nur eine Zweigeschossigkeit mit einer
maximalen Gebaudehoéhe von 10,00 m zuldssig sein.

Zum StraRenraum hin sollten in den gewerblich zu nutzenden Bereichen des Plangebietes
(betriebszugehorige) Verwaltungs- und Birogebaude errichtet werden, wahrend auf den
stralRenabgewandten Teilen der Baugrundsticke die Produktions- und Lagergebdude und
—anlagen errichtet werden sollten.

5.4 Baugestalterische Regelungen

Die baugestalterischen Festsetzungen sind durch die Anderungsplanung nicht beriihrt.

Die baugestalterischen Festsetzungen beschranken sich auf Regelungen zur Zulassigkeit der
Werbeanlagen, der Dachgestaltung und Art, Gestaltung und Héhe der Einfriedungen an
offentlichen Verkehrsflachen und zu den privaten Grunflachen. Mit den Festsetzungen wird nicht
UubermaRig in die individuelle Gestaltungsfreiheit der spateren Bauherrn eingegriffen.

Es ist, auch vor dem Hintergrund einer potentiellen Nutzung des inneren Bereiches des
Gewerbegebietes durch eine zusammenhangende grol¥flachige Nutzung, weiterhin sinnvoll, im
Sinne der Homogenitat und Darstellung des Gebietes als Quartier ein Mindestmal® an
Regulierung vorzunehmen.

5.5 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Anderungsgebietes Plangebietes befinden keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch Bodendenkmale sind in dem Gebiet nicht bekannt.

MaRnahmen des Denkmalschutzes oder zur Denkmalpflege innerhalb des Plangebietes sind
nicht erforderlich.

Als Naturdenkmal ist die geschutzte Alteiche (KR-02) in dem Bebauungsplan und der 2.
Anderung gekennzeichnet.

In die sonstigen Darstellungen und Anmerkungen zum Planinhalt ist eine Formulierung zum
Verhalten im Falle von Bodenfunden bei Erdarbeiten aufgenommen.

6 Belange des Verkehrs

Durch die Anderungsplanung wird festgesetzte StraRenverkehrsflache zuriickgenommen und
als gewerbliche Uberbaubare bzw. nicht Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt.

Der Charakter des Gewerbegebietes bleibt dem Grunde nach erhalten.

Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich der bestehenden Stralle
,Am Beckhof“ im Siiden des Anderungsgebietes bleiben dabei ebenso erhalten, wie entlang der
Gildemeisterstralle.

Die ehemals geplante Strallenverbindung (Ring- / Schleifenerschlieung) zwischen der Stralle
»,Am Beckhof* und der Gildemeisterstrale wird zugunsten von zwei Sticherschliefungen
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aufgegeben. Dabei ist im Bereich der Stralke ,Am Beckhof, aufgrund der Lange der
ErschlieBungsstraRe vor dem Ubergang in den als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung (FuB- / Radweg) festgesetzten wund von der Ausbauplanung
ausgenommenen Teil, die Einrichtung eines Wendehammers geplant. Dieser ist so
dimensioniert, dass auch eine Wenden von LKW moglich ist.

Im Bereich der von der Gildemeisterstralle abzweigenden SticherschlieRung kann aufgrund
deren Lange und dem geringen Anteil an durch die Verkehrsflache erschlossenen Grundstlicken
auf eine solche Wendemdglichkeit verzichtet werden. Die Verkehrsflache wird von der
Gildemeisterstrale aus einsehbar sein und fehlgeleiteter Verkehr ist hier unwahrscheinlich.

Hier kann zudem der bereits angelegte und bei einer Verlangerung der ErschlieBungsstralle
sinnvolle FuBweg nunmehr entfallen und in der Flache dem anliegenden Baugrundstlick
zugeschlagen werden.

Wendemadglichkeiten der Ldschfahrzeuge sind zwingend auf den Freiflachen der
anzusiedelnden Gewerbebetriebe beidseitig der SticherschlieBung ohne Wendebereich
vorzusehen.

Das Plangebiet ist weiterhin durch die Haltestellen in der Gildemeisterstrale durch den OPNV
erschlossen.

7 Belange der Ver- und Entsorqung

Wasser-, Energie- und Warmeversorgung

Die Wasser- und Energieversorgung des Plangebietes wird durch den Versorgungstrager, die
Stadtwerke Bielefeld GmbH sichergestellt.

Das Plangebiet wird an die regelmalige stadtische Miullabfuhr angeschlossen werden.
Stellflachen fir Millcontainer und -behalter sind fur den Abfuhrtag im Straflenraum vorgesehen.
Im Bereich des geplanten 6&stlich gelegenen Stiches wird fir den Tag der regelmafigen
stadtischen Mullabfuhr das Wenden / Befahren der privaten Baugrundstiicke durch das
Entsorgungsfahrzeug sichergestellt werden kénnen.

Dabei ist zu Dberlcksichtigen, dass der an dem ErschlieBungsstich liegende
Lebensmittel-Discounter ein eigenes Abfallmanagement betreibt und nicht an die stadtische
Mullabfuhr angeschlossen ist.

Eine  Raumwarmeversorgung durch  ein  Nahwarmekonzept im  Sinne eines
Objekt-Blockheizkraftwerkes (Objekt-BHKW) ist in dem Plangebiet denkbar. Ein Erdgas bzw.
Biomethan betriebenes Objekt-BHKW bietet sich aufgrund der Lage der zu versorgenden
Gebaude im Planungsgebiet sowie der umgebenden und existierenden Versorgungsstruktur zur
Warme- und Stromversorgung direkt an.

Der Projekttrager der Anderungsplanung wird gebeten, in dem Sinne mit dem
Versorgungstrager weitere Abstimmungen zu treffen und die Warme- und Stromversorgung
entsprechend flir das Bauvorhaben zu klaren.

Baukérperstellung

Die festgesetzten Baugrenzen lassen einen Gestaltungsspielraum hinsichtlich der
Gebaudeorientierung der kinftigen Gewerbeansiedlung zu. Optimale Voraussetzungen zur
passiven Solarenergienutzung liegen bei stidorientierten Gebauden vor.

Verschattungswirkung
Aufgrund des vorgenannten Gestaltungsspielraums sind auftretende Verschattungswirkungen
erst nach Plankonkretisierung zu beurteilen. Als potenzielle Verschattungsquellen sind bei der
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weiteren Umsetzung anzupflanzende und bestehende Baume — insbesondere im stidwestlichen
Plangebiet — friihzeitig zu bertcksichtigen.

Dachform/-neigung

In Anbetracht der gro3flachigen Uberbaubaren Gewerbeflache und der hier mit Verweis auf die
vorgenannten Kriterien sicherzustellenden gunstigen Rahmenbedingungen zur
Solarenergienutzung bietet das Flachdach die Mdglichkeit einer individuellen Ausrichtung von
Solarmodulen. Dagegen verhindern Sonderdachformen wie beispielsweise das Tonnendach die
Anwendung der aktiven Solarenergie.

Da der Bebauungsplan die Moglichkeit fur die Entstehung grofer Dachflachen bietet, besteht
ggf. Potenzial fir Photovoltaikanlagen.

Idealtypisch ist zur Vermeidung solarer Verluste und zugunsten verbesserter

Belichtungsverhaltnisse von einer mehr als 30° von der Sudausrichtung abweichenden

Baukorperstellung abzusehen.

Zugunsten verschattungsfreier Dachflachen sind ausreichende Abstidnde der Gebaude

(mindestens der Sidfassade) zur Vegetation einzuhalten. Unter Berlcksichtigung der zu

erhaltenen Bestandsgeholze im sidwestlichen Plangebiet wird die Anordnung der Baukoérper im

norddstlichen Plangebiet empfohlen.

Diese Aspekte sind bei der spateren Bausaufihrung auch unter Berlcksichtigung der

gewerblichen Grol¥flachigkeit vom einzelnen Bauherrn im Sinne einer optimierten Nutzung der

passiven und aktiven Sonnenenergienutzung zu bericksichtigen.

Daher wird auch auf reglementierende Festsetzungen wie die

- Festsetzung des Flachdaches als ausschlieBlich zuldssige Dachform fir die
Gewerbegebiete GE1 und GEZ2,

- Festsetzung der Zulassigkeit von Solaranlagen,

- Festsetzung der notwendigen baulichen Anforderungen an die Gebaudebeschaffenheit
fur eine mdgliche Aufnahme von Photovoltaikanlagen

verzichtet.

Entwédsserung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Kanaleinzugsgebietes der Gemeinschaftsklaranlage
Verl-Sende. Das Schmutzwasser wird Uber den in der Gildemeisterstrale befindlichen
Schmutzwasserkanal der o.g. Klaranlage zugeleitet.

Zur Ableitung des aus dem Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist die Verlegung eines
offentlichen Schmutzwasserkanals in der an das Plangebiet siidwestlich angrenzenden Stralie
»,Am Beckhof* erforderlich.

Nach § 55 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. § 51 a LWG erganzt bzw. konkretisiert den
bundesrechtlichen Grundsatz.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen sind die im Plangebiet anstehenden Bodenverhaltnisse
nicht geeignet, das Niederschlagswasser zu versickern. Das aus dem Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser wird daher Uber die in der sidwestlich angrenzenden Stralle (Am
Beckhof) vorhandenen bzw. geplanten Regenwasserkanale, sowie Uber das vorhandene
Regenriickhaltebecken ortsnah in den Menkebach eingeleitet. Fir die Einleitung in den
Menkebach besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis des StAfUA OWL bis zum 31.3.2026. Ein
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Anschluss an die in der Gildemeisterstrale oder in der ndrdlichen Stichstralle ,Am Beckhof*
vorhandene Regenwasserkanalisation ist aus hydraulischen Grinden nicht moglich.

Fir das Plangebiet sind gewerbliche Nutzungen ausgewiesen. Lt. Rd. Erlass des MUNLV vom
26.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® ist
Niederschlagswasser von befestigten Flachen, die der Kategorie Il bzw. Ill der Anlage 1
zuzuordnen sind, zu behandeln. Die Art der Regenwasserbehandlung richtet sich nach Anlage 2
des Rd. Erlasses.

Vom Grundstickseigentimer ist eine private Regenwasserbehandlung vorzunehmen, sofern
das von dem Grundstlick anfallende Niederschlagswasser der Kategorie Il bzw. Il der Anlage 1
des Rd. Erlasses des MUNLV vom 26.05.2004 ,Anforderungen an die
Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren“ zuzuordnen ist.

Da die Bebauungsplandnderung eine groBe zusammenhangende Bauflache fir eine
Gewerbeansiedlung innerhalb  des  Plangebietes  ermdglichen  soll, ist eine
entwasserungstechnische ErschlieBung durch o6ffentliche Regen- und Schmutzwasserkanale
innerhalb des Plangebietes nicht erforderlich. Sollte sich dennoch zukiinftig eine kleinteilige
Gewerbestruktur entwickeln, kénnen Grundstiicksflachen ggf. nicht direkt an die fur die
entwasserungstechnische  ErschlieBung  geplanten  &ffentlichen Regenwasserkanale
angeschlossen werden. Eine Anschlussmdglichkeit an den o&ffentlichen Regenwasserkanal
besteht dann nur Gber private StichstralRen, Wege bzw. Gber fremde Grundstilicke.

Die Flhrung bestehender und geplanter 6ffentlicher Entwasserungseinrichtungen ist geman
§ 9 (1) ziffer 13 BauGB in dem Bebauungsplan eingetragen.

8 Belange der Umwelt

8.1 Umweltprufung

Der Bebauungsplan Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* soll im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB geandert werden.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB sind gegeben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* wurde
keine Umweltprifung nach der aktuell geltenden Vorgaben des BauGB erstellt. Es wurde eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG durchgefihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht dargelegt (Oktober 2004).

Die darin dargelegten Auswirkungen auf die Umwelt sind vor dem Hintergrund der nun
anstehenden Anderung des Bebauungsplanes vom Grundsatz her nach wie vor giiltig, bedirfen
aber einer Aktualisierung.

8.2 Belange des Artenschutzes

Die Umweltprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2004 kommt bezliglich
des ,Schutzgutes Tiere“ zu dem Ergebnis, dass die Avifauna des Plangebietes arm an
anspruchsvollen und spezialisierten Arten ist. Die vergleichsweise grofite Bedeutung als
Lebensraum flr Brutvogel haben die sudlichen Waldbereiche zusammen mit den
Eichen-Altholzbestanden am Beckhof. Die gartenartig strukturreichen Bereiche im Umfeld der
ubrigen Gebaude und der ndrdliche Kiefernwaldbestand haben wegen ihrer verhaltnismaRig
einférmigen Altersklassen und Strukturen nur eine geringe Bedeutung fir die Avifauna.

Bereits auf der Luftbildaufnahme von 2011 erkennt man, dass sich infolge der Beseitigung der
Waldflache und der Gebaude mittlerweile vollkommen andere Biotopstrukturen ausgebildet
hatten. Diese veranderten Lebensraumstrukturen wurden von ganz anderen Arten genutzt.
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Aufgrund der neu entstandenen Offenlandbiotop- und Geblischstrukturen ware eine erneute
Prifung der artenschutzrechtlichen Belange zwingend erforderlich gewesen.

Aufgrund der zwischenzeitlich im Marz 2012 durchgefuhrten Beseitigung der Vorwaldflachen
sowie der Offenlandbiotopflache ist eine artenschutzrechtliche Beurteilung nicht mehr moglich.

8.3 Belange des Immissionsschutz

Hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung st das Plangebiet beziglich maoglicher
Nutzungseinschrankungen aus  Grinden des  vorbeugenden Immissionsschutzes
(Immissionswirksame flachenbezogene Schall-Leistungspegel) in Richtung Wohngebiet
Schlinghof bzw. hinsichtlich der Wohnnutzung im Siden des Plangebietes untersucht worden
(Schalltechnische Untersuchung, Prof. Dr.-Ing. K. Beckenbauer, Bielefeld, Marz 2004).

Die in der schalltechnischen Untersuchung erfolgte Beurteilung hat weiter ihre Giltigkeit.
Dementsprechend werden die in dem Bebauungsplan Nr. 1/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof®
getroffenen Festsetzungen weiterhin bericksichtigt.

Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt unter Bericksichtigung der Bundesverkehrszahlung 2010 und der
landesweiten Verkehrsprognose 2025 sowie der vorhandenen 5m hohen Larmschutzanlage
nicht im Bereich bedenklicher Larmeinwirkungen der BAB 33. Aber entlang der
GildemeisterstraRle wirken hohe Larmbelastungen ein. Lt. Schallimmissionsplan (SIP,
Datenbezugsjahr 2008) erreichen die Immissionspegel hier = 65 - < 70 dB(A) tags und = 60 - <
65 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fir GE 65/55 dB(A) tags/nachts gemafl® DIN 18005
werden Uberschritten. Die Larmbelastung ist nicht mehr gewerbegebietstypisch und
insbesondere nachts konfliktreich. Aufgrund der hohen StralRenverkehrslarmbelastung der
GildemeisterstralRe ist hier in einem Einwirkungsbereich bis 15,00 m Wohnen bedenklich.

Im Bereich der Gildemeisterstralle sind keine aktiven SchallschutzmaRnahmen aus
stadtebaulichen Grinden moéglich bzw. sinnvoll. Es werden deshalb ausschliellich passive
Larmschutzmaflnahmen durch die schalltechnische Untersuchung aufgezeigt.

Ein grundsatzlicher Ausschluss von betriebsgebundenem Wohnen wird nicht vorgesehen, da die
Zulassigkeit dieser Nutzung bereits in dem bestehenden Bebauungsplan geregelt gewesen ist.
Die Festsetzung wird allerdings durch den Zusatz erganzt, dass Wohnungen erst in einem
Abstand von 15,00 m, gemessen ab Stralkenbegrenzungslinie Gildemeisterstralie, erricht
werden durfen.

Gewerbelarm

Die Trennung der beiden Gewerbegebiete durch die Planstralle entfallt, daher wird eine
Gliederung des Gebietes durch eine Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen an der
entsprechenden Stelle vorgenommen.

Die Mdglichkeiten einer gewerblichen Nutzung im Quartier wurden schon mit der Erstaufstellung
des Bebauungsplanes durch im Umfeld vorhandene Nutzungen mit Schutzanspruch vor
Umwelteinwirkungen durch Festsetzung mit immissionswirksamen flachenbezogenen
Schall-Leistungspegeln eingeschrankt.

Zum vorbeugenden Immissionsschutz wurden damals folgende immissionswirksame

flachenbezogene Schall-Leistungspegel (LyyA” in dB(A)/m2) festgesetzt:
Gewerbegebiet sudlich Gildemeisterstralie bis zur ehemals geplanten Stralle (,Am
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Beckhof“-Verlangerung) als Gewerbegebiet 1 mit Lyya” = 60/45 dB(A)/m2
Gewerbegebiet sudlich der ehemals geplanten Strale (,Am Beckhof‘-Verlangerung) als
Gewerbegebiet 2 mit Lyya” = 57/42 dB(A)/m?2.

Luftschadstoffe

Fir den Geltungsbereich und der angrenzenden Wohnbebauung ist aufgrund der
Verkehrsbelastung an der nérdlichen Gildemeisterstralle sowie der Beliftung von keinen
bedenklichen Luftschadstoffbelastungen (NO2 und PM1() auszugehen.

Angesichts der geplanten weniger schadstoffsensiblen Gewerbenutzung ist It. Gberschlagiger
Immissionsberechnung die Schadstoffauswirkung der Planung nicht problemstisch. Grenzwerte
gem. 39. BImSchV werden eingehalten.

8.4 Belange des Bodenschutz / Grundwasser- und Wasserschutzes

Durch die beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplanes werden die oben genannten
Belange nicht berlhrt.

Im oder am Plangebiet verlaufen keine Gewasser. Der Menkebach verlauft mit ausreichend
groliem Abstand sudlich des Plangebietes.

Im Bereich sudlich der Strale ,Am Beckhof*, auRerhalb des Anderungsgebietes, befand sich
eine Gartnerei mit ehemaligen Freilandkulturen. Bei Umnutzung der derzeitigen
Gartnereiflaichen ist vorab eine Uberpriifung auf Kontamination durch Spritzmittel
durchzufuhren. Die Betriebsflachen sind daher als Altlastenverdachtsflachen einzustufen und
entsprechend zu berucksichtigen. Eine Untersuchung soll jedoch erst zeitnah mit der
Umnutzung vorgenommen werden.

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten oder geplanten Wasserschutzgebiet.
Festsetzungen zum Grundwasserschutz werden in dem Bebauungsplan nicht getroffen.

Auf das Plangebiet flieRt ein Grundwasserschaden (Tetrachlorethen) zu. Eine Nutzung des
Grundwassers ist bedenklich. Der im Plangebiet vorhandene ehemalige Trinkwasserbrunnen
wurde nach heutigem Kenntnisstand bereits zurlickgebaut.

8.5 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

In der Satzungsfassung des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* wurden die
Flachen fur die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen festgesetzt und sind somit
fester Bestandteil des Bebauungsplanes. Die planungsrechtliche Sicherung der Flachen erfolgte
auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 15 BauGB.

Die bislang vorgesehene sog. Flache 3 soll nicht realisiert werden. Dafur ist eine Verlagerung
sudlich an die Flache 2 vorgesehen.

Zur Rechtssicherheit und zur planungsrechtlichen Sicherung der Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/St 35 ,Gewerbegebiet
Beckhof“ als 1. Anderung im Jahr 2008 erfolgt.

Danach ergibt sich folgende Zuordnung der Kompensationsflachen:

Ersatzflache (Nr. / Lage) anrechenba Art der MaBnahme
re
Kompensati
onsflache
(ha)
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1/ Gemarkung

Kra Senne, 1,39 Laubholzaufforstung
cks Flur 10,

er Flurstiick 436
Stra (Teilflache)

Re

2/ Gemarkung

We Senne, Flur 8, 4,39 Laubholzaufforstung
stka Flurstick 571

mp- (Teilflache)
weg

2a Gemarkung

/ Senne, Flur 8, 0,86 Laubholzaufforstung
We Flurstiick 1227
stka (Teilflache)

mp
weg

Eine Ermittlung des Kompensationsumfanges wird auf der Grundlage der Anderungsplanung
nicht vorgenommen, da mit der Planung ausschlieBlich der Wegfall der festgesetzten
StralRenverkehrsflache (100-%-ige Versiegelung) zugunsten eines Gewerbegebietes (mit einer
maximal 80-%-igen Versiegelung = GRZ 0,8) verbunden ist.

Da durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine erhéhte Flachenversiegelung erfolgt,
besteht auch nicht die Notwendigkeit eine Ausgleichs- und Ersatzflachenberechnung
vorzunehmen.

Hinweis:

Der erforderliche Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auf
Grundlage des Ursprungsplanes wurde im Rahmen der Erstaufstellung festgesetzt und bereits
vollstandig umgesetzt.

Im Anderungsgebiet werden die Alt-Eichen-Bestdnde entlang der Strale ,Am Beckhof* zum
Erhalt festgesetzt. Die Verbreiterung der bestehenden StralRe erfolgt nach den Festsetzungen
der Satzungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 1/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* nach
Siudwesten, so dass die Alt-Eichen mit Ausnahme zweier Baume am Abzweig der ehemals
vorgesehenen Schleifen- / RingerschlieBung (nunmehr Festsetzung einer abgebundenen
Erschliefung mit Wendehammer) weiterhin vollstandig erhalten bleiben. Ferner wird zwischen
der StralRe ,Am Beckhof* und den Uberbaubaren Flachen der GE-Gebiete ein durchgehender 18
- 20 m breiter Streifen nicht Gberbaubarer Flache festgesetzt. Dieser Streifen umfasst die
Kronentraufen aller Eichen, die zum Erhalt festgesetzt sind. Die Baume sind dauerhaft zu unter-
halten, zu pflegen und bei Ausfall in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichartig zu
ersetzen. Jegliche die Vitalitdt der zu erhaltenden B&ume nachhaltig beeintrachtigenden
MafRnahmen (insbesondere Versiegelung, Verdichtung, Bodenauftrag sowie Schadstoffeintrag)
sind im Schutzbereich der Baume untersagt.

Mit dem Gebot der Erhaltung sind ferner die Birkenbestdnde am westlichen Rand des
Plangebietes und die Gehdlzbestande der privaten Grinflachen versehen. Fur alle zu
erhaltenden Gehdlzbestande im Plangebiet gilt neben der Erhaltung gleichzeitig das Gebot der
Erganzung des Bestandes. In liickigen Bereichen bzw. bei Ausfall von einzelnen Baumen sind
Neuanpflanzungen vorzunehmen.

Zum Schutz der Gehdlze der privaten Grinflachen ist eine Einfriedung (z. B. Hecke, Zaun-
anlage) in einer Hohe von 2 m entlang der festgesetzten nicht Uberbaubaren Grundsticksflache
der Gewerbegebiete zu errichten.

Parallel zur Gildemeisterstralle werden in einem 4 m breiten Streifen der nicht Gberbaubaren
Flachen des GE--Gebietes Stiel-Eichenpflanzungen vorgesehen. Die Baume werden in einem
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Abstand von 15 m gepflanzt; das entspricht einer Baumreihe aus insgesamt 26 Eichen. Unter
den Eichen sollen eine Pflanzung mit Strauchern und die Einsaat einer Wildkrautflur erfolgen.

Im Bereich der zu erhaltenden Stiel-Eichen-Reihe entlang der Strale ,Am Beckhof* sind die
Baumstandorte zu beachten. Ein- und Ausfahrten sind nur dort zuldssig, wo Liicken im Bestand
auftreten und keine Schadigungen fir die Eichen zu erwarten sind.

Stellplatzflachen in den Gewerbegebieten sind in regelmaligem Raster mit Einzelbdumen zu
begriinen. Je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum als
Hochstamm (Baume 1. GréRRe: Stammumfang 16 - 18 cm; Baume 2. Grof3e: Stammumfang 12 -
14 cm) fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind Baumarten
wie z. B. Stiel-Eiche, Esche, Sand-Birke zu verwenden. Je Baum ist eine offene Bodenflache
von mind. 2,5 x 2,5 m vorzusehen, die mit heimischen Bodendeckern wie z. B. Efeu oder
Immergrin zu begrinen ist.

9 Kosten

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Projekt- / Vorhabentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den
Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden
sind, vollstandig zu tragen. Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsburo erarbeitet.

Durch den Wegfall der Schleifenerschlielung bzw. der geplanten 6ffentlichen Schmutz- und
Regenwasserkandle reduzieren sich die zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 2004
genannten ErschlieBungskosten fir das gesamte B-Plangebiet Uberschlagig um 105.000,00
Euro auf 495.000,00 Euro.

Im Finanzplan 2012 sind Mittel zur Finanzierung der Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.
Der Bauausfiihrung ist flir 2012 geplant.

Die Folgekosten fir die Unterhaltung geplanten 6ffentlichen Entwasserungseinrichtungen in
Hoéhe von jahrlich ca. 2900,00 €. reduzieren sich entsprechend auf ca. 2400,00 €

Bielefeld, im Mai 2012
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Anlage I:

Vorpriifung des Einzelfalles gemaR § 13a (1), Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 2 zum
BauGB

Mit der Anwendung des § 13a BauGB kann entsprechend dem vereinfachten Verfahren zur
Aufstellung von Bebauungsplanen (§ 13 BauGB) auf eine Darstellung der nach § 2 (4) BauGB
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen (Umweltpriifung) verzichtet werden, wenn die in dem Plangebiet zulassige
malfgebliche Grundflache unterhalb von 20.000 m? liegt.

Da im vorliegenden Fall der Anderungsplanung die zulassige Grundflache groRer ist, ist eine
Vorprifung des Einzelfalles gemall § 13a (1) Ziffer 2, Satz 2 BauGB gemal Anlage 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) durchzufihren.

Mit dem Vorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen Umwelteinwirkungen
oder Auswirkungen auf die Bevdlkerung im Plangebiet und dessen Umfeld verbunden.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu
erwarten, insbesondere da die moglichen Auswirkungen des Vorhabens unerheblich sind, sowie
keine mafigeblichen Schutzgebiete, insbesondere NATURA 2000-Gebiete, betroffen sind.

Schutzgebiete wie europaische Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete sind von der Planung
nicht betroffen. Das Gebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsplanes, da es sich um ein
bebautes Gebiet im Innenbereich handelt.

Ziffer Kriterium Bemerkung Unerheblich (-)
Ggf. erheblich
(+)

1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf

1.1 das Ausmal3, in dem der Die zulassige Grundflache nach | _
Bebauungsplan einen Rahmen | BauNVO innerhalb des
im Sinne des § 14b (3) des Plangebietes liegt zwischen
Gesetzes Uber die 20.000 m? und 70.000 m>.
Umweltvertraglichkeitsprifung
setzt;

1.2 das Ausmal, in dem der Trifft flr den Bebauungsplan

Bebauungsplan andere Plane | und seine Anderung nicht zu.
und Programme beeinflusst;

1.3 die Bedeutung des Die Bebauungsplananderung -
Bebauungsplanes fir die bezieht sich auf bereits
Einbeziehung rechtskraftig zum Zwecke der
umweltbezogener, Bebauung und zur Errichtung
einschliel3lich von Verkehrsflachen
gesundheitsbezogener festgesetzte Gebiete;

Erwagungen, insbesondere im | Mit dem Bebauungsplan und
Hinblick auf die Férderung der | seiner Anderung wird der
nachhaltigen Entwicklung; Bodenschutzklausel
einschliefl3lich der
Innenentwicklung entsprochen;
Der Bebauungsplan und seine
Anderung entsprechen den
Prinzipien einer nachhaltigen
Raumentwicklung, da dem
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Grunde nach bereits baulich
genutzte Flachen Uberplant
werden.

1.4

die fur den Bebauungsplan Hinsichtlich einer gewerblichen
relevanten umweltbezogenen, | Nutzung ist das Plangebiet
einschlief3lich bezlglich maoglicher
gesundheitsbezogener Nutzungseinschrankungen aus
Probleme; Grinden des vorbeugenden
Immissionsschutzes
(Immissionswirksame
flachenbezogene
Schall-Leistungspegel) in
Richtung Wohngebiet
Schlinghof bzw. hinsichtlich der
Wohnnutzung im Siden des
Plangebietes untersucht worden
(Schalltechnische
Untersuchung, Prof. Dr.-Ing. K.
Beckenbauer, Bielefeld, Marz
2004).

Die Regelungen zum
Immissionsschutz mit der
Festsetzung s0g.
immissionswirksamer
flachenbezogener
Schall-Leistungspegel  (IFSP)
werden in die
Anderungsplanung
Ubernommen und stellen bei
ihrer Umsetzung einen
ausreichenden
Immissionsschutz sicher.

1.5

die Bedeutung des Trifft flr den Bebauungsplan
Bebauungsplanes fir die und seine Anderung nicht zu.
Durchfihrung nationaler und
europaischer
Umweltvorschriften.

Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf
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2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, | Mit dem Planinhalt des
Haufigkeit und Umkehrbarkeit | Bebauungsplanes und der
der Auswirkungen; Anderungsplanung sind keine

2.2 den kumulativen und erheblichen
grenziiberschreitenden Umwelteinwirkungen / -risiken
Charakter der Auswirkungen; | zu erwarten.

2.3 die Risiken fiir die Umwelt, Risiken flr die Umwelt durch die
einschlieRlich der sachgerechte Nutzung des
menschlichen Gesundheit Plangebietes entsprechend der
(zum Beispiel bei Unféllen); Festsetzungen des

2.4 den Umfang und die raumliche | Bebauungsplanes sind nicht zu
Ausdehnung der erwarten.

Auswirkungen; Es werden keine

25 die Bedeutung und die Umweltqualitatsnormen
Sensibilitat des voraussichtlich | Uberschritten. o
betroffenen Gebietes aufgrund | D@s Anderungsgebiet ist vor der
der besonderen natiirlichen bereits erfolgten
Merkmale, des kulturellen Baufeldraumung  u.a. durch
Erbes, der Intensitat der Bebauung (Wohnheime) und
Bodennutzung des Gebietes Bolz- / Spc_thpIatszéche .der von
jeweils unter Beriicksichtigung Bodelschwinghschen Stiftungen
der Uberschreitung von Bethel genutzt gewesen.
Umweltqualitatsnormen und Lediglich in den Randbereichen
Grenzwerten: befindet sich, neben den zum

Erhalt festgesetzten Baumen,
Strauchbewuchs, Uberwiegend
innerhalb der far die
StraBenverkehrsflache
vorgesehenen Bereiche.

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach § 7 | Trifft fir den Bebauungsplan
Absatz 1 Nummer 8 des und seine Anderung nicht zu.
Bundesnaturschutzgesetzes

2.6.2 Naturschutzgebiete gemal § Trifft flr den Bebauungsplan
23 des und seine Anderung nicht zu.
Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

26.3 Nationalparke gemaR § 24 des | Trifft fur den Bebauungsplan
Bundesnaturschutzgesetzes, und seine Anderung nicht zu.
soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst,

264 Biospharenreservate und Trifft flr den Bebauungsplan
Landschaftsschutzgebiete und seine Anderung nicht zu.
gemal den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

26.5 gesetzlich geschutzte Biotope | Trifft fur den Bebauungsplan
gemaR § 30 des und seine Anderung nicht zu.
Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemaly | Trifft flir den Bebauungsplan

§ 51 des
Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete

und seine Anderung nicht zu.
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gemal § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes
sowie
Uberschwemmungsgebiete
geman § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 Gebiete, in denen die in den Trifft flr den Bebauungsplan
Gemeinschaftsvorschriften und seine Anderung nicht zu.
festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind,

2.6.8 Gebiete mit hoher Trifft fur die Stadt Bielefeld
Bevolkerungsdichte, formal zu, faktisch aber ohne
insbesondere Zentrale Orte Bedeutung fir die Bewertung
und Siedlungsschwerpunkte in | der Umweltauswirkungen der
verdichteten Rdumen im Sinne | Bebauungsplanung.
des § 2 (2) Ziffern 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes,

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten | Innerhalb des

verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmale oder Gebiete,
die von der durch die Lander
bestimmten
Denkmalschutzbehorde als
archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind.

Anderungsgebietes befinden
sich keine Baudenkmale oder
denkmalwerte Objekte. Auch
Bodendenkmale sind in dem
Gebiet nicht bekannt.
MalRnahmen des
Denkmalschutzes  oder  zur
Denkmalpflege innerhalb des
Plangebietes sind nicht
erforderlich.

Als  Naturdenkmal ist die
geschutzte Alteiche (KR-02) in
dem Bebauungsplan und der 2.
Anderung gekennzeichnet.
MalRnahmen des
Denkmalschutzes  oder  zur
Denkmalpflege innerhalb des
Plangebietes sind nicht
erforderlich.




