Amt, Datum, Telefon Drucksachen-Nr.

600.52 Bauamt, 02.05.2012, 51-3396 4123/2009-2014

Beschlussvorlage der Verwaltung

Gremium Sitzung am Beratung
Bezirksvertretung Sennestadt 24.05.2012 offentlich
Stadtentwicklungsausschuss 05.06.2012 offentlich

Beratungsgegenstand (Bezeichnung des Tagesordnungspunktes)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 "Gewerbegebiet Beckhof" fiir eine
Teilflache des Gebietes siidlich der GildemeisterstraBe/ im Bereich der StraBe "Am
Beckhof" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

- Stadtbezirk Sennestadt -

Entwurfsbeschluss

Betroffene Produktgruppe
11 09 02 Teilrdumliche Planung

Auswirkungen auf Ziele, Kennzahlen

A

Auswirkungen auf Ergebnisplan, Finanzplan

A

Gdf. Frithere Behandlung des Beratungsgegenstandes (Gremium, Datum, TOP, Drucksachen-Nr.)

BV Sennestadt 08.03.2012, 6ff., StEA 20.03.2012 6ff. Aufstellungsbeschluss,
Drucksachen-Nr. 3680/2009 - 2014

Beschlussvorschlag:

1. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* fiir eine
Teilflache des Gebietes sudlich der Gildemeisterstralle / im Bereich der Stralle ,Am
Beckhof* wird mit Text und Begriindung gemaf § 2 Baugesetzbuch (BauGB) als Entwurf
beschlossen.

2. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof*
ist mit Text und Begrindung fur die Dauer eines Monats gemaf § 3 (2) BauGB o&ffentlich
auszulegen.




Wenn die Begriindung langer als drei
Seiten ist, bitte eine kurze
Zusammenfassung voranstellen.




Finanzielle Auswirkungen:

Die Initiative fur die Planung beruht auf einer privaten Projektentwicklung.

Der Projekt- / Vorhabentrager hat sich bereit und in der Lage erklart, die Kosten, die mit den
Planungen zur Erreichung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit der Vorhaben verbunden sind,
vollstandig zu tragen. Der Bebauungsplan wird durch ein Planungsbduiro erarbeitet.

Durch den Wegfall der SchleifenerschlieBung bzw. der geplanten offentlichen Schmutz- und
Regenwasserkanale reduzieren sich die zur Aufstellung des Bebauungsplanes 2004 genannten
ErschlielBungskosten flir das gesamte B-Plangebiet Uberschlagig um 105.000,00 Euro auf
495.000,00 Euro.

Im Finanzplan 2012 sind Mittel zur Finanzierung der Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.
Der Bauausfuhrung ist fir 2012 geplant.

Die Folgekosten fiir die Unterhaltung geplanten &ffentlichen Entwasserungseinrichtungen in Hohe
von jahrlich ca. 2900,00 €. reduzieren sich entsprechend auf ca. 2400,00 €

Begriindung zum Beschlussvorschlag:

Der Stadtentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung am 20.03.2012 den Aufstellungsbeschluss
gefasst. In der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13a (3) BauGB sind keine AuRerungen
vorgetragen worden.

Parallel ist die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman
§ 4 (1) BauGB erfolgt.

Nach Auswertung der AuBerungen wurde der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* erarbeitet. Der Entwurf des Bauleitplanes ist gemaRk § 3 (2)
BauGB o6ffentlich auszulegen. Parallel soll die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalf § 4 (2) BauGB erfolgen.

Derzeitige planungsrechtliche Situation / ortliche Gegebenheiten

Das Anderungsgebiet liegt innerhalb des im Jahr 2005 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplanes Nr. /St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof. Dieser setzt innerhalb des
Anderungsgebietes in der Hauptsache Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO sowie
StralRenverkehrsflache fest.

Das Anderungsgebiet ist vor der bereits erfolgten Baufeldrdumung u.a. durch Bebauung
(Wohnheime) und Bolz- / Sportplatzflache der von Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel genutzt
gewesen. Lediglich in den Randbereichen befindet sich, neben den zum Erhalt festgesetzten
Baumen, Strauchbewuchs.

Innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* ist im
Osten bislang die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters innerhalb eines entsprechend
festgesetzten Sondergebietes und die Ansiedlung eines Baustofflagers innerhalb der
Gewerbegebietsfestsetzung erfolgt.

Planungsziele und -inhalte

Aufgrund der veranderten stadtebaulichen Zielvorstellung, eine grofle zusammenhangende
Bauflache fur eine Gewerbeansiedlung innerhalb des Plangebietes zu ermdglichen, sollen in dem
Gebiet folgende Anderungsinhalte bertcksichtigt werden:



o Aufgabe der festgesetzten SchleifenerschlieRung zwischen der vorhandenen Stralle ,Am
Beckhof* und der Gildemeisterstral’e zugunsten von zwei Erschliefungsstichen,

¢ Im Bereich der entfallenden Stral3enverkehrsflache soll die Festsetzung von gewerblicher
Bauflache erfolgen,

¢ Innerhalb des Bereiches soll die ausschliellliche Zulassigkeit einer Gebaudehéhe von
12,00 m im Bereich der stralRenbegleitenden Bebauung aufgehoben und nunmehr fur das
gesamte Baugebiet zuldssig sein.

Der Charakter des Gewerbegebietes bleibt dem Grunde nach erhalten.

Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Bereich der bestehenden Stralle
,Am Beckhof“ im Siiden des Anderungsgebietes bleiben dabei ebenso erhalten wie entlang der
Gildemeisterstralie.

Die Festsetzungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzung werden ebenso nicht verandert. Die
in dem Bebauungsplan Nr. /St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* erfolgte Gliederung des
Plangebietes mittels immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel (IFSP) wird
zum Zwecke des Immissionsschutzes in der Anderungsplanung ebenfalls weiterhin
bericksichtigt.

Die technische Ausbauplanung zur Entwasserung kann innerhalb des Gewerbegebietes an die
neue Konzeption und die Anderungsinhalte mit den entfallenden Strallenverkehrsflachen
entsprechend angepasst werden.

Belange der Umwelt und des Artenschutzes sind durch die Anderungsplanung nicht berhrt.

Moss Bielefeld, den
Beigeordneter



Anlagen

A

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof*
e AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB und aus der Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB

B1

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,,Gewerbegebiet Beckhof*

Lageplan des Geltungsbereiches (M. 1 : 5.000)
e Ubersichtsplan / Abgrenzungsplan des Geltungsbereiches

Bebauungsplan Nr. /St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* (rechtskraftige
Fassung)

e Bebauungsplan Nr. I/St 35 ,Gewerbegebiet Beckhof* (2. Anderung)

Entwurf

B2

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,,Gewerbegebiet Beckhof*

e Angabe der Rechtsgrundlagen, Textliche Festsetzungen, Zeichenerklarungen
Anmerkungen, Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Entwurf

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/St 35 ,,Gewerbegebiet Beckhof*
e Begrindung

Entwurf




